Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
13/2020. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzati tulajdoni, nem lakascéla helyiségek
bérletérdl és hasznalatarél szolé 3/2003. (1. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarodl

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo
40/2020. (lll. 11.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben a katasztréfavédelemrol és
a hozza kapcsolodoé egyes torvények modositasarol szol6 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4)
bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan Nagykanizsa Megyei Jogu Varos
Koézgyiilésének az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi
énkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban, a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény 36. § (1) - (2) bekezdésében és 37. §-aban, valamint a 2.
mellékletében meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetkezdket rendeli el:

1.§

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének az 6nkormanyzati
tulajdond, nem lakascélu helyiségek bérletérél és hasznalatarol sz6l6 3/2003. (1. 29.)
énkormanyzati rendelete az alabbi 22/A. §-al egésziil ki:

»22/A. §
A hasznélati jogviszony sziinetelése

(1) A hasznal6 az ingyenes hasznalatba adott 6nkormanyzali tulajdonu helyiségre vonatkozo
hasznalati jogviszony sziineteltetését kérheti, ha a helyiséget a szerz6dés megkaétésekor
el6re nem lathato, a sajat érdekkérén kiviil felmeriilt okbol nem tudja hasznaini.

(2) A hasznalé sajat érdekkorén kiviil felmeriilt oknak mindsil kiilondsen az Alaptérvénynek
megfeleléen elrendelt veszélyhelyzet.

(3) A hasznalé a szinetelési kérelem benydjtaséra abban az esetben jogosult, ha a
veszélyhelyzetben elrendelt intézkedések folytan a tevékenységének a helyiségben tértené
folytatasa tiltotta, vagy egyértelmden lehetetlenné vagy nagymértékben akadalyozotta valt.

(4) A sziinetelés idGtartama a hasznalo kérelemében megjel6lt idétartam, de legfeljebb a
veszélyhelyzet megsziintetésének idépontja.

(5) A sziinetelés megszinik és a hasznélati jogviszony véltozatlan feltételekkel folytatodik a
veszélyhelyzet megsziinését kbveté napon.

(6) A sziinetelés id6tartama a hasznélati jogviszony idGtartamaba beszamit.
(7) A kérelmet a hasznalatba adénal kell eléterjeszteni a kérelem indokainak megjelélésével.

(8) A hasznalo a sziinetelés id6tartama alatt a helyiséget nem hasznalhatja, ingésagait a
helyiségben hagyhatja, kételes azonban a helyiséget a kulcsok zart boritékban torténé
atadaséaval a hasznalatba ado birtokaba visszabocsatani. A hasznal6 és a hasznalatba adé
a kulcsok atadasanak napjan kilén nyilatkozatban rogziti a k6zmdérak allasat.

(9) Hasznalo a sziinetelés id6tartama alatt nem koteles a hasznalati dijat terhelé altalanos
forgalmi adé megfizetésére, de teljeskérien viseli a hasznalatba vett ingatlannal
kapcsolatos rezsikoltségeket (kiilbnosen villany-, gaz-, viz- és egyéb koziizemi dijak,
tarsashazi kézds koltség).



(10) A sziinetelés iranti kérelmet a bérbeadd biralja el, azzal, hogy a kérelmet csak a
polgarmester el6zetes irasbeli hozzajarulasa esetén utasithatja el.”

2.8
E rendelet 2020. majus 01. napjan lép hatalyba és a hatalybelépését kévetd napon hatalyat

veszti.
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Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének e
az 6nkormanyzati tulajdoni, nem lakascéla helyiségek q]: Bt
bérletérdl és hasznalatardl szo6l6
3/2003. (I. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz

A Kormany a 40/2020. (lll. 11.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
témeges megbetegedést okozo humanjarvany kévetkezményeinek elharitasa, a magyar
allampolgarok egészségének és életének megodvasa érdekében Magyarorszag egész
teriletére 2020. marcius 11-én 15.00 6ratol veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemroél és a hozza kapcsolédé egyes térvények moédositasardl szoldé 2011.
évi CXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Kat.) 46. § (4) bekezdése szerint , Veszélyhelyzetben a
telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének, a févarosi, megyei kézgytlésnek feladat- és
hataskérét a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kozgyilés elnGke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat &llast énkorményzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérodl, ellatasi, szolgéltatasi kérzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Kat. 46. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester jogosult valamennyi kbzgydlési hataskort,
beleértve a kézgylilés szerveire atruhazott feladat- és hataskorgyakorlast is veszélyhelyzet
esetén az 6nkormanyzat zékkenémentes mikddése érdekében gyakorolni.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgytlésének az énkormanyzati tulajdond, nem lakascélu
helyiségek bérletérél és hasznalatarél sz6l6 3/2003. (I. 29.) 6nkormanyzati rendelete
tartalmazza az Onkormanyzat tulajdonaban all6 helyiségek ingyenes hasznalatba adasara
vonatkozé szabalyokat.

Az ingyenes hasznalatba adasra a nemzeti vagyonrél szélé6 2011. évi CXCVI. térvény 11. §
(13) bekezdése szerint kozfeladat ellatdsara tekintettel, a kozfeladat torvényben
meghatarozott fogalmara figyelemmel keriilhet sor. Ingyenes hasznalat esetén a hasznal6 a
hasznalat joganal fogva a helyiséget rendeltetésének megfeleléen kdzfeladat ellatasa céljabol,
a kozfeladat ellatasahoz sziikséges mértékben hasznalhatja. A hasznalat joganak gyakorlasa
harmadik személynek nem engedhetd at.

A hasznalatba adott helyiség tekintetében a helyiség fenntartasaval, karbantartasaval,
rendben tartasaval kapcsolatos kéltségek a hasznalatba vevét terhelik, melynek megtéritésére
a hasznalat joganak megsziinését kévetéen nem tarthat igényt.

A hasznalatba vevo viseli a helyiség hasznalataval kapcsolatos kézterheket.

A hasznalatba vevé a haszndlati jog alapitasaért ellenérték fizetésére nem koételes. A
hasznalatba vevé azonban nem mentesil az AFA térvény elbirasai szerint felmerall — nem az
énkormanyzatot illetd adé — valamint az atengedéssel kapcsolatos egyéb koltségek viselése
alol.

Az elengedett netté (piaci alapon szamolt) bérleti dijat a hasznalatra jogositott szervezet
tamogatasként kételes kezelni.

A hasznalatba vevé kételes a hasznalatba vett ingatlannal kapcsolatos rezsikéltségek (villany-
, gaz-, viz- és egyéb kéziizemi dijak, tarsashazi kdzos koltség) teljeskori viselésére.
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Az Onkormanyzat tobb esetben kététt ingyenes hasznalati jogot biztositdé megallapodast
kiulénbdzé civil szervezetekkel az altaluk ellatott kozfeladatokra tekintettel, mely szervezetek
esetében bérleti dij bevétel nem keletkezik.

Az ingyenes hasznalati jogot kapott civil szervezetek jelentés részének tevékenysége a
veszélyhelyzetben elrendelt korlatozé intézkedések, valamint a lakossag aktivitdsanak és
szocialis interakcidjanak csokkenésével szinte megszlint, vannak olyan egyesiiletek, melyek
marcius 16. 6ta gyakorlatilag érdemi tevékenységet nem tudnak végezni, a helyiségek zarva
vannak.

Ezen civil szervezetek esetében a hasznalati dijat normal esetben terhel6 afa megfizetése a
jelen korilmények kézott nehézséget okoz, hiszen rendszeres bevételei a tevékenysége
hianyaban elmaradnak, a helyiséget nem tudjak hasznalni, viszont a helyiség hasznalatara
jogositd jogviszonyt nem kivanjak megszuntetni, abban bizva, hogy a jarvanyveszély
elmultaval révid idén belil a megszokott helyen és idében tudjak Gjra gyakorolni
tevékenységiiket és nyujtani szolgaltatasaikat.

A vallalkozasok szamara biztositott bérleti dij csdkkentés értelemszeriien nem terjed ki az
ingyenesen hasznalt ingatlanokra, igy az ilyen jellegi tamogatasban részesiilt szervezetek
kedvezményt nem tudnak érvényesiteni.

Az érintett szervezetek kozul tobben kerestek meg a hasznalati jogviszony sziineteltetése
iigyében, melyet azonban a jelenlegi rendelet nem tesz lehet6vé, igy a helyiségeket hasznalni
nem tudo szervezetek szamara a hasznalati jogviszony megsziuntetése, vagy az afa fizetése
marad, mint lehetség.

A hasoni6 helyzetek elkerilése érdekében, figyelemmel arra, hogy a hasznalatbol bevétele az
Onkormanyzatnak, illetve a hasznalatba ado szervezeteknek amigy sem keletkezik,
indokoltnak latom a rendeletet a sziinetelésre vonatkoz6 szabalyokkal kiegésziteni.

Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (Métv.) 13. § (1)
bekezdés 9. pontja szerint a helyi kdziigyek, valamint a helyben biztosithaté kézfeladatok
korében ellatandé helyi 6nkormanyzati feladat kiilénésen a lakas- és helyiséggazdalkodas.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
szO0l6 1993. évi LXXVIIl. térvény (Ltv.) 36. § (2) bekezdése szerint ,Az dnkormanyzat
tulajdonaban 1évé helyiség (a tovabbiakban: énkormanyzati helyiség) bérbeadaséanak és a
bérbead6 hozzajaruldsanak a feltételeit — az 6nkormanyzati lakasokra vonatkozé szabéalyok
megfelelé alkalmazaséaval — 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg; a helyiségbér mértékét
az onkormanyzati rendelet nem szabéalyozhatja.”

Az Ltv. 36. § (1) bekezdése alapjan ,A nem lakas céljara szolgalo helyiség (a tovabbiakban:
helyiség) bérletének létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet
megsziinésére a lakasbérlet szabalyait — e térvény Masodik részében foglalt eltérésekkel —
megfeleléen kell alkalmazni.”

Az Ltv. 37. §a alapjan ,A helyiség atadasaval, rendeltetésszer(i hasznalataval,
karbantartasaval, feldjitasaval, a bérleti jog sziinetelésével, lovabba a szerzédés
megszinésekor a helyiség visszaadasaval kapcsolatban a bérbead6 és a bérié jogaira és
kételezeltségeire a felek megéllapodasa az iréanyadé.”



Az Ltv. 2. melléklete alapjan az 6nkormanyzat — az Ltv. keretei kéz6tt — rendeletben hatarozza
meg a lakasokra vonatkoz6é rendelkezések megfelelé alkalmazasaval, a helyiség
bérbeadasanak és a hasznalatba ad6i hozzajarulasnak a feltételeit.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint biztositott feladat- és hataskéreit a polgarmestermek az
Motv. 9. §-aban meghatarozott johiszemiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfelelé
joggyakorlas elvével 6sszhangban kell gyakorolnia Gigy, hogy dontéseinek mindenkor meg kell
felelnie a szikkségesség és aranyossag kévetelmenyének.

Az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté tdmeges megbetegedést okozé humanjarvany
megeldzése, illetve kdvetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és
életének megovasa érdekében elrendelt veszélyhelyzet soran teendé intézkedésekrol (lll.)
sz016 46/2020. (Ill. 16.) Korm. rendelet a nyilvanos rendezvények megtartasat megtiltotta.

A 46/2020. (lil. 16.) Korm. rendelet 3. §-a szerint: ,A zart helyen vagy a nem zart helyen tartott
zenés, tancos rendezvények mikédésének biztonsagosabba tételérdl szolé 23/2011. (lll. 8.)
Korm. rendelet szerinti rendszeres zenés, tancos rendezvények (a tovabbiakban: rendszeres
zenés, tancos rendezvény) helyszinén tartézkodni tilos.”

A 46/2020. (lll. 16.) Korm. rendelet 4. § (1) — (3) bekezdése alapjan: ,Rendezvény helyszinén
a résztvevok szamatdl és a rendezvény helyszinétél fiiggetlendl tilos tartézkodni. Gydlés
helyszinén tartézkodas tilos.

(2) Nem minésil rendezvénynek a vallasi k6z0sség szertartasa, tovabba a polgari
hazassagkoétés és a temetés.

(3) Sportrendezvény nézdok nélkil, zart kérialmények kézott tarthato meg.”

A kijarasi korlatozasrol szolé 71/2020. (lll. 27.) Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése szerint:
,Mindenki koteles mas emberekkel a szocialis érintkezést - a k6zds haztartasban él6k
kivételével - a leheté legkisebb mértékdre korlatozni, és a masik embertél lehetbség szerint
legalabb 1,5 méter tavolsagot tartani.”

A koronavirus elleni védekezésrdl szolé6 2020. évi XIl. toérvény elfogadasaval a Kormany
felhatalmazast kapott, hogy a veszélyhelyzetben az Alaptérvény 53. cikk (1) és (2) bekezdése
szerinti kormanyrendeletek hatalyat a veszélyhelyzet megsziinéséig meghosszabbitsa. A
felhatalmazas alapjan a Kormany a 2020. marcius 11-én kihirdetett veszélyhelyzettel
osszefiigg6 rendkivili intézkedések hatalyanak meghosszabbitasardl szolé 73/2020. (lll. 31.)
Korm. rendelettel a hivatkozott rendelkezések hatalyat meghosszabbitotta a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl szo6lé6 40/2020. (l1l. 11.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzet megsziinéséig.

A Komm.rendeletek alapjan a civil szervezetek korabbi tevékenysége ellehetetlentlt, igy
indokolt a szamukra biztositott énkormanyzati helyiségek esetében a hasznalati jogviszony
szlinetelésének lehetéségét biztositani, hiszen a civil szervezetek mindig hianypotlé és
kiulondsen fontos tevékenységet végeznek egy-egy telepillésen. Az ingyenes hasznalat
jogaval rendelkezé szervezetek esetében pedig kiemelten fontos, kézfeladatnak minésiild
feladatellatasrol beszélhetiink, mely alapjan az ilyen szervezetek a jogszabalyban
meghatarozott 6nkormanyzati feladatokat latnak el.

A fentiekkel 6sszefiiggésben a modositas célja, hogy az 6nkormanyzati helyiséget ingyenesen
hasznal6 azon szervezetek, melyek tevékenysége a koronavirus miatt elrendelt
veszélyhelyzet ideje alatt az adott helyiségben sziinetel ne legyenek kételesek fizetni az
elengedett hasznalati dijat terheld afa 6sszegét sem, igy az Onkormanyzat hozzajaruljon az



érintett szervezetek miikédésének késobbi Ujraindulasdhoz szilkséges forrasok
biztositasahoz.

Erre figyelemmel a helyiségbérleti jogviszony sziinetelésének lehetésége az Métv. 9. §-aban
meghatarozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfelelé joggyakorlas elvével
6sszhangban levo szilkséges és aranyos déntés.

1.§
A mébdositassal a rendeletben régzitésre keriilnek a sziinetelés szabalyai.

A sziinetelésre abban az esetben lesz lehetéség, ha Magyarorszag Alaptérvényének
megfeleléen kihirdetett veszélyhelyzetben elrendelt intézkedések folytdn a hasznald
tevékenységének a helyiségben torténd folytatasa tiltotta, vagy egyérteimien lehetetlenné
vagy nagymértékben akadalyozotta valt.

A sziinetelés id6tartama veszélyhelyzetben a hasznalé kérelmében megjelélt idétartam, de
legfeljebb a veszélyhelyzet megsziintetésének idépontja.

A sziinetelés az elrendelés okanak megsziinésével automatikusan megsziinik és a hasznalati
jogviszony valtozatlan feltételekkel folytatodik, a szinetelés idétartama az ingyenességre
figyelemmel a hasznalati jogviszony idétartamaba beszamit.

A hasznalé a szinetelés idétartama alatt a helyiséget nem hasznalhatja, ingésagait a
helyiségben hagyhatja, kételes azonban a helyiséget a kulcsok zart boritékban térténd
atadasaval a hasznalatba adé birtokaba visszabocsatani. A hasznal6 és a hasznalatba adé a
kulcsok atadasanak napjan kilén nyilatkozatban régziti a k6zmiérak allasat, ami azért fontos,
mert a hasznal6 a szunetelés idétartama alatt nem kételes a hasznalati dijat terheld altalanos
forgalmi ad6 megfizetésére, azonban a tulajdonos vagy hasznalatba adé altali munkavégzés
esetét kivéve a sziinetelés idétartama alatt is kételes a hasznalatba vett ingatiannal
kapcsolatos rezsikoltségek (villany-, gaz-, viz- és egyéb kozuzemi dijak, tarsashazi kézés
koltség) teljeskorii viselésére.

A kéreimet a hasznalatba adénal kell eléterjeszteni a kérelem indokainak megjelolésével. A
sziinetelés iranti kérelmet a bérbead6 biralja el, azzal, hogy a kérelmet csak a polgarmester
elézetes irasbeli hozzajarulasa esetén utasithatja el.

2.§
A rendelet hatalybalépésére vonatkozé rendelkezést tartalmazza.

A rendeletmoédositas az eurdpai unios jogbdl eredé kételezettségekkel d6sszhangban Iévo
magyar jogszabalyoknak megfelel, ezaltal az uniés jogszabalyokkal valé &sszhangja
biztositott.

A jogalkotasrél szé6lé6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 20. §-a szerinti
egyeztetési kotelezettség az 6nkormanyzatot jelen rendeletmédositassal kapcsolatban az
Eurépai Unid Intézményeivel és tagallamaival nem terheli.

A Jat. 18. § (1) bekezdése szerint ,A jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el6készitéje
indokolast csatol, amelyben bemutalja azokal a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokal és
célokat, amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi
szabalyozas varhat6 hatasait, és az allaspontjat az indokolas kézzétételérdl.”



A Magyar Kézlény kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran térténd és a kozjogi
szervezetszabalyoz eszkoz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl sz6lo 5/2019. (lll. 13.)
IM rendelet 21. § (2) bekezdésének rendelkezése figyelembevételével az dnkormanyzati
rendelet tervezetéhez tartozd indokolast — a jogszabdly eldkészitéjének az indokolasban
kifejtett, erre vonatkozé allaspontja alapjan — nem kell kézzétenni, ha a jogszabaly jelentés
tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa, koérnyezeti és egészségi koévetkezménye,
adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa nem kimutathato, illetve technikai vagy végrehajtasi
jellegq.

Az elfogadott rendeletnek jelentds tarsadalmi, gazdasagi hatasa van, igy a fenti indokolast
kozzé kell tenni.
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HATASVIZSGALATI LAP

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének az 6nkormanyzati tulajdonu, nem
lakasceélu helyiségek bérletérdl és hasznalatardl szol6 3/2003. (l. 29.) 6nkormanyzati
rendelete médositasahoz

1. Tarsadalmi hatasok:
Az ingyenes hasznalok fizetési kételezettsége csokken.
2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok:

Az dnkormanyzat bevétele nem csokken, mivel az ingyenes hasznalok a hasznalati dijat
terhel6 afa fizetésére voltak csak kételezettek.

3. Kornyezeti hatasok:

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kérnyezetre gyakorolt hatasa nincs.
4. Egészségi kovetkezmeények

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi kdvetkezménye nincs.
5. Adminisztrativ terheket befolyasoloé hatasok

A rendelet végrehajtasa soran az adminisztrativ terhek minimalisan nének.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhaté kdvetkezményei

A rendeletalkotas eimaradasa esetén az 6nkormanyzati helyiséget ingyenesen hasznalo
szervezetek tovabbi mikédése még nagyobb veszélybe keriilne, hiszen a csokkend
bevételek . mellett a normal helyzetben fizetend6 afa fizetése is terhelné azokat, annak
ellenére, hogy a helyiségben tevékenységet végezni nem tudnak.

7. A jogszabaly alkalmazashoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A jogszabadly alkalmazasahoz szilkséges személyi, targyi, szervezeti, pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Nagykanizsa, 2020. aprilis 30. /"

/Balogh Laszl6
polgarmester



