:Js a..* by Szemponthg;
‘= ST 0 NOV(J 9

Indokolas )
MR
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
az onkormanyzati tulajdonua, nem lakascéla helyiségek J: Bﬂ

bérletérdl és hasznalatarol szolo
3/2003. (I. 29.) onkormanyzati rendelete médositasahoz

A Kormany a 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztet6d
tomeges megbetegedést okozd6 SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban
vilagjarvany) koévetkezmeényeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és
életének megbvasa érdekében Magyarorszag egész teriletére 2020. november 04-t6l
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolodo egyes térvények modositasardl szolé 2011.
évi CXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Kat.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,Veszélyhelyzetben a
telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének, a févarosi, megyei kézgyilésnek feladat- és
hataskoérét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kézgyilés elnéke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat allast o&nkormanyzati intézmény éatszervezésérol,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteir6l, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Kat. 46. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester jogosult valamennyi kdzgydilési hataskort,
beleértve a kézgyiilés szerveire atruhazott feladat- és hataskérgyakorlast is veszélyhelyzet
esetén az énkormanyzat z6kkenémentes miikédése érdekében gyakorolni.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint biztositott feladat- és hataskoreit a polgarmesternek az
Motv. 9. §-aban meghatarozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld
joggyakorlas elvével 6sszhangban kell gyakorolnia Ggy, hogy dontéseinek mindenkor meg kell
felelnie a szilkségesség és aranyossag kéveteiményének.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (Métv.) 13. § (1)
bekezdés 9. pontja szerint a helyi kdzugyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok
kérében ellatandé helyi 6nkormanyzati feladatok kalonésen lakas- és helyiséggazdalkodas.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél
sz6l6 1993. évi LXXVIIl. térvény (Ltv.) 36. § (2) bekezdése szerint: ,Az Gnkormanyzat
tulajdonaban Iévé helyiség (a tovabbiakban: 6nkormanyzati helyiség) bérbeadasanak és a
bérbeadb hozzajarulasanak a feltételeit — az 6nkormanyzati lakasokra vonatkozé szabalyok
megfelel6 alkalmazéasaval — énkormanyzati rendelet hatarozza meg; a helyiségbér mértékét
az énkormanyzati rendelet nem szabalyozhatja.”

Az Ltv. 36. § (1) bekezdése alapjan: ,A nem lakas céljara szolgalé helyiség (a tovabbiakban:
helyiség) bérletének létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet
megsziinésére a lakasbérilet szabalyait — e torvény Masodik részében foglalt eltérésekkel —
megfeleléen kell alkalmazni.”

Az Ltv. 2. melléklete alapjan az 6nkormanyzat — az Ltv. keretei k6z6tt — rendeletben hatarozza
meg a lakasokra vonatkozé rendelkezések megfeleld alkalmazasaval, a helyiség
bérbeadasanak és a bérbeadéi hozzajarulasnak a feltételeit.



Az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakascéli helyiségek esetében a helyiség
bérbeadasanak feltételeit Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Kézgyulésének az 6nkormanyzati
tulajdond, nem lakascélu helyiségek bérletérél és hasznalatardl szolé 3/2003. (1. 29)
6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) tartalmazza.

Az Or. 9. § (4) bekezdése szerint: ,A bérleti jogviszony létesitésének jogi személy bérbevevi
esetén feltétele, hogy a bérbevevé csatolja tarsasagi szerz6dését, 30 napnal nem régebbi
cégkivonatal, s a bérleti szerz6désben vallalja, hogy bérleti dij tartozasa esetén felhatalmazza
a bérbeadot dijhatraléka azonnali beszedési megbizassal térténé érvényesitésére. Az Eurdpai
Unié mas tagallamabol szarmazé irat esetén az iratokrél magyar nyelvii forditast mellékelni
sziikséges. K6z06sségi jogszabaly ettdl eltér6en rendelkezhet. E bekezdés szerinti feltétel nem
vonatkozik az allammal, kéltségvetési szervvel, 6nkormanyzattal, 6nkormanyzati tarsulassal
tovabba a 100%-os éallami vagy 6nkormanyzati tulajdonban allé gazdalkodoé szervezettel kotott
szerz6désre.”

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltat6 Zrt., mint az 6nkormanyzati tulajdoni nem
lakascélu helyiségek zémének bérbeadasara felhatalmazott gazdasagi tarsasag jelezte, hogy
toébb helyiség elsd, vagy ismételt bérbeadasa azért itkézik akadalyba, mert az érdekl6dék,
illetve korabbi bérlék kézil a magas prioritast, magas bérleti dijat fizetni tudd szervezetek,
vagy stabilan fizet6 bérl6k nem kivanjak a bérleti dij tartozas esetére felhatalmazni a bérbeadot
a dijhatralék azonnali beszedési megbizassal térténd érvényesitésére, helyette bankgarancia,
vagy ovadék nyujtasat viszont el tudjak fogadni. Elébbiek alapjan a rendelet modositasa lenne
szilkséges.

Az dvadék — vagy koznapi elnevezéssel: kaucid — a szerzédésben foglalt kételezettség
teljesitésének olyan biztositéka, amely azaltal jon létre, hogy szerzédés alapjan az 6vadékként
szolgal6 dolgot a masik szerzédéses fél rendelkezésére bocsatjak, akar tényleges atadassal,
akar mas modon. Az 6vadék az azt megkapo fél szamara biztositékul szolgal, ugyanis, ha az
ovadékot adé fél nem teljesiti a szerz6désben vallalt kételezettségét, akkor a masik fél
ovadékbdl kielégitheti a szerz6dés alapjan fennall6 koveteléseit.

Ovadékul adhat6 pénz, ami az 6vadék egyik legelterjedtebb formaja. Azonban a pénzen tul
még szamos dolog szolgalhat 6vadékként. igy dvadék targya lehet értékpapir [papiralapu,
vagy elektronikusan el6allitott és nyilvantartott (Un. dematerializalt) értékpapir] vagy
fizetésiszamla-kovetelés (azaz a pénzforgalmi bankszamian 1évé Gsszeg) is. Szintén lehet
ovadékul adni egyéb vagyontargyakat, ha ezt kilon torvény lehetévé teszi. Ez alatt elsésorban
a pénz- és tékepiacon szerepld, egyéb vagyoni értékkel biré dolgokat, jogokat kell érteni, mint
peldaul a befektetési vallalkozasok altal vezetett ugyfélszamla-kévetelés.

Az dvadék alapitasahoz egy irasbeli szerz6dés szilkséges, valamint az, hogy az évadékul
szolgalé dolgot, ill. jogot a térvényben meghatarozott médon az 6vadék jogosultjanak
rendelkezésére bocsassak.

Pénz, értékpapir estén ez ugy torténik, hogy a dolgot a jogosult birtokaba adjak, ill. a birtokot
a jogosultra ruhazzak. Elektronikus formaban eléallitott és nyilvantartott értékpapir esetén, a
rendelkezésre bocsatas ugy is térténhet, hogy az értékpapirszamlat vezeté6 pénzintézet,
valamint az 6vadékot ad6 és az 6vadékot kapd fél haromoldali szerzédést két, amelyben
korlatozzak az 6vadékot ado6 fél rendelkezési jogat az értékpapir szamla felett. Fizetésiszamla-
kovetelés esetén az dvadék alapitasa pedig csak ilyen modon térténhet, mert ott a birtoklas
atengedése mashogy nem valésithato meg. Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy a
szamlavezet6 pénzintézet az 6vadék jogosultja javara részlegesen zarolja az 6vadékba adott
fizetési szamlat.

Abban az esetben, ha az dvadékot nyuijto fél a szerzédésben vallalt kételezettségét a teljesitési
hataridében nem teljesiti, akkor a masik fél a kévetelését az 6vadékbdl elégitheti ki.

Ennek tébb médja is van. Ha példaul az évadék targya pénz, fizetésiszamla-kévetelés, tézsdei
vagy egyéb nyilvanos piaci arral rendelkez6 értékpapir, az 6vadék jogosultja — a biztositott
kévetelés 6sszege erejéig — az 6vadék tulajdonjogat megszerezheti.



Abban az esetben, ha térvény nem engedi meg, hogy a jogosult fél az 6vadékot a fenti médon
kézvetlenul megszerezze, akkor a kielégités birdsagi végrehajtas atjan, vagy a Ptk-ban
meghatarozott mas médon térténhet, példaul az 6vadék jogosultja altali értékesitéssel.

Az 6vadék tovabbi elénye, ha ugyanazt a targyat 6vadék és jelzalogjog is terheli, az évadék
jogosultjat els6bbség illeti meg a jelzalogjog jogosultjaval szemben.

A Ptk. 5:95. § (1) bekezdése szerint: ,Ovadék

a) pénzen és értékpapiron,

b) fizetésiszamla-kévetelésen, illetve betétszerz6désbél eredé kévetelésen vagy egyébként
Jogszabaly rendelkezése szerint szamlavezet6éként erre feljogositott intézmény altal vezetett
szamlan nyilvantartolt kovetelésen (a tovabbiakban e cim alkalmazasaban: fizetésiszamla-
kovetelés), tovabba

c) jogszabalyban ovadék targyaként meghatarozott mas vagyontargyon

alapithato.”

A Ptk. 5:138. § (1) bekezdése alapjan: ,Ovadék esetén, ha annak targya pénz, fizetésiszamla-
kovetelés, t6zsdei vagy egyéb nyilvanosan jegyzett piaci arral rendelkezé értékpapir vagy
adott idépontban az értékpapirban foglalt feltételek szerint a felektél fiiggetiendl
meghatarozhato értékkel rendelkezé pénzkévetelést megtestesito értékpapir, a zalogjogosult
a kielégitési joga megnyilasakor a zalogkételezetthez cimzett egyoldali nyilatkozattal — a
biztositott kovetelés Gsszege erejéig — a zalogtargy tulajdonjogat megszerezheti, illetve ha mar
korabban megszerezte, megsziintetheli azt a kotelezeltségét, hogy a kapott vadékkal egyezé
fajtaju és mennyiségi vagyontargyat ruhdzzon at a zalogkételezettre.”

A bankgarancia egy szerzédést biztositd mellékkotelezettség. A Bank visszavonhatatlan
kételezettségvallalasa arra, hogy tgyfelének kérésére és utasitasa szerint a bankgaranciaban
megjelélt kedvezményezett javara, a bankgarancia feltételeinek teljesiilése esetén fizetést
teljesit, a kedvezményezett elsé felszolitasara, az alapjogviszony vizsgalata nélkiil.

Az elrendelt veszélyhelyzetben az Onkorméanyzat kéltségvetésében biztositott forrasok
felhasznalasa indokoltan és rendkivili mértékben megné és megnétt. A Vagyongazdalkodasi
és Szolgaltaté Zrt.-nél a bérleti jogviszonyok létesitésével keletkez6 bevétel a cég veszteségeit
csokkentik, illetve a majdani befizetését névelik. A helyiségek bérbeadasanak elhizédasa az
Onkormanyzat gazdasagi érdekét sértené.

A fentiekkel dsszefiiggésben a moédositas célja, hogy a bérldk aital nemfizetés esetére
vallalhaté biztositékok korét bdvitse, ezaltal rugalmasabba tegye a bérleti szerz6dések
megkotését.

Elébbiekre figyelemmel a rendeletmédositasrél valé dontés meghozatala az Métv. 9. §-aban
meghatarozott johiszemiliség és tarsadalmi rendeltetésnek megfelelé joggyakorlas elvével
odsszhangban levd sziikséges és aranyos dontés.

1.§

A rendelkezés az Or. 9. § (4) bekezdésében nemfizetés esetére jelenleg lehetévé tett azonnali
beszedési megbizassal torténo kovetelés érvényesitésre felhatalmazast boviti az ovadék és a
bankgarancia nyujtasanak lehetéségével.

2.§

A rendelet hatalyba léptetésérdl és folyamatban levé lgyekben torténd alkalmazasanak
lehetdségérdl rendelkezik.



A rendeletalkotas az eurdpai uniés jogbdl ered6 kételezettségekkel 6sszhangban lévé magyar
jogszabalyoknak megfelel, ezaltal az unios jogszabalyokkal valo 6sszhangja biztositott.

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat) 20. §-a szerinti
egyeztetési kotelezettség az ©nkormanyzatot jelen rendeletalkotassal kapcsolatban az
Eurépai Unib Intézményeivel és tagallamaival nem terheli.

A Jat. 18. § (1) bekezdése szerint: ,A jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly elGkészitbje
indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és
célokat, amelyek a javasolt szabalyozast szikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi
szabalyozas varhato hatasait, és az allaspontjat az indokolas kbzzétételérél.”

A Magyar Koézlény kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténé és a kézjogi
szervezetszabalyozo eszkoz kozzététele soran térténd megjelélésérdl szolé 5/2019. (1ll. 13))
IM rendelet 21. § (2) bekezdésének rendelkezése figyelembevételével az 6nkormanyzati
rendelet tervezetéhez tartoz6 indokolast — a jogszabaly el6készitdjének az indokolasban
kifejtett, erre vonatkozé allaspontja alapjan — nem kell kézzétenni, ha a jogszabaly jelentds
tarsadalmi, gazdasagi, koéltségvetési hatasa, kdémyezeti és egészségi kovetkezménye,
adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa nem kimutathaté, illetve technikai vagy végrehaijtasi
jellegd.

Az elfogadott rendeletnek jelentés gazdasagi, koltségvetési hatasa van, igy a fenti

indokolast kozzé kell tenni.
%Laszlo

polgarmester

Nagykanizsa, 2020. november 19.



HATASVIZSGALATI LAP
Az 6nkormanyzati tulajdoni, nem lakascélu helyiségek
bérletérol és hasznalatarol szol6 3/2003. (I. 29.) dnkormanyzati rendelet
maédositasahoz
1. Tarsadalmi hatasok:
A méddositasnak nincs kézvetlen tarsadalmi hatasa.
2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok:
A rendelkezés alapjan az o©nkormanyzati tulajdonii nem lakascélu helyiségek
bérbeadasanak lehetésége nd, igy a bérbeadasra feljogositott szervezet bevétele, ezzel
Osszefiiggésben az 6nkormanyzati koltségvetésbe torténd befizetése is né.
3. Kornyezeti hatasok:
A médositasnak nincs kérnyezeti hatasa.
4. Egészségi kovetkezmények
A médositasnak nincsenek egészségi kbvetkezményei.
5. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok

A rendelet végrehajtasa soran az adminisztrativ terhek nem nének.

6. A jogszabaly megalkotasanak szilkségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhaté kévetkezményei

Tobb nem lakascéla helyiség elsd, vagy ismételt bérbeadasa azért Gitkdzik akadalyba, mert
az érdeklddok, illetve korabbi bérlék kézil a magas prioritast, magas bérleti dijat fizetni
tudé szervezetek, vagy stabilan fizeté bérlék nem kivanjak a bérleti dij tartozas esetére
felhatalmazni a bérbead6t a dijhatralék azonnali beszedési megbizassal térténd
érvényesitésére, helyette bankgarancia, vagy 6vadék nyujtasat viszont el tudjak fogadni.
A rendelkezés alapjan az o©nkormanyzati tulajdond nem lakascéla helyiségek
bérbeadasanak lehetésége nd, igy a bérbeadasra feljogositott szervezet bevétele, ezzel
osszefuggésben az 6nkormanyzati kéltségvetésbe térténd befizetése is né.

7. A jogszabaly alkalmazashoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A jogszabadly alkalmazasahoz szikséges személyi, targyi, szervezeti, pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Nagykanizsa, 2020. november 19.

Baldgh LaszIé
polgarmester



Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
36/2020. (XI. 19.) 5nkormanyzati rendelete
az 6nkormanyzati tulajdoni, nem lakascéla helyiségek
bérletérdl és hasznalatarél sz6l6 3/2003. (I. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Nagykanizsa Megyei Joga Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szo6lo
478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben a katasztréfavédelemrél és
a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl sz6l6 2011. évi CXXVIII. toérvény 46. § (4)
bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan Nagykanizsa Megyei Jogu Varos
Koézgyllésének az Alaptorvéeny 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi
o6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban, a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
szOlo 1993. évi LXXVIIl. toérvény 36. § (2) bekezdésében, valamint 2. mellékletében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kévetkezdket rendeli el:

1. §

Az 6nkormanyzati tulajdoni, nem lakascélu helyiségek bérletérdl és hasznalatarol szolé
3/2003. (. 29.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

.(4) Jogi személy bérbevevé eselén a bérleti jogviszony létesitésének feltétele, hogy a

bérbevevé csalolja

a) larsasagi szerz6dését, és

b) 30 napnal nem régebbi cégkivonatat, tovabba

¢) arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleti szerz6désben véllalja, hogy bérleti dij
tartozasa esetére felhatalmazza a bérbeaddt dijhatraléka azonnali beszedési
megbizassal térténé érvényesitésére, vagy

d) kotelezeltségvallalo nyilatkozatéat arra, hogy legkésébb a bérleti szerz6dés aldirasatol
szamitott 15 napon belil 3 havi bérleti dij dsszegével megegyez6 évadékot vagy
bankgaranciat nyujt a bérleti jogviszony id6tartamara a bérbeadé részére és
gondoskodik annak bérleti jogviszony id6tartama alatti folyamatos rendelkezésre
allasarol, azzal, hogy a bérbeadé a hataridbben nem nydjtott 6vadék vagy
bankgarancia esetén jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani.”

2.§

E rendelet a kihirdetést kdvetd napon Iép hatalyba, és a hatalyba Iépést kbvet6é napon hatalyat
veszti. Rendelkezéseit a folyamatban Iév6 Ggyekre is alkalmazni kell.

Nagykanizsa, 2020. november 19.

g ff ) fin

dr. Gyergyak Krisztina ] Balog aszlé
jegyzb / \ polgarmester

A kihirdetés napja: 2020. november 19. k
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