NAGYKANIZSA

MEGYEI JOGU VAROS

KOZGYULESE

Nagykanizsa Megyei Jogu Viaros Kozgyiilésének
2115/2020. (XII. 01.) szim hatirozata

A veszélyhelyzet kihirdetésérol szoldo 478/2020. (XI. 03.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben, a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl
sz0l6 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan,
Nagykanizsa Megyei Jogli Varos Polgarmestereként Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.)
107. §-aban rogzitett hataskérében eljarva

dontok

arrol, hogy 8800 Nagykanizsa, Bajza u. 9. szam alatt talalhato, nagykanizsai belteriileti 2478/2 hrsz-o,
kivett beépitett teriilet és lakohaz, udvar megjel6lést, 448 m2 alapteriiletii ingatlanban Putics Tibor
(8831 Nagykanizsa, Pityer u. 22.) tulajdonostarsat megillet % tulajdoni illetdség, valamint a 2478/2
hrsz- ingatlanon talalhaté, Putics Tibor tulajdonostars kizarolagos tulajdonaban allé nagykanizsai
belteriileti 2478/2/A hrsz-, 21 m2 alapteriiletii garazs-ingatlan Petrovacz Tamas (8800 Nagykanizsa,
Bajza u. 13. 2. a) ltal — minddsszesen 9.800.000,-Ft egybefoglalt vételaron — torténd megvasarlasaval
osszefliggésben Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkorményzatat a Ptk. 5:81. § (1) bekezdése alapjan
tulajdonostarsként megilletd elovasarlasi jog gyakorlasarol lemondok.

A dontés az Motv. 132. § (2) és (3) bekezdése alapjan torvényességi feliilvizsgalat keretében
vizsgalhato.

Indokolas

A Kormany a 478/2020. (XI. 03.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kévetkezményeinek elharitasa,
a magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
2020. november 4-t61 veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolédé egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,, Veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviseli-testiletének, a fovdrosi, megyei kozgyillésnek feladat- és hatdskorét a
polgdrmester, illetve a fGpolgdrmester, a megyei kozgyiilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem
Joglalhat dlldst onkormdnyzati intézmény diszervezésérdl, megsziintetésérdl, elldtdsi, szolgdltatdsi
korzeteirdl, ha a szolgaltatds a telepiilést is érinti.”

A Kat. 46. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester jogosult valamennyi k6zgyiilési hataskort, beleértve
a kozgyiilés szerveire atruhazott feladat- és hataskorgyakorlast is veszélyhelyzet esetén az
onkormanyzat zokkendmentes miitkddése érdekében gyakorolni.

Putics Tibor tulajdonostars az Onkorményzathoz 2020.11.17. napjan érkezett megkeresésében
tajékoztatta az Onkormanyzatot arrdl, hogy Petrovacz Tamas dsszesen 9.800.000,-Ft egybefoglalt
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vételaron vételi ajanlatot tett a Nagykanizsa belteriilet 2478/2 hrsz-a — kivett beépitett teriilet és
lak6haz, udvar — ingatlanban fennall6 % tulajdoni illetéségére és az azon talalhaté 2478/2/A hrsz-u 21
m2 teriiletli garazs-ingatlanra egyiittesen, mely dsszeget az adasvételi szerz6dés megkdtésének napjan
egy Osszegben véllal megfizetni. A vételar egybefoglalasat az indokolja, hogy a garazs csak a 24798/2
hrsz ingatlanon at kozelithetd meg. Putics Tibor a megkereséséhez csatolta az iigyvéd altal
ellenjegyzett maganokiratba foglalt vételi ajanlatot, aminek zaradéka alapjan az ajanlat részérél
elfogadott.

Putics Tibor 15 napot adott a nyilatkozat megtételére, igy a dontéshozatal a 2020.11.17. napjan tortént
atvételre figyelemmel legkésobb 2020.12.02. napjan esedékes.

Az dnkormanyzat, mint a 2478/2 hrsz-u ingatlan ' részének tulajdonosa a Ptk. 5:81. § (1) bekezdése
alapjan tulajdonostarsként jogosult elovasarlasra a harmadik személlyel szemben.

Az el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok 8800 Nagykanizsa, Bajza u. 9. szdm alatt talalhatok. A
2478/2 hrsz kivett beépitett teriilet és lakohaz, udvar megjel6lésii 448 m2 ingatlan tulajdonosa 4/8 -
4/8 aranyban Putics Tibor és Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata. A tulajdonostarsak
megéllapodtak az ingatlan hasznilatdban, mely megallapodashoz vazrajzot is csatoltak. A
megallapodas szerint az ingatlan 116 m2 része kozos hasznalatban van, a lakohaz 65 m2 alapteriiletii
utcafronti részét (lakas) és az udvar hatsé 101 m2 részét (melyen a garazs is all) Putics Tibor
hasznalja, az épiilet 64 m2 alapteriiletii részét (lakas) €s az udvar tovabbi hits6 102 m2 részét az
Onkormaényzat hasznalja. A 2478/2/A hrsz- 21 m2 teriiletii garazs Putics Tibor kizarélagos tulajdona.

Az 6nkormanyzati ingatlanrész kezelje a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt., az
érintett részt bérlakasként hasznositja.

Az Mbtv. 107. §-a gy rendelkezik, hogy: ,,4 helyi onkormdnyzatot — térvényben meghatdrozott
eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kitelezetiségek, amelyek a
tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok gyakorlisdrdl a képviseli-testiilet
rendelkezik.”

Az Motv. 41. § (3) bekezdése szerint: , Onkormdnyzati dontést a képviselo-testilet, a helyi
népszavazds, a képvisel-testillet felhatalmazdsa alapjan a képviseld-testiilet bizottsdga, a
részonkormdnyzat testiilete, a tarsuldsa, a polgdarmester, tovabbd a jegyz6 hozhat.”

Az Motv. 41. § (4) bekezdése alapjan: ,, 4 képviseli-testiilet — e torvényben meghatdrozott kivételekkel
— hatdskoreit a polgdarmesterre, a bizottsdgdra, a részonkormdnyzat testiiletére, a jegyzire, a
tdrsuldsdra ruhdzhatja dt. E hatdskor gyakorldsahoz utasitdast adhat, e hatdskort visszavonhatja.”

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az onkormanyzat vagyonarol, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositds szabélyairol szolé 35/2010. (XI.4.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 25. § (1) bekezdése 11. pontja alapjan a Kozgyiilés
Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga hataskorébe tartozik az elGvasarlasi jog gyakorlasa — értékhatar
nélkiil — a koltségvetési eldiranyzat rendelkezésre allasa esetén forgalmi értéken.

A 2478/2 hrsz-i — kivett beépitett teriilet €s lakohaz, udvar — ingatlanban fennall6 ' tulajdoni illetoség
és az azon talalhat6 2478/2/A hrsz-u 21 m?2 teriiletii gardzs-ingatlan 9.800.000,-Ft egybefoglalt
vételaron torténd megvasarlasara a 2020. évi koltségvetésben elegendo elkiilonitett forras nem all
rendelkezésre.

Az eldvasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos, az Motv. 107. §-bdl ered6 hataskorét a Kozgyiilés
kizarolag a fedezet rendelkezésre allasa esetére ruhazta at a Kozgyiilés bizottsagira, melyre
figyelemmel az igyben a dontés a Kozgyiilés hatiaskorében van.
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A Kat. 46. § (4) bekezdése egyértelmiien rendelkezik arrdl, hogy veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testilletének (a fOvarosi, megyei kozgyiilésnek) feladat- és hataskorét a
polgarmester (a fOpolgarmester, a megyei kozgyiilés elnoke) gyakorolja, mely alapjan sem a
képviseld-testillet, sem a bizottsagok iilésének az Motv. szerinti Ssszehivasara nincs lehetéség, a
képviseld-testilletnek pedig veszélyhelyzetben nincs dontési jogkore, csak a polgarmesternek.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint biztositott feladat- és hataskdreit a polgarmesternek az Matv. 9. §-
aban meghatirozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld joggyakorlas elvével
Osszhangban kell gyakorolnia dgy, hogy dontéseinek mindenkor meg kell felelnie a sziikségesség és
aranyossag kovetelményének.

A hatalyos szabélyozasi tervkivonaton nincs olyan varosfejlesztési elképzelés jelslve, amelynek
megvaldsitasa érdekében indokolt lenne az eldvasarlasi jog gyakorlasa, tovabba az érintett ingatlanok
Nagykanizsa Megyei Jogii Viros Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégiaja alapjan sem keritltek megjelolésre egyik akcioteriileten sem.

A Vg. Zrt. sem javasolta az el6vasarlasi jog gyakorlasat figyelemmel, arra, hogy a régi épitésii haz
miiszaki allapota kozepesnek mondhat, az ingatlan ugyan belvarosi, de méreténél és ikerhaz
jellegénél fogva nem alkalmas a varos szamara fontos tevékenységet végzd ,,VIP” szakembereknek
térténd bérbeadasra, a hasonlé méretii, kora, allapota lakasok minGségi felajitasa tobb millié forint,
amire — ha az NKVG Zrt. kapnd meg az iizemeltetés jogat — most nincs (betervezett) fedezete, tovabba
figyelemmel kisérve a koronavirus okozta jarvanyhelyzet orszagos és helyi kévetkezményeit, a
vasarlas pillanatnyilag mas fontos teriiletr6l vonna el pénziigyi forrasokat.

A fentiek alapjéan, kiilonds tekintettel a laké-ingatlan kdzepes miiszaki allapotéra, azon adottsagara,
hogy méreténél €s ikerhaz jellegénél fogva nem alkalmas a varos szamara fontos tevékenységet végzd
szakembereknek torténd bérbeadasra, tovabba arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Koncepciéban és
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaban megjelolt telepiilésfejlesztési cél, valamint a szabalyozasi
tervben megjelolt telepiilésrendezési célok az ingatlant nem érintik, valamint a rendelkezésre allo
koltségvetési forrasok koronavirus jarvannyal osszefiiggésben levd felhasznalasanak fokozottan
Jelentkezd igényére, ebbdl adéddan a tartalékok kivételes felhasznalasira vonatkozo sziikségszerii
helyzetre figyelemmel nem indokolt, illetve az Motv. 9. §-dban meghatrozott johiszemiiség és
tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld joggyakorlas, sziikségesség és aranyossig elvével nem lenne
Osszhangban a 2478/2 hrsz-i — kivett beépitett teriilet és lakohaz, udvar — ingatlanban fennallé %2
tulajdoni illetdség €és a 2478/2 hrsz-i ingatlanon talalhaté 2478/2/A hrsz-a 21 m2 teriiletii garazs-
ingatlan 9.800.000,-Ft egybefoglalt vételaron torténé megvasarlasa.

A fentick alapjan az Motv. 9. §-dban meghatarozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek
megfeleld joggyakorlas elvével Osszhangban, a sziikségesség és aranyossag meérlegelésével az
elévasarlasi jog gyakorlasanak mell6zEésérol dontsttem.

A hatérozat alapja a Kat. 46. § (4) bekezdése, a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020. (XI. 3.)
Korm. rendelet, tovabba az Motv. 107. §-a.

Nagykanizsa, 2020. december 01.
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