NAGYKANIZSA

MEGYEI JOGU VAROS

KOZGYULESE

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
2300/2020. (XIIL. 17.) szimu hatarozata

A veszélyhelyzet kihirdetésérol szolo 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel Kkihirdetett
veszélyhelyzetben a katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl
szolo 2011. évi CXXVII. torvény (a tovabbiakban: Kat.) 46. § (4) bekezdésében biztositott
felhatalmazas alapjan, Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Polgarmestereként Nagykanizsa Megyei Jogu
Viaros Koézgyiilésének a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Métv.) 107. §-aban rogzitett hataskorében eljarva

I. donték a Nagykanizsa Megyei Jogi Viros Onkorményzata tulajdoniban levé Nagykanizsa
belteriilet 3974 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megjelolési ingatlan versenytargyalas ttjan torténé
hasznositasardl a szerzodéskotéstél 5 év hatirozott idStartamra 7,-Ft+Afa/m2/év induld bérleti dij és
0,5,-Ft+AFA/m2 licitlépcsd meghatarozasaval, azzal, hogy a bérleti dij évente a KSH altal kozzétett
inflacios rata mértékével emelkedik. A versenytargyalasi eljarast a vagyonrendelet 1. szamu
mellékletében foglaltak szerint kell lebonyolitani 2021. januar 19. napjaig.

II. donték arrél, hogy Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének az Onkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdilkodas €s a vagyonhasznositds szabalyairol szolé 35/2010. (XI. 04.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) 25. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a Kozgyiilés
Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsagara ruhazott hataskort gyakorlom és

egyetértek a Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata tulajdonaban levd Nagykanizsa
kiilteriilet 0459/18 hrsz-0 ingatlan és a 0459/21 hrsz-ii ingatlan haszonbérbe adasaval Acs GySrgyné
részére 2021.01.01. napjatdl 2021.12.31. napjaig tarté idGszakra a haszonbérleti szerzédések
meghosszabbitisaval — 5,- Ft + AFA/m2 haszonbérleti dij alkalmazasaval — a 0459/18 hrsz-a ingatlan
vonatkozasaban 102.120,- Ft + AFA/év, a 0459/21 hrsz-a ingatlan vonatkozasaban 36.260,- Ft -+
AFA/év haszonbérleti dij megallapitasival azzal a feltétellel, hogy a Haszonbérld a haszonbérlet
lejartat kovetd idészakra vonatkozéd talaj-elokészitési munkdkat a rendeltetésszerii gazdalkodas
azonnali folytatasdhoz szikséges allapot eléréséhez elvégzendé munkédkon kiviil nem végezhet,
betakarithatd novénykulturat nem telepithet, tovabba az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajaban
Jjelolt érintettség miatt a megjeldlt fejlesztési cél megvalositasanak megkezdése esetén a haszonbérleti
szerzO6dés hatalyat veszti a Ptk. 6:116. § (2) bekezdése alapjan a bonté feltételekre vonatkozo
szabalyok szerint, amely hatalyvesztés kovetkeztében haszonbérld Kkartéritési-, kartalanitasi-,
melioraci6s vagy egyéb jogcimen Onkormanyzat felé kivetelést nem tamaszthat.

A dontés az Motv. 132. § (2) és (3) bekezdése alapjan torvényességi felitlvizsgalat keretében
vizsgalhaté.
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Indokolas

Acs Gyorgyné a nagykanizsai kiilteriileti 0459/18 és a 0459/21 hrsz-i ingatlanok 2016.01.01-t3]
2020.12.31-ig tart6 hasznalatira kotstt haszonbérleti szerzOdéseinek, valamint a nagykanizsai
belteriileti 3974 hrsz-i ingatlan 2016.01.01-t5] 2020.12.31-ig tart6 hasznalatara kotstt bérleti
szerzodésének meghosszabbitisara nytjtoit be kérelmet, tekintettel arra, hogy az ingatlanokat tovabbra
is hasznalni kivanja.

A 0459/18 és a 0459/21 hrsz-ii ingatlanok a palini vérosrészben az Alkotmény utca és az M7
autopalya kornyezetében talalhatok. Megkdzelitésiik részben aszfaltozott wtrél, részben kiépitetlen
foldutrol lehetséges.

Nagykanizsa Megyei Jogi Onkormanyzata Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidjaban (ITS) a
nagykanizsai 0459/18 hrsz-ii ingatlant érinti az északi ipari teriiletek fejlesztéseként tervezett
iparvagany nyomvonala, 0459/21 hrsz-a ingatlant pedig egy tervezett tt nyomvonala, melyek
megvalOsulasdig azokat mezdgazdasagi miivelés céljara indokolt haszonbérbe adni., mellyel az
onkormanyzat, a jogszabaly alapjan kotelezd teriiletgondozasra, parlagfii-mentesitésre forditott
kiadasabol is jelentds Gsszeget takarit meg, tovabba a foldhasznalattal megakadalyozza a telkekre
torténd illegalis hulladéklerakast.

A nagykanizsai 3974 hrsz-0, 19,5041 ha alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet megjel5lésii ingatlan
Nagykanizsa véros hatalyos szabélyozési tervében Ma-r (rét, legelé) és M-k (kert) 6vezetbe sorolt
tombben taldlhato, a tomb nyugati oldaldn a vérosi koztemetd, északon a Budapest-Nagykanizsa
vasitvonal, délen az FErdész utca hatarolja, az ingatlan kisebb részei érintettek a Jjovoben
megvaldsitandd kozlekedési-teriiletfejlesztéssel, a terv vonatkozé része azonban feliilvizsgalat alatt
van. Az ingatlan kataszteri nyilvantartas szerinti forgalmi értéke 224.694.000,-Ft.

Az Onkormanyzat a kozel 20 hektaros, 3974 hrsz-t, miivelés alél kivett ingatlant — mivel azon egyéb
fejlesztés megvaldsitasdra vonatkozé dontés nem sziiletett — mezdgazdasagi miivelés céljara torténd
bérbeadassal hasznositotta, melyre a bérld versenytargyalas iitjan szerzett bérleti jogot.

A haszonbérlének/bérlonek a Pénziigyi és Koltségvetési Csoport tajékoztatisa alapjan sem
haszonbérleti dij, sem bérleti dij tartozasa nem all fenn.

A Kormany a 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel az élet- &s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban vilagjarvany)
kdvetkezményeinek eclharitisa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére 2020. november 4-t31 veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint: Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormdnyzat képvisels-
testilletének, a févdrosi, megyei kozgyilésnek Jeladat- és hatdskorét a polgdrmester, illetve a
Jopolgdrmester, a megyei kizgyillés elnéke gyakorolja. Ennek keretében nem Joglalhat dlldst
Onkormdnyzati intézmény dtszervezésérél, megsziintetésérdl, elldtdsi, szolgdltatisi kirzeteirGl, ha a
szolgdltatds a telepiilést is érinti.”

A Kat. 46. § (4) bekezdése egyértelmiien rendelkezik arr6l, hogy veszélyhelyzetben a telepiilési
onkorményzat képviselé-testiiletének (a fovarosi, megyei kozgylilésnek) feladat- és hatiskorét a
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polgarmester (a f&polgarmester, a megyei kozgyiilés elnoke) gyakorolja, mely alapjan sem a
képviseld-testiilet, sem a bizottsagok iilésének az Métv. szerinti Osszehivasdra nincs lehetéség, a
képvisel6-testiiletnek pedig veszélyhelyzetben nincs dontési Jogkore, csak a polgarmesternek.

A Kat. 46. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester jogosult valamennyi kézgyiilési hatéskort, beleértve
a kozgyiilés szerveire atruhazott feladat- és hataskorgyakorlast is veszélyhelyzet esetén az
onkormanyzat z5kkendmentes miikddése érdekében gyakorolni.

Az Mbtv. 107. §-a Ggy rendelkezik, hogy: ,,4 helyi énkormdnyzator — torvényben meghatdrozott
eltérésekkel — megilletik mindazok a Jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a
tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok gyakorldsdrol a képvisels-testiilet
rendelkezik. ”

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése
szerint: ,,T6rvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon tekintetében
lorvényben vagy a helyi énkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti vagyont
hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjdn, az Osszességében
legelnyisebb ajanlatot tevé részére, a szolgdltatds és ellenszolgdltatds érté dnyossdgdval lehet.

Az Or. az onkormanyzati vagyon hasznositasanak versenyeztetésérdl sz616 17. § (1) bekezdése szerint:
»Az dnkormadnyzati vagyont értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogdt, a vagyon haszndlatdt,
illetve hasznositdsi jogdt dtengedni, amennyiben az érintett vagyontdrgy egyedi brutté Jorgalmi értéke
a torvényben meghatdrozott értékhatirt meghaladja, — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyezletési eljdrds utjdn, a legjobb ajdnlatot tevé részére lehet.”

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVIL torvény (Nvtv.) 11. § (16) bekezdése és Magyarorszag
2020. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2019. évi LXXI. torvény 5.§ (3) a) pontjdban rogzitett
értékhatar szerint a megjelSlt nagykanizsai 3974 hrsz-i ingatlan hasznositisara csak versenyeztetési
eljaras utjan keriilhet sor. A teriilet méretét figyelembe véve tovabba t5bb helyi gazdalkods is érdekelt
lehet a miivelésben.

Az Or. 19.§ (1) bekezdése szerint: » Vagyontdargy hasznositisdra irdnyulo szerzédés — mind tjonnan
létrejove, mind meghosszabbitdsra kerilG szerzédés esetében — legfeljebb 5 éves hatdrozott idére
kotheté amennyiben énkormdnyzati rendelet eltéréen nem rendelkezik. ”

Az Nvtv. alapjan nkormanyzati ingatlan bérbeaddséra csak atlathat6 szervezet részére keriilhet sor.

A nagykanizsai kiilteriileti 0459/18 és a 0459/21 hrsz-ii ingatlan értéke nett6 40.000.000,- Ft forgalmi
érték alatti, melyre tekintettel az Or. 25. § (1) bekezdésének 1. pontjaban foglaltak irdnyadoak, mely
szerint: ,, A Kozgyiilés Pénziigyi és Gazdasdgi Bizotisdga hatdskirébe tartozik az iizleti vagyon kirébe
lartozo netto 40.000.000,- Ft forgalmi érték alatti ingatlanok és portfolié vagyon elidegenitésérdl és
hasznositdsdardl valé dontés a gazdasdgi programmal dsszhangban.

A bizottsagok alapvetden a Kozgyiilés altal struhdzott hataskért gyakorolnak, igy a Kat. 46. § (@
bekezdése alapjan veszélyhelyzetben ezekben a kérdésekben is a polgarmester dont.

A nagykanizsai 3974 hrsz-i ingatlan értéke meghaladja a netté 40.000.000.- Ft forgalmi értéket,
melyre tekintettel fentiek alapjan a hasznositasardl valé dontés kozgyiilési hataskorbe tartozik.
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A veszélyhelyzetre valo tekintettel a Kat. 46, § (4) bekezdése szerint biztositott feladat- €s hataskoreit
a polgarmesternek az Motv. 9. §-aban meghatarozott Johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek
megfeleld joggyakorlas elvével Gsszhangban kell gyakorolnia ugy, hogy dontéseinek mindenkor meg
kell felelnie a sziikségesség és aranyossag kovetelményének.

A hatélyos haszonbérleti szerzédések alapjén a 0459/18 hrsz-t ingatlan haszonbérleti dijanak 6sszege
a2020. évre 5,- Ft + AFA/m2, azaz 102.120,- Ft + AFA/év, a 0459/21 hrsz-i ingatlan haszonbérleti
dijanak 6sszege a 2020. évre 5,- Ft + AFA/m2, azaz 36.260,- Ft+ AFA/év.

A hatélyos bérleti szerzodés alapjan a 3974 hrsz-ii ingatlan bérleti dijanak Gsszege a 2020. évre 7,-
Ft+AFA /m2.

A fentieket, tovabba azt figyelembe véve, hogy a haszonbérleti Jogviszonyok és a bérleti Jogviszony
2020.12.31. nappal lejarnak, valamint szem elétt tartva, hogy az elrendelt veszélyhelyzetben az
Onkormanyzat koltségvetésében biztositott forrasok felhasznalasa indokoltan és rendkiviili mértékben
megnd €s megnétt, a folyamatos haszonbérleti Jjogviszony és a versenytargyalas 1itjan torténd
hasznositas alapjan a bevételt nem csokkentd dontések — ahogy a 0459/18 hrsz-ii ingatlan és a 0459/21
hrsz-i ingatlannak 2021.01.01. napjatol 2021.12.31. napjaig tartd idSszakra vonatkozé tovabbi
haszonbérbeadasa, valamint a nagykanizsai 3974 hrsz- ingatlan versenytargyalds utjan torténd
hasznositdsa is — meghozatala az Motv. 9. §-aban meghatarozott JOhiszemiiség és tarsadalmi
rendeltetésnek megfeleld Jjoggyakorlas elvével Osszhangban levd sziikséges és aranyos dontésnek
mindsiil.

A mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 44.§ (1) bekezdésében foglalt maximalis idStartamra vonatkozé rendelkezésnek —
amely szerint a haszonbérleti szerzédés hatirozott idStartamra, legfeljebb 20 évre kothetd meg -
megfeleléen a meghosszabbitassal egyiitt, a 2016. januar 01. napjat6l 2020. december 3 1. napjaig tarté
haszonbérleti jogviszony nem haladja meg a 20 évet.

A Foldforgalmi torvény 59. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezésére tekintettel a szerzodésmodositas
mentes a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali Jovéhagyasa aldl, a Foldforgalmi torvény 58. § 2)
bekezdésében foglaltakra tekintettel pedig a szerz6désmédositas mentes a £old fekvése szerint illetékes
telepiilési Snkormanyzat jegyzéje itjan val6 hirdetményi titon torténd kozlési kotelezettség alol is.

A hatérozat alapja a Kat. 46. § (4) bekezdése, a veszélyhelyzet kihirdetésérsl sz0l6 478/2020. (XI. 3.)
Korm. rendelet, tovabba az Mastv. 107. §-a, tovabba az Or. 25. § (1) bekezdésének 1. pontja.

Nagykanizsa, 2020. december 17.

Balogh Laszlé
polgarmester
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