NAGYKANIZSA

MEGYEI JOGU VAROS

KOZGYULESE

Nagykanizsa Megyei Joga Varos Kézgyiilésének
35/2021. (I. 12.) szamu hatiarozata

A veszélyhelyzet kihirdetésérol szolo 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben, a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl
szolo 2011. évi CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat) 46. § (4) bekezdésében biztositott
felhatalmazas alapjan, Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Polgarmestereként Nagykanizsa Megyei Joga
Varos Kozgyiilésének a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo16 201 1. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Motv.) 107. §-4ban rogzitett hataskorében eljarva

dontok

arrol, hogy a Nagykanizsa belteriilet 3585 hrsz-u, kivett garazs, gazdasagi épiilet, udvar megjelolési,
4647 m?2 alapteriilletii ingatlanban Dr. Polay Jozsef Lészlo tulajdonostarsat megilleté 376/40000
tulajdoni illetoség Marké Roland altal 3.100.000,-Ft vételaron torténdé megvasarlasaval
osszefiiggésben Nagykanizsa Megyei Jogli Varos Onkormanyzatat a Polgari Torvénykonyvrél szolo
2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (1) bekezdése alapjan tulajdonostarsként megilletd
elovasarlasi jog gyakorlasardl lemondok.

A dontés az Motv. 132. § (2) és (3) bekezdése alapjan torvényességi feliilvizsgalat keretében
vizsgalhato.

Indokolas

A Kormany a 478/2020. (XI. 03.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elharitasa,
a magyar allampolgarok egészségének ¢s életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
2020. november 4-t61 veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint: ,, Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormdnyzat képviselo-
testiiletének, a fovarosi, megyei kiozgyilésnek feladat- és hatdskorét a polgdarmester, illetve a
Jfopolgdarmester, a megyei kozgyilés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dlldst
onkormanyzati intézmény dtszervezésérdl, megsziintetésérdl, elldatdsi, szolgdltatdsi korzeteirél, ha a
szolgdltatas a telepiilést is érinti.”

A Kat. 46. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester jogosult valamennyi kdzgytilési hataskort, beleértve
a kozgyiilés szerveire atruhazott feladat- és hataskorgyakorlast is veszélyhelyzet esetén az
6nkormanyzat z6kkendmentes mitkodése érdekében gyakorolni.

Dr. Baumgartner Imre megkeresésében tajékoztatta az Onkormanyzatot arr6l, hogy az Onkormanyzat,
mint tarstulajdonos el6vasarlasi jogaval érintett Nagykanizsa belteriilet 3585 hrsz-u, kivett garazs,
gazdasagi épiilet, udvar megjelolési ingatlanban Dr. Polay Jézsef Laszlé 376/40000 tulajdoni
illetdségére brutt6 3.100.000,-Ft vételaron ajanlatot kapott Marké Rolandtol.
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A nagykanizsai 3585 hrsz-G, 4647 m2 alapteriiletii ingatlan az Gn. Olaj uti garazstombét foglalja
magaban.

A Ptk. 6:222. § (1) bekezdése szerint, ha a tulajdonos harmadik személytdl olyan vételi ajanlatot kap,
amelyet el kivan fogadni, az ajanlat elfogadasa el6tt koteles az ajanlatot teljes terjedelemben kdzoni
az elovasarlasra jogosulttal.

Marké Rolandtol érkezett vételi ajanlatnak a Ptv. 6:222. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti, teljes
terjedelemben torténd kozléséhez, és az Onkormanyzat részérél az eldvasarlisi jog gyakorlasa
targyaban hozand6é dontés elokészitéséhez is sziikséges az adasvétel targyat képezd tulajdoni
illetdségnek megfeleloen ténylegesen hasznalt ingatlanrész megjelolése az azt értékesitd részérdl
(melyik garazs értékesitésére keriil sor).

Dr. Baumgartner Imre a vételi ajanlat teljes terjedelemben tértént kozlése érdekében tobbek kozott
megkiildte a megkotott eldszerzodést, valamint tajékoztatott, hogy a szerzbdésben érintett garazs a
Nagykanizsa, Babochay utca és Olaj utca kozotti garazssorban talalhato, az Olaj utcai gyalogos lejaré
oldalan, a lépcsd utan a baloldali 2. garazs.

Dr. Baumgartner Imre 8 napot adott a nyilatkozat megtételére, igy a dontéshozatal a vételi ajanlat
teljes terjedelemben 2021.01.06. napjan tortént kozlésére figyelemmel legkésdbb 2021.01.14. napjan
esedékes.

Az 6nkormanyzat, mint a Nagykanizsa belteriilet 3585 hrsz-i ingatlan tulajdonostirsa a Ptk. 5:81. §
(1) bekezdése alapjan tulajdonostarsként jogosult elévasarlasra harmadik személlyel szemben.

A nagykanizsai belteriileti 3585 hrsz-0, kivett garazs, gazdasagi épiilet, udvar megjelslésii ingatlan
110 garazst foglal magaban, melybdl - a megjeldit 376/40000 tulajdoni illetdség szerint - az egyik
felett hasznalati jogosultsiggal Dr. Polay Jozsef Laszl6 eladé rendelkezik, tulajdoni illetésége alapjan.

A mir beépitett ingatlan 1991. évben keriilt allami tulajdonbdl az Onkormanyzat tulajdonaba ugy,
hogy az atruhazas kizarélag az ingatlan foldteriiletére vonatkozott, mivel a foldteriileten korabban
épitett garazsfelépitmények maganszemélyek tulajdonat képezték.

Az ingatlanon 1év6 garazsok alapteriiletéhez igazitott foldteriiletek garazstulajdonosok részére t6rténd
értékesitését az Onkormanyzat 1994. évtol folyamatosan végezte.

Az Onkormanyzat jelenleg a megjeldlt ingatlanban 2602/40000 tulajdoni illetdséggel rendelkezik.

A Telepiilésfejlesztési Koncepcidban és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidban megjelolt
telepiilésfejlesztési cél, valamint a szabalyozasi tervben megjellt telepiilésrendezési célok az ingatlant
nem érintik.

A Ptk. 5:81. § (1) bekezdése szerint a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a t6bbi tulajdonostarsat
harmadik személlyel szemben el6vasarlasi, elobérleti és elohaszonbérleti jog illeti meg.

A Ptk. 5:81. § (3) bekezdése szerint a tulajdonostarsak az elévasarlasi, elobérleti vagy eldhaszonbérleti
jogot az érintett tulajdoni hanyadra tulajdoni hanyaduk aranyiban gyakorolhatjak. Ha kozottik
megegyezés nem jon létre, de van olyan tulajdonostars, aki - akar masik tulajdonostarssal kdzosen - az
érintett tulajdoni hanyadra az ajanlatot magaéva teszi, az elovasarlasi, elobérleti vagy elhaszonbérleti
Jog egyediil 6t vagy Oket illeti meg. Ha tobb ilyen - egyediil fellépd - tulajdonostars van, koziiliik a
tulajdonos valaszt; az eldvasarlasi, eldbérleti vagy el6haszonbérleti jog a valasztott tulajdonostarsat
illeti meg.

A Ptk. 5:81. § (3) bekezdésében megjelolt tulajdonostarsak kozti megegyezés nem jott létre, az
Onkormanyzat igy a Ptk. 5:81.§ (3) bekezdésében megjeldlt, egyediil fellépd elovasarlasi jogosultként
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Dr. Polay Jozsef Laszlot illetd teljes tulajdoni illetdségre tehetne elévasarlasi jog gyakorlasira
vonatkoz6 nyilatkozatot. Amennyiben t6bb ilyen - egyediil feliépd - tulajdonostars van, koziiliik a
tulajdonos vilaszt; az eldvasarlasi jog a valasztott tulajdonostarsat illeti meg.

Az eldvasérlasi joggal érintett ingatlannak, mint gardzsingatlannak Onkormanyzat részérdl torténd
megszerzése esetén a Nagykanizsa Vagyongazdilkodasi és Szolgaltato Zrt. részérdl bérgarazsként
torténd hasznositaséra sor keriilhetne ugyan, 4am a vasarlas megtériilése hosszi iddt venne igénybe a
VGZrt. altal beszedhetd bérleti dijak dsszegére tekintettel. (A havi 10.000,- Ft osszegii bérleti dij
figyelembevételével a megtériilési id6 kb. 25 év.)

Az Motv. 107. §-a gy rendelkezik, hogy: ,.4 helyi onkormdnyzatot — torvényben meghatdrozott
eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a
tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilletd jogok gyakorldsdrol a képviselG-testiilet
rendelkezik.”

Az Mbtv. 41. § (3) bekezdése szetint: ,, Onkormdnyzati dontést a képviseld-testiilet, a helyi
népszavazds, a képviselo-testilet felhatalmazdsa alapjin a képviselS-testiilet bizottsdga, a
részonkormdnyzat testiilete, a tarsuldsa, a polgdarmester, tovabba a jegyzé hozhat.”

Az Métv. 41. § (4) bekezdése alapjan: ,, 4 képviselo-testiilet — e térvényben meghatdrozott kivételekkel
— hatdskireit a polgdrmesterre, a bizottsdgdra, a részonkormdnyzat testiiletére, a jegyzire, a
tarsuldsdra ruhdzhatja dt. E hatdskor gyakorldsdhoz utasitdst adhat, e hatdskort visszavonhatja.”

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének az 6nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositds szabalyairél szolé 35/2010. (X1.4.) Snkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 25. § (1) bekezdése 11. pontja alapjan a Kozgyiilés
Pénziigyi €s Gazdasagi Bizottsaga hatiskorébe tartozik az elbvasarlasi jog gyakorlasa — értékhatar
nélkiil — a kdltségvetési eldiranyzat rendelkezésre allasa esetén forgalmi értéken.

Az elbvasarlasi joggal érinett ingatlan-illetéség minddsszesen 3.100.000,- Ft vételaron torténd
megvasarlasara a 2021. évi koltségvetés elfogadasaig az allamhaztartasrol szolé 2011. évi CXCV
torvény 25. § (3) bekezdése alapjan a polgarmester jogosult az el6z6 évi kiadasi eldiranyzatokon beliil
a kiadasok aranyos teljesitésére.

A 2020. évi koltségvetés 1/14. mellékletében elbvasarlasi jog gyakorlasara 10.000.000,-Ft keriilt
elkiilonitésre, melynek aranyos része 2021. januar honapra 1/12 rész, azaz 833.333,-Ft, ami nem
biztositana a vasarlas fedezetét.

Az eldvasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos, az Motv. 107. §-bol eredd hataskorét a Kozgyiilés
kizarolag a fedezet rendelkezésre allasa esetére ruhazta at a Kozgyiilés bizottsagara, melyre
figyelemmel az iigyben a dontés a Kozgyiilés hataskorében van.

A Kat. 46. § (4) bekezdése egyértelmiien rendelkezik arrol, hogy veszélyhelyzetben a telepiilési
Onkormanyzat képviselo-testiiletének (a fovarosi, megyei kozgyiilésnek) feladat- és hataskorét a
polgarmester (a fOpolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke) gyakorolja, mely alapjan sem a
képviselo-testiilet, sem a bizottsigok illésének az Motv. szerinti Ssszehivasara nincs lehetdség, a
képviselo-testiiletnek pedig veszélyhelyzetben nincs dontési jogkore, csak a polgarmesternek.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint biztositott feladat- és hataskoreit a polgarmesternek az Motv. 9. §-
aban meghatarozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld joggyakorlas elvével
Osszhangban kell gyakorolnia gy, hogy dontéseinek mindenkor meg kell felelnie a sziikségesség és
aranyossag kovetelményének.

A hatalyos szabalyozasi tervkivonaton nincs olyan vérosfejlesztési elképzelés jelolve, amelynek
megvaldsitasa érdekében indokolt lenne az elévasarlasi jog gyakorlasa, tovabba az érintett ingatlanok
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Nagykanizsa Megyei Jogl Véros Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégidja alapjan sem keriiltek megjeldlésre egyik akcidteriileten sem.

A fentiek alapjan, kiilons tekintettel a vasarlas megtériilési idejének hosszara, tovabba arra, hogy a
Telepiilésfejlesztési  Koncepcioban és Integralt Telepiilésfejlesztési  Stratégidban megjelolt
telepiilésfejlesztési cél, valamint a szabalyozasi tervben megjelolt telepiilésrendezési célok az ingatlant
nem érintik, valamint a rendelkezésre 4all6 koltségvetési forrasok koronavirus Jarvannyal
Osszefliggésben levd felhasznalasanak fokozottan jelentkezd igényére, ebbdl adéddan a tartalékok
kivételes felhasznilasira vonatkozé sziikségszerii helyzetre figyelemmel nem indokolt, illetve az
Métv. 9. §-aban meghatarozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfelels joggyakorlas,
sziikségesség €s ardnyossag elvével nem lenne dsszhangban a 3585 hrsz-i — kivett garazs, gazdasagi
épiilet, udvar — ingatlanban fennallo 376/40000 tulajdoni illetdség 3.100.000,-Ft vételaron torténd
megvasarlasa.

A fentiek alapjan az Motv. 9. §-aban meghatarozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek
megfeleld joggyakorlas elvével Gsszhangban, a sziikségesség és arinyossag mérlegelésével az
elévasarlasi jog gyakorlasanak mellézésérdl dontdttem.

A hatarozat alapja a Kat. 46. § (4) bekezdése, a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020. (XI. 3)
Korm. rendelet, tovabba az Motv. 107. §-a.

Nagykanizsa, 2021. januér 12. M /

Balogh Laszlé
polgarmester
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