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KOZGYULESE

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének
426/2021. (1L 25.) szamu hatirozata

A veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatilybalépésérdl szol6 27/2021. (1.
29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben a katasztréfavédelemrodl és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat.) 46. § (4)
bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan, Nagykanizsa Megyei Jogi Véros Polgarmestereként
Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Kozgyiilésének a Magyarorszidg helyi 6nkormanyzatairdl sz6lo
2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: M&tv.) 107. §-aban, tovabba a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 36. § (2) bekezdésében rogzitett hataskorében eljarva

dontok

arrél, hogy az Snkormanyzati tulajdoni, nem lakascéla helyiségek bérletérdl és hasznalatardl szolo
3/2003. (1.29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 6.§ (1) bekezdése és 10. § (2) bekezdése,
valamint a 8. § (2) bekezdése szerint a K6zgyiilés Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsagara atruhazott
hataskort gyakorlom és a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgéaltaté Zrt. javaslatinak
megfelelden az Or. 3. § (4) bekezdés a) és c) pontjai alapjan

egyetértek

a Nagykanizsa 649/111 hrsz-i, 8800 Nagykanizsa, Buda Emé utca 19. 3. emelet 305. szam alatt levo,
13,86 m? alapteriiletii nem lakascélu helyiség kdzvetlen bérbeadas utjan torténd hasznositasaval, annak
az Angol e-Egyetem Kft. (székhely: 8800 Nagykanizsa, Buda Ernd utca 19., cegiegyzekszam 20-09-
072093, adészam: 23571842-2-20) részére 2021. marcius 01. napjatol 2026. februar 28. napjaig tartd
hatarozott idétartamra t5rténd bérbeadésaval, 1046,-Ft+AFA/m2/hé, azaz 1328,-Ft/m2/h6 osszegii —
évente a KSH altal kozzétett €l6z6 €vi inflacid osszegevel emelked6 - bérleti d1_| megallapitasaval, a
bérld részére egyszeri alkalomra sz416, a bérleti jogviszonnyal megegyezd idétartamu bérleti opcid
biztositasaval.

A dontés az Motv. 132. § (2) és (3) bekezdése alapjan torvényességi feliilvizsgalat keretében
vizsgalhato.

Indokolas

A Kormany a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges
megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus-vilagjarvany kovetkezményeinek elharitdsa, a
magyar allampolgarok egészségének és életénck megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
2021. februar 08. napjatdl veszélyhelyzetet hirdetett ki.
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A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint: ,, Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormdnyzat képvisels-
testiiletének, a fovdrosi, megyei kozgyillésnek feladat- és hatdskorét a polgdrmester, illetve a
Jfopolgdrmester, a megyei kozgyilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dlldst
onkormdnyzati intézmény diszervezésérol, megsziintetésérdl, elldtasi, szolgaltatdsi korzeteirdl, ha a
szolgadltatas a telepiilést is érinti.”

A Kat. 46. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester jogosult valamennyi kozgyiilési hataskort, beleértve
a kozgyilés szerveire atruhazoft feladat- ¢és hataskorgyakorlast is veszélyhelyzet esetén az
6nkormanyzat zokkenomentes miitkodése érdekében gyakorolni.

Az Métv. 107. §-a ugy rendelkezik, hogy: ,,4 helyi énkormdnyzatot — térvényben meghatdrozott
eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kitelezettségek, amelyek a
tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok gyakorlasarél a képviseli-testiilet
rendelkezik. ”

Az Ltv. 36. § (2) bekezdése szerint: ,, Az onkormdnyzat tulajdondban 1évé helyiség (a tovabbiakban:
onkormdnyzati helyiség) bérbeaddsdnak és a bérbeadoé hozzdjarulasanak a feltételeit — az
onkormdnyzati lakdsokra vonatkozo szabdlyok megfelelé alkalmazdsdval — onkormdnyzati rendelet
hatdarozza meg; a helyiségbér mértékét az onkormdnyzati rendelet nem szabdlyozhatja.”

Az Or. 3. § (4) bek. a) pontja szerint a helyiség kozvetleniil is bérbe adhaté amennyiben a helyiség
bérbeadasanak elhiizod4sa az Onkorméanyzat gazdasagi érdekét sérti, illetve a 3. § (4) bekezdés c)
pontja alapjan ha a hatarozott idore kotott bérleti szerzodés megsziinése utan a helyiséget az eredeti
célra ugyanannak a személynek célszerii bérbe adni.

Az Or. 6. § (1) bekezdése szerint: ,,4 kizvetlen bérbeadds feltételeinek meghatdrozdsa a - (2)
bekezdesben foglalt kivétellel — a Pénziigyi és Gazdasdgi Bizottsag hatdskdre az e rendeletben
meghatdrozott szabdlyok alkalmazdsaval. ”

Az Or. 10. § (2) bekezdése szerint: ,, Kozvetlen bérbeadds esetén a bérleti dijat, versenytdrgyalds
kiirdsa esetén pedig az indulé bérleti dijat a Pénziigyi és Gazdasdgi Bizottsag hatdrozza meg azon
ingatlanokra vonatkozoan, amelyek a belvdarosban (Dedk tértél a Kirdly utcai korforgalomig, valamint
a Rozgonyi és Zrinyi utcak dltal hatdrolt belsé teriiletrész) taldlhatok, valamint azon ingatlanok
esetében, amelyeknek alapteriilete az 50 m2-t meghaladja.”

Az Or. 7. § (1) bekezdése szerint: ,, Az Onkormdnyzat tulajdondban dll6 helyiség legfeliebb 5 év
idétartamra, hatdrozott idore adhato bérbe.”

Az Or. 8. § (1) bekezdése szerint: ,, A maximum 5 éves idGtartamra bérbe adott helyiség esetén a
bérleti szerzédésben a bérli részére egyszeri alkalomra szolo bérleti opcio biztosithato tovabbi 5 éves
idétartamra.”

Az Or. 8. § (2) bekezdése szerint: ,, Az opcié engedélyezése a Pénziigyi és Gazdasdgi Bizottsag
hatdskore.”

A Kat. 46. § (4) bekezdése egyértelmiien rendelkezik arrdl, hogy veszélyhelyzetben a telepiilési
énkormanyzat képviselo-testiiletének (a fovarosi, megyei kozgyilésnek) feladat- és hataskorét a
polgarmester (a fOpolgarmester, a megyei kozgyilés elnoke) gyakorolja, mely alapjan sem a
képviselo-testiilet, sem a bizottsagok iilésének az Motv. szerinti 6sszehivasara nincs lehetdség, a
képvisel6-testiiletnek pedig veszélyhelyzetben nincs dontési jogkore, csak a polgarmesternek.

A bizottsagok alapvetéen a Kozgyiilés altal atrubazott hataskort gyakorolnak, igy a Kat. 46. § (4)
bekezdése alapjan veszélyhelyzetben ezekben a kérdésekben is a polgarmester dont.
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A Vagyongazdalkodasi és Szolgaltats Zrt. jelezte, hogy a Nagykanizsa 649/111 hrsz-a, 8800
Nagykanizsa, Buda Erné utca 19. 3. emelet 305. szam alatt levd, 13,86 m2 alapteriiletii nem lakascéla
helyiségre bérleti szerzidést kétott az Angol e-Egyetem Kft-vel (székhely: 8800 Nagykanizsa, Buda
Emd utca 19., cégjegyzékszam: 20-09-072093, adészam: 23571842-2-20), ami 2020. december 01.
napjan lejart. Bérl6 a helyiségre vonatkozé bérleti Jjogviszonyat tovabb kivanja folytatni, erre
vonatkoz6 szandékat irasba adta. Bérld a szerzédés lejaratat kovetden is fizette bérleti dijat, fennallo
tartozésa nincs.

A cég javaslata szerint a helyiség bérbeadasinak elhtizodasa az Onkormanyzat gazdasagi érdekét
sértené, illetve a hatarozott idére kotstt bérleti szerzodés megsziinése utin a helyiséget az eredeti célra
ugyanannak a személynek célszerii bérbe adni, ezért az Or. 3.§ (4) bekezdés a) és c) pontjaira
hivatkozéssal javasolta a helyiséget az Angol e-Egyetem Kft. részére bérbe adni 2021. marcius 01.
napjatél 2026. februar 28. napjaig tarté hatérozott idStartamra, 1046,-Ft+AFA/m2/h6, azaz 1328,-
Ft/m2/h6 sszegii — évente a KSH altal kozzétett elézd évi inflicio osszegevel emelked6 - bérleti dij
megallapitisaval, a bérld részére egyszeri alkalomra sz6l6, a bérleti Jjogviszonnyal megegyez6
idétartamu bérleti opcié biztositasaval.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint biztositott feladat- és hatiskoreit a polgarmesternek az Métv. 9. §-
aban meghatirozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld joggyakorlas elvével
6sszhangban kell gyakorolnia \igy, hogy dontéseinek mindenkor meg kell felelnie a sziikségesség és
aranyossag kovetelményének.

Az elrendelt veszélyhelyzetben az Onkormanyzat koltségvetésében biztositott forrasok felhasznalisa
indokoltan és rendkiviili mértékben megné és megnott. A Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt.-nél
a bérleti jogviszony létesitésével keletkezd bevétel a cég veszteségeit csokkenti, illetve a majdani
befizetését noveli.

Eldbbiekre figyelemmel a bérbeadasrél valé dontés-meghozatala az Motv. 9. §-dban meghatarozott
Johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfelels Joggyakorlas elvével &sszhangban levé
sziikséges és aranyos dontés.

A fentiek alapjan nincs akadalya a kozvetlen bérbeadis iitjan — a bérleti jogviszonnyal megegyezd
idGtartamra bérleti opci6 biztositasaval — t5rténd hasznositisnak.

A hatérozat alapja a Kat. 46. § (4) bekezdése, a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérdl szolé 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet, tovabba az Motv. 107. §-a, az
Ltv. 36. § (2) bekezdése, tovabba az Or. 3. § (4) bekezdés a) és c) pontjai, 6. § (1) bekezdése és 10. §
(2) bekezdése, valamint 8. § (2) bekezdése.

Nagykanizsa, 2021. februar 25. e
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