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Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének
354/2021. (IL. 17.) szami hatarozata

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedésck hatalybalépésérdl sz016 27/2021. (I
29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben, a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasarol 7616 2011. évi CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat.) 46. § (4)
bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan, Nagykanizsa Megyei Joga Varos Polgarmestereként
Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Kozgyiilésének a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 107. §-ban rogzitett hataskorében eljarva

megallapitom,

hogy Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata eladé és Horvath Arpad Jozsef vevo kozott a
Nagykanizsa Kkiilteriilet 0202/2 hrsz-a, 119510 m2 alapteriiletii, erdé miivelési agu ingatlan
értékesitésére vonatkozé, 2020. december 01. napjin kotott adasvételi szerzédés szerinti vevd
(Horvath Arpad Jozsef) helyébe a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi
CXXIL. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdésében rogzitett jogosulti
sorrendre figyelemmel, a 2021.02.08. napjan benyujtott, tartalmi és alaki szempontbol a Foldforgalmi
torvénynek megfelelden megtett elfogado jognyilatkozata és a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésének
d) pontjan, valamint ezen jogosulti csoporton beliil a 18.§ (4) bekezdésének a) pontjan alapuld
elovasarlasi jogosultsaga alapjan — a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdése szerint — 2021. februar 11.
napjan Dr. Némethné Dr. Ignicz Andrea elévasarlasra jogosult 1épett.

A dontés az Motv. 132. § (2) és (3) bekezdése alapjan torvényességi feliilvizsgélat keretében
vizsgalhato.

Indokolas

A Kormany a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezteto tomeges
megbetegedést okozo SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elbaritisa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
2021. februar 08-t61 veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint: ,, Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormdnyzat képviselo-
testiiletének, a févdrosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és hatdskorét a polgdrmester, illetve a
fépolgdarmester, a megyei kizgyiilés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dlldst
onkormanyzati intézmény dtszervezésérdl, megsziintetésérdl, elldtdsi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a
szolgdltatds a telepiilést is érinti.”

A Kat. 46. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester jogosult valamennyi kozgyiilési hataskort, beleértve
a kozgyiilés szerveire atruhazott feladat- és hataskorgyakorlast is veszélyhelyzet esetén az
onkormanyzat zokkenomentes miikodése érdekében gyakorolni.

Nagykanizsa Megyei Joga Varos Kozgyiilésének Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga a Nagykanizsa
kiilteriilet 0202/2 hrsz-u, 119510 m2 alapteriiletii, a szennyviztisztito telep szomszédsagaban 1€vo,

erdd miivelési aga ingatlan versenytargyalds utjan torténd értékesitésérdl dontott a 139/2020.(VIIL26.)
szamu hatarozataval.
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Az Onkorményzat altal 2020. oktéber 28. napjan tartott versenytargyalas nyertese Horvath Arpad
Jozsef lett, akivel az ingatlan mind6sszesen bruttdé 35.500.000,- Ft vételaron torténd értékesitésére
vonatkozo adasvételi szerzodés 2020. december 01. napjan megkotésre keriilt.

Az adasvételi szerz6dést — a Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott, az eldvasarlasi és
el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti szerzodés hirdetményi
uiton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol sz616 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendeletben
meghatirozottak szerint — az el6vasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzdje itjan hirdetményi uiton kellett kdzolni.

A szerz8dés hirdetményi kozzétételére 2020.12.09. napjatol 2021.02.08. napjaig keriilt sor.

A Foldforgalmi tv. 36. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az Snkormanyzat tulajdondban allo fold
elidegenitéséhez nem kell a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa.

A Foldforgalmi tv. 22. § (1) bekezdése alapjan a jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hataridé leteltét
kovetd 8 napon beliil a beérkezett, illetve a 21. § (4) bekezdésében meghatarozottak szerint atvett
Jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az adas-vételi szerzodés eredeti példanyaval, valamint a
Jognyilatkozatokkal egyiitt megkiildi az eladd részére, ha az adas-vételi szerz6dés mentes a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa aldl.

A jegyzb altal a hirdetményi kozzétételt kovetben, a Foldforgalmi tv. 22. § (1) bekezdése alapjan
2021. februar 11. napjan megkiildott iratjegyzék szerint, egy el6vasarlasi jog gyakorléasara iranyulé
jognyilatkozat érkezett.

A Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdése szerint: ,, 4z (1) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott esetben
az adds-vételi szerzédés szerinti vevé helyébe az elGvdsdrlisra jogosult az elfogado
Jognyilatkozatanak az eladoval tortént kizlése napjin lép be.”

A Foldforgalmi tv. 21.§ (8) bekezdése szerint: ,, 4z eladdt az olyan elfogadé jognyilatkozat koti,
amelyet az elévdsdrldsra jogosult hatdridén beliil tesz meg, és a jognyilatkozatéban az adds-vételi
szerzodést magdra nézve teljes koriien elfogadja.”

A Foldforgalmi tv. 21. § (9) bekezdése szerint a (3)(7) bekezdésben foglaltak megsértése esetén az
elévasarlasi jognyilatkozatot olyannak kell tekinteni, mintha az eldvasarlasi jogat az arra jogosult nem
gyakorolta volna.

A Foldforgalmi tv. 18. §-a rendelkezik az eldvasarlasra jogosultak sorrendjérdl alabbiak szerint.
A Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdése szerint:

»A fold eladdsa esetén az aldbbi sorrendben elévasdrlasi jog illeti meg:

a) az dllamot a Nemzeti Foldalaprol szol torvényben meghatdrozott foldbirtok-politikai irdnyelvek
érvényesitése céljabol, valamint kiozfoglalkoztatds, illetve mas kbzérdekii cél megvalositisa érdekében;
b) a foldet haszndlo olyan foldmiivest,

ba) aki helyben lako szomszédnak mindsiil,

bb) aki helyben lakonak mindsiil, vagy

bc) akinek a lakohelye vagy a mezégazdasdgi iizemkozpontja legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van,
amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel tdrgydt képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatdsi hatdrdtol koziton vagy kozforgalom eldl el nem zdrt magdniton legfeljebb 20 km
tavolsagra van;

¢) az olyan foldmiivest, aki helyben lako szomszédnak mindsiil;

d) az olyan foldmiivest, aki helyben lakonak mindsiil;

e) az olyan foldmiivest, akinek a lakohelye vagy a mezégazdasagi iizemkizpontja legaldbb 3 éve azon
a telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel tdrgydt képezi fold fekvése szerinti
telepiilés kizigazgatdsi hatdratdl koziton vagy kizforgalom eldl el nem zdrt magdmiton legfeljebb 20
km tavolsagra van.”
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A 2021. januar 1. napjatol hatalyos Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdése szerint:

»Az (1) bekezdés c)-e) pontjdban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatdrozott jogosulti
csoportokon belil az elévdsdrldsra jogosultak sorrendje a kovetkezd:

a) csalddi mezogazdasdgi tdrsasdg tagja vagy dstermelGk csalddi gazdasagdnak tagja,

b) fiatal foldmiives,

¢) pdlyakezdd gazdailkodo.”

A Foldforgalmi tv. 21.§ (3) bekezdése szerint: ,, Az elévdsdrldsi Jjog jogosultja 60 napos jogveszté
hatdridén belil tehet az addsvételi szerzédésre elfogads, vagy az elévdsdrldsi Jjogarol lemondo
Jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatdridé az addsvételi szerzédésnek a kormdnyzati portdlon
1orténd kozzétételét kovets napon kezdiédik. Az elévdsdrldsra jogosult — ide nem értve az dllamot
megillet elGvdsdrldsi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az onkormdnyzatot
— a jognyilatkozatdt a jegyzG részére személyesen adja dt.”

A Foldforgalmi tv. 21.§ (4) bekezdése szerint: ,, 4 jegyzd kiteles az elfogado jognyilatkozat személyes
atvételekor az elévdsdrldsra jogosult — ide nem értve a JfoldalapkezelG szervezetet és az
dnkormdnyzatot — személyazonossdgcdt ellendrizni az elfogadé jognyilatkozatban szerepld természetes
személyazonosité adatoknak a személyazonosité okmdnyban foglalt adatokkal vals dsszevetésével,
tovabba az elévdsdrldsra jogosultat nyilatkoztatni arrél, hogy az elfogado jognyilatkozaton szereplé
aldirdsdt a sajdt kezii aldirdsdnak ismeri el. Ha a jegyzé megdllapitja, hogy az elfogadé jognyilatkozat
az azt dtado elévdsdrldsra jogosulttol szdrmazik, ezt a tényt az elfogads Jjognyilatkozaton az
aldirdsaval igazolja, és azt dtveszi.”

A Foldforgalmi tv. 21.§ (5) bekezdése szerint: ,, Az elfogado jognyilatkozatot legaladbb teljes bizonyité
erejil magdnokiratba kell foglalni. Az elfogado jognyilatkozatban meg kell jelolni az elévdsdrldsi
Jogosulisag jogalapjdt, tovdbbd, ha az elévdsdrldsi jog torvényen alapul, akkor az elfogado
Jognyilatkozatban azt is meg kell jelolni, hogy az elévdsdrldsra jogosult mely torvényen és az ott
meghatdrozott sorrend melyik ranghelyén gyakorolja az elvdsdrldsi Jjogat. Az elfogado
Jognyilatkozatnak  tartalmaznia kell a 13-15. §-ban foglalt jogosulisdgi Jeltételként  elGirt
nyilatkozatokat. Az elfogado jognyilatkozathoz csatolni kell az elévdsarldsi Jogosultsdgot bizonyité
okiratokat is.”

A Foldforgalmi tv. 13-15.§-aban foglaltak koziil jelen esetben relevans rendelkezések.

A Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése szerint: , A tulajdonszerzési Jogosulisdg feltétele — ide nem
értve a 10. § (3) bekezdésében, a 11. §-ban, és a 17. §-ban Joglalt eseteket —, hogy a szerzé fél a
tulajdonjog dtruhdzdsdrol szolo szerzédésben vdllalja, hogy a fold haszndlatdt masnak nem engedi dt,
azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségenek, tovabba vdllalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek
kivételével — mds célra nem hasznositja.”

A Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése szerint: ,, 4 tulajdonszerzési Jogosultsdg tovabbi feltétele, hogy
a szerz6 fél a tulajdonjog dtruhdzdsdrdl szolo szerzédésben nyilatkozzon arrdl, hogy nincs a
Joldhaszndlatért jaro ellenszolgadltatdsanak teljesitésébdl ereds barmilyen kordbbi foldhaszndlattal
kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndllé djj-, vagy egyéb tartozdsa (a tovibbiakban egyiitt:
Joldhaszndlati dijtartozas).”

A Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,, 4 tulajdonszerzési Jogosultsdg tovabbi feltétele, hogy
a szerzé fél a nilajdonjog dtruhdzdsdrol szolé szerzédésben nyilatkozzon arrél, hogy vele szemben a
szerzést megeldzé 5 even beliil nem dllapitottik meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére
irdnyulo jogigyletet kotott.”

A Foldforgalmi tv 16. § (1) bekezdése szerint: ,, 4 foldmiives, valamint a 10. $ (3) és (3a) bekezdésben
meghatdrozoft mddon szerzG személy a fold tulajdomjogdt ~ a mdr tulajdondban és a
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haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysdagdnak a beszdmitdsdval — 300 hektar mértékig szerezheti
meg (foldszerzési maximum).”

A Foldforgalmi tv 16. § (2) bekezdése szerint: ,A foldmiives, valamint mezégazdasdgi
termeldszervezet — a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — a fold birtokdt — a mdr
birtokaban 1évé fold teriletnagysdgdnak a beszdmitdsdval — legfeliebb 1200 hektdr mértékig
szerezheti meg (birtokmaximum).”

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasardl sz616 109/1999. (XII. 29.)
FVM rendelet 68/C. §-a szerint: ,, Féld tulajdonjogdnak ditruhdzdsdarol szolo szerzédés esetében a
szerzédésnek vagy mds, legaldbb teljes bizonyitéerejii magdnokiratnak tartalmaznia kell a szerzé fél
arra vonatkozé nyilatkozatdt, hogy rendelkezik-e részardny-tulajdonnal. Ha a fold tulajdonjogat
megszerzG személy részardny tulajdonnal is rendelkezik, a szerzédésnek vagy mds, legaldbb teljes
bizonyitéerejii magdnokiratnak tartalmaznia kell a szerzé fél arra vonatkozé nyilatkozatdt, hogy a
tulajdondban dll6 részardny-tulajdon oOsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdondban és haszonélvezetében dllo, tovabbd a megszerzésre kerilG foldteriilet hektdrban
kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300.”

Dr. Némethné Dr. Ignicz Andrea a Foldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdése szerinti hataridén beliil,
2021.02.08. napjan adta it a jegyzének a Foldforgalmi tv. 21. § (3) — (7) bekezdésben foglaltaknak
megfeleld eldvasarlasi jog gyakorldsara iranyuld jognyilatkozatot, melyben az adasvételi szerzddést
magara nézve teljes koriien elfogadta.

A Foldforgalmi tv. 21.§ (4) bekezdésében foglaltaknak megfelelden a jegyz6 Dr. Némethné Dr. Ignacz
Andrea elfogad6 jognyilatkozatan az alairasaval igazolta annak tényét, hogy megallapitotta, az
elfogadd jognyilatkozat az azt atad6 elovasarlasra jogosulttél szirmazott.

Fenticknek megfelelden Dr. Némethné Dr. Ignacz Andrea részérdl a Foldforgalmi tv. 21.§ (5)
bekezdésében foglaltaknak megfelelden keriilt okiratba foglaldsra az elfogad6 jognyilatkozat,
rogzitésre keriilt az okiratban, hogy az elévasirlasi jog a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésének d)
(helyben lako foldmiives), és ezem jogosulti csoporton belill a Foldforgalmi tv. 18. § (4)
bekezdésének a) pontjan (nyilatkozatiétel idépontjdban: csaladi mezégazdasdgi térsasdg tagja vagy
Ostermeldk csalddi gazdasdgdnak tagja) alapul, az elfogadé jognyilatkozat tartalmazza a 13-15. §-
ban foglalt, ra vonatkozdan relevans jogosultsagi feltételként eldirt nyilatkozatokat, a Foldforgalmi tv
16. § (1) — (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleld nyilatkozatokat és az elfogadé jognyilatkozathoz
csatolasra keriiltek az elévasarlasi jogosultsagot bizonyit6 okiratok is, valamint a 109/1999. (XII. 29.)
FVM rendelet 68/C. §-a alapjan sziikséges nyilatkozatot is tartalmazza a benyujtott okirat.

A Foldforgalmi tv. 18.§ (1) és (4) bekezdése és 22. § (2) bekezdése szerint a fent részletezetteknek
megfeleld el6vasarlasi jognyilatkozatok alapjan meg kell allapitani, hogy az addsvételi szerzodés
szerinti vevo helyébe a sorrendben elorébb dllo, azaz Dr. Némethné Dr. Igndcz Andrea
elovasdrldsra jogosult lépett, az elfogado jognyilatkozatdnak az eladiéval tirtént kizlése napjin, azaz
- a jegyzo 2021. februdr 11. napjdn megkiildott iratjegyzéke szerint - 2021. februdr 11. napjdn.

Az Motv. 107. §-a Ggy rendelkezik, hogy: ,,4 helyi onkormdnyzatot — torvényben meghatdrozott
eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a
tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok gyakorldsdrdl a képviselG-testiilet
rendelkezik.”

Az Mitv. 41. § (3) bekezdése szerint: ., Onkormdnyzati dontést a képviselG-testiilet, a helyi
népszavazds, a képviseld-testilet felhatalmazdsa alapjan a képviselG-testillet bizottsdga, a
részonkormdnyzat testiilete, a tdrsuldsa, a polgdrmester, tovabbd a jegyzé hozhat.”

Az Motv. 41. § (4) bekezdése alapjan: ,, 4 képviseli-testiilet — e torvényben meghatdrozott kivételekkel

— hatdskireit a polgarmesterre, a bizottsdgdra, a részonkormdnyzat lestilletére, a jegyzire, a
tarsuldsdra ruhdzhatja dt. E hatdskor gyakorldsdhoz utasitdst adhat, e hatdskort visszavonhatja.”
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A Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdése szerinti sorrend megallapitasaval kapcsolatos, az Moty. 107. §-
bol eredd hataskorét a Kézgyiilés nem ruhézta t, melyre figyelemmel az iigyben a dontés a Kozgyiilés
hataskorében van.

A Kat. 46. § (4) bekezdése egyértelmilen rendelkezik arrdl, hogy veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képvisel6-testiileténck (a fovarosi, megyei kozgyiilésnek) feladat- és hatiskorét a
polgarmester (a fopolgarmester, a megyei kozgyiilés elnoke) gyakorolja, mely alapjan sem a
képvisel6-testiilet, sem a bizottsagok iilésének az Motv. szerinti Osszehivasira nincs lehetdség, a
képviselo-testiiletnek pedig veszélyhelyzetben nincs dontési jogkore, csak a polgérmesternek.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint biztositott feladat- és hataskoreit a polgarmesternek az Motv. 9. §-
aban meghatirozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld joggyakorlas elvével
osszhangban kell gyakorolnia Gigy, hogy déntéseinek mindenkor meg kell felelnie a sziikségesség és
aranyossag kovetelményének.

A fentiek alapjan a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdése szerinti sorrend megallapitasa, azaz a
Nagykanizsa kiilteriilet 0202/2 hrsz-ti ingatlan értékesitésére vonatkozo, 2020. december 01. napjan
kotott adas-vételi szerzdés szerinti vevd helyébe 1ép6 eldvasarlasi jogosult személyének
megallapitisa jogszabalyi kételezettség.

A fentiek alapjan, a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésére figyelemmel indokolt, illetve az Métv. 9. §-
aban meghatarozott jéhiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld joggyakorlas, szilkségesség
¢s arinyossag elvével Osszhangban 16v6 dontés a Nagykanizsa kiilteriilet 0202/2 hrsz-a ingatlan
értékesitésére vonatkozo, 2020. december 01. napjan kotott adis-vételi szerz8dés szerinti vevé helyébe
1épd eldvasarlasi jogosult személyének megallapitasa.

A fentiek alapjan az Motv. 9. §-aban meghatédrozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek
megfelelé joggyakorlas elvével Osszhangban, a sziikségesség és aranyossag mérlegelésével a
Nagykanizsa kiilteriilet 0209 hrsz-ii ingatlan értékesitéséro vonatkoz6, 2020. december 01. napjén
kotott adas-vételi szerzédés szerinti  vevd helyébe 1€pd elovasarlasi jogosult személyének
megallapitasardl dontttem.

A hatérozat alapja a Kat. 46. § (4) bekezdése, a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérdl szolé 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet, tovabba az Matv. 107. §-a,
valamint a Foldforgalmi tv.

Nagykanizsa, 2021. februar 17. /
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