NAGYKANIZSA

MEGYEI JOGU VAROS

KOZGYULESE

Nagykanizsa Megyei Jogi Viros Kozgyilésének
211/2021. (IL. 02.) szamu hatarozat

A veszélyhelyzet kihirdetésérol szolé 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes térvények
médositasarol szo6ld 2011. évi CXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Kat) 46. § (4)
bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan, Nagykanizsa Megyei Jogh Varos
Polgarmestereként Nagykanizsa Megyei Jogu Viaros Kozgyilésének a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 107. §-aban
valamint az Onkorméanyzat vagyonardl, a vagyongazdilkodids és a vagyonhasznosits
szabalyairél sz6l6 35/2010. (X1.04.) Onkorményzati rendeletében  (tovabbiakban:
vagyonrendelet) 6. § (1) bekezdésében rogzitett hataskorében eljarva

egyetértek

a Nagykanizsa Megyei Jogti Varos Onkormanyzata tulajdonaban levé Nagykanizsa belteriilet
1205 hrsz.-t, 8639 m? alapteriiletii ,kivett kozpark (56-os emlékkert) és Medgyaszay haz”
megnevezésii, természetben 8800 Nagykanizsa, Sugar ut 5. szam alatti ingatlan 39 m2
alapteriiletii — a Végh Zoltan f5ldmérd altal készitett 66/2020-V munkaszamu vazrajz szerint
— a nagykanizsai 1198 hrsz.-u ingatlanhoz telekhatar-rendezéssel atcsatolasra keriil6 része —
telekalakitas (telekhatar-rendezés) iigyében eljaré hatosig telekalakitast véglegesen
engedélyezé hatirozata kiadasanak feltételével torténd — forgalomkeépessé minodsitésével,
egyben annak a telekalakitds (telekhatar-rendezés) tigyében eljaro hatosag telekalakitast
engedélyezd hatdrozata véglegessé valasat kovetd értékesitésével a nagykanizsai belteriileti
1198 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa (Kovics Attila) részére 468.000,-Ft + AFA vételar
ellenében az alabbi feltételekkel:

- a telekalakitasi eljarassal, valamint a tulajdonjog valtozissal kapcsolatos valamennyi
felmeriil6 koltség és dij a vevot terheli,

- végleges adasvételi szerzddés csak az 1205 hrsz. ingatlan €s az 1198 hrsz. kozott hiizodo
onkormanyzati tulajdonii timfal megbontott szakaszanak eredeti allapotba torténd
visszaallitasat kovetd idépontban kotheto,

- az 1205 hrsz. ingatlanbol az 1198 hrsz. ingatlanhoz csatoland6 teriiletrész ¢szaki oldalan
kelet-nyugati irdnyban huzodé 6nkormdanyzati tulajdonu falban a korabban befalazott
ajtonyilas helyén a vevd altal a vérosi f6épitésszel torténd kotelezé egyeztetést kovetden
clhelyezésre keriilo ajtoszerkezet gyalogos hasznilatat az onkormanyzat a 1198 hrsz.
ingatlan mindenkori tulajdonosai szaméra biztositja az 1205 hrsz. ingatlanon keresztiil.
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A dontés az Motv. 132. § (2) és (3) bekezdése alapjan torvényességi feliilvizsgalat keretében
vizsgalhat6.

Indokolas

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkorményzata tulajdondban van a 8800 Nagykanizsa,
Sugér ut 5. szam alatti nagykanizsai 1205 hrsz.-i, 8639 m? alapteriiletii kivett kézpark (56-o0s
emlékkert) és Medgyaszay haz megnevezésii ingatlan.

Az ingatlannal déli irdnyban szomszédos 1198 hrsz.-u (8800 Nagykanizsa, Kolcsey u. 7.)
ingatlan tulajdonosa Kovacs Attila 2018 juliusatol. Az 4j tulajdonos az ingatlan Kolcsey utca
felé nézo részén allo lakoépiiletet felujitotta, a telek hatso, 56-os emlékkerttel szomszédos
végében telekhatarra illesztve 0j lakdépiilet épitése engedélyezését kérte a hat6sagtol.

A hiatsé épiilet épitése kapcsan az emlékkertet a magantulajdond ingatlanoktol elvalaszto
terméskd fal elbontasra keriilt volna, a terméskd az uj épiilet falan jelent volna meg, mig az
épiilet egy gyalogos bejarattal nyitott volna a park felé. A hatso6 épiiletbe a sziilok kaltoztek
volna, nekik kivanta a parkba torténé kijaratot biztositani.

Az 1198 hrsz. ingatlan tulajdonosa a terméské falat sajat tulajdonanak gondolta, igy azt egy
szakaszon (kb. 3 — 3,5 m szélességben) megbontotta és az elsé épiilet felujitasdhoz
kapcsolodoan bekozlekedésre hasznalta a Medgyaszay haz épitéséhez kapcsolodoan létesiilt
kozit és az emlékkerttel szintén szomszédos étterem (pizzéria) el6tti teriiletrészt felhasznalva.

Az 1198 hrsz. ingatlan tulajdonosa és az Onkorményzat k6zott a fentiek miatt a két ingatlan
kozott hizodé hatarvonal ezzel Osszefliggésben pedig a telkeket elvalaszté terméskdvel
boritott fal tulajdonjoga kérdésében vita keletkezett, mely vitira az ingatlaniigyi hatdsag
telekhatarkitiizés kapcsan indult eljarasaban masodfokon meghozott — a telekhatirok helyzetét
r6gzitd — hatarozata tett pontot.

Az ingatlaniigyi hatosag alapjan megdllapithato, hogy az ingatlanok kozotti fal, melyet az
1998 hrsz. ingatlan tulajdonosa megbontott az Onkormanyzat tulajdonaban levé telekrészen
van, annak épitését a Varos Tanacs rendelte meg, kialakitasa a parkban jellemz6 tamfalakkal
és az Inkey urna kornyezetében épiilt elemekkel azonos.

Az ingatlaniigyi hatésag dontését kovetden Kovacs Attila jelezte, hogy le kivanja zarni az
tigyet és vételi szandékot nyujtott be az 1205 hrsz. ingatlanhoz tartozé kozparkként nem
szabalyozott, az 1197 hrsz. ingatlan udvaraba (volt konyvtir) ékel6dé, a parktol fallal
elvalasztott kb. 30. m2 teriiletrész (volt nyilvanos wc-k teriilete) megvasarlasara, melyet
egyesithetne az érintett résszel szomszédos 1198 hrsz. ingatlannal, az ott levd korabban
befalazott ajt6 ujranyitasaval pedig a parkba torténé gyalogos kijaré biztosithaté lenne.

2021. januar 27. napjan kelt levelében a kérelmezd jelezte azt is, hogy az ligylet mieldbbi
Jétrejottében érdekelt, mivel a sajat ingatlanan tervezett épiilet létesitését is ellehetetleniti a
rendezetlen allapot. Az épiiletet 4t kell tervezni a megkézelitéssel kapcsolatban és mind a
tervezO, mind az épitési kapacitas lek6tott, ami az id6 elérehaladtaval kezelhetetlenné kezd
valni. Ugyanigy ndnek az id6 elérehaladtaval a koltségek is. Elobbiek szerint a kérelmez6
vazolta a dontés sziikségességét és kérte a hatarozat veszélyhelyzet alatt torténé meghozatalat.
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Az érintett teriiletrész valoban a park teriileten kiviil a szomszédos ingatlanokhoz tartozéan
Vt-2 dvezetben kertilt szabéalyozasra a telepiilésrendezési tervben, mely alapjan telekalakitési
engedély esetén nincs telepiilésrendezési akadalya a vasarlasnak.

Az érintett rész értckesitési lehetoségének vizsgalata érdekében valtozasi vazrajz tervezet
késziilt, ami szerint az 1198 hrsz. ingatlanhoz atcsatolhat6 ingatlanrész 39 m2 alapteriileti.

Az értékbecslés szerinti bruttdé 470.000,-Ft érték figyelembevételével 46§.OOO,-Ft + AFA
Osszegli vételar elfogadasa targyaban nyilatkozattételre hivta fel az Onkorméanyzat az
ajanlattevot, aki ugy nyilatkozott, hogy a megjeldlt arat elfogadja.

Ajanlattevd egyben nyilatkozta, hogy a vaséarlasat tamogaté dontés esetére vallalja a
telekalakitassal kapcsolatos koltségek (vazrajz, eljarasi dijak) viselését, a megbontott
Onkormanyzati keritésszakasz eredeti allapotba torténé visszaallitasat. Ajanlattevd a pozitiv
dontés esetére tudomasul veszi, hogy az atcsatolasra keriil6 teriiletrész és az 1205 hrsz.
ingatlan kozotti falszakaszon korabban létesiilt, jelenleg befalazott ajtényildas megnyitdséval
gyalogos kozlekedéssel az 1205 hrsz. ingatlan fel6l megkdzelithet6 lesz az 1198 hrsz. ingatlan
annak mindenkori tulajdonosai szamara. Az ajtonyilds megnyitasa utan az elhelyezésre keriild
ajtoszerkezet latvanybeli megjelenésének varosi foépitésszel torténd egyeztetési
kotelezettségét az ajanlattevd szintén tudomasul vette.

A nagykanizsai 1205 hrsz.-0 ingatlan, mint koézpark a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVLI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 5. § (3) bekezdés b) pontja alapjan része a
kizarolagos onkormanyzati tulajdonban levd vagyonnak, igy az Nvtv. 5. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan az 6nkormanyzati trzsvagyonnak.

Az Nvtv. 6. § (1) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat kizar6lagos tulajdonaban allo
nemzeti vagyon nem idegenithetd el, vagyonkezel6i jog, jogszabalyon alapuld, tovabba az
ingatlanra k&zérdekbdl kiilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati
jog, vezetékjog, vagy ugyanezen okokbol alapitott szolgalom, tovabba a helyi 6nkormanyzat
javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelheté meg, biztositékul nem adhatd, azon
osztott tulajdon nem létesithetd.

Az Motv. 107. §-a ugy rendelkezik, hogy: , A helyi onkormdnyzatot — térvényben
meghatdrozott eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok
gyakorldsarol a képviselo-testiilet rendelkezik.”

Az onkormanyzat a tulajdonaban levé vagyon értékesitésével kapcsolatos rendelkezéseket a
vagyonrendelet szabalyozza.

A vagyonrendelet 6. § (1) bekezdése szerint: ,, Ha a vagyontdrgy kozfeladat elldatdsa szerinti
rendeltetési célja megvdltozik, a Kozgyilés a vagyontdargyat a forgalomképtelen
torzsvagyonbol korldtozottan forgalomképes torzsvagyonba, tovabbd a torzsvagyonbol az
iizleti vagyonba sorolhatja dt, ha jogszabdly eltérést nem engedé rendelkezése az dtsoroldst
nem tiltja.”
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A vagyonrendelet 6. § (3) bekezdése alapjan: ,, Az ingatlan vagy annak egy része
forgalomképtelensége akkor sziinhet meg, ha kiilon jogszabdly alapjan lefolytatott eljdrdsban
a rendeltetése megvdltoztatasra keriil. ”

Eloébbiek alapjan a kiilon jogszabaly alapjan lefolytatando telekalakitési eljarasban véglegessé
valo telekalakitasi engedély meglétének feltételével az 1205 hrsz. ingatlannak az 1198 hrsz.
ingatlanhoz telekhatarrendezési eljaras keretében a Végh Zoltan foldmérd altal készitett
66/2020-V munkaszamu vazrajz szerint atcsatolasra keriilé 39 m2 részét forgalomképessé a
Kozgyiilés nyilvanithatja és donthet az érintett rész 468.000,-Ft + AFA vételar ellenében
Kovacs Attila részére torténo értékesitésérol.

Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése alapjan: ,, Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat
tulajdondban dll6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi onkormdnyzat
rendeletében meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruhdzni — ha
torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelénydsebb
ajdnlatot tevé részére, a szolgdltatds és ellenszolgaltatds értékardnyossagaval lehet.”

A vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint: ,, Az onkormdnyzati vagyont ériékesiteni, a
vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon haszndlatdt, illetve hasznositdsi jogadt dtengedni,
amennyiben az érintett vagyontdrgy egyedi brutto forgalmi értéke a torvényben meghatdrozott
értékhatdrt meghaladja, — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyezitetési eljdrds utjdn, a
legjobb ajanlatot tevo részére lehet.”

A Magyarorszag 2021. évi kdzponti koltségvetésérol szolo 2020. évi XC. torvény 5. § (3)
bekezdésének b) pontja alapjan az Nvtv. 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar a
2021. évben 25,0 milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,, Helyi onkormadnyzat tulajdondban lévé ingatlan
értékesitése esetén — a (3)—(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az dllamot minden mds
Jjogosultat megel4z0 elGvdsadrlasi jog illeti meg. ”

A 14. § (4) bekezdése alapjan: ,, 4 (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1)
bekezdése szerint meghatdrozott értékhatir 20%-dt el nem éré értékii ingatlan értékesitése
esetén.”

A 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20 %-a 5,0 millié forint egyedi brutté
forgalmi érték, igy a javasolt ért¢kesités kapcsan az dllamot nem illeti meg eldvasarlasi jog.

Ertékesités esetében tehat nem kotelezd a versenyeztetés az Nvtv. 13. § (1) bekezdése és
Magyarorszag 2021. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2020. évi XC. torvény 5. § (3)
bekezdésének b) pontja alapjéan.

A Kormany a 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozo SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany (a
tovabbiakban vilagjarvany) kovetkezményeinek elharitisa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszdg egész terilletére 2020.
november 4-t6] veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint ,, Veszélyhelyzetben a telepiilési énkormdnyzat képvisels-
testiiletének, a févdrosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és hatdskorét a polgdrmester, illetve a
JOpolgdrmester, a megyei kizgyiilés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dllast
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onkormdnyzati intézmény dtszervezésérdl, megsziintetésérdl, elldtdsi, szolgdltatdsi kirzeteirdl,
ha a szolgdltatas a telepiilést is érinti.”

A Kat. 46. § (4) bekezdése egyértelmiien rendelkezik arr6l, hogy veszélyhelyzetben a
telepiilési Gnkormanyzat képviselo-testiiletének (a fovarosi, megyei kozgyiilésnek) feladat- €s
hataskorét a polgarmester (a fépolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke) gyakorolja, mely
alapjan sem a képviseld-testillet, sem a bizottsagok tlésének a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. t6rvény (a tovibbiakban: Mdtv.) szerinti
dsszehivasara nincs lehetdség, a képviseld-testiiletnek pedig veszélyhelyzetben nincs dontési
jogkore, csak a polgarmesternek.

A Kat. 46. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester jogosult valamennyi kdzgyiilési hataskort,
beleértve a kozgyilés szerveire atruhazott feladat- és hataskorgyakorlast is veszélyhelyzet
esetén az Snkorményzat zokkendmentes miikodése érdekében gyakorolni.

A veszélyhelyzetre valo6 tekintettel a Kat. 46. § (4) bekezdése szerint biztositott feladat- s
hataskoreit a polgarmesternek az Motv. 9. §-aban meghatarozott johiszemiiség és tarsadalmi
rendeltetésnek megfelelé joggyakorlas elvével osszhangban kell gyakorolnia ugy, hogy
dontéseinek mindenkor meg kell felelnie a sziikségesség és aranyossag kovetelményének.

A megvasarolni kivant ingatlanrész nem a kozpark részeként kertilt szabdlyozasra a hatalyos
telepiilésrendezési tervben, hanem az ajanlattevd tulajdonaban lev$ ingatlannal azonos Vt-2
ovezetben, mely telepiilésrendezési dontés alapjan megallapithat6, hogy az €rintett teriiletrészt
a Kozgyiilés is értékesitésre szanta.

Az érintett teriiletrész megvésarlasara a HESZ Vt-2 ovezetre eldirt telekméret- szabalyozasét
figyelembe véve csak a szomszédos ingatlanoknak (1197 hrsz. és 1198 hrsz.) van lehetosége
telekhatarrendezéssel, mely ingatlantulajdonosok koziil az 1198 hrsz. tulajdonosa nyWjtott be
vételi ajanlatot.

A vétellel egyiitt egy vitas helyzet lezardsa is megtorténhet, tovabba a milemléki kornyezet
egyensilya is helyreall, valamint az 1200 hrsz. vendégld el6it kozterilethasznalati dij
ellenében hasznosithato teriiletrész integritasa sem sériil.

Az értékesithetd rész melletti falon tervezett bejarat hasznalatanak biztositdsa az 1205 hrsz.
kozpark hasznilhatoségat nem gatolja, néhany méterre nyugati irdnyba az 1197 hrsz.
ingatlannak (volt konyvtdr) a tervezett gyalogos bejaratnal joval nagyobb (akéar jarmiivel
torténd megkozelitést is biztosito) ki/bejarata van a kozpark iranyaba.

Az elrendelt veszélyhelyzetben az Onkorméanyzat koltségvetésében biztositoit forrasok
felhasznalasa indokoltan és rendkiviili mértékben megndé és megnétt, igy a bevételt
eredményezd dontések meghozatala is indokolt. Eldbbick mellett a kérelmezd altal vazolt
indokok, azaz az épitéssel kapcsolatos idomiilas koltségnoveld és kapacitasproblémat okozo
hatasara tekintettel a dontést valoban nem indokolt tovabb halasztani, a hatarozathozatal
sziikségszerii.

A dontésben rogzitésre keriilt, hogy a telekalakitasi eljardssal, valamint a tulajdonjog
valtozassal kapcsolatos valamennyi felmeriild kéltség €s dij a vevét terheli, tovabba, hogy
végleges adasvételi szerz6dés csak az 1205 hrsz. ingatlan és az 1198 hrsz. kozott huzodo

S MAorkANzSA

8800 NAGYKANIZSA, ERZSEBET TER 7. TELEFON: +36 20/995 0700



6

onkormanyzati tulajdonti tdmfal megbontott szakaszinak eredeti 4llapotba t6rténd
visszaallitasat kovetd idSpontban kothetd, valamint az, hogy az 1205 hrsz. ingatlanbél az
1198 hrsz. ingatlanhoz csatolandé teriiletrész északi oldal4n kelet-nyugat iranyban hiiz6dé
onkormanyzati tulajdonti falban a korabban befalazott ajtonyilas helyén a vevé altal a varosi
foépitésszel torténd kotelezd egyeztetést kovetden elhelyezésre keriild ajtoszerkezet gyalogos
hasznalatat az onkorméanyzat a 1198 hrsz. ingatlan mindenkori tulajdonosai szamara biztositja
az 1205 hrsz. ingatlanon keresztiil.

A fentiek alapjan az 1205 hrsz. ingatlannak az 1198 hrsz. ingatlanhoz telekhatarrendezési
eljaras keretében a Végh Zoltan foldméré altal készitett 66/2020-V munkaszimu vazrajz
szerint atcsatolasra keriild 39 m2 része a telekhatdr-rendezést engedélyezé ingatlaniigyi
hatosagi hatérozat véglegessé valasa feltételével és iddpontjaban torténd forgalomképessé
mindsitése, a 39 m2 teriiletrész 468.000,-Ft + AFA vételar ellenében Kovics Attila részére
torténé  Ertckesitése az Motv. 9. §-dban meghatarozott johiszemiiség és tarsadalmi
rendeltetésnek megfeleld joggyakorlds elvével Osszhangban levd sziikséges és aranyos
dontésnek mindsiil.

A hatéarozat alapja a Kat. 46. § (4) bekezdése, a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 478/2020.
(XI. 3.) Korm. rendelet, tovabba az Motv. 107. §-a és a vagyonrendelet 6. § (1) bekezdése.

Nagykanizsa, 2021. februar 02. PPN
\ Wl /g
Balogh Laszlo
/ polgarmester
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