NAGYKANIZSA

MEGYEI JOGU VAROS

KOZGYULESE

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének
831/2021. (IV 15.) szamu hatarozata

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1.
29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben a katasztréfavédelemrol €s a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi CXXVIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Kat.) 46. § (4)
bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan, Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Polgarmestereként
Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Kozgyillésének a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 107. §-ban rogzitett hataskorében eljarva

dontok arrdl, hogy Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének az 6nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyair6l sz6lé 35/2010. (XI. 04.) onkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Or.) 25. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a Kozgyiilés Pénziigyi és
Gazdasagi Bizottsagara ruhazott hataskort gyakorlom és

egyetértek a Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkormanyzata tulajdonaban levé Nagykanizsa
kiilteriilet 0628/217, 0628/218 hrsz-i ingatlanok haszonbérbe adasival az Alkotmany Agro
Mezdgazdasagi Zrt. részére a haszonbérleti szerzodés hatalyba lépésének napjatol egy év hatirozott
iddtartamra a 0628/217 hrsz-i ingatlan esetében 20.422,- Ft+ AFA/év haszonbérleti dij, a 0628/218
hrsz-u ingatlan esetében 5894,- Ft+ AFA/év haszonbérleti dij megallapitasaval azzal a feltétellel, hogy
a Haszonbérld a haszonbérlet lejartat kovetd idészakra vonatkozé talaj-elokészitési munkakat a
rendeltetésszeri gazdalkodds azonnali folytatisahoz sziikséges allapot eléréséhez elvégzendd
munkakon kivill nem végezhet, betakarithatd névénykultirat nem telepithet, tovabba az ingatlan
telepiilésfejlesztési-, és rendezési célra torténd felhasznalasa esetén az Onkormanyzat felhasznalasrol
sz616 értesitésében megjeldlt datummal a haszonbérleti szerzodés hatalyat veszti a Ptk. 6:116. § (2)
bekezdése alapjan a bontd feltételekre vonatkozo .szabalyok szerint, amely hatalyvesztés
kovetkeztében haszonbérld kartéritési-, Kkartalanitasi-, meliordcios vagy egyéb jogcimen
Onkormanyzat felé kovetelést nem tamaszthat.

A dontés az Motv. 132. § (2) és (3) bekezdése alapjan torvényességi feliilvizsgalat keretében
vizsgalhatd.

Indokolas

Tamas Janos és Osvald Gaborné (mas munkavallalok) az Alkotmany Agro Mezogazdasagi Zrt.
(székhely: 8800 Nagykanizsa, Miklosfa at 70.), mint volt haszonbérl6 képviseletében a nagykanizsai
kiilteritleti 0628/217, a 0628/218 hrsz-i ingatlanok 2020.12.31-ig tart6 hasznalatara kotott
haszonbérleti szerzddéseinek megujitasara nyijtott be kérelmet, tekintettel arra, hogy az ingatlant
tovabbra is hasznalni kivanjak.
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A nagykanizsai 0628/217 és 0628/218 hrsz-0 ingatlanok az Ipari Park mellett huzodo ,,A” jeli
gylijtéut és az M7 autépalya szomszédsagaban helyezkednek el.

A 0628/217, a 0628/218 hrsz-a, kizarolagos Onkormanyzati tulajdonii ingatlanok jovObeni
hasznositasira vonatkozé varosfejlesztési elképzelést a 0628/217 hrsz-ii ingatlan esetében
Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak hatalyos helyi épitési szabalyzata és
szabalyozasi terve hosszitivon tervezett ut tengelyeként, teriileteként jeloli, a 0628/218 hrsz-a
ingatlan esetében Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak hatalyos helyi épitési
szabalyzata és szabalyozasi terve ipari teriilet fejlesztéseként jeloli, mely varosfejlesztési-, rendezési
tervek megvalosulasaig - indokolt azok mezOgazdasigi miivelés céljara tortén6 haszonbérbeadasa,
azzal, hogy a megjelolt fejlesztési célok megvalositisinak megkezdése esetén a jogviszony
megsziinését a Ptk. 6:116.§ (2) bekezdése szerinti, bonto feltételekre vonatkoz6 szabalyai alapjan a
haszonbérleti szerzOdésben rogziteni kell. Az 6nkormanyzat a jogszabaly alapjan kotelezd
teriiletgondozasra, parlagfii-mentesitésre forditott kiadasabol jelentds Osszeget takarithat meg ugy,
hogy a foldhasznalattal megakadalyozhatja a telkekre torténd illegalis hulladék lerakasat is.

Kérelmezd a termdfoldet a haszonbérlet idtartama alatt a jogszabalyi eldirasoknak megfelelden
gondozta, azon mezogazdasagi miivelést folytatott.

A haszonbérlének a Pénziigyi és Koltségvetési Csoport tajékoztatisa alapjan haszonbérleti dij
tartozasa nem all fenn.

A Kormany a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges
megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
2021. februar 08-t61 veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint: ,, Veszélyhelyzetben a telepiilési dnkormdnyzat képvisels-
testiiletének, a févdrosi, megyei kozgyilésnek feladat- és hatdskorét a polgdrmester, illetve a
fopolgdrmester, a megyei kozgyilés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast
onkormanyzati intézmény dtszervezésérdl, megsziintetésérdl, elldtdsi, szolgdltatdsi korzeteirdl, ha a
szolgdltatds a telepiilést is érinti.”

A Kat. 46. § (4) bekezdése egyértelmilen rendelkezik arrol, hogy veszélyhelyzetben a telepiilési
onkorményzat képviselo-testiiletének (a fovarosi, megyei kozgyiilésnek) feladat- €s hataskorét a
polgérmester (a fopolgirmester, a megyei kozgyiilés elndke) gyakorolja, mely alapjan sem a
képviselo-testiilet, sem a bizottsagok iilésének az Motv. szerinti dsszehivasara nincs lehet6ség, a
képvisel6-testiiletnek pedig veszélyhelyzetben nincs dontési jogkore, csak a polgarmesternek.

A Kat. 46. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester jogosult valamennyi kézgyiilési hataskort, beleértve
a kozgylilés szerveire atruhdzott feladat- és hatiskorgyakorlast is veszélyhelyzet esetén az
onkormanyzat zokkendmentes miikodése érdekében gyakorolni.

Az Motv. 107. §-a agy rendelkezik, hogy: ,,4 helyi onkormdnyzatot — térvényben meghatdrozott

eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezetiségek, amelyek a
tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilletG jogok gyakorldsdrol a képviseld-testiilet

rendelkezik.”
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A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. t6rvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése
szerint: ,, Torvényben, valamint a helyi énkormdnyzat tulajdondban dll6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi énkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti vagyont
hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjdn, az Osszességében
legelényosebb ajanlatot tevé részére, a szolgdltatds és ellenszolgdltatas értékardnyossdagaval lehet.”

Az Or. az 5nkorményzati vagyon hasznositasanak versenyeztetésérol szol6 17. § (1) bekezdése szerint:
., Az dnkormdnyzati vagyont értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon haszndlatdt,
illetve hasznositdsi jogdt dtengedni, amennyiben az érintett vagyontdrgy egyedi bruttd forgalmi értéke
a torvényben meghatdrozott értékhatdrt meghaladja, — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztelési eljdrds utjdn, a legjobb ajanlatot tevd részére lehet.”

A 0628/217 hrsz-u ingatlan kataszteri nyilvantartas szerinti forgalmi értéke 352.000,-Ft, a 0628/218
hrsz-u ingatlan kataszteri nyilvantartas szerinti forgalmi értéke 117.000,-Ft,

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése és Magyarorszag 2021. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2020. évi
XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontjaban rogzitett értékhatar szerint a- megjeldlt nagykanizsai
0628/217 és 0628/218 hrsz-ti ingatlanok hasznositaséara versenyeztetési eljaras nélkiil sor keriilhet.

A nagykanizsai Kkiilteriileti 0628/217 és 0628/218 hrsz-0 ingatlanok értéke netté 40.000.000,- Ft
forgalmi érték alatti, melyre tekintettel az Or. 25. § (1) bekezdésének 1. pontjaban foglaltak
iranyadéak, mely szerint ,, 4 Kozgyilés Pénziigyi és Gazdasdgi Bizottsdga hatdskorébe tartozik az
iizleti vagyon kirébe tartozé netté 40.000.000,- Ft forgalmi érték alatti ingatlanok és porifolio vagyon
elidegenitésérdl és hasznositdasardl valé dontés a gazdasdgi programmal dsszhangban.”

A mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIIL torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 44.§ (1) bekezdésében foglalt rendelkezések szerint: ,,4 haszonbérleti szerzodées
hatdrozott idétartamra, legaldbb 1 gazdasdgi évre, és — a (2) bekezdésben meghatdrozott kivételekkel
— legfeljebb 20 évre kitheté meg.”

A Foldforgalmi tv. 49.§-a alapjan a fold haszonbérbe adasa esetén a foldre vonatkozd, ¢€s a
haszonbérbeadé altal elfogadott haszonbérleti ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe kell
foglalni, és azt a haszonbérbeadonak — a felek alairdsatol szamitott 8 napon beliil — kdzolnie kell
Foldforgalmi térvényen, valamint mas torvényen alapuld eldhaszonbérleti jog jogosultjaival.

A haszonbérleti szerzddést — az elGhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a
haszonbérleti szerzédés hirdetményi uton torténd kozlésére vonatkozd eljarasi szabalyokrol szolo
474/2013. (XII. 12.) Korm. rendeletben meghatérozottak szerint — az eldhaszonbérletre jogosultakkal a
fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzdje utjan hirdetményi Gton kell kzdni.

A bizottsagok alapvetden a Kozgyiilés altal atruhazott hataskort gyakorolnak, igy a Kat. 46. § (4)
bekezdése alapjan veszélyhelyzetben ezekben a kérdésekben is a polgarmester dont.

A veszélyhelyzetre valé tekintettel a Kat. 46. § (4) bekezdése szerint biztositott feladat- és hataskoreit
a polgarmesternek az Motv. 9. §-dban meghatérozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek
megfeleld joggyakorlas elvével dsszhangban kell gyakorolnia Ggy, hogy dontéseinek mindenkor meg
kell felelnie a sziikségesség és ardnyossag kovetelményének.
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‘A 2020.12.31. napjaig fennallo haszonbérleti szerz6dés alapjan a 0628/217 hrsz-i ingatlan
haszonbérleti dijanak Gsszege 2020. évre 20.422, Ft + AFA, a 0628/218 hrsz-i ingatlanhaszonbérleti
dijanak Ssszege a 2020. évre 5.894, Ft + AFA.

A haszonbérleti jogviszonyok 2020.12.31. nappal lejartak, az ismételt haszonbérbeadasrol valé dontés
halaszthatatlan.

Az elrendelt veszélyhelyzetben az Onkorméanyzat koltségvetésében biztositott forrasok felhasznalasa
indokoltan és rendkiviili mértékben megné és megnétt, igy a létesiild haszonbérleti jogviszonyok
alapjan a bevételt nem csokkentd dontés meghozatala az Motv. 9. §-aban meghatarozott johiszemiiség
és tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld joggyakorlas elvével dsszhangban levo szilkséges €s aranyos
dontésnek mindsiil.

El6bbiek alapjan indokolt, hogy volt haszonbérld altal benyujtott kérelemben megijeldltek szerint a
nagykanizsai kiilteriileti 0628/217 és 0628/218 hrsz-i ingatlanok ismételten haszonbérbeadasra
keriiljenek, a megkotendd haszonbérleti szerzodés hatalybalépéstdl egy év hatarozott idétartamra,
azzal, hogy a haszonbérleti dijakat a korabban alkalmazott haszonbérleti dij figyelembevételével
indokolt megallapitani, valamint azzal a feltétellel, hogy a Haszonbérld a haszonbérlet lejartat kdvetd
idBszakra vonatkozo talaj-el6készitési munkakat a rendeltetésszerii gazdalkodas azonnali folytatasdhoz
sziikséges allapot eléréséhez elvégzendd munkakon kiviil nem végezhet, betakarithaté ndvénykultarat
nem telepithet, tovabba az ingatlan telepiilésfejlesztési-, és rendezési célra t6rténd felhasznalasa esetén
az Onkormanyzat felhasznalasrol szol6 értesitésében megjelolt ditummal a haszonbérleti szerzodés
hatalyat veszti a Ptk. 6:116. § (2) bekezdése alapjan a bonto feltételekre vonatkozé szabalyok szerint,
amely hatilyvesztés kovetkeztében haszonbérlé kartéritési-, kartalanitasi-, melioracios vagy egyéb
jogeimen Onkorményzat felé kovetelést nem tamaszthat.

A hatarozat alapja a Kat. 46. § (4) bekezdése, veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet, tovabba az Motv. 107. §-a,
valamint az Or. 25. § (1) bekezdésének 1. pontja.

Nagykanizsa, 2021. aprilis 15.

/A
Balogli Lasz16
polgarmester
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