NAGYKANIZSA

MEGYEI JOGU VAROS

KOZGYULESE

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének
822/2021. (IV. 13.) szamu hatarozata

A veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol szolo 27/2021. (1.
29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben, a katasztréfavédelemrol €s a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL toérvény (a tovabbiakban: Kat.) 46. § (4)
bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan, Nagykanizsa Megyei Joga Varos Polgarmestereként
Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgytilésének a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 107. §-aban rogzitett hataskorében eljarva

dontok

arr6l, hogy Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének a telepiilésrendezési célok
megvaldsitisahoz sziitkséges ingatlanokat érintd eldvasarlasi jogrol szolo 2/1999. (1. 26.)
onkormanyzati rendelete 4. § (9) bekezdése szerint a Kozgyiilés Pénziigyi €s Gazdasagi Bizottsagara
atruhazott hataskort gyakorlom és

Karlsson Kinga Katalin, Szerdahelyi Noéra, Percs Erasmus Frigyes, Percs Edmond Menyhert, Szabo-
Percs Elisabeth Eliane eladok kizardlagos tulajdonaban all6 nagykanizsai kiilteriilet 0576/11 hrsz-u
0576/12 hrsz-i szanté miivelési agh ingatlan 6.788.808,- Ft egybefoglalt vételaron, a nagykanizsai
kiilteriilet 0628/245 hrsz-i, szanté mivelési agu ingatlan 601.500,- Ft vételaron, a nagykanizsai
kiilteriilet 05/53 hrsz-i, szanté miivelési agh ingatlan minddsszesen 1800/99186-od tulajdoni
mindésszesen 8700/39000-ed tulajdoni illetosége 258.000,- Ft vételaron, a nagykanizsai belteriilet
4374/8 hrsz-u, szanté miivelési agn ingatlan mindGsszesen 852/23382-ed  tulajdoni illetdsége
100.008,- Ft vételaron, a szepetneki kiilteriilet 095/13 hrsz-0, erdé6 miivelési 4gu ingatlan
mindosszesen 4080/3851640-ed tulajdoni illetosége 11.004,- Ft vételaron Kuti Laszloné vevd részérol
torténd megvasarlasa targyaban 2021. januar 26. napjan megkotott adasvételi szerzodésben foglalt
feltételekkel tortén6 megvasarlasaval Osszefliggésben a Nagykanizsa Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata javara a 0628/245 hrsz-0 ingatlan tulajdoni lapjara III/6. szam alatt a
32787/2005.02.11. szamu hatarozattal (eredeti hat.szam: 32270/1999.02.16.), a 05/53 hrsz-u ingatlan
tulajdoni lapjara II/4. szam alatt a 38576/2016.05.25. szam® hatarozattal (eredeti hat. szam:
40577/2015.09.16.), a 05/55 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjara III/4. szam alatt a 38576/2016.05.25.
szam® hatarozattal (eredeti hat. szam: 40577/2015.09.16.) az épitett kodrnyezet alakitisardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban: Etv.) 25.§ (1) bekezdése alapjin bejegyzett
elovasarlasi jog gyakorlasarol lemondok.
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A dontés az Motv. 132. § (2) és (3) bekezdése alapjan torvényességi feliilvizsgalat keretében
vizsgalhato.

Indokolas

A Kormany a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges
megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus-vilagjarvany kovetkezményeinek elharitisa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
2021. februar 08. napjatol veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint: ,, Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormdnyzat képviselo-
testiilletének, a fovdrosi, megyei kizgyilésnek feladat- és hatdskorét a polgdrmester, illetve a
[fopolgdrmester, a megyei kizgyilés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dlldst
onkormdnyzati intézmény (iiszervezéséril, megsziintetésérdl, elldtdsi, szolgdltatdsi kirzeteirél, ha a
szolgdltatas a telepiilést is érinti.”

A Kat. 46. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester jogosult valamennyi kozgyiilési hataskort, beleértve
a kozgyiilés szerveire atruhazott feladat- és hataskorgyakorlast is veszélyhelyzet esetén az
onkormanyzat z6kkenémentes mitkddése érdekében gyakorolni.

Dr. Németh Péter iigyvéd a nagykanizsai kiilteriileti 0576/11, 0576/12, 0628/245, a 05/53 és a 05/55
hrsz-ii, a nagykanizsai belteriileti 4374/8 hrsz-u, a szepetneki kiilteriileti 095/13 hrsz-i ingatlan
tulajdonostarsai képviseletében tajékoztatta az Onkormanyzatot arr6l, hogy Karlsson Kinga Katalin,
Szerdahelyi Nora, Percs Erasmus Frigyes, Percs Edmond Menyhert, Szabo-Percs Elisabeth Eliane
adasvételi szerzodést kotott a megjeldlt ingatlanokban fennallo tulajdoni illetdségeik értékesitésére,
azaz az Onkormanyzat eldvasarlasi jogaval érintett, nagykanizsai kiilteriileti 0628/245 hrsz-u, 05/53
hrsz-u, 05/55 hrsz-a ingatlanokban fennall6 tulajdoni illetdségeik értékesitésére is:

- nagykanizsai kiilteriileti 0628/245 hrsz-i, 6015 m2 alapteriiletii, szant6 megjelolésii ingatlan
értékesitésére brutté 601.500,- Ft vételaron,
- nagykanizsai kiilteriileti 05/53 hrsz-u, 32079 m2 alapteriiletli, szant6 megjelolésii ingatlan
mindosszesen 1800/99186-o0d tulajdoni illetdségének értékesitésére brutté 58.008,- Ft vételaron,
- nagykanizsai kiilteriileti 05/55 hrsz-u, 11542 m2 alapteriiletli, szant6 megjelolésii ingatlan
minddsszesen 8700/39000-ed tulajdoni illetdségének értékesitésére brutté 258.000,- Ft vételaron,
azaz mindharom ingatlan esetében brutté 100,- Ft/m2 fajlagos vételaron.

Az FEtv. alapjan jegyeztetett be az Onkormanyzat telepillésrendezési céli eldvasarlasi jogot az
adasvétellel érintett ingatlanokra, igy a fent megjelolt ingatlanok elidegenitése soran eldvasarlasi jog
illeti meg. Az Etv. 25.§ (6) bekezdésében és a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013.
évi CXXIL torvény 21. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan az. Onkormanyzatnak 60 napja van az
elévasarlasi jog gyakorlasara, mely hatarido utols6 napja 2021. aprilis 16.

Az Motv. 107. §-a ugy rendelkezik, hogy: ,,4 helyi onkormdnyzatot — torvényben meghatarozott
eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezeltségek, amelyek a
tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok gyakorldsdrdl a képviselG-testiilet
rendelkezik. ”
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Az Motv. 41. § (3) bekezdése szerint: ,Onkormdnyzati dontést a képviselG-testilet, a helyi
népszavazds, a képviselo-testilet felhatalmazdsa alapjan a képviselo-testilet bizottsaga, a
részonkormadnyzat testiilete, a tdrsuldsa, a polgdrmester, tovabba a jegyzo hozhat.”

Az Motv. 41. § (4) bekezdése alapjan: ,, A képviselG-testiilet — e torvényben meghatarozott kivételekkel
— hataskoreit a polgarmesterre, a bizottsagdra, a részonkormanyzat testilletére, a jegyzore, a
tarsuldsara ruhdzhatja at. E hatdskér gyakorldsahoz utasitast adhat, e hatdskort visszavonhatja.”

Az elbvasarlasi joggal érinett ingatlanok minddsszesen 917.508,- Ft vételaron torténd megvasarlasat a
2021. évi koltségvetés 1/14. mellékletében el6vasarlasi jog gyakorlasara elkiilonitett 10.000.000,-Ft-
bdl biztosithatna.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgytlésének 2/1999. (I. 26.) Onkormanyzati rendelete a
telepiilésrendezési célok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanokat érintd eldvasarlasi jogrol 4. § (9)
bekezdése alapjan az elovasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos dontést a koltségvetési rendeletben
erre a célra rendelkezésre allo fedezet esetén legfeljebb netté 40.000.000,-Ft egyedi forgalmi értékii
ingatlanok esetén Nagykanizsa Megyei Joga Varos Kozgyiilésének Varosfejlesztési és
Varosiizemeltetési Bizottsaga véleménye alapjan a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag hozza meg.

Az elovasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos, az Motv. 107. §-bol ered6 hataskorét a Kozgyilés a
fedezet rendelkezésre allasa esetére ruhazta at a Kozgyilés bizottsagara, mely fedezet jelen esetben
rendelkezésre all.

Az adasvétel targyat képezo ingatlanok az északi varosrészben talalhatoak, a 0628/245 hrsz-u ingatlant
a hatalyos szabalyozasi terv ”Ev” teriiletként, azaz védelmi erd6 dvezetbe tartozoként jelsli, tovabba
hosszutavon tervezett ut tengelyével, teriiletével érintett, azonban olyan mértékben, hogy arra
tekintettel nem indokolt az ingatlan megszerzése, az ut sz€lesitésének tényleges megvalositasa esetén a
szélesitéssel érintett teriiletrész tulajdonjoga koltséghatékonyan, lejegyzés vagy kisajatitas keretében is
rendezhetd.

Az adasvétel targyat képezd és az Onkormanyzat elbvasarlasi jogaval érintett ingatlanok koziil
Nagykanizsa Megyei Jogi Varos jelenleg hatilyos szabalyozasi terve szerint a 05/53 és a 05/55 hrsz-u
ingatlan nem érintett telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési céllal.

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégiaja alapjan az elovasarlasi joggal érintett ingatlanok a 2. akcidteriileten keriiltek megjeldlésre,
az Eszaki ipari fejlesztési akcidteriilet alprogram megvalositasi teriiletén, azonban a 0628/245 hrsz-i
beépitésre nem szant teriilet, mig a 05/53 és a 05/55 hrsz- ingatlan beépitésre szant teriilet.

Az adasvételi szerz6dés szerint a 0628/245 hrsz-u, valamint a 05/53 hrsz-0 ingatlan 2021.12.31.
napjaig az Alkotmany Agro Mezogazdasagi Zrt. hasznalataban van.

A Vagyongazdalkodasi és Varosiizemeltetési Csoport az eldvésarlasi jog gyakorldsaval kapcsolatos
dontés elokészitése érdekében a Nagykanizsai Varosfejlesztd Kft., mint a Nagykanizsa ipari park
bovitése cimii projekt menedzsment szervezete allasfoglalasat kérte. A Nagykanizsai Varosfejleszté
Kft. képviseletében eljaré iigyvezetd allasfoglalasa szerint Nagykanizsa Megyei Joga Varos jelenleg
hatalyos szabalyozasi terve szerint a 0628/245 hrsz-Gi ingatlan ugyan hosszitavon tervezett ut
tengelyével, teriiletével érintett, azonban az el6vasarlasi jogosultsig gyakorlasa az érintettség
mértékére tekintettel nem feltétleniil sziikséges, tovabba Nagykanizsa Megyei Jogir Varos jelenleg
hatalyos szabalyozasi terve szerint a 05/53 és a 05/55 hrsz-u ingatlan kozvetleniil nem érintett
telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési céllal, azonban mivel a teriilet a most fejlesztés alatt levo ,,A”
teriilet kozvetlen kézelében, az autopalyatol északra talalhatd, ezért a varos hossza tava fejlesztési
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lehetdségeinek figyelembe vételével, valamint kedvezd 4ra miatt megfontolasra javasolja, hogy a két
érintett ingatlan esetében az 6nkormanyzat éljen eldvasarlasi jogaval.

A Nagykanizsai Varosfejleszté Kft. iigyvezetoje allasfoglalasaban nem javasolta a 0628/245 hrsz-i
ingatlan vonatkozasaban az eldvasarlasi jog gyakorlasat, azonban a 05/53 és a 05/55 hrsz-a ingatlan
vonatkozasaban a fentiekre tekintettel viszont igen.

A Kat. 46. § (4) bekezdése egyértelmiien rendelkezik arrol, hogy veszélyhelyzetben a telepiilési
o6nkormanyzat képviselo-testiiletének (a fOvarosi, megyei kozgyiilésnek) feladat- és hataskorét a
polgarmester (a fopolgarmester, a megyei kozgyilés elnoke) gyakorolja, mely alapjan sem a
képviselo-testiilet, sem a bizottsagok iilésének az Motv. szerinti Osszehivasara nincs lehetdség, a
képviselo-testiiletnek pedig veszélyhelyzetben nincs dontési jogkore, csak a polgarmesternek.

A bizottsagok alapvetden a Kozgyilés altal atruhdzott hatiskort gyakorolnak, igy a Kat. 46. § (4)
bekezdése alapjan veszélyhelyzetben ezekben a kérdésekben is a polgarmester dont.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint biztositott feladat- €s hataskoreit a polgarmesternek az Métv. 9. §-
aban meghatarozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld joggyakorlas elvével
Osszhangban kell gyakorolnia ugy, hogy dontéseinek mindenkor meg kell felelnie a szilkségesség €s
aranyossag kdvetelményének.

A Telepiilésfejlesztési Koncepcioban és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaban megjelolt
telepiilésfejlesztési cél, valamint a szabéalyozasi tervben megjelolt telepiilésrendezési célok az
ingatlanok koziil a 05/53 és a 05/55 hrsz-u ingatlanokat nem érintik, fejlesztésre révid tavon torténd
bevonasuk nem realis cél, a 0628/245 hrsz- ingatlant a Telepiilésfejlesztési Koncepcidban és Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégiaban megjelolt telepiilésfejlesztési cél nem, a szabalyozasi tervben
megjel6lt telepiilésrendezési cél pedig csak kis mértékben érinti.

Az elobbiekre, valamint a rendelkezésre all6 koltségvetési forrasok koronavirus jarvannyal
Osszefiiggésben levd felhasznalasanak fokozottan jelentkezd igényére, ebbol adédoéan a tartalékok
kivételes felhasznalasara vonatkozé sziikségszerii helyzetre figyelemmel a nagykanizsai 0628/245
hrsz-, szanté megjelolésii ingatlan 601.500,- Ft vételaron, a nagykanizsai 05/53 hrsz-u, szanto
megjel6lési ingatlan mindosszesen 1800/99186-od tulajdoni illetdségének 58.008,- Ft vételaron, a
nagykanizsai 05/55 hrsz-i, szantd megjelolésii ingatlan mindosszesen 8700/39000-ed tulajdoni
illetdségének 258.000,- Ft vételaron, azaz az adasvétel targyat képezd ingatlanok mindGsszesen
917.508,- Ft vételaron torténd megvasarlasa nem indokolt.

Az el6vasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos dontés meghozatala a nyilatkozattételre rendelkezésre
alld hatariidore tekintettel az Motv. 9. §-aban meghatirozott johiszemiiség és tarsadalmi
rendeltetésnek megfeleld joggyakorlas elvével dsszhangban levo, sziikséges €s aranyos dontés.

A hatarozat alapja a Kat. 46. § (4) bekezdése, a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti
mtczkedesek hatalybalepeserol szolo 27/2021 (I. 29.) Korm. rendelet, tovabba az Métv. 107. §-a,

Baloz Laszlo

polgarmester
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