NAGYKANIZSA

MEGYEI JOGU VAROS

KOZGYULESE

Nagykanizsa Megyei Jogii Viros Kozgyalésének
1004/2021. (V.06.) szami hatirozata

A veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl sz6l6 27/2021. (1.
29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben, a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsol6do
egyes torvények modositasarol sz6l6 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott
felhatalmazas alapjan, Nagykanizsa Megyei Jogii Viros Polgarmestereként Nagykanizsa Megyei Jogi
Viros Koézgyiilésének a Magyarorszag helyi nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: M6tv.) 107. §-ban rogzitett hataskorében eljarva

dontok

arrol, hogy Nagykanizsa Megyei Jogi Viros Kozgyilésének a telepiilésrendezési  célok
megvaldsitisahoz sziikséges ingatlanokat érintd elovasarlasi jogrol szolo 2/1999. (I 26.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) 4. § (9) bekezdése szerint a Kozgyiilés Pénziigyi és
Gazdasagi Bizottsigara ruhazott hataskort gyakorlom és a Nagykanizsa belteriilet 1181/9 hrsz-u, kivett
garazs, udvar megjeldlést, 115 m2 alapteriiletd ingatlanban Kosa Laszlé és Kosa Laszloné eladok
mindosszesen 4/24 tulajdoni illetdsége Horvath Balazs Janos vevé 7.500.000,-Ft vételiron torténd
megvasérlasaval 6sszefliggésben Nagykanizsa Megyei Jogi Viros Onkormanyzata javara az ingatlan
tulajdoni lapjara II/6. szam alatt, a 38384/2000.06.26. szami hatirozattal, az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban: Etv.) 25.§ (1) bekezdése
alapjan bejegyzett elévisarlisi jog gyakorlisarél lemondok.

A dontés az Motv. 132. § (2) és (3) bekezdése alapjan torvényességi feliilvizsgalat keretében
vizsgalhato.

Indokolas

A Kormany a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az €let- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges
megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megévasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
2021. februar 08-t61 veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint: ,, Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormdnyzat képviseld-
testiiletének, a fovdrosi, megyei kozgyilésnek feladat- és hatdskorét a polgdrmester, illetve a
fBpolgdrmester, a megyei kizgyillés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dlldst
onkormdnyzati intézmény dtszervezésérdl, megsziintetésérdl, elldtdsi, szolgdltatdsi korzeteirdl, ha a
szolgdltatds a telepiilést is érinti.”

A Kat. 46. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester jogosult valamennyi kozgyiilési hataskort, beleértve
a kozgyililés szerveire atruhazott feladat- és hataskorgyakorlast is veszélyhelyzet esetén az
dnkormanyzat zokkendmentes miikodése érdekében gyakorolni.

Dr. Ludas Laszl6 iigyvéd megkeresésében tajékoztatta az Onkormanyzatot arrél, hogy az
Onkormanyzat, mint tarstulajdonos elévasarlasi jogaval érintett Nagykanizsa belteriilet 1181/9 hrsz-a,
Kivett garazs, udvar megjelolésii ingatlanban Késa Laszlo és Késa Laszl6oné mindosszesen 4/24
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tulajdoni illetdségére brutt6 7.500.000,-Ft vételaron ajanlatot kapott, valamint az adasvételi szerzodés
megkotésére is sor keriilt.

A nagykanizsai 1181/9 hrsz-G, 115 m2 alapteriiletii ingatlan az in. Mazeum tér tombbelsdben
taldlhaté 6 garazst foglal magaban, melybdl — a megjelolt 4/24 tulajdoni illetdség szerint — az egyik
felett hasznalati jogosultsaggal Kosa Laszlo és Kosa Laszléné eladok rendelkeznek tulajdoni
illetoségiik alapjan.

Az Onkorményzat jelenleg a megjelolt ihgatlanban 4/24 tulajdoni illetoséggel rendelkezik.

Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkormanyzatanak Dr. Ludas Liszlé megkeresésében hivatkozott,
tarstulajdonosként fennall6 el6vasarlasi jogan kiviil az ingatlanon fennall az ingatlan tulajdoni lapjara
/6. szam alatt, a 38384/2000.06.26. szamii hatirozattal bejegyzett, az Onkormanyzatot az Ftv.
alapjan megilletd telepiilésrendezési célu elévasarlasi jog.

Az Ftv. alapjan, az adéasvétellel érintett ingatlanra bejegyzett, az Onkormanyzatot megilletd
telepiilésrendezési céli el6vasarlasi jogok gyakorlasara az Ftv. 25.§ (6) bekezdésében foglaltak
alapjan az Onkormanyzatnak 60 napja van.

A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:222. § (1) bekezdése
szerint, ha a tulajdonos harmadik személyt6l olyan vételi ajanlatot kap, amelyet el kivan fogadni, az
ajanlat elfogadasa el6tt koteles az ajanlatot teljes terjedelemben k6zolni az elévasarlasra jogosulital.

Az eldvasarlasi jog gyakorlasara nyitva all6 hatarido kezd6 napja az a nap, amikor az elad6 az
eldvasarlasi jog jogosultjival a vételi ajanlatot teljes terjedelmében kozolte.

A vételi ajénlatnak a Ptk. 6:222. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti, teljes terjedelemben torténd
kozléséhez, és az Onkormanyzat részérdl az el6vasarlasi jog gyakorldsa targyaban hozandé dontés
el6készitéséhez is sziikséges, hogy rendelkezésre alljanak az alabbi informaciok:

—  az adasvétel targyat képezo tulajdoni illetdségeknek megfelelden ténylegesen hasznalt ingatlanrész
megjel6lése az azt értékesitd részérdl (melyik garazs értékesitésére keriil sor),

— az Onkormanyzat milyen médon tud eleget tenni vételarfizetési kotelezettségének (postai uton,
vagy atutalassal),

— postai uton torténd kifizetés esetén sziikséges rendelkezésre bocsitani vevd személyén kiviil
lakcimét, atutalds valasztasa esetén pedig a bankszamlaszamot,

— amennyiben az eldvasarlsi jog jogosultja gyakorolni kivanja ezen jogosultsagat, gy az adasvétel
targyat képezo ingatlan birtokdba milyen médon Iéphet a Ptk. 6:215.§ (2) bekezdésében foglaltakra
tekintettel.

Az Onkorményzat felhivta a fentieck kozlésére Dr. Ludas Laszlé iigyvédet, tovabba kérte, hogy
sziveskedjen rendelkezésre bocsatani Kosa Laszlé és Kosa Laszloné eladok részérdl a szaméra adott
meghatalmazast, tekintettel arra, hogy megkereséséhez kordbban nem mellékelte azt, vagy
amennyiben van ra lehetoség, sziveskedjen megkiildeni Kosa Laszl6 és Kosa Laszloné eladok részérdl
megkotott adasvételi szerzodést, amely biztosan tartalmazza a meghatalmazasit, és amely
elésegithetné tovabba azt is, hogy a megkeresésre az Onkormanyzat érdemi nyilatkozatot tehessen.

Dr. Ludas Laszlé6 a vételi ajanlat teljes terjedelemben tortént kozlése érdekében tobbek kozott
megkiildte a megkotott adasvételi szerzodést, valamint tajékoztatast adott arr6l, hogy

—  az adasvétel targyat képezd garazs természetben a garazssor nyugati oldalan a legszélsd garazsnak
felel meg a csatolt térképes dokumentacio szerint,

— amennyiben az Onkormanyzat élne eldvasarlasi jogosultsigaval, agy a vételdrat postai ton tudja
megfizetni,

— tovabba az ingatlan a vételar megfizetésével egyidejiileg birtokba veheto.
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Az ingatlan a vonatkozo, hatilyos szabalyozasi terv alapjan kozlekedési teriiletként keriilt
szabalyozdsra, ezzel Osszefliggésben keriilt bejegyzésre az ingatlanra telepiilésrendezési céla
eldvasarlasi jog.

A Vagyongazdilkodasi és Virosiizemeltetési Csoport az elovasarlasi jog gyakorlisaval kapcsolatos
dontés elokészitése érdekében Nagykanizsa MJV Foépitésze €s a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és
Szolgaltato Zrt. allasfoglalasat kérte.

Nagykanizsa MJIV Foépitésze allasfoglalasa szerint: ,,Nagykanizsa MJV Onkormdnyzata a
szabdlyozds szerint a tdrgyi ingatlan kizlekedési teriiletként torténd fejlesztése, rehabilitacidjanak
lehetdsége mellett dontott. A dontés a mindségi belvdrosi kirnyezet elérésének céljdt tikrozi. Ezen
telepiilésrendezési céllal Gsszhangban keriilt bejegyzésre az Onkormdnyzat elvdsdrldsi joga.

A targyi, kornyezetbe nem illeszkedG melléképitmények esetében az eldvdsdrldsi jog gyakorlds a
témbbelsé Rozgonyi utcai parkolo feldl elindult rehabilitacidjhoz, gyalogos és autés kizlekedés
szétvadlasztdsdnak és biztonsdgossad tételének lehetGségéhez illeszkedik.

A mar meghozott dontésnek megfelelG intézkedés a Miizeum tér hosszabb tavi tombrehabilitdcids
céljaihoz, a belvdros elsésorban gyalogos haszndlatdnak erdsitéséhez, igényes belvdrosi kdrnyezet és
telepiiléskép visszadllitdsdhoz kivanatos kis lépések egyike lehet.”

Az eldvasarlasi joggal érintett ingatlannak, mint garazsingatlannak Onkormanyzat részérél torténéd
megszerzése esetén a Nagykanizsa Vagyongazdilkodasi és Szolgaltatd Zrt. részérdl bérgarazsként
torténd hasznositisara sor keriilhetne ugyan, 4m a vésérlas megtériilése hosszii idét venne igénybe a
VGZrt. éltal beszedhetd bérleti dijak Ssszegére tekintettel. (Az 1600,- Ft+AFA/m2 6sszegii bérleti dij
figyelembevételével a megtériilési id6 tobb, mint 19 év.)

Az Or. 4. § (9) bekezdése alapjan az eldvasérlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos dontést a koltségvetési
rendeletben erre a célra rendelkezésre allo fedezet esetén legfeljebb netté 40.000.000,-Ft egyedi
forgalmi értékii ingatlanok esetén Nagykanizsa Megyei Joga Varos Kozgyiilésének Varosfejlesztési és
Viérosiizemeltetési Bizottsiga véleménye alapjan a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag hozza meg.

Az eldvasarlasi joggal érinett ingatlanban fennall mindosszesen 4/24 tulajdoni illetdség 7.500.000,-
Ft vételaron torténé megvasarlasat a 2021. évi koltségvetés 1/14. mellékletében elbvasarlasi jog
gyakorlasara elkiilonitett 10.000.000,-Ft- b6l biztosithatna.

Az Onkorményzatnak nincs tervezett forrasa a foépitészi allasfoglalasban hivatkozott rehabilitaciora,
annak esetleges meginditisa valamikor a jovoben lesz esedékes, amennyiben ahhoz megfeleld
palyézati forras is rendelkezésre all majd. Megallapithaté tovabba, hogy a telepiilésrendezési tervben
el6iranyzott tdmbrehabilitacios célok koziil a Zsinagoga tombot érintd rehabiliticié mar bir bizonyos
szintii el6készitéssel, tovabba a Kozgyiilés fenntartotta a rehabilitaciora vonatkoz6 szandékat, igy egy
esetleges palyazati lehetdség esetén is a Mizeum téri rehabilitaciohoz képest prioritast élvez.
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vételara is joval alulmarad a szerz6désben rogzitett arnil, melyet nem kompenzal a tarolé belvarosi
elhelyezkedése sem. A varosban a garazsarak 3-5 MFt koriil mozognak méret, allapot, épités éve és
elhelyezkedés fiiggvényében, de 4,9 MFt-¢ért a Hunyadi utcdban 36 m2-es dupla garazst kinilnak
eladasra ingatlanos oldalon.

Az Motv.) 107. §-a ugy rendelkezik, hogy: ,,4 helyi onkormdnyzatot — torvényben meghatdrozott
eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kitelezetiségek, amelyek a
tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok gyakorldsdrdl a képviselb-testiilet
rendelkezik.”

Az Mbtv. 41. § (3) bekezdése szerint: ,,Onkormdnyzati dontést a képvisel-testiilet, a helyi
népszavazds, a képviselo-testillet felhatalmazdsa alapjdn a képvisel6-testiilet bizotisdga, a
részonkormdnyzat testiilete, a tarsuldsa, a polgdarmester, tovdbbd a jegyzé hozhat.”
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Az Métv. 41. § (4) bekezdése alapjan: ,, 4 képviseli-testiilet — e torvényben meghatdrozott kivételekkel
— hatdskoreit a polgdrmesterre, a bizottsigdra, a részinkormdnyzat testiletére, a Jegyzore, a
tarsuldasdra ruhdzhatja dt. E hatdskir gyakorldsdahoz utasitdst adhat, e hatéskirt visszavonhatja.”

Az eldvasiarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos, az Motv. 107. §-bol eredd hataskorét a Kozgyiilés a
fedezet rendelkezésre allasa esetére atruhzta a Kozgyiilés bizottsagara.

A Kat. 46. § (4) bekezdése alapjan a polgérmester Jogosult valamennyi kézgytilési hataskort, beleértve
a kozgyiilés szerveire atruhazott feladat- és hataskorgyakorldst is veszélyhelyzet esetén az
onkormanyzat zokken6mentes miikdése érdekében gyakorolni.

A Kat. 46. § (4) bekezdése egyértelmlien rendelkezik arr6l, hogy veszélyhelyzetben a telepiilési
Onkormanyzat képvisel6-testiiletének (a fOvarosi, megyei kozgyilésnek) feladat- és hataskorét a
polgarmester (a fSpolgdrmester, a megyei kozgyiilés elntke) gyakorolja, mely alapjan sem a
képviselS-testillet, sem a bizottsagok iilésének az Motv. szerinti Ssszehivasdra nincs lehetdség, a
képviseld-testiiletnek pedig veszélyhelyzetben nincs déntési jogkore, csak a polgarmesternek.

A bizottsagok alapvetden a Kozgyiilés ltal atruhazott hataskort gyakorolnak, igy a Kat. 46. § (4)
bekezdése alapjan veszélyhelyzetben ezekben a kérdésekben is a polgarmester dont.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint biztositott feladat- és hataskéreit a polgarmesternek az Motv. 9. §-
aban meghatirozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfelelé joggyakorlis elvével
Osszhangban kell gyakorolnia gy, hogy dontéseinek mindenkor meg kell felelnie a sziikségesség és
aranyossag kovetelményének.

‘A fentiek alapjan, és kiilonGs tekintettel arra, hogy az Onkormanyzatnak nincs forrisa a foépitészi
allasfoglalasban hivatkozott rehabiliticiora, az ingatlan irrealis aréra, a vasarlds megtériilési idejének
hosszéra, tovabba a rendelkezésre all6 koltségvetési forrasok koronavirus jarvannyal Osszefliggésben
levd felhasznalasanak fokozottan jelentkezd igényére, ebbdl adéddéan a tartalékok Kkivételes
felhasznalaséra vonatkozé sziikségszerii helyzetre figyelemmel nem indokol, illetve az Motv. 9. §-
aban meghatdrozott johiszemiiség ¢és tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld joggyakorlas, sziikségesség
€s aranyossag elvével nem lenne Ssszhangban a Nagykanizsa belteriilet 1181/9 hrsz-t— kivett garizs,
udvar — ingatlanban fennéllé6 mindSsszesen 4/24 tulajdoni illetdség 7.500.000,-Ft vételaron torténd

megvasarlasa.

A fentiek alapjan az MGtv. 9. §-dban meghatirozott johiszemiiség és tirsadalmi rendeltetésnek
megfeleld joggyakorlds elvével Gsszhangban, a sziikségesség és aranyossiag mérlegelésével az
elévasarlasi jog gyakorlasanak mellézésérdl dontdttem.

A hatérozat alapja a Kat. 46. § (4) bekezdése, veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti

intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet, tovabba az Motv. 107. §-a,
tovabba Or. 4. § (9) bekezdése.
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