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Nagykanizsa Megyei Jogi Viros Kozgyiilésének
1217/2021. (V1.04.) szimu hatirozata

A veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél szolo
27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsolodé egyes torvények moédositasarol szélo 2011. évi CXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Kat.) 46. § (4) bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan, Nagykanizsa
Megyei Joga Varos Polgarmestereként Nagykanizsa Megyei Jogl Véros Kozgylilésének a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 107. §-dban és az Onkorményzat vagyonarol, a vagyongazdilkodis és a
vagyonhasznositds szabalyair6l szol6 35/2010. (XI.04.) Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: vagyonrendelet) 4. § (5) bekezdésében rogzitett hataskorében eljarva

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkorményzata — mint a Nagykanizsa, Csengery ut 60. sz.
Tarsashazban 168/1000 eszmei hanyaddal rendelkezd nagykanizsai 3696/1/C/1 hrsz-u 18 m2
alapteriiletii és a nagykanizsai 3696/1/A/3 hrsz-a 20 m2 alapteriiletii mithely megjel6lési
ingatlanok tulajdonosa — képviseletében

egyetértek

a nagykanizsai belteriileti 3696/1 hrsz-, kivett lakohaz udvar megjelélési, természetben 8800
Nagykanizsa, Csengery Ut 60. szam alatti 943 m2 alatti tarsashztulajdonban all6 ingatlanon
60.000,-Ft ellenében foldhasznalati jog alapitisival a jelen dontéshez mellékelt valtozasi
véazrajzon 3696/1/D hrsz alatt kivett iizletként jel6lt — Bajan Jozsefné tulajdonaban allo —
onallo épiilet altal elfoglalt 21 m2 foldteriiletre, az épiilet javara, azzal, hogy a foldhasznalati
jog alapitisaért jar6 az Onkormanyzat esetében 10.080,-Ft ellenértéket az 6ndllo épiilet
tulajdonosa a tarsashiz bankszamldjara a tarsashaz feltjitsi alapjaba koteles befizetni a
f5ldhasznalati jog alapitasardl szolo szerzddés valamennyi fél altali alairasat kovetd 15 napon
beliil.

A dontés az Motv. 132. § (2) és (3) bekezdése alapjan torvényességi feliilvizsgalat keretében
vizsgélhato.

Indokolas
A Kormény a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozé huménjarvany kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar

allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
2021. februar 8. napjatol veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint: ,, Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormdnyzat képviseld-
testiiletének, a fGvdrosi, megyei kozgyillésnek feladat- és hatdskorét a polgdrmester, illetve a
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[fBpolgdrmester, a megyei kizgyiilés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dlldst
onkormdnyzati intézmény dtszervezésérdl, megsziintetésérdl, elldtdsi, szolgadltatdsi korzeteirdl,
ha a szolgdltatas a telepiilést is érinti.”

A Kat. 46. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester jogosult valamennyi kozgytilési hataskort,
beleértve a kozgylilés szerveire atruhazott feladat- és hatiskorgyakorlast is veszélyhelyzet
esetén az 6nkormanyzat zokkendmentes miikodése érdekében gyakorolni.

A Nagykanizsa, Csengery 1t 60. sz. Tarsashaz k6z6s tulajdonti vagyonanak részét képezi, és
eziltal a tulajdonostirsak kozos tulajdonaban 4ll a tarsashdz alapité okiratban
meghatarozottak szerint a Nagykanizsa 3696/1 hrsz alatt felvett — a valosigban 8800
Nagykanizsa, Csengery 1t 60. sz. alatt talalhato — 943 m2 teriiletii, lak6haz, udvar gazdasagi
épiilet megnevezésii belteriileti ingatlan.

Az ingatlanban az Onkormanyzat két albetéttel (3696/1/C/1 hrsz — 18 m2 miihely, 3696/1/A/3
hrsz — 20 m2 miihely) rendelkezik, az azokhoz rendelt eszmei tulajdoni hanyad minddsszesen
168/1000 rész.

Dr. Nemes Pal iigyvéd, iigyfele Bajan Jozsefné képviseletében azzal a kérelemmel kereste
meg az Onkormanyzatot, hogy az jaruljon hozzi a kozos tulajdonban levo ingatlanon
korabban épiilt és tligyfele tulajdondban levd épitmény ingatlan-nyilvéntartasban 6néllé hrsz
alatt torténd feltiintetéséhez, ezzel osszefiiggésben az épiilet alatti foldteriiletre ellenérték
fejében foldhasznalati jog alapitasahoz.

Bajan Jézsefné és jogelodje tobb mint 10 éve a tulajdonosok hozzajarulasival a fenti
ingatlanra egy 21 m? nagysigh 6nall6 épiiletet épitettek, melyben egy tizletet alakitottak ki.
Az épitkezést kovetden az akkori varosi rendezési terv miatt nem volt lehet6ség arra, hogy az
épiiletet feltiintessék az ingatlan-nyilvantartasban.

Bajan Jozsefné a tulajdondban levd épiilet ingatlan-nyilvantartasban tortiénd feltiintetése
érdekében eljart a Zala Megyei Korméanyhivatalnal, mely hatésag ZA/ETDR/980-2/2021.
iktatoszamon hat6sagi bizonyitvanyt allitott ki, mely alapjan a fenti iizlet az ingatlan-
nyilvantartasban a kapcsol6do valtozasi vazrajzzal egyiitt feltiintethetd.

Bajan Jozsefné elkészittette az épiilet nalld ingatlannd torténé alakitasihoz szilkséges
valtozasi vazrajzokat, melyek alapjan az épiilet Nagykanizsa 3696/1/D hrsz alatt keriilhet
feltiintetésre az ingatlan-nyilvantartasban.

A feltiintetéshez a fentieken kiviil sziikkséges az épiilet fennallasaig az épiilet altal elfoglalt
foldrészletre a tarsashazi kozos tulajdon részét képezd Nagykanizsa 3696/1 hrsz alatt felvett
belteriileti ingatlanra foldhasznailati jog alapitasa és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése.

A fentiek alapjan Bajan J6zsefné foldhasznalati szerz6dést szeretne kotni a Nagykanizsa,
Csengery Ut 60. sz. Tarsashaz tulajdonosaival a Nagykanizsa 3696/1 hrsz. alatt felvett
beltertileti ingatlanra bejegyzendd fenti foldhasznalati jog alapitasardl.

Az épiilet tulajdonosa és a tarsashdz magéanszemély tulajdonosai a foldhasznilati jog
ellenértékének megallapitisa céljabol ingatlan-értékbecslé szakembert biztak meg, aki a
foldhasznalati jog ellenértékét 60.000,-Ft-ban allapitotta meg. (értéklap mellékelve)
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A foldhasznalati jog ellenértéke a Nagykanizsa, Csengery ut 60. sz. Tarsashaz feldjitasi
alapjaba keriilhet befizetésre.

A fenti tartalommal az épiilet tulajdonosa megbizisabol eljaré iigyvéd elkészittette a
foldhasznalati jogot alapito szerzodést, melyet a tarsashdz magéinszemély tulajdonosai
alairtak, azt még az Onkormanyzat képviseljének kell alairni.

Az onkormanyzati albetéteket kezelé Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgéltato Zrt. a
foldhasznalati jog alapitasat timogatta, a javasolt ellenértéket megalapozottnak talalja.

A Kat. 46. § (4) bekezdése egyértelmilen rendelkezik arrél, hogy veszélyhelyzetben a
telepiilési 6nkormanyzat képviseld-testiiletének (a fovarosi, megyei kozgyiilésnek) feladat- és
hataskérét a polgarmester (a fopolgarmester, a megyei kozgyiilés elnoke) gyakorolja, mely
alapjan sem a képvisel6-testiilet, sem a bizottsagok iilésének az Motv. szerinti dsszehivasara
nincs lehetdség, a képviseld-testiiletnek pedig veszélyhelyzetben nincs dontési jogkdre, csak a
polgarmesternek.

Az Moétv. 107. §-a ugy rendelkezik, hogy: ,A helyi onkormdnyzatot — torvényben
meghatdrozott eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezetiségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilletd jogok
gyakorldsdrél a képviselG-testiilet rendelkezik.”

Az Motv. 41. § (4) bekezdése szerint: ,, 4 képviselo-testillet - e térvényben meghatdrozott
kivételekkel - hatdskoreit a polgdrmesterre, a bizottsdgdra, a részonkormdnyzat testiiletére, a
jegyzdre, a tarsuldsdra ruhdzhatja at. E hatdskir gyakorldsdhoz utasitdst adhat, e hatdskort
visszavonhatja.”

A nagykanizsai 3696/1 hrsz-u tarsashazi ingatlanban levé albetétek a nemzeti vagyonrol sz616
2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) szerint nem részei a kizarélagos
onkorméanyzati tulajdonban levé vagyonelemeknek, a vagyonrendelet alapjan a korlatozottan
forgalomképes ingatlanok korébe tartoznak, nem lakascéli helyiségként (miihely) vannak
hasznositva. Ezekhez kapcsolodoan az albetétekhez k6t6dd eszmei hanyadok is korlatozottan
forgalomképesek.

A vagyonrendelet 4. § (5) bekezdése szerint: ,, 4 korldtozottan forgalomképes torzsvagyon
tulajdonjogdt diruhdzni, azt hasznositani, vagyonkezelésbe adni, megterhelni, gazdasagi
tarsasdgba apportdlni — amennyiben onkormdnyzati rendelet eltéréen nem rendelkezik —
kizarolag a kozgyiilés dontésével, a kozgyiilés dltal meghatdrozott feltételek melleit lehet.”

A korlatozottan forgalomképes vagyonelemet elidegeniteni, illetve hasznositani, azt
megterhelni — igy arra foldhasznalati jogot alapitani — kizirolag a kozgylilés dontésével, a
kozgyiilés altal meghatarozott feltételek mellett lehet.

A Kat. 46. § (4) bekezdése szerint biztositott feladat- €s hataskoreit a polgarmesternek az
Motv. 9. §-aban meghatarozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld
joggyakorlas elvével dsszhangban kell gyakorolnia ugy, hogy dontéseinek mindenkor meg
kell felelnie a sziikségesség és aranyossag kovetelményének.
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A kérelmezd a felépitmény feltiintetéséhez sziikséges hozzajarulas soron kiviili kiadasat kéri,
figyelemmel arra, hogy az iizlet értékesitésének feltételeiben egy vevével megallapodott,
azonban a szerz6dés megk6tését az ingatlan-nyilvantartasi rendezés hatraltatja.

A kérelemben szereplé ingatlan alatti, részben Onkormanyzati tulajdonban 4all6 21 m2
foldteriiletre a foldhasznalati jog alapitasaval és az épiilet 6nallé hrsz alatti kiemelésével egy
régéta rendezetlen éllapot ingatlan-nyilvantartasi rendezése torténhet. A foldhasznalati jog
alapitasa ellenérték fejében torténne, mely ellenértékbél a tarsashazban sziikséges munkalatok
lennének fedezhetdk, csokkentve ezaltal a tulajdonosokat terhel$ befizetési kotelezettséget. A
rendezés elmaradasa, illetve hosszabb id6re elnyulasa a kérelmezdének kart okozna.

Elobbiek szerint a kérelem teljesitése €s a nagykanizsai 3696/1 hrsz-u tarsashaztulajdonban
levd ingatlanon 21 m2 alapteriiletre foldhasznélati jog ellenérték fejében torténd alapitisa az
Métv. 9. §-dban meghatarozott johiszemiiség ¢és tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld
joggyakorlas elvével §sszhangban levo sziikséges és aranyos dontésnek mindsiil.

A hatirozat alapja a Kat. 46. § (4) bekezdése, a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésér6l szolo 27/2021. (1.29.) Korm. rendelet, tovabba
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polgéarmester

Nagykanizsa, 2021. janius 04.
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1204. Budapest Atlés u.180 beltertilet
NRE (1»1,4

munkaszam: 1806/2021 Adatszolgéltatas iktatoszama: 2/238/2021

VALTOZASI VAZRAJZ o

a 3696/1 helyrajzi szamu foldrészleten 16vé éplilet(ek) 6nallé ingatlanna alakit4sardl

M= 1:1000
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3695
ST s ,7 cimkoordinatak |
Psz Y X
3696/2 3696/1 1 1491992 | 124603
2 1491982 | 124598
7 ®3 3 | 491971 | 124589
4 | 491961 | 124587
o
é\“ L_JJ 5 | 491968 | 124603
3697 6 | 491958 | 124604
7 | 491993 124607 |
+3698 s
A véazrajz méretek levételére nem alkalmas. Hatalyon kivil helyezi a 620097/2021 iktatészému vazrajzot.
Valtozas elétt Valtozas utan
y Alrészlet 5 | Tertlet Hely Alrészlet 5 | Terulet
Helyrajzi 2 elyrajzi )
szam | jel miv. ag | ham? AK | szam jel miv. ag | ham? AK Jegyzet
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
kivett kb advar,
3696/1 lakéhdz, udvar, -| 0.0943 | 0.00 | 3696/1 gazdk a,z".épm a” - | 0.0943 | 0.00
gazdasdgi épilet beépitett teriilet
kivett
3696/1/D adet - | 0.0021 | 0.00
s ; \k‘ ¢
Készitette: Nagykanizsa, 2021.%PYhe /¢ n Az éllami alapadat-tartalom az allami ingatlan-nyilvantartasi térkeépi adatbazis
« tartalméval megegyezik.
AA Ez a zhraete
Készito és minbséget tandsité:  Virdg Endie L R
T 4R Foldmeérd ig.széma:6954/2016 :
Ing.rend. min.sz.: 378/1990
VIRAG ENDRE N g
Nagykenizsa, Dézsa u. 78. ] tL/LhSz( ______________
ingatlanrendez6 szakmérnbk ! Ing.rend.min.széma- 1< {f &
' IFM szam: 37811990 A\ PH
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