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1.tervezdi nyilatkozat

Nagykanizsa telepuUlésszerkezeti és szabdlyozdsi tervének, valamint helyi
épitési szabdlyzatdnak modositdsahoz

Alulirott tervezlk kijelentjiik, hogy Nagykanizsa teleplilésrendezési terveinek modositdsa sordn az
altalunk készitett telepllésszerkezeti terv és alatdmaszté munkarészei, a szabalyozasi terv és a helyi
épitési szabalyzat megfelel a vonatkozdé jogszabalyoknak, az altaldnos érvény(i és eseti elGirdasoknak,
kiléndsen:

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvénynek

a terlletfejlesztésrdl és a terilletrendezésrol sz6ld 1996. évi XXI. térvénynek

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XII.20.) Korm.
rendeletnek

Zala Megye Kozgyllésének 8/2019.(IX.27.) szamu rendeletének Zala Megye telepiilésrendezési
tervérdl

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl széldé 2018. évi CXXXIX.
torvénynek

a teleplilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz06l6 314/2012. (XI1.08.) Korm. rendeletnek

a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

vezetd telepuléstervezd

Agg Ferenc
okl. épitészmérnok

rrrrr

TT 1-20-0001

telepUléstervezd munkatars

Barna Erika
okl. teleptilésmérnok

kdzlekedéstervezdk
Té6th Janos

A e T T
okl. épitémérndk X/ O;%(}/

teleplléstervezési kdzlekedési tervezd
TK6/20-0183

Németh Laszlé
okl. épitémérnok
telepllésrendezési kozlekedési tervezd

Tk6-20-0587



kdzmU és vizrendezési tervezdk

Kovacs Csaba

épitémérnok

TV 07-1106

Czinder Attila

épitémérnok

VZ-TER, VZ-TEL, VZ-VKG 20-0593

Kelt: Zalaegerszeg, 2022. december ho



2. elézmények

2.1. a telepUlésrendezési tervek modositdsanak programja

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkorményzata hatdrozatban doéntdtt arrél, hogy kezdeményezi a
teleplilésrendezési eszkdzeinek - telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv
modositasat az alabbiak szerint:

Kivonat: MNagykanizea Megyel Jogd Varos Kbzgydlése 2022. majus 26-i soros nyilt llésének
iegyzokanyvébal

Javaslat a telepillésrendezési terv teljes eljirasban térténdé madositisdnak meglnditisira

14712022 (V. 26.} szami haltarozat

Magykanizsa Megyei Jogul Varos Kazgyllese dant a szabalyozas! terv és helyi
Bpitesi szabdlyzat jelen elbterjesztésben foglalt fellvizsgalatarsl a2
eliterjesztés indokiasaban leiftaknak megfelalden

1. egyetért & régl paaciér beeplthetdségenek 6O  %-ban  wvaid
maximalizalasaval 8 jelenisgi 1&nyleges zdldfeltlet novelésének lehatosége
erdekeben

2. moyatert a G4B/GE A5 a G49/149 hrar-G 01 szabalyozasi szélessegénel
felilvizsgaiataval. &5 a kerdem&nyerdve! telgplulésrendezési srerzddés
kitesével.

3. egyetérl a 649107 hrsz-0 kozlekedesl terulstkent jelolt énékeshends,
beépitetlen terllet A&ltatdnos gazdasagi  Gveretbe soroldsanak
felilvirsgalataval

4. egyetént a nagykanizsal helyl épitdsi szabdlyzal 2531997 (X1.20.)
orszages telepliésrendezds és dpitési kovetelményekrdl szdld hatdlyos
Kaorm. rendeletinek megfeleld modositasaival

5. egyetént Bajcsy-Zsfinszky u 131, (hrsz 5582} utcal telekhatara eioth
kizlarilal-réss kiszabalyozasaval

6, egystért 2 1372009 {I11.28 } szamu kbzgyllési hatarczal szerinl amogatot)
telekhatdr-rendezds &5 arck-kidlakitas (04392 hrsz) kapcosan Etrejot
terilelek vizsoalataval, és szabalyozas] tervi pontositdsaval,

7. egyetért 8 Haladas ufcatdl déire lévd Delterileli tmb szabalyozésanak
fellvizsgalataval,

8. egyetérl 3 648/69 hrsz-d ingatlan dvezeli besoroldsanak fellivizsgalataval.

89 egyetéd a Pasztor ulca szélességének fellivizsgalataval, és &
kezdeményezive| telepiiesranderds) srerzbdés kotésdyvel,

10. egyetér a SZC Cserhati 5, Technikum &s Koflégium 376111 hrsz-0 és a
szomszedos 0207110  hrez«l  ingatlanckat énntd ovezeti  hatdr
felllvizsgalataval, és a madaosilasi iganynek maegfaledt O] bedpitésre szant
lerblel  kijelolésének, wvalamint  belierileti  haldr  mddosasdanak
srandékaval

11, egvetén a 30360/2 hrzz-u bedpitésre nem szant kKoziekedés) és
kazmdterilel, vatamint @ 30368 hrsz-U beépitésre nem szant Zik dvezel|
|8l kazkert kérelmezd aital elfogialt és bitokolt teriletrészeinek )
beépitésre szdnt terllette torténd kijelolésének vizsgalataval és a
kezdemenyezdvel lelepllésrendazési szarztidés Kotesével

12. mgyetért & Mdzeum tér 11787 hrez-0 ingatlant érintd terblet kiBnleges
garazs dvezetbe sorplgsanak vizsgalataval és a kezdeményezdwvel
telepllésrendezési szerzidés kbléséval,

13, egyetert a kiskanizsai 4987 twsz-0 ingstlant érintd Gvezeti hatar
felblvizsgalataval, &5 3 kezdemenyezivel felepllésrandezés| szerzddes
kitegavel

14, egyetert a belterileh haltarvonalak, leiekhatarok pontositasaval, alaptérkép
rissildgével



A tervek el8zetes véleményezése sordn tovabbi két mddositadsi javaslat érkezett az Onkormanyzat felé,
mely modositdsok kezdeményezését az Onkormanyzat az aldbbi kézgy(ilési hatdrozatdval tdmogatta.

Kivonat: Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgylilése 2023. februar 24-i soron kiviili nyilt
lilésének jegyz6kényvébdl

Javaslat a telepiilésrendezési-terv altalanos egyeztetési eljarassal térténé modositasaval
kapcsolatos dontés meghozatalara

39/2023.(11.24.) szamu hatarozat

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgydlése

1. a jelen hatarozat mellékletét képezb, a telepllésrendezési terv
maodositasanak tartalmat meghatarozo féépitészi feljegyzést elfogadia.

2. dont arrél, hogy a 147/2022. (V. 26.) szamu hatarozattal jovahagyott
rendezési tervi mddositashoz kornyezeti vizsgdlati dokumentacio
kidolgozasa nem szikséges, mivel az érintett allamigazgatasi szervek
ezzel kapcsolatos véleményilikben nyilatkoztak, hogy a tervek
modositasahoz kapcsolddoéan nem varhaté jelentds kérnyezeti hatés.

3. dontarrdl, hogy a 147/2022.(V.26.) hatarozat szerinti programmal altalanos
egyeztetési eljarassal folyamatban lévé telepllésrendezési terv modositas
soran a 0207/3, 0207/10, 4987 hrsz-U teriileteken és a 31374 hrsz melletti
teruleteken, tovabba utszabalyozas mddositasahoz és vizgazdalkodasi
teriletek megszlintetéséhez kapcsolédéan uj beépitésre szant teruletek
kertlnek kijeldlésre, melyek helyhez kotodttnek tekintheték, a varos mas
részén nem megvalosithatok.

Dr. Gyergyak Krisztina s.k.
jegyzé

Balogh Laszl6 s.k.
polgarmester

A valtoztatasi igények elfogaddsara vonatkozd dontését kdvetben az 6nkormanyzat irodankat, az AOD
Epitész és Grafikus Iroda Kft.-t bizta meg a telepllésrendezési eszk6z6k modositasahoz szilkséges tervek
kidolgozasaval.



A fenti dontésben meghatarozott mdédositasi program atfogo, a teljes teleplilésre vonatkozé modositasi
szandékokat, valamint konkrét terlleti egységekre kiterjed6 valtoztatasi igényeket is tartalmaz. A lenti
abran lathaték ez utdbbi terlletek. Zo6ld szinnel jeloltek konkrét terilletre vonatkozé a valtoztatasi
szandékok, sarga szinnel pedig az egyes gazdasagi és kertes mezdgazdasagi teriiletek, melyek az dvezeti
el6irasok fellilvizsgalata és moédositdsa miatt érintettek valtozassal. Az alaptérkép cseréje, illetve a
teriletrendezési tervekkel térténd 6sszhang vizsgalata miatt a mddositas soran a teleplilés teljes tertlete
érintetté valik.

az érintett tertletek elhelyezkedése Nagykanizsa k6zigazgatasi terliletén
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2.2. a hatdlyos telepuUlésrendezési tervek ismertetése

Nagykanizsa Megyei Joglu Varos Onkormanyzatdnak Koézgy(ilése a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervrél a
88/2019. (V. 29.) szamu hatdrozatban dontott. A telepllésszerkezet a 1806/2020. (VIII. 27.), a
422/2021. (II. 19.), 1355/2021. (IX.30.), 7/2022. (1. 27.) és a 334/2022. (XII. 13.) szamu hatarozattal
modosult.

A teleplilés helyi épitési szabalyzatat és annak mellékleteként a szabalyozasi tervet a 10/2019. (V. 31.)

.....

26/2021. (X. 07.), 5/2022. (I. 31.) és az 30/2022 (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelettel médosult.

2.3. telepUlésrendezési tervek véleményeztetésének modja

A tervezett valtoztatas a telepilésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasat eredményezik.
A telepilésrendezési tervek médositasanak véleményezési és jévahagyasi eljarasa a 419/2021. (VII. 15.)
kormanyrendelet szerinti altalanos eljaras keretében térténik.

2.4. partnerségi egyeztetés

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata a telepiilésfejlesztésével, telepiilésrendezésével és
teleplilésképi eljarasaival 0Osszefiigg6 partnerségi egyeztetés szabadlyairdl a 11/2017. (II. 27.)
rendeletében dontott. Az oOnkormanyzati rendeletnek, valamint a teleplléstervek tartalmardl,
elkészlilésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 75 § (2) a pontja értelmében partnerségi egyeztetésen a
teleplilés polgdrmestere javaslatot kért a telepiléstervek modositasara vonatkozoéan. Ezt az el6zetes
partnerségi egyeztetést, az Onkormanyzati rendelet szerinti lakossagi férumot az O©nkormanyzat
lefolytatta, illetve megtartotta, melyrdl az alabbi feljegyzést készitette.



2.5. a terv tartalmdat meghatdrozd f6epitészeti feljegyzés

4. 9% md(akaﬂ_g@

NAGYKANIZSA
MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA

POLGARMESTERI KABINET - FOEPITESZI CSOPORT
Ikt.sz: 16/21-8/2023.

Fdépitészi feljegyzés

a telepiilésfejlesztési koncepeidrdl, az integrailt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.)

kormanyrendelet alapjan

Tisztelt Képvisels-Testiilet!

Nagykanizsa Megyei Jogti Véros Onkormanyzati Képviselotestitlete 147/2022. (V. 26.) szdmii hatarozatiban
cgyetériett a Nagykanizsa Megyei Jogi Viros telepiilésrendezési eszkbzeinek tbbb ponton valé modositasaval,
mely soran a telepiilésszerkezeti terv €s a helyi épitési szabalyzat modosul.

A 419/2021. (VI 15.) kormanyrendelet 7 § (5) bekezdése kimondja, hogy , A megalapozo vizsgdlat és az
aldtamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozo vizsgdlat, aldtamaszto javasial és
telepiiléstery mddositasdahoz készult telepitési tamdmanyiterv felhaszndlhatosdgdtl - ide nem érive a telepiilési
karnvezeti értékelést -

a) a telepilés onkormdnyvzati fGépitésze vagy

b) a telepiilési onkormanyzati (Gépitész egyetériésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje vagy az inkormdnyvzat
dltal a telepuléstervezéssel meghizoit (elepiiléstervezd (a tovdbbiakban egyiiit: tervezd)

hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjdn, a képviseld-testilernek cimzen feljegvzéshen. "

A kormanyrendelet 1. melléklete hatdrozza meg a megalapozd vizsgilat, a 3. melléklete az alatimaszto javaslat
tartalmi kovetelményeit.

Maddosulé helyi épitési szabdlyzat esetében a kormanyrendelet 7.§ (3) bekezdése kimondja. hogy .4z /. és 2.
melléklet szerinti tartalmi kévetelménvek

a) a telepiilésterv Részitésénél a telepiilés adottsdgaira rekintettel bovitheiSk, a (4) bekezdésben meghatdrozott
kivétellel dicsoportosithatdk vagy Gsszevonhatok,

b) a telepiilésterv mddositdsdndl a telepiilés adottsdgaira tekintettel bivithetSk, a (4) bekezdésben meghatdrozott
kivétellel dresoportosithatck, dsszevanhatok vagy elhagyhatok.

(4) A 2. mellékler 2. pontja szerinti telepiilési kirnyezeti ériékelés 1artalma nem esoporiosithatd di, nem vonhaié
fissze és nem hagvhatd el.

A korminyrendelet fenti eléirdsainak figyelembevételével a telepiilésrendezési terv modositasahoz
sziikséges alatimasztd javaslat tartalmat az alabbiak szerint hatirozom meg:

[

1

A

Telepiiléstervezdi munkarészek a Kormanyrendelet 1. és 2. melléklete alapjan
Kozlekedési munkarész
Kozmii munkarész

tervezett madositas soran a telepiilésrendezési tervek modositasdra t6bb pontot érintdéen kerill sor. E

modositasok kozil némelyik kozlekedési és kozmi munkarészeket is érint, melyekhez szakagi aldtimasztd
munkarészek elkészitése is szitkséges. Tovabbi munkarészek elkészitése érintettség hianyiban nem szilkséges.

A véleményezési dokumentacio elkészitéséhez, annak részeként kérem a feljegyzés elfogadasat.

Kelt: Nagykanizsa, 2023. februar 14. =

S - ==
e GillREK Gab g2g
Nagykanizsa Megyei Jogi:
Foepitésze

NACYKANIZSA
g

8800 NAGYKANIZSA, ERZSEBET TER 7. TELEFON, +36 20/995 0700
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2.6. kbrnyezeti értékelés szUkségessegének egyeztetése

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgadlatarol sz6lé 2/2005. (I.11) Kormanyrendelet szerint
a tervezett valtoztatdsra vonatkozdéan a kornyezeti értékelés sziikségességével kapcsolatosan az

Onkormanyzat az aldbbi szervezeteket kereste meg, illetve az aldbbi vélemények érkeztek:

az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szo6l6 2/2005 (1.11.) beérkezett vélemény a
kormanyrendelet alapjan megkérdezett allamigazgatasi szervek a kdrnyezeti kornyezeti értékelés
vizsgalat lefolytatasanak sziikségességérdél sziikségességérol
Zala Varmegyei Kormanyhivatal
1.1/a kérnyezetvédelmi Kornyezetvédelmi, természetvédelmi és nem vett részt
’ hatdsag Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
nemzeti park
I1.1/b |gazglatosag, .es a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag nem tartja sziikségesnek
természetvédelmi
hatésag
kozegészségligyi
11.1/c h?t?skolrben, eI]arq Zatla ] ) .Yar_me”gyell Kormanyhivatal nemn vett részt
févarosi és megyei | Népegészségiigyi Féosztaly
korméanyhivatal
I1.1/d. Ea:ézs\ézde em es viztgyl Vas Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag nem vett részt
az dllami  f&épitészi
11.2/b h?t:f]sko.rben, eIJarq Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi nem tartja sziikségesnek
fovarosi és megyei | Iroda
korméanyhivatal
erdészeti feladatkdrben | Zala Varmegyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi
11.2/c eljaro megyei | Jarasi Hivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti | nem vett részt
kormanyhivatal Osztaly
talajvédelmi Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
11.2/d feladatkdrben eljaré o . " g:!y . - ,y R . 9 9y nem vett részt
) . . Foosztaly Novény- és talajvédelmi Osztaly
megyei kormanyhivatal
a foldvédelmi
feladatkorében eljaré | Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali .
I1.2/e o . . 2 . N PP . nem vett részt
févarosi és megyei | Foosztaly, Foldmérési és Foldiigyi Osztaly
korméanyhivatal
a banyafelligyeleti | Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
11.2/f hataskorben eljaré | Hatésaga, Banyaszati és Gazipari Foosztaly, | nem tartja sziikségesnek
megyei kormanyhivatal Pécsi Banyafeliigyeleti Osztaly
kulturdlis 6rokség
emlékvédel L i . .
I1.2/h (r,nu,em ekvede ,em, . Budapest Fovaros Kormanyhivatala nem vett részt
régészet) védelemeére
kiterjedéen
) kémiai biztonsagra | Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont, Kémiai ) L
11.2 . P PP . k k
/i kiterjed6en Biztonsagi és Kompetens Hatosagi Foosztaly nem tartja sziksegesne
sulyos ipari balesetek
1i.2/j megel6zésére Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag | nem tartja sziikségesnek
kiterjedéen
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aldtdmasztd munkarészek

3. kéfﬂYGZGTObKﬁéSi terv - a vdltoztatassal érintett tertlet, a

hatdlyos szabdlyozds, a vdltoztatds programjdnak, valamint ezek
OsszefUggéseinek ismertetése

3.1. A régi piactérre vonatkozéan a normativ szabdlyozds
modositasa
modositdasi program

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyllése 1355/3/2021.(IX.30.) szamu( hatarozatdban a régi
piactér teriletén a beépithetéség cstkkentésérdl, 60 %-ban térténé maximalizalasardl és a
megengedett legkisebb zoéldfellilet novelésérdl hatarozott. A tervek készitése soran Nagykanizsa
FGépitésze jelezte, hogy az onkormanyzat a most hatalyos szabalyozassal ellentétben csak az
egykori piac telkét, a 1970 hrsz.-0 teriletet, illetve annak kézlekedési terliletként nem szabalyozott
részét kivanja fejlesztési terliletként szabalyozni, a Zrinyi Uthoz kapcsoldodé a 1966 hrsz.-U
kozterilletet tovabbra is kdzlekedési terliletként kivanja megtartani.

A valtoztatassal érintett terllet a varoskézpontban, az Erzsébet tértdl délre a Zarda utca - Zrinyi Miklos
utca - Ady Endre utca altal hatarolt témb dél-nyugati sarkan taldlhaté. A teriilet beépitetlen
onkormanyzati tulajdonban van, melynek fejlesztési céllal az értékesitését tervezik.

Nagykanizsa tervezési tertlet

13



meglévd beépitések, jelenlegi hasznositas

A terlileten az Erzsébet tér és az Ady Endre utca feldl
egységes térfalat képez6 beépités taldlhaté. E
beépitésben meghatarozé éplilet az észak-keleti sarkon
lévé muilemléki védelem alatt &all6 Vasemberhaz,
valamint helyi védett épiletként az Ady Endre utca és a
Zrinyi Miklés utca sarkan elhelyezked6 posta épllete. A
Zarda utca és a Zrinyi Miklés utca feldli utcafrontokon
jelenleg nincsen beépités, a vizsgdlt terilet igy a nyugati
és déli iranybdl nyitott, beépitetlen.

Az egykori piac 1970 hrsz.-U terillete napjainkban
parkold terliletként hasznositott. A tombbelsé észak-
keleti részén a szabalyozasi terven jelolt zéldterileten a
valésagban is zoldfelllet taldlhaté. A felhagyott piac
tertlet varoskozponti elhelyezkedése ellenére
rendezetlen, burkolata elhasznalédott. Az egykori piac
telkétdl keletre a 1966 hrsz.-U kozterlileten a Zrinyi Utra
csatlakoz6é bels6é Ut és parkold helyezkedik el. A
tertilett6l délre a kozelmultban Uj parkoldk kiépitése
tortént, mely a tervezési terilet parkolasi funkciéjat
részben potolni tudja a terlilet beépitése esetén.

a telepUlésrendezési elézmények a terlletre vonatkozdan

A terlletet érint6en a varos teleplilésrendezési eszkdzei tébb alkalommal is mddositasra kertltek.
Korabban a teleplilésrendezési tervekben a jelenleg hatdlyos szabalyozashoz hasonléan a Piac tér
(hrsz.:1970) intenzivebb beépitését tette lehetévé. A tombbelsében a zéldteriilet és a kozlekedési
terlilet a mai is meglévoé telekalakitasok figyelembe vételével keriilte kijel6lésre.

14
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2013-ban hatalyos szabalyozasi terv részlet 2018-ban hatalyos szabalyozasi terv részlet

Ezekben a szabalyozasokban a terlilet esetében a megengedett legnagyobb beépitettség 60%, a
kialakithato zoldfellilet 20%-ban kerlltek meghatarozasra. A kozterileti zoldterliletek mértéke a
valésagban is meglévé zoldteriiletekre koncentralodtak.

A terlletre vonatkozdéan 2019-ben a tomb kevésbé intenziv beépitésére és a terlilet nagyobb
zoldfelliletekkel kozosségi térként torténd kialakitdsara és hasznositdsara telepitési tanulmanyterv
készilt, a szabalyozas e tanulmanytervnek megfeleléen maddositasra kertlt.
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a telepitési tanulmanyterv alapjan 2019-ben jévahagyott szabalyozasi terv
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A 2019-ben tortént modositassal a szabalyozas a Piac tér teriiletén a valdésagban meglévd
zoldterlileteknél tébb zoldterlilet kijelolését iranyozta el6. Mindez a terlilet beépithetéségének

csbkkenését jelentette.

A tomb beépithet6 terlletei (fejlesztési

tertiletei) a Vt-2 jelll 6vezetbe tartoznak, ahol a
megengedett legnagyobb beépithetéség 60%, a kialakithato legkisebb zéldfellilet mértéke 20%.
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A szabalyozas sarok telkek esetén nagyobb beépithetdséget tesz lehetévé, igy a tdombben talalhato
fejlesztési tertleteknél a megengedett legnagyobb beépithetéség 20%-kal névelhetd, azaz legfeljebb
80%.

a hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A terllet fejlesztésével kapcsolatosban 2020. szeptemberében az 6nkormanyzat e tervek Ujabb
modositasat kezdeményezte. A hatdrozat régziti, hogy a Piac téren a korabbi szabalyozashoz
hasonldéan intenzivebb beépités legyen megvaldsithatdé. A tervezés soran az Uj szabalyozas
megalapozasaként vizsgalatra kerlltek a tér beépitésének és a kozlekedési kapcsolatainak kialakitasi
lehet6sége. Mindez a kdvetkez6 abran lathatd, mely alapjan a szabalyozas maddositasra keriilt.

K Erzsébet tgr

(1941/2)

a Piac tér tervezett kozlekedési

rrrrr

telkek - a kék felliletek a Vt-4
ovezet terllete

A modositds sordn a témb délnyugati részén a 1970 hrsz.-0u telken elhelyezkedé telepiiléskdzponti
vegyes Ovezet teriiletének blvitésére kerilt sor. Az 6vezet bdvitése a valtoztatds sordn északi és a
keleti iranyba tortént. A keleti irdnyu blvitéssel a telepiléskozponti terilet-felhasznalas a mellette
elhelyezked6 6vezettel egy egységet képez. Torlésre kerilt az 1966 hrsz.-U terlileten 1évé Ut déli,
Zrinyi Uthoz csatlakozd szakasza, az ottani kozlekedési terilet-felhasznalds. E valtoztatas indoka
részben a beépitésre szant terlilet novelése, részben a Zrinyi Ut déli oldalan a teleplilésképet
meghatarozd északi térfal létrehozasanak lehetdsége, részben pedig az a tény, hogy a Zrinyi Ut
jelenlegi és jovabeli forgalmi szerepe, a Zarda utcai csomoépont kdzelsége nem vagy csak nagyon
korlatozottan teszi lehetévé a meglévé Gtcsatlakozas megtartasat.

Az északi iranyu bovitéssel az ott kijeldlt zoldtertlet-kozkert teriletfelhasznalas megszlint, a helyén
részben teleplléskézponti vegyes, részben kozlekedési és kozml-elhelyezési terilet-felhasznalas
kerult jelolésre.

A Zarda utca és a Zrinyi utca feldl a telepuléskdzponti vegyes 6vezet hatarara épitési vonal kerilt
jelolésre, melynek célja a nevezett két utca fel6l a térfalak helyének meghatdrozasa. Az épitési
vonal szabalyozasa értelmében az itt elhelyezésre kerlil6 f6épitmény dominans épitészeti hatarold
fala térfalat meghatarozva e vonalat érintve helyezhet6 el. Az 6vezet terliletére 0 méterben kerilt
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meghatarozasra az el6- és a hatsokert mértéke a kedvezGbb beépitési feltételek létrehozasa
érdekében.
Azon okbdl, hogy a tombben o — 3R WS 170_/,%

a zoldterilet ne csokkentjen, g g1/ A" ; Wy i k> 1743,
a kordbbi szabdlyozashoz
képest, tovabbi zdldterilet
biztositasa valt szlikségessé a
telepiilésrendezési tervekben.
Ennek érdekében a 1961
hrsz.-0 zoldterilet nyugati
iranyd bdvitése tortént. A
zoldfelllet bévitésének
terlileten jelenleg parkolo
talalhaté kisebb zoéldsavval.

A témbben a
telepiilésk6zpont Gvezetben a
megengedett legnagyobb
beépitettség  60%, mely
20%-al novelhet6 saroktelek
esetén, igy az egykori piac
tér és annak keleti iranyud
bdvitésével létre jott
terlileten a beépithetdség
80%.

A zoldfelilet megengedett
legkisebb mértéke 20%-ban
kerult meghatarozasra.

hatdlyos szabdlyozasi terv részlet

tervezett modositds

A tervezett moddositas soran a kozgyllés dontése alapjan szikséges a terilletre vonatkozdan a
beépités intenzitdsat csokkenteni, hogy a Piac tér jovGbeni beépitésekor a terlilet ne valjon
tulépitetté. Ennek érdekében a jelenleg beépitetlen nagyobb méretl épitési telek esetében- mely a
Zarda utca és a Zrinyi utca sarkan helyezkedik el- javasolt a megengedett legnagyobb
beépitettséget csokkenteni. A cs6kkentés mddja, hogy a szabalyozasban az épitési telek saroktelek
mivolta miatt jardé +20%-o0s beépitési lehetéség a tovabbiakban e teriiletre nem vonatkozik. A
terlileten elhelyezked6 masik beépitetlen teriletre, a Vt-4 jeli o6vezetek tovabbi terlletein a
megengedl, a +20%-o0s beépithetéséget biztositd szabalyozas valtozatlan marad. A moddositas igy
az épitési szabalyzat 2. mellékletét képezG, normativ elbirasokat fogja érinteni.

A 2. melléklet tablazata alatt elhelyezkedé csillaggal jelolt széveg a kévetkezdk szerint modosul:

* saroktelek esetén a Zarda utca és a Zrinyi Miklds ut észak-keleti sarkan kialakuld épitési teriilet
kivételével +20%

A valtoztatas programjaban szerepelt a zoldterilet névelésére iranyuld szabalyozas modositasa. A
Vt-4 jelli 6vezetre vonatkozo hatalyos szabalyozas modositasat - mely a zoéldterulet minimalis
mértékét a telek terlletének 20%-ban hatarozza meg - nem javasoljuk mddositani. Annak novelése
a tombben kialakuld két (j, viszonylak kis méretl fejlesztési terlilet esetében jelent6s korlatozast
eredményez, ugyanis a beépitett terlileten tul tovabbi burkolt fellletek, utak, felszini parkolok
kialakitasa is szlikséges. A tombben a zoldterilet novelését a kozterileteken tartjuk célszerlinek
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megvaldsitani, részben a szabalyozasban is jel6lt zoldterlilet nyugati iranyl bovitésével, részben
pedig a kozlekedési tertleteken kisebb zéldterlletek, z6ldsavok kialakitasaval.
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tervezett szabalyozasi terv részlet
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3.2. Csdktornya utca szabdlyozdsdnak modositdsa 649/62 és
649/149 hrsz.-0 ingatlanokat érintéen

tervezési program

Az 6nkormanyzathoz beérkezett kérelem alapjan szilikséges fellilvizsgalni és lehet6ség szerint mddositani
a 649/149, 649/62 és a 649/94 hrsz.-U ingatlanokra vonatkozéan a kozlekedési tertliletek szélességét,
valamint a 649/94 hrsz.-U telket érinté szabdlyozast. A fellilvizsgalat célja, a 649/94 hrsz.-U telek

terlletének novelése.

A médositas soran vizsgalni sziikséges
a teriletet érinté meglévo és tervezett
kozlekedési és kozml |étesitmények
tertletigényét.

Kozlekedési vonatkozasban a
fellilvizsgalat célja, hogy vizsgalja a
szabdlyozds szerint és az ingatlan-
nyilvantartasban kialakult at
tertiletigényének indokoltsagat, illetve
vizsgalja, hogy van-e lehetlség az Ut
szélességének csokkentésére.
Szandék, hogy a Csaktornya utca
tertiletének rovasara boviteni lehessen
a téle északra lévé 649/171 hrsz.-U
telket.

T
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hatdlyos telepulésrendezési tervek

A valtoztatdssai érintett terillet az altaldanos gazdasagi és kodzlekedési 6vezetbe tartozik.

A hatalyos szabalyozasi terv szerinti 649/94 hrsz.-U telek megosztasra kerilt az ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép szerint 649/171 és a 649/172 hrsz.-u telkekre.
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hatdlyos szabdlyozasi terv részlet

kdzlekedési munkarész - jelenlegi dllapot ismertetése

A tervezési terlilet Nagykanizsa Megyei Jogu Varos koézigazgatasi terlletén taldlhato, az észak-keleti
teleplilésrészben belterilileten, iparterlleti kdérnyezetben. A modositassal kdzvetlenil a 649/171 hrsz.-u
telek, a 649/62 hrsz.-u Ut (Csdktornya utca), illetve a 649/149 hrsz.-0 Ut (Lendva utca) érintettek. A
649/171 hrsz.-U telek mellett az érintett Utszakaszok kozll a Lendva utca, illetve a Csaktornya utca is
szilard aszfalt és beton burkolattal kiépitett, a Csaktornya utca tovabbi keleti oldali része viszont
gyakorlatilag csak foldatként Gizemel. A Lendva utca aszfalt burkolatdanak szélessége 6m, a Csaktornya
utca beton burkolata 9m széles. Vizelvezetd rendszer az utak kornyezetében nincs. Az Utszakaszok
6nkormanyzati tulajdonban és kezelésben vannak, halozati funkciéjat tekintve belterlleti kiszolgald utak,
iparterileti feltaro utak.

22



el 1

B49(156 St
g
LR

S -

A37ae7

" g

EFiIEER
64415

15 oo

|5 baonss

980

B49/82

491127

a célteriilet kbzlekedési infrastruktura adottsagai (Google MAP)

23



Csaktornya utca (649/62 hrsz.)

kdzlekedési munkarész - jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szerkezeti és szabalyozasi terv a
meglévé Uthalézati elemek bdvitését kis
mértékben eléiranyozta a célterilet
kérnyezetében. A 649/171 hrsz.-U telek
(telekosztas el6tt 649/94 hrsz.) a Lendva utca
fel6l volt érintett szabalyozassal, tovabba a
keleti oldalan (utébbi jelen fellilvizsgalat kapcsan
nem relevans).

A Lendva utcai szabalyozds alapjan a
teleklevalasztas id6kdzben megtortént, amely a
telekrész az Ut terliletébe kerilt integralasra. A
déli oldalon a Csaktornya utca tekintetében a
kozlekedési  teriilet oGvezete a  kialakult
telekviszonyok szerint a 649/62 hrsz.-u
ingatlanon kertlt kijel6lésre.

A Lendva utca teruletének szélessége 12m és
16m kozott, a Csaktornya utca terlletének
szélessége 22m és 24m kozott valtozik.

szabalyozasi terv kivagata
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kbzlekedési munkarész - felUlvizsgdlati kérelemre adott tervezdi javaslat

Osszhangban a kérelem tdrgyaban meghatdrozott szempontokkal, a célteriilet koézlekedési
strukturajat felllvizsgaltuk és az aldbbi koncepcidval javasoljuk kialakitani:

o A fejlesztési terulet (649/171 és 649/172 hrsz.) feltarasa a meglévé helyi Uthalozatrol
biztosithato, olyan jellegli forgalmi terhelés-névekedés nem varhatd, amely a kérnyezd kdzutak
tovabbi kapacitas bovitését igényelné sem a folydpalya szakaszokon, sem a csomodpontokban.

e A szomszédos Lendva utca és Csaktornya utca érintett szakasza mar szilard burkolattal,
megfeleld paraméterekkel kiépitett, tovabbi helyet kell azonban biztositani a csapadékviz-
elvezetés, illetve a gyalogos kozlekedés létesitményeinek.

e Kizardlag kozlekedési érdekeket szem el6tt tartva a 649/62 hrsz.-U, valamint a 649/149 hrsz.-u
Utteriletek csokkentése lehetséges, amelynek mértékét a csapadékviz elvezetés létesitményei,
tovabba gyalogos jarda kiépitéséhez sziikséges hely biztositasaval a Csaktornya utcanal 22m-
ben hataroztunk meg. Ez a szélességi érték megfelel egyébként az Ut keleti részén kialakult
egységes telekszélességgel. A Lendva utcandl a 649/171 hrsz.-U telek dél-nyugati sarka érintett,
ahol a telekhatart a meglévé vonal déli meghosszabbitéséval javasoljuk kialakitani.
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javaslat az érintett Utszakaszok szabalyozasanak mddositasara

Tekintettel arra, hogy a kozuti kozlekedési teriletsavban kézmiihaldzatok is Iéteslilnek / |éteslltek,
azok lizemeltetéséhez és fenntartéasahoz tovabbi hely biztositasara is lehet sziikség. Kiilon kézm
szakagi tervezéi allasfoglalds alapjan ezt az Ut szabdlyozasanal, az kdzlekedési teriilet szélességének
meghatarozasanal figyelembe kell venni.
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Helyi iparteriileti kiszolgalo6 at 22m-es szélességgel
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Helyi ipartertleti kiszolgal6 Gt minimum 12m-es szélességgel
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javaslat az Utszakaszok keresztszelvényi kialakitasara

k6zmU szakdgi munkarész
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tervezett modositds

A tervezett moddositas soran a kozlekedési és k6zm( szakagi munkarészeknek megfeleléen javasolt
modositani a telepllésrendezési terveket. Ez alapjan a koézlekedési terililetek szamara szilikséges
terlileteteket az aldatdamasztd szakagi munkarész alapjan tovabbra is a kozlekedési tertileteként
javasoljuk szabalyozni, ugyanakkor kozlekedési szempontbol lehet6ség nyilik a 649/171 hrsz.-u
telek déli iranyd bdvitésére. A kozmlvezetékekkel érintett, kozlekedési és koézmi elhelyezési
terlletbdl altalanos gazdasagi 6vezetbe sorolt terlilet a kézmU szakagi tervezdi allasfoglalas alapjan
szolgalmi jog bejegyzésével vagy a vezeték athelyezésével, kivaltasaval gazdasagi
terlletfelhasznaldsba sorolhaté. Ezen feltételek teljeslilése mellett a gazdasagi Ovezet terileti
kiterjedése ndvelhetd.

tervezett telepilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet
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3.3. A Buda Emd utca 649/107 hrsz.-0 telek épitési dvezetbe
soroldsa

modositdasi program

Tulajdonosi kérelemre szlikséges fellilvizsgalni a telepllésrendezési terveket a Buda Erné utca északi
oldaldn elhelyezkedd 649/107 hrsz.-U ingatlant érintéen. A telepiilésrendezési tervek modositdsanak
célja, hogy az érintett terilet altaldanos gazdasagi O6vezetbe sorolasat koévetden telekdsszevonast
hajthassanak végre.

hatdlyos telepUlésrendezési tervek és a meglévd dllapot ismertetése

A valtoztatassal érintett terllet kornyezete a hatdlyos teleplilésrendezési tervek szerint altalanos
gazdasagi teriletfelhasznalasba tartozik, melyet a szabalyozasi terv a Ga-1 jell 6vezetbe sorol. A tomb
tertiletén a 649/107 hrsz.-U telek kozlekedési és kdzmoliterilet terllet-felhasznaldsba tartozik, mely telek
6nkormanyzati tulajdonu. Az ingatlan a valdésagban kizarélagosan a 649/108 hrsz.-U telek megké6zelitését
biztositja, rajta aszfaltburkolatu Ut talalhaté, mely a 649/108 hrsz.-U telken folytatédik.

a terlilet miholdfelvételen a telekhatarokkal
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hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabdlyozasi terv részlet

A Buda Erné utca északi oldalan ivovizvezeték halad, e vezeték mentén szabalyozasi vonal jel6lt a
kozlekedési terliletek szélesitése érdekében.

tervezett modositds

7

A tervezett moddositas soran a 649/107 hrsz.-U telek teriletét kozlekedési és kdzmliterllet tertlet-
felhasznalasrol altaldnos gazdasagi terllet-felhaszndldsba javasolt sorolni. Az ingatlant érintéen a Buda
Ern6é utca északi oldala mentén |évé Utszabdlyozas folytatdsa tervezett az utca északi hataranak
folytonossaga érdekében.

z

tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet
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3. 4. A helyi épitési szabdlyzat felUlvizsgdlata

tervezési program

Az onkormanyzat kezdeményezte a helyi épitési szabalyzat fellilvizsgalatat a kovetkez6 témakat
érintéen:
1. A lako és uduldterileteken elhelyezhetd gépkocsik szamanak fellilvizsgalata az orszagos

teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) megvaltozott elSirdsai szerint.

2. A jelenleg hatdlyos OTEK-nak megfeleléen a kertes mezbégazdasagi teriileteken a lakd
rendeltetés elhelyezhetfségének korlatozasa.

3. A gazdasagi terilileteken elhelyezhetdé rendeltetések szabalyozasanak fellilvizsgalata a
hatdlyos OTEK el6irdsainak figyelembe vételével, valamint az egyes terileteken meglévé és
tervezett funkciok k6zo6tti 6sszhang megteremtése érdekében.

hatdlyos szabdlyozds és a tervezett moédositds ismertetése

1. A lakdé és UdUléterlleteken elhelyezhetd gépkocsik szdmdnak fellvizsgdlata az  orszdgos
telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrél széld 253/1997. (XIl. 20.) korm. rendelet (OTEK) eldirdsai
szerint

Nagykanizsa Megyei Jogl Varos helyi épitési szabalyzatanak 5. melléklete tartalmazza Az elGirt
gépjarm(i varakozohelyek szamatdl valé eltérést meghatarozé tablazatot, valamint a Nagykanizsa
parkoldsi 6vezeteinek abrazolasat.

E melléklet a kbvetkez6:

5. melléklet a 10/2019. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelethez

AZ ELOIRT GEPJARMU VARAKOZOHELYEK SZAMATOL VALO ELTEREST MEGHATAROZO
TABLAZAT

Kialakitando gépjarmditaroldk eltéré mértéke az
OTEK elbirdsaihoz képest
Terlilethasznélati funkcié
1. parkolasi 2. parkolasi 3. parkolasi
ovezet ovezet ovezet
Lako- és (diilbegység 0% +50% +50%
Kereskedelmi egység
Kiskereskedelmi egység, iroda, egyéb szolgaltatas -50% -25% -20%
Vendéglatas -50% -25% -20%
Bélcsbde, also- és kézépfoku nevelési-oktatasi egység
Bélcs6dék, 6vodak -20% 0% 0%
Altalanos iskolak -30% 0% 0%
Kbézépiskolak -50% -30% -20%
Fels6foku oktatasi és kutatasi egység -50% -50% -50%
Kulturalis és kéz6sségi szérakoztatd egység -30% -20% 0%
Sportolas, strandolas céljat szolgald egység
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Sportcsarnok -50% -50% -50%

Sportpalyak, uszodak -50% -20% 0%
Igazgatasi és nem fekvébeteg-ellatoé egység -30% -20% 0%
Fekvébeteg-ellato egészségligyi egység -30% -20% 0%
Raktarozasi egység -50% -20% 0%
Kézforgalmu személykébzlekedést szolgald egység +25% +50% +50%
Kollégium, didkotthon, idések otthona -30% -20% -20%

Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, tertiletek rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges,
elhelyezendb személygépkocsi tarolék szamat mindharom parkolasi zénara vonatkozdan a fenti
tablazat tartalmazza.

o Az épités sorén az OTEK-ban megéllapitott parkoldhelyeket a fenti tabldzatnak megfeleléen (a
kbvetkez6 bekezdésekben szabalyozott eltérésekkel) elsésorban az épitteté sajat telkén kell
biztositani, kivéve az 1. sz. parkolasi zénat, ahol a meglévé éplilet funkcidvaltasa esetén elbirt
parkolohelyek - a lakéfunkcid kivételével — megvalthatok, tovabba a bblcséde, alsé- és kbzépfoku

nevelési-oktatasi egység épitése esetén az elbirt parkolohelyek telken kiviil is elhelyezhetdk.

o Az épitmények rendeltetésszerii hasznélatadhoz sziikséges, az OTEK-ban elSirt mennyiségli és fajtaju
aruszallité gépjarmiivek részére a létesitményekhez tartozé épitési telken vagy kézteriileten parkold-

illetve rakodohelyet kell kialakitani.

e Védett épuletek (miemlék, helyi egyedi védelem) bévitéssel nem jaré atalakitasa,

rendeltetésmddositasa esetében nem kell a gépjarmiivek elhelyezését biztositani.

o Uj épitésii ingatlanokban elhelyezett lakds-, kereskedelmi és ipari (iizemi) funkciék esetén a

gépjarmii varakozohelyeket, parkolohelyeket minden esetben telken belil kell biztositani.

o A parkoléhely-megvéltast kiilén rendelet szabalyozza. A Varosfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg
egyedi hozzajarulasaval legfeljebb 300 méteren belil mas telken Iétesitend6 parkoldban,
parkolohazban vagy a kézteriiletek kézlekedésre szant terlilete egy részének, vagy a kézforgalom

céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok.

e A mar kiépitett és meglévé parkoldhelyek megtartasa utan kedvezmény nem adhato.

e Az utcakert jellegii el6kertes beépitésnél az elbkertben kialakitani tervezett parkolohelyeket nem
lehet figyelembe venni a rendeltetési egységekhez sziikséges gépkocsi-elhelyezés szamitasanal.

A fentiektdl eltérd zonék és teriiletfelhasznélasi egységek esetén az OTEK elirésai alkalmazanddk.
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A helyi épitési szabdlyzat a jarmiivek elhelyezésére vonatkozéan az OTEK-tdl torténd eltérés
mértékét hatarozza meg az egyes parkolasi Ovezetekben, mely Ovezetek térképesen keriltek
meghatdrozasra a szabdlyzat mellékletében.

A szabdlyzat készitése 6ta az OTEK a jarmUelhelyezés szabdlyozasat érintéen mddositasra kerilt. E
modositas soran az OTEK 42.§-a a kovetkezd, (2a) bekezdéssel kerlilt kiegészitésre:

(2) * Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz a telken - a helyi épitési
szabalyzatnak a teriilet telepilésen beliili elhelyezkedése, tomegkéoziekedési ellatottsaga és forgalmi
terheltsége és az épitmény rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével
meghozott eltéré rendelkezése hidanyaban - a (2a) bekezdésben foglaltak kivételével a 4. szamu melléklet
szerint meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(2a) * A (2) bekezdéstél eltéréen, a lakas és (dilé 6nallé rendeltetési egysége utan a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy a helyi
épitési szabalyzat kételezben legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja elé.

A fentiek alapjan a helyi szabalyozasban a lakas- és idul6 6nalld rendeltetési egység utan az épitési
telken az OTEK-ban meghatdrozott gépjarm(i szamhoz képest tébb jarm(i elhelyezésének
kotelezettsége, azaz szigorubb rendelkezés nem megengedett. A szabalyozast ennek megfeleléen
szlikséges modositani, a kordabban ismertetett 5. melléklet laké és Udll6egységekre vonatkozo
szabalyozas sora a kdvetkez6k szerint valtozik:

Kialakitandd gépjarmditaroldk eltéré mértéke az

OTEK elirdsaihoz képest
Terulethasznalati funkcid

1. parkolasi 2. parkolasi 3. parkolasi
Ovezet Ovezet Ovezet
Lako- és dlldegység 0% +568%-0% +56%-0%
2. A jelenleg hatdlyos OTEK-nak megfeleléen a kertes mezdgazdasdgi terlleteken a lakd

rendeltetés elhelyezhetéségének korlatozdsa.

A hatalyos épitési szabalyzat 46 § (2)-se lakdépliletet a kovetkezo feltételek megléte esetén teszi
lehetbvé:

46. §

(2) Az ,Mk” jelli kertes mezbgazdasagi évezetben lakéépliiletet elhelyezni

a)l2 a mivelés aldl kivett, legalabb 1800 m2 teriilettel rendelkezé,

b) a miivelés alatt allé telkek esetében legalabb 3000 m2 sz616, gyiimélcs és kert miivelési agu tertlettel
rendelkezd,

c) barmely mivelési agu, 6000 m2-nél nagyobb telken lehet.

A hatdlyos épitési szabdlyzat 2021. jllius 15-e el6tt hatdlyos OTEK elSirdsainak megfeleléen
szabalyozta a kertes mez6gazdasagi teriileten elhelyezhet6é rendeltetéseket. Ezt kévetéen mddosult
az OTEK és a most hatdlyos szabdlyozas 29 § (2b) pontja értelmében kertes mezdgazdasagi
terlileten lakas nem létesithet6. A hatalyos szabalyozas Uj teleplléstervek készitéséig, illetve
2027. junius 30-ig fenntarthatatd, az épitési szabalyzat moédositasa 2021.jdlius 15-ig hatdlyos OTEK
rendelkezései szerint torténhet (OTEK 121 § (2) a pontja).

E megengedd feltételrendszer ellenére az 6nkormanyzat modositani kivanja a szabalyozast. A
valtoztatds indoka egyrészt a hatdlyban 1évé OTEK szerinti rendelkezéssel a jogharmonizacié
megteremtése, masrészt korlatozni kivanja a lakoépllet elhelyezését a kertes mezdgazdasagi
terliletek alaprendeltetésének fenntartdsa érdekében és szeretné elkerilni azokat az
onkormanyzatra haruld fenntartasi és szolgaltatasi kotelezettségeket, melyeket a lakasokhoz
biztositani szlikséges.
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Az 6nkormanyzat kezdeményezi, hogy a borturizmushoz kapcsolédd vendéglatd és szallashely-
szolgaltatd épllet elhelyezhet6ségének feltételeit a jelenleg hatdlyos szabalyzat 46 § (2) -ben
szereplo, lakdépllet elhelyezésére vonatkozo feltételrendszer szerint kerliljon szabalyozasra.

A tervezett moédositas értelmében a kertes mezOgazdasagi Ovezetre vonatkozd szabalyozas a
valtoztatasokat kovetéen a kovetkezbk szerint mddosul:

,46. §(1)Az ,Mk” jelli kertes mezbgazdasagi évezetben a névénytermesztés, a gazdasagi célu
haszonallat-tartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalé épitmény, valamint a borturizmushoz kapcsolédd vendéglaté és szallashely-
szolgaltato épiiletek helyezheté el.

(2) Az ,Mk” jelli kertes mez6gazdasagi 6vezetben fakéépitetet a borturizmushoz kapcsolddd vendéglatd
és szallashely-szolgaltato épiiletet elhelyezni

a) a miivelés aldl kivett, legalabb 1800 m2 tertilettel rendelkezd,

b) a mivelés alatt allo telkek esetében legalabb 3000 m2 sz616, gyiimélcs és kert miivelési agu tertilettel
rendelkezé telken lehet.
(3) Az ,Mk” jelli kertes mezbégazdasagi évezetben birtokkézpont létrehozhatd, melynek telkén az (1)
bekezdésben foglaltakon tul a mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolddd szallas jellegl és vendéglato
éplilet, vataminttakéépiet elhelyezhetd.

(4) Az ,Mk” jelli kertes mez6gazdasagi vezet telkein az épitési hasznalat megengedett hatarértékei és a
telekalakitas szabalyai a rendelet 2. mellékletében keriiltek meghatarozasra.

(5) A beépités feltételeként az a miivelés ag fogadhaté el, amely a telek mdivelt teriletének 60%-an
meghatarozd, azon a vegyes miivelésl telken, ahol egyik mivelési ag sem éri el a 60 %-ot, a
legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkezé miivelési agra vonatkozé elbiras szerint lehet épiteni.”

Modosul az épitési szabalyzat 2. mellékletének mezdgazdasagi terilet Mk 6vezetre vonatkozo
szabalyozas a kovetkezdk szerint:

Megengedett
'egg;fl,zggb Kialakithat
Ovez Ao 0s Megengedett K|alal§|thato magassag Oldalkert 0 Iegkls?bb
Beépitesi legkisebb e 2 .y telekszeles
et , legnagyobb ~ . épliletmagassag | mértéke .
jele s beépitettség (%) cAelfel il /utcai parkany (m) S€g €3
J (%) TEREeT) telekterile
2
homlokzat t (m/m")
magassag
Mez6gazdasagi tertlet
miivelés 12 m
alatt allé 1800 m?-re vetitetten
r 2 . _ _ _ 2
es oldalhataron 50{0 +1800 m feletti 5/-16 1500 m
all6 teriiletre vetitetten 3%
miivelés
alol Slesdsilets 20-m
Mk ) - b )
kivett beepitettsegfeletnem
teriilet hatadhatia—eg - 516 - s ’
birtoktest
Gsszteriletének 3%-a 50 m
birtokk&z szabadon telek teriiletének 10%-
pont allé a - 6/-/7,5 - 1 ha




3. A gazdasdgi terUletek felUlvizsgdlata az OTEK eldirdsainak és az egyes terlleteken meglévd és
tervezett funkciok kdzbtti 6sszhang megteremtése érdekében.

A 2021. julius 15-én tortént OTEK mddositds jelentds mértékben modositotta a gazdasdgi teriiletek
rendeltetésére vonatkozd szabalyozdst. A 2021. julius 15-ig hatdlyos szabalyozashoz képest kilon
szakaszban szerepelteti az ipari gazdasagi terlletet és az egyéb ipari gazdasagi terlletet. Ezzel a
modositassal szétvalasztotta a kornyezetre jelent0s kedvezétlen hatasu ipari gazdasagi terlletet a tobbi
ipari gazdasagi rendeltetés(i teriiletektSl. A most hatdlyos OTEK ezen dvezetekre vonatkozé szabdlyozdsa
a kovetkez6:

,Ipari gazdasagi tertilet *

19/A. § * (1) Az ipari gazdasagi tertlilet a kérnyezetre jelentés kedvezbtlen hatast gyakorld, kiilbnlegesen
veszélyes, blizés vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az ipari gazdasagi teriileten elhelyezheté éplilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato és raktar

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az ipari gazdasagi terileten 6nallo lakéépiilet nem helyezheté el. Gazdasagi tevékenységi célu
éplileten beliil szolgalati és tulajdonosi lakas nem alakithato ki.

Egyéb ipari gazdasagi teriilet *

20. § * (1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet elsésorban olyan gazdasagi célu ipari, energiaszolgaltatasi,
teleplilésgazdalkodasi épitmények és raktarak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant
teriileten nem helyezhetbk el, és nem tartoznak a 19/A. § (1) bekezdése szerinti tevékenységi kérbe.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten elhelyezheté éplilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsoléddé munkasszallas,

c) kereskedelmi, szolgaltaté

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az egyéb ipari gazdasagi tertileten 6nallé lakééplilet nem helyezhetd el. Egy telken csak a gazdasagi
tevékenységi célu éplileten beliil, és kizardlag egy szolgalati lakas alakithatd ki, a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott mddon.”

Az anorményzat a valtoztatas programjaként meghatarozta a 2021. junius 15-ét kdvetden hatdlyos
OTEK-kal a jogharmonizaciot, a gazdasagi terlletek Uj OTEK szerinti besoroldsat és az Ovezeteken
elhelyezhetd épitmények rendeltetésének uj OTEK szerinti szabalyozdsat. Az egyeztetések sordn a
valtoztatds programjat kiegészitette azzal. hogy a most hatdlyos OTEK rendelkezésihez képest
korldtozni kivanja az egyéb ipari terlleten elhelyezheté rendeltetéseket annak érdekében, hogy a
kllonb6z6 funkcidk a jovében egymast elkllonllten helyezkedjenek el a varosban. E korlatozasi
szandéknak megdfeleléen, az ipari gazdasagi terlleten elhelyezhet6 épiletekben nem helyezhetd el
iroda, kereskedelmi- és szolgaltaté rendeltetés. Ennek megfelelGen a jelenlegi szabalyozas 34 § az OTEK
szabdlyozasanak megfelel6en a kovetkez6k szerint modosul:

34. zlpaﬁ—tefth‘ePEgyeb /par/ terulet
,34.§ ]

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet jellemzben ipari célu, energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdalkodasi
épitmények és raktarak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant terileten nem helyezhetbk
el, és nem tartoznak z OTEK 19/A. § (1) bekezdése szerinti tevékenységi korbe.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten elhelyezheté az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) a hulladékgazdalkodasi engedélyhez, illetve nyilvantartasba vételhez kététt  hulladék
artalmatlanitasaval és hasznositasaval kapcsolatos épitmények

b)a gazdasag/ teru/ethez kapcsolodo munkassza//as

(3) Az egyéb ipari gazdasagi terileten 6nallé lakéépiilet nem helyezheté el. Egy telken csak a gazdasagi
tevékenységi célu éplileten beliil, és kizardlag egy szolgalati lakas alakithatd ki, a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott mdédon.

(4) A ,Gipe-1”, ,Gipe-2” és ,Gipe-3” jelli egyéb ipari épitési Ovezetek telkein az épitési hasznalat
megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitds szabalyai a rendelet 2. mellékletében kertiltek
meghatarozasra.
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(5) A ,Gipe-1”, ,Gipe-2” és ,Gipe-3” jelli egyéb ipari épitési évezetekben az elbkert teriiletén beliil
elhelyezheté a gazdasagi terilletet kiszolgalo, legfeljebb 25 négyzetméter beépitett teriletli porta
rendeltetés( éplilet.”

E valtoztatds eredményeként a teleplilésszerkezeti tervben a mostani ipari gazdasagi terlletek egyéb
ipari gazdasagi terilet-felhasznalassal, a szabalyozasi tervben a Gip jelli ipari gazdasagi 6vezetek Gipe
jelli egyéb ipari gazdasagi dvezet jeldlést kapnak. Kivételt képez ebbdl a teleplilés észak-keleti sarkan
az M7-es gyorsforgalmi Uttél északra |évé gazdasagi tertilet, mely a valtozatast kovetéen az Uj OTEK
szerinti ipari gazdasagi terllet-felhasznalassal szabalyozott a teleplilésszerkezeti tervben. A szabalyozasi
terv ennek a terililetnek a szabalyozasardl nem rendelkezik, azaz e teriileten az épités feltételeként
szabdlyozdsi terv készitésének kotelezettségét irja el6. Ennek kovetkeztében Gip jelli ipari gazdasagi
Ovezet a teleplilés jelenlegi szabalyozasi tervében nem kerll kijeldlésre.

A modositas soran a teleplilésszerkezeti tervben az ipari és az egyéb ipari gazdasagi terllet jel6lése a
2021. szeptember 20-an a Miniszter EIndkség altal kiadott Telepliléstervezési Szabdlyzatban szerepld
szinkdddal kertl jelolésre.

A kornyezetre jelentés kedvezGtlen hatast gyakorld ipari gazdasdgi terilet a kovetkezd
teleplilésszerkezeti részlet szerinti terileten ker(l kijelSlésre. v
! Altalanos fpar tertlet 7’ ' | Altalanos ipari ferdlet
Kereskedelmi, szolgaitato terilet \ i Kereskedelmi, szolgdltaté terilet
Ipari ferdlet ) I oo terilet
Kildnleges terilet Egyéb ipari tertlet

hatalyos szerkezeti terv részlet tervezett szerkezeti terv részlet
A tervezett mddositds soran a hatdlyos terv szerinti Gip jel(i ipari gazdasdgi 6vezetek Gipe jelli egyéb
ipari gazdasagi 6vezetként kerilnek szabdlyozdsra. A valtoztatds soran a Gipe jelli 6veztek normativ
szabdlyozdsa (2. melléklet) valtozatlan marad, mig az Ovezeti kodja a mar emlitett észak-keleti tertlet
kivételével Gipe jeli lesz. A 2. melléklet ipari gazdasdgi és egyéb ipari gazdasagi Gvezeteinek
szabdlyozasa kovetkezdk szerint médosul:

Megengedett
legnagyobb Kialakithat
beepitesi 6 legkisebb
= . Megengedett Kialakithato magassag Oldalkert 9 )
Ovezet Beépitéesi . P z s telekszéles
. s legnagyobb legkisebb épliletmagassag | meérteke .
jele mod beépitettség (%) | zoldfelilet (%) | /utcai parkan (m) 5€g €5
P g (o ? maggssa’g/y telektertle
2
homlokzat QWiny
magassag
Ipari gazdasagi tertlet
Gip—t
szabadon 50 25 20/-/- 6 50/5000
: allo
Gipe-1
Gip-2
szabadon 50 25 12,5/-/- 4 30/3000
: allo
Gipe-2
Gip-3
sza[)lffjon 50 25 8/-/- 4 20/2000
Gipe-3 atlo
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Az OTEK mésik lényeges modositdsa a kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi terlleteken elhelyezhet6
gazdasagi tevékenységek definialasaban tortént. A korabbi OTEK ,kdrnyezetre jelent8s hatast nem
gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épliletek” elhelyezhetfségét teszi lehetévé. Az OTEK 2021. junius
15-i modositdsa soran az Ovezet teriletén elhelyezhet6 gazdasdgi tevékenység részletesen
meghatadrozasra kerilt, mely valtoztatas legfontosabb eleme, hogy a termel6 (ipari) gazdasagi
tevékenyseg elhelyezhetdsége, annak kornyezeti hatasatol fliggetlenll térlésre kerdlt. A most hatalyos
OTEK a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletre vonatkozo rendeltetési szabdlyozasa a kévetkezs:

,Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet *

19. § * (1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet a kérnyezetre jelentés kedvezbtlen hatast nem
gyakorld, jellemzben kereskedelmi, szolgaltaté célu és raktarépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten elhelyezheté épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon
kivil

a) iroda,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsolédd didk- vagy munkasszallas,

c) a gazdasagi teriilethez kapcsoldédd, kézép- vagy fels6foku szakmai képzést biztositd oktatasi,

d) a tertileten dolgozdk ellatasat szolgalé évoda, bélcséde, egészségligyi

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belil, és kizardlag egy szolgalati és egy
tulajdonosi lakas alakithatd ki, a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott médon.”

Az 6nkormanyzat a valtoztatdas programjaban kezdeményezte a kereskedelmi szolgdltatdé gazdasagi
Ovezetek rendeltetésére vonatkoz6 szabalyozds moddositasat, mely valtoztatassal kizarja az ilyen
terlileteken a termeld (ipari gazdasagi tevékenység) elhelyezhetOségét. Az Ovezeti szabalyozas
modositasaval egyidejlileg attekintettilk az egyes terilileteken miikodd, illetve a jovoben kivanatos
tevékenységeket és e vizsgalat eredményeként a kovetkez6 terliletek altaldnos gazdasagi teriletbe, Ga
jell altalanos gazdasagi 6vezetbe keriiltek atsoroldsra.

Jelmagyarazat:

[ Attalénos ipari tertlet
Kereskedelmi, szolgaltaté terOlet
Ipari terUlet

KUlénleges terllet

ooooooo

) . i

fr s / T 1
erkezeti terv részlet

b T T3 = £ -
hatalyos szerkezeti terv részlet tervezett sz

37



let

tervezett szerkezeti terv rész

o
0.0.3.00

I - @
L H -.l

0.0.0.0

kﬂ , m__m. zmw

IS
S

o)
A

R

A .

hatalyos szerkezeti terv részlet

esz

tervezett szerkezeti terv részlet

let

7

hatalyos szerkezeti terv r

38



Ezeken a terlleteken a modositott szabdlyozds szerinti Ga jell altalanos gazdasagi Gvezetben
kereskedelmi szolgaltatd és raktar rendeltetési épitményeken tul a koérnyezetre jelentGs
kedvezdtlen hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységli célu épitmények is elhelyezhet6k. A most
hatdlyos OTEK szabalyozdsa a kdvetkezdk szerint rendelkezik:

JAltaldnos gazdasagi tertlet *

20/A. § * (1) Az altalanos gazdasagi teriilet a kérnyezetre jelentés kedvezdtlen hatast nem gyakorlé
gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltaté és raktar-rendeltetésl épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi tertileten elhelyezheté éplilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsolédd diak- vagy munkasszallas,

c) a gazdasagi teriilethez kapcsolodo, k6zép- vagy felséfokl szakmai képzést biztosité oktatasi,

d) a teriileten dolgozdk ellatasat szolgaldé évoda, bélcséde, egészségiigyi

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az altalanos gazdasagi teriileten 6nalld lakéépiilet nem helyezhetd el. Egy telken csak a gazdasagi
tevékenységi célu épileten beliil, és kizarélag egy szolgalati lakas alakithaté ki, a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott médon.”

A tervezett modositas lényege, hogy a kereskedelmi szolgaltatd és altalanos gazdasagi terlletek
Ovezeteinek rendeltetésre vonatkozd elbirdsai az OTEK-kal szinkronban keriiljenek meghatarozasra.
E valtoztatds eredményeként a helyi szabdlyozas 33. és 35. § a kovetkezOk szerint modosul:

33. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

(1) A kereskedelmi, szolgéaltaté gazdasagi terilet a kérnyezetre jelentés kedvezétlen hatdst nem
gyakorld, jellemzben kereskedelmi, szolgaltatd célu és raktarépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriileten elhelyezheté épllet az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) szallas, vendéglatas,

c) a gazdasagi teriilethez kapcsolodo, k6zép- vagy fels6foku szakmai képzést biztositd oktatasi,

d) a terileten dolgozdk ellatasat szolgaldé évoda, bélcséde, egészségligyi

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil, és kizardlag egy szolgalati és egy
tulajdonosi lakas alakithato ki.

3) (4) A kereskedelmi, szolgaltato teriiletek ,Gksz-1"- ;Gksz-8” ,,Gksz-5" jelli 6vezetekre tagozddnak,
mely évezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas szabalyai
a rendelet 2. mellékletében kerliltek meghatarozasra.

“) (5) A ,Gksz-1" - Gksz-8” ,Gksz-5" jelii kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi bvezetekben az
el6kert teriiletén belil elhelyezheté a gazdasagi teriletet kiszolgald, legfeljebb 25 négyzetméter
beépitett tertiletli porta rendeltetésii épiilet.

(1) Az altalanos gazdasagi tertlilet a kérnyezetre jelentés kedvezbtlen hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltaté és raktar-rendeltetésli épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi terlileten elhelyezheté épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) a munkasszallas,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsolédd, kézép- vagy felséfokt szakmai képzést biztosito oktatasi,

c) a terileten dolgozdk ellatasat szolgaldé évoda, bélcséde, egészségligyi
rendeltetést is tartalmazhat.

” ”

(3) Az altaldanos gazdasagi teriileten 6nallé lakdépilet nem helyezheté el. A ,Ga-4” - ,Ga-6" jell
altalanos gazdasagi 6vezetek teriiletén egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil,
és kizardlag egy szolgalati lakas alakithato ki.
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&) (4) Az altaldnos gazdasagi teriileten elhelyezhetbk a hulladékgazdalkodasi engedélyhez, illetve
nyilvantartasba vételhez koétott hulladék artalmatlanitdsaval és hasznositasaval kapcsolatos
épitmények.

4 (5)10 A ,Ga-1" - ;6a-3% ,Ga-6" jel(i altalanos gazdasagi ovezet telkein az épitési hasznalat
megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitds szabdlyai a rendelet 2. mellékletében kerlltek
meghatarozasra.

&) (6)11 A ,Ga-1" - ;63-3% ,Ga-6" jell altalanos gazdasagi 6vezetben az elbkert teriiletén beliil
elhelyezhet6 gazdasagi teriiletet kiszolgald, legfeljebb 25 négyzetméter beépitett tertiiletii porta
rendeltetés( éplilet.”

A tervezett modositdas soran a jelenlegi Gksz jelli és Kmi jel(i 6vezetekbdl Ga jelli 6vezetbe atsorolt
terlileteken a most hatdlyos szabdlyozds szerinti normativ szabdlyok nem modosulnak, ezért e
valtoztatassal érintett teriileteken Uj 6vezetek kerlilnek kijeldlésre, mely modositja az épitési szabalyzat
2. mellékletét a Ga jell altalanos gazdasagi 6vezetekre vonatkozd szakaszaban.

A moédositott 2. szamu melléklet a kovetkez6k szerinti alakul:

Megengedett Kialakith

legnagyobb at6

: , , beépitési :
- AGooer Megengedett K|aIaI§|thato magassag Oldalkert Iegklseb’b
Ovezet Beépitési legkisebb - . ey telekszel
Sk méd legnagyobb soldfeliilet épliletmagassag | meérteke .
o o o

beépitettség (%) (%) /utcai parl,<any (m) telekteril

magassag/ ot

homlokzat 2
, (m/m?)
magassag
Altaldnos gazdaségi teriilet
szabadon
Ga-1 allo 60 25 12,5/-/- 6 25/2000
Ga-2 zartsoru 60 25 12,5/-/- - 16/1000
. szabadon

Ga-3 a6 50 25 8/-/- - 25/2000
Gé-4 Sza;?gon 50 25 12,5/-/- 4 25/2000
Ga-5 zartsoru 60 25 8/-/- - 18/1000
G&-6 Sza;?gon 30 40 8/-/- 4 50/5000
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3. 5. Bajcsy-Zsilinszky Ut 131. (hrsz 5582) terGlet el6tt a kdzlekedési
terUlet hatardnak modositdsa

modositdasi program

Tulajdonosi kérelem alapjan kezdeményezte az 6nkormanyzat a telepilésrendezési tervek moédositasat a
Bajcsy-Zsilinszky Ut északi oldaldn elhelyezkedd 5582 hrsz.-U telket érint6en. A teleplilésrendezési tervek
modositasanak célja, hogy az 5582 hrsz.-U telek tulajdonosa az el6tte elhelyezkedd, a szomszédos telkek
vonaladig terjeddé kozterlileti savot megvasarolhassa az O©nkormanyzattdl elbkert szamara. Az
onkormanyzat kezdeményezte, hogy e moddositdssal egyidejlileg az egységes utcakép kialakithatésaga
érdekében az 5575 és az 5576 hrsz.-U telek el6tti kozterlleti sav is lakoteriletbe keriljon.

hatdlyos telepulésrendezési eszkdzdk €s a meglévd dllapot bemutatdsa

A valtoztatdssal érintett terilet Kiskanizsa varosrész keleti részén helyezkedik el a Bajcsy-Zsilinszky Ut és
a Gordovényi utca kozott elhelyezkedé terlileten, a Marcius 15.-e tértll keletre. Az érintett ingatlan a
tomb déli, Bajcsy-Zsilinszky Ut menti részén talalhatd. A tomb az Lf-1 jell falusias laké6vezethez tartozik.

A szabalyozas a Bajcsy-Zsilinszky Ut szélesitését nem tartalmazza, ugyanakkor az 5575, 5576 és az 5582
hrsz.-U telkek esetében az Ut mentén jellemz6 el6kert méretl terlletsavot a kozlekedési terliletek kozé
sorolja az ingatlan-nyilvantartasnak megfelelGen.

hatalyos szabalyozasi terv részlet

helyszini felvétel
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tervezett modositds

A telepllésrendezési tervek modositasa soran az 5575, 5576 és az 5582 hrsz.-U telek bévitésének
lehetGsége tervezett. A jelenlegi kozlekedési terillethez tartozo teriletsav lakétertilethez sorolasaval
az ingatlanok el6kertet kapnak, igy a kozterllet hatdra a Bajcsy-Zsilinszky Ut északi frontjan az
érintett szakaszon egy vonalban, rendezetten alakulhat ki.

# o/ - Marcls\Io ter |
556822 /52 ‘

/S o %,

tervezett teleplilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet
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3.6. Nadas utca és a vasut kdzotti terUleten arok szabdlyozdsdnak
felUlvizsgdlata

modositdasi program

Az Onkormanyzat a hozza beérkezett kérelem alapjan kezdeményezte a teleplilésrendezési tervek
modositasat a Nadas utca és a vasut kozotti terlleten. A telepllésrendezési tervek modositasanak
elsédleges célja a teriileten 9 méter szélességben kiszabalyozasra kerlt arok terliletének megsziintetése.

hatdlyos telepulésrendezési eszkdzok és a meglévd dllapot ismertetése

A valtoztatassal érintett terlilet Nagykanizsa varosrész északi részén, Palin varosrészt6l délre, a Nadas
utca és a vasut kozotti tertileten helyezkedik el.
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hatalyos szabdlyozasi terv részlet
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A terllet jelenleg nagyrészt beépitetlen, a hatalyos
teleplilésrendezési eszkozokon altalanos gazdasagi
teriletként szerepel, mely a szabalyozasi terv
alapjan a Ga-3 jell 6vezetbe tartozik. A terileten
tobb helyen a valdésagban is meglév6é és miikodé
arokteriletek szerepelnek vizgazdalkodasi
teriletként. Egy helyen, a modositas targyat is
képez6 0446/50 hrsz.-u telken 9 méteres
szélességben arokterilet kerilt kiszabdlyozasra. E
vizgazdalkodasi teriiletként kijeldlt részen jelenleg
a valésagban vizelvezetés nem torténik.

a tertilet miholdfelvé

telen az ingatlanhatarokkal




vizrendezési munkarész

tervezett moddositds

tervezett teleplilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet
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3.7. Haladds utcdatdl délre  1évd  tervezett  |lakdterUlet
szabdlyozdsdnak modositasa

modositdasi program

A Kiskanizsa déli részén elhelyezkedd, Haladas utcatdl délre 1év6 kertvarosias lakotomb szabalyozasanak
felUlvizsgalatat kezdeményezte az 6nkormanyzat. A fellilvizsgalat célja, hogy az itt kiszabalyozasra kerilt
kétoldali beépitéssel szabalyozott teriilet-felnaszndldas megsziintetésre kertiljén. A moddositdas soran a
tomb lakoterlletként torténd beépitésének lehetGségét tovabbra is szlikséges fenntartani, azonban az
el6zetes dontés alapjan a tertliletet feltaré Ut a jelenlegi ingatlan-nyilvantartas szerinti 6nkormanyzati
tulajdonu Gt terilete legyen.

Az Onkormanyzatnak programja, hogy a meglévé sziik telekstruktira miatt a teriiletet érint8 telekcsoport

Ujraosztas kotelezettsége torlésre keriiljon, a tulajdonosok ne kényszeriljenek csak egylttmiikodéssel
megvaldsithatd telekcsoport Ujra osztasra és lehet6ség legyen a meglévo telkek beépitésére.

a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzOk €s a meglévé dllapot bemutatdsa

A valtoztatassal érintett terilet a hatdlyos o [
teleplilésrendezési tervek szerint kertvarosias '
lakéteriletek ko6zé tartozik. A Haladds utca mentén
meglévé beépitéstdl délre a terlilet jelenleg beépitetlen,
részben mezdgazdasagi milivelés alatt all. A terllet
megkozelitése a valdésagban egy félduton torténik. Az
ingatlan-nyilvantartdsban e nyomvonalon, illetve ennek
folytatdsaban O©nkormanyzati tulajdon, utterllet kerilt ==
kialakitdsra. A tombtdl nyugatra és keletre csatorna és =——
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terilettel.

hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet

a terllet muiholdfelvételen
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A hatdlyos szabalyozasi terven a Haladas utcatél délre 1évé teriilet a kiszabalyozasra kertlt Uj utig az Lke-
1 jell kertvarosias 6vezethez, mig az attdl délre esé teriiletek az Lke-2 jel(i 6vezethez tartoznak, mely
Ovezetekre a kovetkezd normativ elGirdsok érvényesek:

Megengedett
legnagyobhb
beépitési Kialakithato
Megengedett Kialakithato magassag Oldalkert legkisebb
Ovezet jele Beépitési mod legnagyobb legkisebb zéldfeliilet | épiiletmagassag mérteke (m) telekszélesség és
beépitettség (%) (%) Jutcai parkany telekteriilet
magassag/ (m/m?)
homlokzat-
magassag (m)
Kertvarosias lakoteriilet
400 m2 telektertiletig
_ . .. | 40%, + 400 m2 feletti B
Lke-1 oldalhatdron &llé telekteriletre 40 5/-/6 5 20/700
vetitetten tovabbi 30%
Lke-2 szabadon allé 30 40 5/-/6 3 22/800

A szabdlyozdsi tervben szerepld feltard Ut szélessége 12 méter. Az Uj it mentén az utcafronttol 5 méter
tavolsagra épitési vonal jel6lt, mely egységes térfal kialakitdsat szabalyozza. Az (j Gt két oldala mentén
telekcsoport Ujra osztas kotelezettsége kerlilt jelolésre a jelenlegi keskeny telekstruktira kivaltasa
érdekében.
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hatdlyos szabdlyozasi terv részlet

A terllet délnyugati részén ivéovizvezeték halad keresztll, az ez altal érintett, illetve a téle délre 1évé
tertlet zoldtertletként szerepelnek a szabalyozasban.
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kdzlekedési munkarész

Kozlekedési vonatkozasban a fellilvizsgalat célja az, hogy a telekcsoport Ujra osztdsaval jelolt, Uj
beépitésre szant terlileten a szabadlyozdsban szereplé Gt athelyezésre keriilhessen a kialakult 7340/2
hrsz.-u kivett kozut teriletére. Vizsgalni kell tovabba az (tszakasz nyugati irdnyl tovabbvezetésének,
illetve a Cserfa utcaba valo atkotésének lehetGségét is.
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a kézvetlen célteriilet elhelyezkedése a varosban
jelenlegi allapot ismertetése

A tervezési terlilet Nagykanizsa Megyei Jogu Varos kozigazgatasi terliletén taldlhatd, Kiskanizsa déli
varosrészében belterlileten, de a kul-, és beltertilet hataran. A modositassal kdzvetlenul a 7340/2 hrsz.-U
Ut, a 7254 hrsz.-U arok (Jadai arok), illetve a 7253/37 hrsz.-U Ut (Cserfa utca) érintettek.

7254 hrsz. jadai arok
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A falusias lakdovezetben 1évs kornyez6 utcak kozil a Cserfa utca, a Fenyd utca, illetve a Haladas utca is
szilard aszfalt burkolattal kiépitett, a Haladas utca déli, dél-keleti tovabbvezetésében |év6é Ut viszont
gyakorlatilag csak foldutként Gizemel — a 7340/2 hrsz.-U Ut jelenleg mez6gazdasagi terileteket tar fel. A
csapadékvizek elvezetése a kiépitett lakoutcak mellett nyilt arkokkal megoldott. Az Utszakaszok
onkormanyzati tulajdonban és kezelésben vannak, halozati funkciéjat tekintve belterlleti kiszolgald utak,
lakéutcak. Kivétel a 7340/2 hrsz.-U at, ami egyelbre kiltertleti mez6gazdasagi foldut funkcidt 1at el.

Principdlis csatorna

a célteriilet kbzlekedési infrastruktura adottsagai (E-k6zmdi)
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a Jadai arok (7254 hrsz.) a Cserfa utca végén

jelenlegi szabalyozas ismertetése

A hatdlyos szerkezeti és szabalyozasi terv Uj lakotertlet kijelolését, illetve a hozza kapcsolodo kozlekedési
infrastruktura-fejlesztést irdnyozza eldé Kiskanizsa déli varosrészében. A Haladas utcatol délre az (j
nyomvonall ut kijelolése mellett kétoldali beépitést javasol, amely kapcsan az uthalézat atalakitasra,
bovitésre kerlil. A meglév6 adottsdgok szerint a Haladas utca keleti végének déli irdnyl tovabbvezetése
mar jelenleg is utterilet (7340/2 hrsz.), azonban a hatdlyos tervek a kialakult telekviszonyokat csak
részben veszik figyelembe. Ezen a terliletrészen az Uj ut, illetve a mar kialakult Uttertletek szélessége is
egységesen 12m.

A meglévd kornyezd lakdutcdk szélesitését a tervek nem irdnyozzak eldé. A Cserfa utca és a Fenyd utca
jelenleg 16m széles, a Haladas utca szélessége 10.0m - 14.5m ko6zott valtozo.

S T T e ) £ 1 =L 3
o )< L) oS I =5 B : sy
S e ek o | B B 1
LRy == 5|

b N el W by Ll iiaﬁ o L | FFREPEERE YR | et
5T prieie vy A o
E,m?_‘.émigﬁ%gﬁgﬂ LTI e
LT To 1 R il .' e = :

it R IS~ e Q).‘ ' ' =

Stk 4 U '

T T el Hl i

¥ I L ¥ L] 1

JEA sl 7 N

oo L F O

JSsH L 1lh SR - ;

hatalyos szabalyozasi terv kivagat hatéalyos szerkezeti terv kivagat

fellilvizsgalati kérelemre adott tervezdi javaslat

Osszhangban a kérelem targyaban meghatdrozott szempontokkal, a célteriilet kézlekedési struktirajat
felllvizsgaltuk és az aldbbi koncepcidval javasoljuk kialakitani:

o A tervezett lakdodvezeti fejlesztési teriilet feltardsa a meglévé helyi (thaldzat bovitésével biztosithato.
Olyan jellegli forgalmi terhelés-n6vekedés nem varhato, amely a kérnyezé kbzutak tovabbi kapacitas
bovitését igényelné sem a folyépalya szakaszokon, sem a csomdpontokban.

e

tervben szereplé Uj Ut torlése kozlekedési érdekeket nem sért. A halézati funkcionak megfeleld
szolgaltatast a tervezett lakdutca a 7340/2 hrsz.-U kialakult telekadottsagaival is képes biztositani.

e A megfeleld6 geometria paraméterek kialakithatésaga érdekében (kanyarodé ivsugarak) sziikséges a
7340/16 hrsz.-U telek kis mérték( igénybevétele, tovabba ugyancsak szabalyozas szlikséges a Cserfa
utcai atkotés megvaldsitasahoz, ahol a Jadai patak keresztezésénél kozuti hid épitése lesz sziltkséges.



A 7340/2 hrsz.-en kijelolt Uj lakoutca telekszélessége jellemz6en 12m, kivételt képez ez alél a nyugati
oldali szakasza, ahol patak telke mellett az ingatlan 20m széles.

;-.'n*' %

72651 72682 205

7325 73277328 7329 0| 7331

: . et - a &
' . 7333

7326 ,
H | 7330

923072

javaslat az érintett Utszakaszok szabalyozasanak maddositasara
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Helyi kiszolgald ut, lakéutca 20m-es szélességgel

20.0m
10.0m 10.0m
2.0m 3.0m 2.0m 2*3.0m=6.0m 2.0m 3.0m 2.0m
zdldsav arok padka utpalya padka arok

szabalyozasi vonal

z@ldsav

szabalyozasi vonal

Sz 20.0m
10.0m 10.0m
2.50m 4.75m 2*3.25m=6.5m 4.75m 2.00m
jarda utpalya

szabalyozasi vonal

Jelmagyarazat:

V vizvezeték

Sz szennyvizcsatorna
Cs csapadékcsatoma
Gf gazvezeték

T telefon féldkabel
TV televizio foldkabel
E elektromos foldkabel

Qo

Helyi kiszolgald Ut, lakéutca 12m-es szélességgel

12.0m
6.0m 6.0m
3.0m 2*3.0m=6.0m 1.0m 2.0m
padka Utpalya padka arok
s =
l %
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Cs Sz
12.0m
6.0m 6.0m

3.0m 2*3.0m=6.0m 1.0m 2.0m
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javaslat az Utszakaszok keresztszelvényi kialakitasara
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kdzmU és vizrendezési munkarész

tervezett modositds

A modositas soran a kozlekedési alatdmaszté munkarészekben szerepléknek megfeleléen a hatalyos
tervben szabdlyozott Ut torlésére kerll sor, az Uj ut terillete az ingatlan-nyilvantartadsban meglévé
Utteriiletre keril athelyezésre. Uj Utkapcsolat keriil kialakitdsra a témb nyugati oldaldn az &rokteriileten
keresztlil a Cserfa utca felé. Ezen Utkapcsolat szlikséges a tul hosszu zsakutca kialakitasanak elkerilése
érdekében, valamint a kozmuihalézat kiépitése ezen kapcsolaton keresztlil biztosithaté a koézmd
munkarészekben leirtaknak megfeleléen.

Az Ut athelyezésével egyoldali beépités megvaldsitasara lesz lehet6ség. A terlilet egységesen az Lke-1
jelli 6vezetbe keriil. Igy a teljes témb oldalhatdros beépitéssel szabalyozott. A teriileten a telekcsoport
Ujra osztasi kotelezettség a jelenlegi szlik telekstruktira miatt tovabbra is fennmarad.

A tomb észak-nyugati sarkaban elhelyezked6 7325 hrsz.-0 telek és az arok terllete kozé a Haladas utca
telekrésze benyullik, igy az kozlekedési tertiletfelhasznaldsba sorolt. E terliletet a valésagban a 7325
hrsz.-U telek hasznadlja, illetve szabalytalanul épitett épiilete is ranyulik e terlletre. Javasolt igy e
tertiletrészt a lakoterililethez sorolni lehet6séget adva a valds allapot ingatlan-nyilvantartasba térténd
rendezéséhez. Az arok fenntartdsi terliletét a parti sav szabadlyozasa tovabbra is biztositja, mely
terlletsavon az arok fenntartdsi munkainak elvégzéséhez a hozzaférési lehetGséget magasabb szintl
jogszabaly irja el6.

Az Onkormanyzat valtoztatdsi programjaként szerepelt a telekcsoport Ujraosztds kotelezettségének
torlése. Ennek kovetkeztében a meglévd korilbelll 16,75 m széles telkek beépitésének lehetésége fenn
all és nagy valdszinliséggel az fog megvaldsulni. A tervezett szabadlyozassal a kévetkez6 beépités valik
megvalosithatova a terlleten:
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A tervezett mddositdssal sor kerll a terlleten kijelolt zéldterilet - kdzkert blvitésére is az észak-nyugati
iranyba. E teriiletsdvon a varos ivoviz halézatanak gerincvezetéke, illetve annak védétavolsaga talalhaté,
mely a valtoztatdssal a szabalyozdsban a vezeték és védétavolsaga teljes egészében koztertliletre fog

esni.
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tervezett teleplilésszerkezeti terv részlet
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tervezett szabalyozasi terv részlet
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3.8. A telepUlésrendezési tervek alaptérképének cseréje

modositdasi program

Az 6nkormanyzat kezdeményezte a teleplilésrendezési tervek szabalyozasi és teleplilésszerkezeti tervein
a legfrissebb, aktualis allami ingatlan nyilvantartasi adatbazis szerepeltetését, mivel ezen adatbazis az
egyes modositasok alkalmaval csak a tervezési terlleteken belll frissllt, a legtébb helyen még a tervek
készliltekor aktualis alaptérkép szerepel. E valtozas a varos egész tertiletére kiterjed.

Az alaptérkép cseréjé soran az egyes szabadlyozasi elemek helye megvaltozik, mely valtozassal
egyidejlileg kisebb mértékl terilet-felhasznalasvaltozas is torténik. A szabalyozasi elemek valtozasa az
id6kozben megvalosult telekhatar-rendezések soran létrejott Uj telekhatarok lekovetését eredményezik,
mely valtozasok a kdvetkezbk:

- a terven szerepl6 (tszabdlyozds vagy Ovezethatadr szerinti, vagy attol kis mértékben eltérg
telekhatar kialakitasa esetén az Utszabalyozas jel6lése torlésre kertl,

e

- a terven szerepld Utszabalyozastél vagy Ovezet hatartdl nagy mértékben eltérd telekhatar
kialakitasa esetén a tervben szerepl6 Utszabalyozas valtozatlan marad,

Az el6z6ekben emlitett elvek szerint az alaptérkép cseréjét és a szabalyozds szlikséges modositasat
elkészitettllk. Jelent6seb valtoztatds a Csdénakazd to korul kiépllt és térképezett kerékparuttal
kapcsolatban valt szilkségessé. A kerékparut terlletét kozlekedési teriiletként rogzitettilk, mely
valtoztatas érintette a kornyezetében lév6 zoldterlletet. A hatdlyos és tervezett szabalyozas a kévetkez6:

hatalyos szabalyozasi terv részlet tervezett szabdlyozasi terv részlet
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3.9. Vamhdz és Magyarkanizsa utcdk kdzotti tdmb terlletén az
épitési moéd modositasa

modositdasi program

Gazdasagi tarsasagtél érkezett megkeresés az 6nkormanyzathoz, melyben a teleplilésrendezési tervek
modositasat kérik a Vamhaz utca mentén elhelyezkedd telephelyliket érintéen. A Vamhaz utca mentén
Iév6 altalanos gazdasagi teriileteken elhelyezked6 egyik tomb esetében a telekalakitds meglévs épiilet
tobb részre osztasaval valdsult meg, melynek kdvetkeztében a kialakult beépités a zartsorl beépitésnek
felel meg, szemben az Gvezetben elGirt szabadon allé6 beépitési moddal. Mindez gatat szab az itt
megvaldsitani tervezett fejlesztéseknek, meglévs épllet bdvitésének. Az onkormanyzat a valtoztatas
programjat gy hatdrozta meg, hogy a teleplilésrendezési tervek tervezett moddositdsa soran a
szabdlyozds a valos allapotokhoz igazodjon.

hatdlyos telepulésrendezési eszkdzok és a meglévd dllapot ismertetése

A valtoztatdssal érintett terlilet a varos északkeleti részén elhelyezked6 ipartertileten taldlhaté. A
terlletet a hatdlyos teleplilésrendezési tervek az altaldanos gazdasagi teriiletek kozé soroljak, mely a
szabalyozasi terv szerint a Ga-1 jel( altaldnos gazdasagi 6vezet. A Ga-1 jelli 6vezeten kivil még kettd, a
Ga-2 és a Ga-3 jelli 6vezet tartozik az altaldanos gazdasagi 6vezetek kézé. Ezen 6vezetekre vonatkozdan a

,,,,,

Megengedett
legnagyobhb
beépitési Kialakithato
. Megengedett Kialakithato magassag Oldalkert legkisebb
Ovezet jele Beépitési mod legnagyobb legkisebb zéldfeliilet | épiiletmagassag mérteke (m) telekszélesség és
beépitettség (%) (%) Jutcai parkany telekteriilet
magassag/ (m/m?)
homlokzat-
magassag (m)

Altalanos gazdasagi teriilet
= e | T ————————
Ga-2 | : zartsord | 60 | 25 ! 12,5/-/ - - | 16/1000
Ga-3 | zabadon allo 501 | 5 e 25/2000
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a hatalyos szabalyozasi terv részlet a tertilet meglévl beépitése miholdfelvételen

Az érintett tOmb terlletére a Vamhaz utca fel6l 10 méteres el6kert kerllt meghatarozasra. Az elGkert
terlletén gazvezeték és védbtavolsaga talalhatd, mely a szabalyozasi terven jel6lésre kerlilt. A tomb
északi részén vizvezeték és védbétavolsaga talalhatd mely szintén jeldlt a terveken.

A tombbelsébe kozlekedési teriiletek nyulnak be, mely teriileteken parkolok helyezkednek el. E terlletek
mentén a meglévé beépités eldkert nélkli.

tervezett modositds

A tervezett modositas sordan az érintett tomb tertiletén a meglévé beépitésnek megfelel6 szabalyozas
létrehozasa a cél, mellyel a terlileten tovabbi fejlesztések megvaldsitasa is lehetévé valik. Ehhez a tomb
teriletének Ga-1 jell altaldnos gazdasagi 6vezetbdl Ga-2 jell dvezetbe térténd atsoroldsa tervezett, mely
Ovezetben zartsorl beépitési mdéd a meghatdrozott. Az Ovezet modositdsa soran a beépitési madd
valtozasa mellett nem valtozik a megengedett legnagyobb beépitettség, a kialakithaté legkisebb
zoldfellilet és a megengedett legnagyobb beépitési magassag mértéke. 25 m-r6l 16 m-re csdkken a
kialakithatd legkisebb telekszélesség, 2000 m?-r8l 1000 m?-re csdkken a kialakithaté legkisebb

telekterilet.

Tovabbi valtoztatasi javaslat, hogy az épitési hely kialakult allapotnak megfeleléen torténd szabalyozasa
érdekében a tomb bels6 Uthalézata mentén 0 méteres el6kert keriiljon meghatarozasra.
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tervezett szabalyozasi terv részlet
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3.10. Nagykanizsai SZC Cserhati SGndor Technikum és Kollegium

telkén az dvezethatdr mdodositdsa
modositdasi program

A Nagykanizsai SZC Cserhati Sandor Technikum és Kollégium kezdeményezte a teleplilésrendezési tervek
modositasat annak érdekében, hogy az iskola 3761/1 hrsz.-U telkének bévitése lehet6vé valjon. A telek
bovitését a meglévl, szabalytalanul épitett, a telek nyugati szélén taldlhaté mihely és oktatasi épiilet
ingatlan-nyilvantartasba torténé feltlintetése érdekében valt szlikségessé.

hatdlyos telepUlésrendezési tervek és a meglévé dllapot bemutatdsa

A valtoztatdssal érintett terllet a varos kozponti belteriletének déli részén helyezkedik el a vasuti deltatol
délre. A terllet intézményi terilletfelhaszndlasba, a szabalyozasi terv szerint a Vi-1 jel(i 6vezetbe sorolt.
Az intézményt6l nyugatra gazdasdgi erdGterlletek taldlhatéak. E két terllet-felhasznalds kozotti
Ovezethatarhoz, telekhatarhoz és egyuttal belterileti hatarhoz képest a valds allapot eltér.
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hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyozasi terv részlet

>

A terllet meglévd éplletallomanya és a telekhatarok viszonyat a kévetkez6 abra szemlélteti. Lathato,
hogy a telek észak-nyugati részén elhelyezkedd épiileten telekhatar halad keresztiil, a meglévé kerités
nem a telekhatdr mentén helyezkedik el, a 0207/10 hrsz.-U erdGterlilet egy része az intézmény
terlletéhez elkeritésre keriilt.
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a terlilet mlholdfelvételen a telekhatarokkal

A teriletr6l geodéziai felmérés készUllt, mely mutatja a meglévd épliletdllomany, a kerités és a jelenlegi

ingatlanhatarok kozotti viszonyt.
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tervezett modositds

A tervezett valtoztatds soran a geodéziai felmérés figyelembe vételével a meglévé kerités vonalaban
javasoljuk meghatarozni az intézményi terilletek és a gazdasagi erdéteriiletek kozotti 6vezethatart, mely
valtoztatds soran az erdGterlilet rovasdara az intézményi terlilet blvitésre kerlil és e valtoztatassal
egyidejlleg Uj beépitésre szant terilet kijel6lése torténik. Az ingatlan-nyilvantartdsban nem szerepld
épllet a tervezett szabalyozas értelmében a telek hatso kertjének terlletére keril, mely éplilet m(ihely és
oktatdsi funkcidja miatt az OTEK 35 § (7) alapjan (az épiilet rendeltetése nem tartozik a kivételek kdzé) a
hatsd kertben csak a helyi szabdlyozas egyedi rendelkezése alapjan helyezheté el. Az OTEK 35 § (4)
bekezdése lehetdévé teszi az abban meghatdrozott hatsé kert méretének eltéré szabdlyozasat, igy a
szabalyozasi terv kiegészill a hatsdkert 0 m-ben térténd meghatarozasaval, mely valtoztatds révén az
éplilet meglévé elhelyezése szabalyossd valik, fennmaradasi engedélyt kaphat és az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezhet6.

\8759/1

f
témeto

Kizépiskola

3761/1

| sportodlya |

o, |

_Wo¥

tervezett szabalyozasi terv részlet

62



3.11. Miklosfa varosrész terUletén a 30374 hrsz.-U telek és @
kornyezd kdzterUletek kdzott dvezethatdr mddositdsa

modositdasi program

Maganszemély altal beadott kérelem alapjan tervezi moédositani az énkormanyzat a telepiilésrendezési
terveket Miklésfa varosrész terilletén elhelyezked6 30374 hrsz.-U teleket és a kornyezd kozterlletet
érintéen. A 30374 hrsz.-U telek tulajdonosa a kornyezd, kozterilet egy részét elkeritette és hasznalja,
mely terlileteket az dnkormdanyzattél meg kivan vasarolni. A megvasarlandé terilletekrdl a tulajdonos
geodéziai felmérést készittetett, melynek figyelembe vételével tervezett a szabalyozast modositani.

hatdlyos telepulésrendezési eszkdzdk €s a meglévd dllapot bemutatdsa

A valtoztatdssal érintett terllet Miklosfa varosrész terlletén helyezkedik el a Barka kéz és a Patak koz
nevl utcak végében, ahol a kozterileteket egy k6zbsségi zoldterlilet zarja le. A teleplilésrendezési tervek
modositasat kezdeményezs tulajdonos 30374 hrsz.-U telke, valamint a kérnyezd tombok is az Lf-1 jell
lak6Ovezethez tartoznak. Az érintett Z-Kk jel( zoldterlileten szennyvizatemel6 talalhaté.
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hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyozasi terv részlet

A terlletrdl a valés allapot  és az
ingatlannyilvantartasi hatarok Osszevetése
érdekében geodéziai felmérés készllt. A geodéziai
felmérésen rendezetlen éplletként (garazs) jeldlt
épllet a jobb oldali képen lathatd, mig a geodéziai
felmérés a kovetkez6 oldalon tekintheté meg.
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a terilet kozml(itérképen
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tervezett modositas

A modositas soran a geodéziai felmérés és a valds hasznalat figyelembe vételével a falusias lakétertlet és
a kornyezd kozterlletek kozotti hatar modositdasa tervezett. A geodéziai felmérésen szerepld kerités
vonala nem kerlll egy az egyben o&vezethatarként atvételre a szabdlyozasba, mivel az rendezetlen
telekhatarok kialakulasat eredményezné. A javasolt 6vezethatar, illetve telekhatdr a kovetkezs:

g

NN | 3030
\é N 03021 §
,\ .

=4
[ = 30855 | 3035
i R S SR

tervezett telepllésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet
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3.12. MUzeum tér 1176/7 és 1176/2 hrsz.-0 gardzssorok Ovezedi
atsoroldsa

modositdasi program

A 1176/2 hrsz.-U telek tulajdonosa kezdeményezte a telepilésrendezési tervek moddositasat a
Muzeum tér terlletét érintéen. A valtozdssal érintett terlileten az ingatlan nyilvantartasban nem szerepl§,
magantulajdonban |évé garazs feltlintetésének lehetdvé tételét kérte a tulajdonos. A terillet a hatdlyos
tervek szerint kozlekedési és kozmltertlet terlletfelhasznalasba tartozik, melyen a garazs szamara
6nallé helyrajzi szamu telek kialakitasa a hatalyos szabalyok szerint nem lehetséges.

A tervezett modositdas soran a terliletre vonatkozd szabalyozas fellilvizsgdlata sziikséges, mely a
magantulajdonu terlletet kevésbé korlatozza.

a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok és a meglévd dllapot bemutatdsa
A valtoztatdssal érintett teriilet a varos kézponti részén helyezkedik el az Erzsébet tértél keletre 1évé
telepliléskdzponti vegyes tombben. A koézvetlendl érintett magantulajdonban 1év6é 1176/2 hrsz.-u telek
teriletét a telepllésrendezési tervek kozlekedési és kdzmliterililetbe soroljak. A telek terliletén meglévd
garazsok vannak, melyek kozil egy garazséplilet nincsen feltiintetve az ingatlan-nyilvantartasban.

A valtoztatassal érintett terilet kérnyezetében helyi védett és miemlék éplletek is megtalalhatok, a
terllet része a f6 utca kornyezetében talalhaté miiemlékek kdrnyezetének.
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31. Telepiiléskbzpont teriilet

31. § (1) A telepiiléskézpont teriilet els6sorban lakd- és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést
szolgald éplletek elhelyezésére szolgal, melyek nincsenek zavaré hatassal a lakd rendeltetésre. A
telepiiléskézpont vegyes bvezetekben elhelyezheté épliletek - a lakd rendeltetésen kiviil:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato és

e) sport
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rendeltetést is tartalmazhatnak. A telepliléskézpont vegyes évezetek teriiletén a f6épitmény megléte
esetén, vagy f6épitmény épitésével egyidejlileg az elézbeken tul elhelyezhetbk az éplletek rendeltetését
kiszolgaldé ~masodlagos rendeltetésli éplletek, melyek megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassaga 3,5 m.

(2) A telepliléskézpont vegyes Gvezetekben a 2017. 09. 05. elétt jogszerlien mikéds kézmdiipari
gazdasagi tevékenység folytathato, a rendeltetéshez sziikséges épiilet felujithatd, de nem bévithetd.

(3)8A ,Vt-17 - ,Vt-6” jell telepiiléskézpont &vezet telkein az épitési hasznalat megengedett
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a rendelet 2. mellékletében keriiltek meghatarozasra.
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BEEPITESRE SZANT
| teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint

‘Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
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a tdmbbelsd a garazséplletekkel

tervezett modositds

A tervezett modositas sordn a valtoztatdssal érintett terlletet a kdzlekedési tertilet-felhasznalasbdl a Vt-4
jell teleplléskozponti vegyes Gvezetbe sziikséges atsorolni. A teriileten megtaldlhaté, az ingatlan-
nyilvantartdsban nem szerepld garazsépuletek fennmaraddsa a varos e kézponti miiemléki kérnyezetében
nem tamogathatd, azonban a terllet egy kés6bbi id6ben torténd atépitési lehet6ségének biztositasa, a
tertilet haszndlatanak megfelel6 épitési telek kialakithatésaga varosrendezési cél, mely a tervezett
modositassal megvaldsul.
A terlleten garazséplilet szamara, a garazsépiilet nagysaganak megfelel6 telek a Vt-4 Gvezetben sem
lesz kialakithatd, igy annak fennmaradasa és szamara 6nall6 telek kialakitdsa sem lesz engedélyezhetd,
mivel az évezetben:

e a tervezett telekalakulat nem éri el az 6vezetben kialakithat6 legkisebb telekméretet,

¢ a telek beépitettsége meghaladna az 6vezetben el6irt maximumot.

A moédositassal a telepliléskézponti tomb, illetve Gvezet kiegésziil és varosrendezés szempontjabdl jol
hasznosithaté Uj épitési telek létrehozasa valik lehetévé. E telken a jovében megvaldsulé beépités
teleplilésképi szempontbdl kedvezd lezardsa lehet a témbbels6é jelenlegi varosképet rombold teriilet
hasznalataval szemben.
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tervezett telepillésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet
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3.13. Kiskanizsa 4987 hrsz.-U ingatlan beépitésre szant falusias
lakddvezetbe soroldsa

modositdasi program

A 4987 hrsz.-U telek tulajdonosa kezdeményezte a telepiilésrendezési tervek moddositasat az ingatlant
érintGen. A telek egy része a hatalyos teleplilésrendezési terveken a falusias lakéteriiletekhez, egy része
pedig az altaldnos mezdgazdasagi ovezetekhez tartozik, a telket 6vezethatar vagja ketté. Az Gvezethatar
a tulajdonos szamara telekalakitasi kotelezettséget jelent, illetve csdkkenti az ingatlan beépitési
lehetGségeit. A moddositdas sordn sziikséges fellllvizsgalni a teljes telek falusias lakdbvezetbe torténd
besorolasanak lehetdségeit.

hatdlyos telepUlésrendezési tervek és a meglévé dllapot bemutatdsa

A valtoztatassal érintett 4987 hrsz.-U telek Kiskanizsa varosrész terliletén a Bajcsy-Zsilinszky utca
mentén helyezkedik el. Az érintett ingatlan egy része az Lf-1 jel(i falusias lakd6vezetbe, mig a telek keleti
része Ma-1 jell 6vezetbe tartozik. A 4987 hrsz-.u telek hosszan elnyllik a keleti irdnyba. A téle délre Iévo
ingatlanok hasonl6 adottsdagokkal rendelkeznek, azonban teljes egészében a falusias lakéterlletekhez
kerlltek besorolasra. Az érintett telek esetében azonban 6vezethatar vagja ketté az ingatlant.

A hatalyos szabalyozas a lakételkek és Principalis csatorna kozotti nagykiterjedés( belteriileti ingatlanokat
valés hasznalatnak megfelel6en altalanos mez6gazdasagi rendeltetéssel jel6li, mely terilethez
hozzakapcsolta a valtoztatasi kérelemben szereplé telek keleti, nagy alapterilet(, kiszélesedé nyulvanyat,
mely ugyancsak mez6gazdasagi mlivelés alatt all. A szabalyozds ugyanakkor nem vette figyelembe azt,
hogy a kotelez6 Ovezethatar mentén megvaldsuld telekosztds eredményeként Utkapcsolat nélkll jénne
létre a belss terlilet, mely a telekalakitasra vonatkozé szabalyok értelmében nem megvaldsithato.

ey

alyozasi terv részlet hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet
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tervezett modositas

A tervezett mobdositds sordn az érintett 4987 hrsz.-U telek teriiletét teljes egészében a falusias
lakotertiletekhez keril. Ezzel az ingatlan jelenlegi telekalakitasi kotelezettsége megsz(inik, valamint a téle
délre elhelyezkedé ingatlanok nagy részéhez hasonlé épitési jogokat kap.

tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet tervezett szabdlyozasi terv részlet
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3.14. Palin varosrész terUletén a Vadrdézsa utca menti tdmbdkben a
kialakithato telekméretek felGlvizsgdlata

modositasi program

Lakossagi kezdeményezésre szlikséges fellilvizsgalni a Vadrdzsa utca mentén elhelyezkedd kertvarosias
lakdovezetek szabalyozasat a kialakithatd telekméretek tekintetében.

A kérelmezd a hatdlyos szabdlyozasi terv szerinti 4772/1 és a 4772/2 hrsz.-U telkeket kordbban
Osszevonta, viszont most Ujbol meg szeretné osztani azt. A hatdlyos szabalyzat elGirdsai alapjan erre
nincsen lehet6sége, mivel a megosztast kovetéen a telkek szélessége nem éri el az Ovezetre
meghatarozott 20 méteres kialakithato legkisebb szélességet.

hatdlyos telepulésrendezési tervek és a meglévd dllapot bemutatdsa

|

A valtoztatdssal érintett terlilet Palin varosrész
tertiletén kertvarosias lakokornyezetben talalhato. A
hatalyos szabalyzat alapjan a terlletet az Lke-1 jel(i
Ovezetbe tartozik. A terllet nagy része beépitett,
azonban tébb beépitetlen ingatlan is megtalalhaté a
tertileten, elsGsorban a Vadrdézsa utcatdl nyugatra
elhelyezked6 tombben. A beépitetlen terliletek kozUl
a Vadrozsa és Forras utca kozoétti tombben a
4770/12 hrsz.-U telek, valamint a valtoztatasi
kérelemben szerepl6, 4772/1 és 4772/2 hrsz.-u
telkek Osszevonasaval kialakult telkek a meglévé
telekstrukturaban szerepls terliletek tobbszorose.
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Az Lke-1 jelli 6vezetre vonatkozdan a hatalyos szabalyzat melléklete a koévetkez6 normativ elGirdsokat
tartalmazza:

Az épitési bvezetek és tvezetek telekalakitasi és beépithetdségi eldirasainak tablazata

, BEEPITESRE SZANT
[ teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint

Kertvarosias lakéteriilet
| 400 m2 telekteriiletig

| 40%, + 400 m2 feletti

Lke-1 oldalhataron alié telekteriletre 40 57/-/6 5 20/700

vetitetten tovabbi
30% |

A Vadroézsa utca menti két érintett tombben a kovetkez6 méretekkel rendelkezé telkek helyezkednek el:
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A fenti abrak alapjan lathatd, hogy a teriileten elhelyezkedd telkek kozll tobb is 20 méternél kisebb
szélességgel rendelkezik. A 4770/12 hrsz.-U telek teriilete 2878 m?, a szabdlyozdsban meghatérozott
kialakithaté legkisebb telekteriilet (700 m?) lehetévé tenné 4 épitési telek kialakitdsat, ugyanakkor a
36,7- 36,9 m-es telekszélesség ennek akadalya. A szabdlyozasban meghatarozott kialakithaté legkisebb
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telekszélesség 20 m. Ugyanez a probléma a 4772/2 hrsz.-U telek esetében, ahol a telek teriilet 1477 m?,
mely lehetévé tenné két telek kialakitasat ugyanakkor a 36 m-es telekszélesség ennek gatja.

tervezett modositds

A tervezett moédositas soran a témbben elhelyezkedd telkek adottsdgai alapjan javasolt médositani az
Ovezetre vonatkozd szabalyozast a kialakithatd telekszélesség vonatkozasaban. Mivel a tombokben tobb
mar beépllt telek is 18 méter szélességgel rendelkezik, illetve tekintettel arra, tobb még beépitetlen,
nagyobb terlletli telekmegosztdsara lehet6ség lenne létrehozva az egységes utcaképet, javasolt
csOkkenteni a tertileten kialakithatd legkisebb telekszélességet 18 méterre.

A modositas a bemutatott két tombot érinti. A valtoztatds soran javasolt Uj Ovezetet |étrehozni, melyre a
kialakithatd legkisebb telekszélesség kivételével az Lke-1 jeli Ovezettel megegyezd eldirdsok
meghatarozasa javasolt. Mindennek megfelel6en a hatalyos szabalyozas a kévetkez6k szerint mdodosul:

sy

Az épitési szabalyzat 2. melléklete kiegésziil az Lke-4 Ovezet elGirdsaival a kdvetkezbk szerint:

Az épitési ovezetek és dvezetek telekalakitasi és beépithetdségi el6irasainak tablazata

Megengedett
legnagyobb
" Megengedett | Kialakithats | DSCPEcs] Oldalkert i
L el legnagyobb Vaeldzel épi.ilet?nagasgség mértéke teleksgzélesség és
jele mod beep(ls;:;:tseg ZOIC(lf,ZI)u let /utcai parkany (m) telekteriilet
magassag/ (m/m2)
homlokzat-
magassag (m)
BEEPITESRE SZANT
teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
Kertvarosias lakoteriilet
400 m2
telekteriletig
oldalhataron 40%, + 400
Lke-4 L, m?2 feletti 40 5/-/6 5 18/700
alloé .
telektertletre
vetitetten
tovabbi 30%

Az (j Ovezet kialakitasaval a 2. mellékleten tul modosul a szabadlyzat aldbbi szakasza az Lke-4 jell
Ovezettel:

29.§

(3) Az ,Lke-1" - ,Lke-3 4” jelli kertvarosias lakébvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett
fels6 hatarértékei és a telekalakitds szabalyai a rendelet 2. mellékletében kerliltek meghatarozasra.

(4) Az ,Lke-1" és az ,Lke-4" jelli kertvarosias lakébvezetben a meglévé éplilet fliggbleges irdnyban
bévithets, ha a meglévé oldalkert 4 méternél nem kisebb.
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3.15. A Palin vdrosrész déli részén elhelyezkedd kUldnleges rekredcios,
idegenforgalmat vonzé dvezet bdvitése

modositdasi program

Kezdeményezték a teleplilésrendezési tervek modositasat a Palin varosrész déli részén elhelyezked6
kiloénleges kert terllet-felhasznalasu Ovezetet érintéen. A moddositas célja, hogy a kert rendeltetés(
(egykori kertészet) terllete a jovében idegenforgalmi rendeltetéssel hasznosithaté legyen.

hatdlyos telepUlésrendezési tervek és a meglévé dllapot bemutatdsa

A valtoztatassal érintett terlilet Palin varosrész és az autépalya kozotti terlileten helyezkedik el. A terllet
nyugati részén kilonleges rekreacios, idegenforgalmat vonzoé Ovezet talalhatd. E terlileten helyezkedik el
a Lazsnaki-kastély, melynek felljitdsa, atépitése napjainkban torténik. E terllett6l keletre az egykori
kertészet terililetén kilonleges kert 6vezet taldlhatd, mely hasznositatlan. Mindkét 6vezet terlletét a
nagyrészt fas névényzet fedi.

a terllet miholdfelvételen

75



hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

A terlleten elhelyezked6 mindkét Ovezet beépitésre szant Ovezetként szerepel a szabdlyozasban. Az
épités szabalyzatban ra vonatkozoan a kdvetkez6 el6irdsok kerliltek meghatarozasra:

37. 8§ (1) A kilbnleges beépitésre szant 6vezetekben azok rendeltetéséhez tartozd épitmények és a
rendeltetést kiszolgalé masodlagos rendeltetésli éplletek helyezhetdk el, illetve az bvezet terilete e
rendeltetés szerint hasznosithatd. A kilénleges beépitésre szant terliletek a rendeltetésik
fliggvényében az alabbi 6vezetekre tagolddnak:

(5) A ,K-kert” jell kiilbnleges kertészeti célu 6vezetben a kertészet mikdbdtetéséhez sziikséges lzemi
és kiegészité épitmények helyezhetbk el.

(10) A ,K-i” jeli kulénleges rekreacios, idegenforgalmat vonzd 6vezetben kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, kézbsségi szdrakoztatd éplletek, sportépitmények, kemping, dil6tabor valamint ezek
mikédéséhez szilkséges gazdasagi és tarold épiiletek, szallasépiletek, a tulajdonos és a személyzet
szamdra szolgald lakdasok helyezhetbk el.

(16) A kllénleges beépitésre szant Ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé
hatarértékeire és telekalakitasi elbirdsaira vonatkozdan a rendelet 2. melléklete rendelkezik.
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Az épitési bvezetek és dvezetek telekalakitasi és beépithetoségi eldirasainak tablazata

S
e
,gxug“%&é{; S

o

BEEPITESRE SZANT
teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint

Killbnleges terilet

K-kert ) | szabadonde | 20 | - 80 8/-/- ** L a | s0/10000 |
K-l | ) | szabadondlls | 40 | 40 12,5/-/125 _ 625 | 50/5000 |

A terilettdl délre helyezkedik el az autépalya, valamint téle északra hosszUtavon tervezett Gt kertlt
jelolésre. Ezen Ut északi hatdra képezi a klilonleges 6vezet déli hatarat, mely Gt terlletére az épitési
szabalyzatban a kévetkez6 el6irdsok vonatkoznak:

(4) Hosszutavon tervezett uttal érintett teleknél
a) a tervezett ut teriletét épités, illetve telekalakitas soran nem kell kialakitani,
b) telekalakitas az altalanos szabalyok figyelembevételével, valamint a hosszu tavon tervezett ut

terlletének kialakitasaval valésithatéo meg,
c) a jelenlegi tertletfelhasznalas megvaltoztatasa esetén a szabalyozasi tervben jeldlt évezet szerinti

teriiletfelhasznalast kell megvaldsitani,

d) éplletet elhelyezni a tervben jelolt dvezet szerinti rendeltetéssel lehet ugy, hogy a hosszu tavon
tervezett Ut teriletét a beépitettség mértékének meghatarozasa soran nem lehet figyelembe venni,

(5) Hosszutavon tervezett uttal érintett meglévé utat, vagy arkot érinté telekalakitas soran a
hosszutavon tervezett ut teriletének kialakitasdig a telekalakitassal érintett Ut és az arok teriletét kell

folytonosnak tekinteni.

“ﬁ"ﬁm‘r-

&N Gar

£

/

hatalyos szabdlyozasi terv részlet
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A szabalyozasi terv jel6li, hogy a telepiléskép védelmérdl szélé rendeletben meghatarozottak szerint a
Lazsnaki-kastély és a kastélykert is helyi védelem alatt all. A kllonleges ovezetekre vonatkozdan
el6kertek keriltek meghatarozasra, mely az Alkotmany utcatdél szamitva 20 méter, mig a hosszutavon
tervezett Ut esetében 10 méterben kerllt szabalyozasra.

tervezett modositds

A tervezett mddositds soran javasolt a kiilénleges rekreacios, idegenforgalmat vonzé Ovezetbe sorolnia
jelenlegi, régota hasznalaton kivili kilonleges kertészeti célu 6vezet 4371 hrsz.-U terlletét. A terllet igy
a jovében idegenforgalmi hasznositas lehet6ségével fog rendelkezni. A jelenleg kertészeti rendeltetési
tertilet normativ szabdlyozdsat a Lazsnaki-kastély terlletéhez (6vezetéhez) képest modositva javasoljuk
megallapitani, egy Uj K-i2 jeli 6vezet bevezetésével. A tervezett Uj Ovezet normativ szabalyai a
kovetkezbk:
Az elhelyezhetd funkcidk valtozasan tul a normativ elGirdsok is mdédosulnak a kévetkez6 fébb pontokban:

e a megengedett legnagyobb beépitettség 20%-rdl 25%-ra novekszik

o a kialakithaté legkisebb zoéldfellilet mértéke 60%-rél 50%-ra csokken

e a megengedett legnagyobb épliletmagassag 8 méterrél 12,5 méterre nodvekszik valamint 12,5

méterben meghatdrozasra kerilil a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag mértéke
e az oldalkert mértéke 4 méterrél 6,5 méterre névekszik
o a kialakithaté legkisebb telektertilet 10000 négyzetméterr6l 5000 négyzetméterre csdkken

Az épitési ovezetek és ovezetek telekalakitasi és beépithetGségi eldirasainak tablazata

Megengedett

legnagyobb
Megengedet | ,,. a a beépitési Kialakithato
Ovezet jele méd legnagyobb z6ldfeliilet épiiletmagassag | mértéke | telekszélesség
beépitettség (%) /utcai parkany (m) és telek teriilet

(%) magassag/ (m/m2)
homlokzatmagas
sag (m)

Kiilonleges teriilet

BEEPITESRE SZANT
teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint

K-i szabadon 3ll6 40 40 12,5/-/12,5 6,25 50/5000

K-i2 szabadon allé 25 50 12,5/ -/12,5 6,25 50/5000
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tervezett szabalyozasi terv részlet

tervezett telepllésszerkezeti terv részlet
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jovahagyandd munkarészek

6. hatdrozattervezet

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése

Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgy(ilése a kdzség telepiilésszerkezeti tervének
elfogadasardl az alabbiak szerint dont:

1. E hatdrozat 1. mellékletét képezb teleplilésszerkezeti terv mddositasanak leirasa elfogadasra kerdl.

2. E hatdrozat 2. szamu mellékletét képez6 mobdositott teleplilésszerkezeti terv a mellékletekben jeldlt
tervezési tertlet hataran belll elfogadasra kertil.
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1. szamu melléklet

a telepiilésszerkezeti terv modositasarol sz616 ........ /2022, (Lcvrvenrannnns ) szamu hatarozathoz

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

1. A Zarda, Erzsébet-tér, Ady Endre, Zrinyi Miklés és Zarda utcak altal hatarolt tomb dél-nyugati részén
az épitési Ovezet hatdra a1970 hrsz.-U telek keleti hatarahoz igazodéan moddosul és a 1966 hrsz.-U
koztertlet Zrinyi utcdhoz csatlakozd szakasza kozlekedési és kozmdi terlletként szabdlyozott.

2. Csaktornya utca nyugati szakaszanak szélessége egységesen 22 méterre szabalyozott.

3. A 649/170 hrsz.-0 terllet kozlekedési-, és koézmliteriilet felhasznalasbdl beépitésre szant altalanos
gazdasagi terlilet-felhasznalasba kerdil.

4. A Bajcsy- Zsilinszky Ut északi oldalan az 5582 hrsz.-U telek elStti szakaszon a kozlekedési- és
kézmlterilet rovasara a falusias lakétertilet bovil, a szomszédos telkek kdzterlleti hataraig.

5. A Nadas utca és a vasut kozotti terlileten a ... hrsz.-U arkok és a 0439/3 hrsz.-U arok délnyugati
iranyaba tervezett arok terllete vizgazdalkodasi teriilet-felhasznalasbol beépitésre szant altalanos terilet-
felhasznalasi tertiletbe kerdl.

6. A Haladas utcatdl délre |év6 tervezett lakoterlletet feltard Ut a 7340/2 hrsz.-U Gt terlletének
igénybevételével modosul.

7. Az Ady utca nyugati oldalan a 3761/1 hrsz.-U intézményterllet hatara nyugati iranyba bévil az ott
Iévd erdbterilet csokkentésével.

8. Miklésfa varosrészben a patak és Bartdok kodzt észak-nyugatra lévé 30366 hrsz.-u Z-Kk jel(i kozkert
teriilete csokken a kialakult tertilethaszndlatnak megfeleléen novelve ezzel a falusias lakoéteriletet,
valamint a 30374 hrsz.-U telek a teriletét.

9. A MlUzeum térhez dél- nyugat irdnyban csatlakoz6 1176/7 és a 1176/2 hrsz.-U terliletek kozlekedési
tertilet-felhasznalasbdl telepiiléskozpont terlilet-felhasznalasba keriilnek atsoroldsra annak érdekében,
hogy a kornyezé Uszételekké levalasztott épliletek terlletével egyesitve rendezett épitési telek legyen
kialakithato.

10. Kiskanizsa varosrészben Bajcsy-Zsilinszky utca és a Principalis utca kozotti tomb terliletén a falusias
lakéterilet bovil a 4987 hrsz.-U telek teljes terlletével, csokkentve a tomb terlletén taldlhaté altalanos
mez6gazdasagi terlletet.
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/.rendelettervezet

Nagykanizsa Megyei Joga Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilésének

.../2022 (...) 6nkormanyzati rendelete

Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilésének a helyi épitési
szabalyzatardl és szabalyozasi tervérol sz616 10/2019. (V.31.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormdanyzatdnak Koézgylilése az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl széldo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz06l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva,
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (2) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkdrében eljaré 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerinti dllamigazgatasi
szervek véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1.§

A helyi épitési szabalyzat 1. mellékletét képez6 szabalyozasi terv 57 tervlapja moédosul az e rendelet 1.
szamu mellékletét képezd szabalyozasi tervnek megfelelGen.

2.§

.....

.....

4.8
A 26 § 6. pontja a kOvetkezdk szerint mddosul:
6. gazdasagi-,
6.1. kereskedelmi szolgaltaté (Gksz)
6.2. egyéb ipari (Gipe)
6.3. altalanos gazdasagi (Ga)

5.§

.....

29.§
(3) Az ,Lke-1" - ,Lke-4” jelli kertvarosias lakdovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a rendelet 2. mellékletében keriiltek meghatarozasra.
(4) Az ,Lke-1" és az ,Lke-4" jelli kertvarosias lakéévezetben a meglévé épllet fiiggbleges iranyban bévithetd,
ha a meglévé oldalkert 4 méternél nem kisebb.

6.8

.....

33. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet a kérnyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem gyakorlo,
jellemzben kereskedelmi, szolgaltatd célu és raktarépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten elhelyezheté éplilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,
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b) szallas, vendéglatas,

c) a gazdasagi teriilethez kapcsolodo, k6zép- vagy felséfokt szakmai képzést biztosité oktatasi,

d) a teriileten dolgozdk ellatasat szolgaldé évoda, bélcséde, egészségiigyi

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu éplileten bellil, és kizardlag egy szolgalati és egy tulajdonosi
lakas alakithato ki.

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté tertiletek ,Gksz-1"- ,Gksz-5" jel(i 6vezetekre tagozédnak, mely évezetek telkein
az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a rendelet 2. mellékletében
kertiltek meghatarozasra.

(5) A ,Gksz-1” - ,Gksz-5" jelii kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi évezetekben az elbkert teriiletén beliil
elhelyezhet6 a gazdasagi terliletet kiszolgald, legfeliebb 25 négyzetméter beépitett tertiilet(i porta rendeltetésii
épiilet.

7.8

rrrrr

34. Egyéb ipari tertilet
,34.8§ (1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet jellemzben ipari céll, energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdalkodasi
épitmények és raktdrak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant terileten nem helyezhetdk el, és
nem tartoznak z OTEK 19/A. § (1) bekezdése szerinti tevékenységi kérbe.
(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetd az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil
a) a hulladékgazdalkodasi engedélyhez, illetve nyilvantartasba vételhez kétott hulladék artalmatlanitasaval és
hasznositasaval kapcsolatos épitmények
b) a gazdasagi teriilethez kapcsolédé munkasszallas.
(3) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten 6nallo lakéépiilet nem helyezheté el. Egy telken csak a gazdasagi
tevékenységi célu éplileten bellil, és kizardlag egy szolgalati lakas alakithatd ki, a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott mddon.
(4) A ,,Gipe-1”, ,Gipe-2" és ,,Gipe-3” jelli egyéb ipari épitési 6vezetek telkein az épitési hasznalat megengedett
felsé hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a rendelet 2. mellékletében keriiltek meghatarozasra.
(5) A ,Gipe-1”, ,Gipe-2”" és ,Gipe-3” jelli egyéb ipari épitési 6vezetekben az elbkert tertiletén beliil elhelyezheté
a gazdasagi tertiletet kiszolgald, legfeljebb 25 négyzetméter beépitett teriiletli porta rendeltetésii éplilet.”

8.§

11111

35. Altaldnos gazdasagi teriilet
35.§
(1) Az 4&ltalanos gazdasagi teriilet a kérnyezetre jelentés kedvezbtlen hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar-rendeltetésli épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az altalanos gazdasagi tertileten elhelyezhetd éplilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil
a) a munkasszallas,
b) a gazdasagi teriilethez kapcsolédd, kézép- vagy felséfoku szakmai képzést biztosito oktatasi,
c) a terileten dolgozdk ellatasat szolgalé dvoda, bélcséde, egészségiigyi
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az altaldnos gazdasagi teriileten 6nallé lakééplilet nem helyezheté el. A ,Ga-4” - ,Ga-6" jelli altalanos
gazdasagi 6vezetek terliletén egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu éplileten bellil, és kizardlag egy
szolgalati lakas alakithato ki.

(4) Az altalanos gazdasagi tertileten elhelyezheték a hulladékgazdalkodasi engedélyhez, illetve nyilvantartasba
vételhez kotott hulladék artalmatlanitasaval és hasznositasaval kapcsolatos épitmények.

(5)10 A ,Ga-1" - ,Ga-6”" jelii altalanos gazdasagi évezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsé
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a rendelet 2. mellékletében keriiltek meghatarozasra.

(6)11 A ,Ga-1" - ,Ga-6" jelli altalanos gazdasagi évezetben az elbkert teriiletén bellil elhelyezheté gazdasagi
tertiletet kiszolgald, legfeljebb 25 négyzetméter beépitett teriiletli porta rendeltetésd épiilet.”

»35.§ (1) Az altalanos gazdasagi teriilet a kérnyezetre jelentGs kedvezétlen hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar-rendeltetésli épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az altalanos gazdasagi tertileten elhelyezheté éplilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) a munkasszallas kivételével a gazdasagi teriilthez kapcsolédd szallas,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsolédo, kézép- vagy felséfoku szakmai képzést biztosito oktatasi,

c) a tertileten dolgozok ellatasat szolgald évoda, bélcséde, egészségiigyi
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rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az altalanos gazdasagi teriileten 6nallé lakdéépilet nem helyezheté el. Egy telken csak a gazdasagi
tevékenységi célu éplileten bellil, és kizardlag egy szolgalati lakas alakithatd ki, a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott médon.”

(4) Az altalanos gazdasagi tertileten elhelyezhetbk a hulladékgazdalkodasi engedélyhez, illetve nyilvantartasba
vételhez kotott hulladék artalmatlanitasaval és hasznositasaval kapcsolatos épitmények.

(5)10 A ,Ga-1" - ,Ga-3” jel(i altalanos gazdasagi 6vezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsé
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a rendelet 2. mellékletében keriiltek meghatarozasra.

(6)11 A ,Ga-1" - ,Ga-3” jelli altalanos gazdasagi 6vezetben az elbkert teriiletén bellil elhelyezheté gazdasagi
tertiletet kiszolgald, legfeljebb 25 négyzetméter beépitett teriiletli porta rendeltetési épiilet.”

9.§

,,,,,

,46. §(1)Az ,Mk” jelli kertes mezbgazdasagi OGvezetben a ndvénytermesztés, a gazdasagi célu haszonallat-
tartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald
épitmény, valamint a borturizmushoz kapcsolédo vendéglaté és szallashely-szolgaltatd épliletek helyezhetd el.
(2) Az ,Mk” jelli kertes mezbgazdasagi 6vezetben a borturizmushoz kapcsolédd vendéglaté és szallashely-
szolgaltato épliletet elhelyezni

a) a mivelés aldl kivett, legalabb 1800 m2 teriilettel rendelkezd,

b) a mivelés alatt allé telkek esetében legalabb 3000 m2 szb6l6, gyimdlcs és kert miivelési agu terilettel
rendelkezé telken lehet.

c)

(3) Az ,Mk” jelli kertes mezbgazdasagi Ovezetben birtokkézpont Iétrehozhatd, melynek telkén az (1)
bekezdésben foglaltakon tul a mezbégazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegli és vendéglato éplilet,
elhelyezhetd.

(4) Az ,Mk” jelli kertes mezbgazdasagi Gvezet telkein az épitési haszndlat megengedett hatarértékei és a
telekalakitas szabalyai a rendelet 2. mellékletében keriiltek meghatarozasra.

(5) A beépités feltételeként az a mivelés &g fogadhaté el, amely a telek mdiivelt teriiletének 60%-an
meghatarozdé, azon a vegyes mivelésli telken, ahol egyik miivelési g sem éri el a 60 %-ot, a legszigortubb
beépitési szabalyokkal rendelkezé mlivelési agra vonatkozé elbiras szerint lehet épiteni.”

Zaré rendelkezések

(1) Jelen rendelet csak az 1., 2. és 3. szamu mellékletekkel egyltt értelmezhet6 és hasznalandé.

(2) E rendelet 2023. ..................... -an |ép hatalyba, elGirasait a hatalyba |épést kovetden induld (igyekben
kell alkalmazni.

Kelt: Nagykanizsa, 2023. év.................. ho ... nap
Dr. Gyergyak Krisztina Balogh Laszl6
jegyzé polgarmester
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2.szama melléklet helyi épitési szabalyzatrol sz6l16 10/2019. (V. 31.) onkormanyzati rendelet modositasat tartalmazé ... szamu

onkormanyzati rendelethez

Az épitési ovezetek és bvezetek telekalakitasi és beépithetdségi elbirasainak tablazata

Megengedett
legnagyobb
beépitési Kialakithaté6
Megengedett Kialakithato magassag Oldalkert legkisebb
Ovezet jele Beépitési mod legnagyobb legkisebb zdldfeliilet | épiiletmagassag A (G telekszélesség és
beépitettség (%) (%) /utcai parkany telekteriilet
magassag/ (m/m?)
homlokzat-
magassag (m)
BEEPITESRE SZANT
teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
Nagyvarosias lakéteriilet
jelen rendelet
hatdlybalépésekor
Ln-1 témbtelkes feltlintetett allapot + 30 36/-/36 - -
5% (a tdombtelek
terlletére vetitetten)
jelen rendelet
hatdlybalépésekor
Ln-2 témbtelkes feltlintetett allapot + 30 16 /-/16 - -
5% (a tdombtelek
terlletére vetitetten)
Ln-3 zartsoru 80 10 16 /-/16 - -
jelen rendelet
hatalybalépésekor
Ln-4 tombtelkes feltlintetett allapot + 20 13,5/-/- - -
5% (a tombtelek
terlletére vetitetten)
Kisvarosias lakoéteriilet
Lk-1 zartsoru 50 * 20 5/5/- - 14/400
Lk-2 zartsoru 50 * 20 8/8/- - 20/800
Lk-3 zartsoru 50 * 20 12,5/10,5/ - - 30/1200
jelen rendelet
hatalybalépésekor
Lk-4 tombtelkes feltlintetett allapot + 20 12,5/-/- - -
5% (a tdmbtelek
teriiletére vetitetten)
Lk-5 ikres 50 20 8/-/8 4 14/500
Lk-6 szabadon allé 50 20 8/-/8 4 25/1200
Lk-7 szabadon allé 50 20 12,5/-/- 6,25 30/1500
Kertvarosias lakoteriilet
400 m2 telektertletig
0 )
Lke-1 oldalhataron alig | 40% + 400 m2 feletti 40 5/-/6 5 20/700
telekteriletre
vetitetten tovabbi 30%
Lke-2 szabadon &llo 30 40 5/-/6 3 22/800
400 m2 telektertletig
. 40%, + 400 m?2 feletti
Lke-3 ikres telekteriiletre 40 5/-/6 3 14/500
vetitetten tovabbi 30%
400 m2 telektertletig
o )
Lke-4 oldalhatéron allo | 40%; + 400 m2 feletti 40 5/-/6 5 18/700
telekteriletre
vetitetten tovabbi 30%
Falusias lakéteriilet
Lf-1 oldalhataron allo 30 40 5/-/6 5 20/800
Lf-2 ikres 30 40 5/-/6 3 14/900
Telepiiléskozpont vegyes teriilet
Vt-1 zartsoru 60 * 20 8/8/- - 20/800
Vt-2 zartsoru 60 * 20 12,5/12,5/ - - 20/500
Vt-3*** zartsoru 60 * 20 8/8/- - 20/900
Vt-4*** zartsoru 60 * 20 12,5/12,5/ - - 20/500
Vt-5**x* zartsoru 60 * 20 16 /16/ - - -/1200
Vt-6*** zartsoru 50 * 20 12/9/ - - 20/800
Intézményi teriilet
Vi-1 szabadon all6 50 30 10,5/-/12,5 4 22/800
Vi-2 zartsoru 50 20 12,5/12,5/- - 30/1500
— — v
Vi-3 zartsoru 60 be nem épitett tertlet 50% 14/10,5/ - - az Ovezet terilete

a




Kereskedelmi, szolgaltato

gazdasagi teriilet

Gksz-1 szabadon allo 50 20 12,5/-/- 4 25/2000
Gksz-2 szabadon all6 40 20 8/-/- 4 25/2000
Gksz-3 zartsoru 60 20 8/-/- - 18/1000
Gksz-4 oldalhataron allé 50 20 8/-/- 6 25/2000
R 30 (a témb tertletére
Gksz-5 téombtelkes vetitetten) 40 8/-/
Ipari gazdasagi teriilet
Gipe-1 szabadon allo 50 25 20/ -/ - 6 50/5000
Gipe-2 szabadon &ll6 50 25 12,5/-/- 4 30/3000
Gipe-3 szabadon &llo 50 25 8/-/- 4 20/2000
Altalanos gazdasagi teriilet
Ga-1 szabadon &ll6 60 25 12,5/-/- 6 25/2000
Ga-2 zartsoru 60 25 12,5/-/- - 16/1000
Ga-3 szabadon all6é 50 25 8/-/- - 25/2000
Ga-4 szabadon allo 50 12,5 12,5/-/- 4 25/2000
Ga-5 zartsoru 40 8 8/-/- - 18/1000
Ga-6 szabadon &llo 30 8 8/-/- 4 50/5000
Udiiléhazas teriilet
Uii \ szabadon &ll6 20 \ 60 8/-/- 4 25/1000
Kiilonleges teriilet
40
K-sp szabadon allé 40 a 3110/26 hrsz esetében 20/ -/ - 10 30/2000
20%
K-mi szabadon &llo 30 40 8/-/- ** 4 50/5000
K-km szabadon allé 10 40 nem korlatozott 4 nem korlatozott
K-kert szabadon &llo 20 60 8/-/- ** 4 50/10000
K-kozl zartsoru 100 0 nem korlatozott - nem korlatozott
K-lo szabadon &llo 40 40 16,5/-/- 8,25 50/10000
K-ba szabadon allé 20 40 nem korlatozott 4 nem korlatozott
K-hu szabadon allé 40 40 nem korlatozott 4 nem korlatozott
K-i szabadon allo 40 40 12,5/-/12,5 6,25 50/5000
K-i2 szabadon &llo 25 50 12,5/-/12,5 6,25 50/5000
K-kh szabadon allé 40 40 18/-/- 9 nem korlatozott
K-am szabadon &llo 30 40 4,5/ -/ - 3 30/3000
K-te szabadon allé 30 40 nem korlatozott 4 nem korlatozott
K-me szabadon allé 40 40 nem korlatozott 4 nem korlatozott
K-v szabadon allé 40 40 10/-/- 5 Ovezet teriete
BEEPITESRE NEM SZANT
teriilet
Zoldteriilet
Z-kk szabadon allo 2 90 3,5/-/- 3 nem korlatozott
Z-kp szabadon &llo 2 60 3,5/-/- 3 80/10000
Erdoteriilet
Eg szabadon allé 0,5 95 75/-/- 3,25 nem korlatozott
Ek szabadon allo 5 90 7,5/-/- 3,25 nem korlatozott
Mezdégazdasagi teriilet
miivelés alatt
allo terilet
3%
. - lakéépulet a 12 m
oldalhataron allo beépitettség felét nem 5/-16 1500 m2
haladhatja meg
Mk mdvelés aldl
kivett terllet
birtok dssztertiletének
. . () 3%-a 50 m
birtokkdézpont szabadon allé telek teriletének 10%- - 6/-/7,5 - 1 ha
a
szanto, legeld, - o 20m
rét, gylimolcsds szabadon allé 3% 7,5/-/7,5 3000 m2
Ma-1 o - m(ivelt telek esetén _ ) ) 20 m
sz010 szabadon allé 3% 7,5/-/7,5 3000 m2
birtok dssztertiletének 50 m
birtokk6zpont szabadon allo 3%-a, telek - 7,5/-/7,5 - 1 ha
terlletének 30%-a
Ma-2 szabadon all6 3% - 7,5/-/7,5 - nem korlatozott
Kililonleges beépitésre nem szant-,
Kb-hv \ szabadon allé 2 \ 70 nem korlatozott 4 Ovezet terllete




Kb-rv szabadon allé 5 85 nem korlatozott 4 Ovezet teriete
Kb-sp szabadon allé 5 85 125/-/- 6,25 Ovezet terllete
* saroktelek esetén a Zarda utca és a Zrinyi Miklds Ut észak-keleti sarkan kialakulo épitési terilet kivételével +20%
% %k

technoldgiai épitmények magassaga nem korlatozott




3.szami melléklet helyi épitési szabalyzatrél sz616 10/2019. (V. 31.)
onkormanyzati rendelet moédositasat tartalmazé ... szamia onkormanyzati

rendelethez

AZ ELOIRT GEPJARMU VARAKOZOHELYEK SZAMATOL VALO ELTEREST
MEGHATAROZO TABLAZAT

Kialakitandé gépjérlr)j(j,térolék eI,tér()' mértéke az
Tertlethasznalati funkcio 1. parkolé(z;rEK GZI?I;ZiiIohlgzikepe;F parkolasi
Ovezet Ovezet Ovezet

Laké- és tdiul6egység 0% 0% 0%
Kereskedelmi egység

Kiskereskedelmi egység, iroda, egyéb szolgaltatas -50% -25% -20%
Vendéglatas -50% -25% -20%
Boélcs6de, alsd- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység

Bélcs6dék, dvodak -20% 0% 0%

Altalénos iskoldk -30% 0% 0%

Kb6zépiskolak -50% -30% -20%
Fels6fokU oktatasi és kutatasi egység -50% -50% -50%
Kulturdlis és kozosségi szérakoztatd egység -30% -20% 0%
Sportolas, strandolds céljat szolgald egység

Sportcsarnok -50% -50% -50%

Sportpalyak, uszodak -50% -20% 0%
Igazgatasi és nem fekvObeteg-ellatd egység -30% -20% 0%
Fekvébeteg-ellatd egészségligyi egység -30% -20% 0%
Raktarozasi egység -50% -20% 0%
K6zforgalmu személykozlekedést szolgald egység +25% +50% +50%
Kollégium, didkotthon, id6sek otthona -30% -20% -20%

Az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz
szikséges, elhelyezend6 személygépkocsi taroldk szamat mindharom parkolasi zdénara
vonatkozoan a fenti tablazat tartalmazza.

e Az épités sordn az OTEK-ban megallapitott parkoldhelyeket a fenti tablazatnak
megfeleléen (a kévetkez6 bekezdésekben szabalyozott eltérésekkel) elsésorban az
épittet6é sajat telkén kell biztositani, kivéve az 1. sz. parkolasi zénat, ahol a
meglévd épllet funkcidvaltdsa esetén el6irt parkoldhelyek - a lakoéfunkcid
kivételével - megvalthatok, tovabba a bolcs6de, also- és kozépfokl nevelési-
oktatasi egység épitése esetén az elbirt parkoldhelyek telken kivil is biztosithatok.

e Az épitmények rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges, az OTEK-ban eldirt
mennyiségl és fajtaju aruszallitd gépjarmlivek részére a létesitményekhez tartozé
épitési telken vagy kozterilleten parkold- illetve rakoddhelyet kell kialakitani.

o Védett éplletek (mldemlék, helyi egyedi védelem) bdvitéssel nem jard atalakitasa,
rendeltetésmddositasa esetében nem kell a gépjarmivek elhelyezését biztositani.

o Uj épitésli ingatlanokban elhelyezett lakas-, kereskedelmi és ipari (lizemi) funkcidk
esetén a gépjarmi varakozdhelyeket, parkoldhelyeket minden esetben telken belll
kell biztositani.

e A parkolohely-megvaltast kilon rendelet szabalyozza. A Varosfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsag egyedi hozzajaruldsaval legfeljebb 300 méteren beliil mas
telken létesitend6 parkoléban, parkoldhdzban vagy a kozteriletek kozlekedésre



szant terlilete egy részének, vagy a kozforgalom céljara atadott maganut egy
részének felhasznalasaval kialakithatdk.

e A mar kiépitett és meglévl parkoldhelyek megtartdsa utdan kedvezmény nem
adhato.

e Az utcakert jellegl eldkertes beépitésnél az el6kertben kialakitani tervezett
parkoléhelyeket nem lehet figyelembe venni a rendeltetési egységekhez szitkséges
gépkocsi-elhelyezés szamitasanal.

A fentiektdl eltéré zonadk és terlletfelhasznaldsi egységek esetén az OTEK elirdsai
alkalmazandok.





