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Tisztelt Bizottsag!

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a tulajdonaban levé 2,8 hektar alapterileti
volt Volan-Dézsa Sporttelep évezeti besorolasat korabban — annak kihasznalatlansaga miatt
— kllénleges sportcélu dvezetbél lakdteruleti Svezetbe sorolta.

A helyi szabalyozas 2018. év végi modositasaval a nagykanizsai 695/1 hrsz-U sporttelep
megosztasa soran a foldrészlet belsé részén kettd Lk-6, azaz kisvarosias lakoterilet dvezetbe
sorolt 5095 m? és 8867 m? alapteriiletli épitési telek és ezek utkapcsolatat biztositd 3479 m?
nagysagu kozut, tovabba a Virag Benedek utcaval hataros oldalan hét, a Petéfi utcaval hataros
oldalan nyolc Lke-1, azaz kertvarosias lakoéteruleti 6vezetbe sorolt 602 és 817 m? kozotti
alapterllet( épitési telkeket alakitott ki. (szabalyozasi tervkivonat mellékelve)

Ezen foldrészletek kozll a Tulajdonosi Bizottsag 2023. oktdber 16. napi soron kivili majd a
2023. oktober 25. napi soros Ulésén meghozott dontései szerint a hivatal szakosztélya ez idaig
10 telek nyilvanos versenytargyalason torténé elidegenitésére tett kisérletet, mely
versenytargyalasok eredményesek voltak.

Utca Hrsz. Megnevezés m? | Ovezet Statusz
695/3 | beépitetlen terulet 805 ertékesités folyamatban
695/4 | beépitetlen terilet 759 ertékesites folyamatban
695/5 | beépitetlen terilet 713 ertékesités folyamatban
Virdg Benedek u. | 695/6 | beépitetlen terllet 668 | Lke-1 | értékesités folyamatban
695/7 | beépitetlen terllet 657 értékesités folyamatban

695/8 | beépitetlen terulet 636
695/9 | beépitetlen terilet 706
695/10 | beépitetlen teriilet | 5 095

695/11 kozut 3479 | Lk-6
695/12 | beépitetlen tertlet | 8 867
695/13 | beépitetlen terilet 671 ertekesités folyamatban
695/14 | beépitetlen terulet 602 értékesités folyamatban
695/15 | beépitetlen tertlet 638 értékesités folyamatban
I 695/16 | beépitetlen terulet 675 értékesités folyamatban
Petdfi Sandor u. 7565/17 T beepitetlen terulet | 711 | —<®1 ["értékesités folyamatban

695/18 | beépitetlen tertlet 747
695/19 | beépitetlen terilet 784
695/20 | beépitetlen terilet 817
28 030

Az Onkormanyzathoz a 695/19 hrsz-U ingatlan vonatkozdsaban érkezett mar vételi
szandéknyilatkozat, azonban a 695/18 - 695/20 hrsz-u telekcsoportot érintéen korabban nagy
mennyiségl fold és épitési tormelék keveréke kerult elhelyezésre, mely cca. 1500 m® kevert
épitési térmelék elszallitasaig a vevovel tortend késdbbi jogvitak elkerulése érdekében ez idaig
nem kerult sor az értékesitésre. Tekintettel a fent megjeldlt fold és épitési térmelék
eltavolitasara a 695/18 - 695/20 hrsz-u ingatlanokrél, mar nincs akadalya a jelen el6terjesztés
szerinti értékesitésnek.

A 784 m? alapterileti telek természetben a volt Volan-Dézsa Sporttelep keleti oldalaban
fekszik és a Pet6fi Sandor utcardl kézelitheté meg. Az ingatlan K-Ny-i tajolasu, cca. 18X44
méter nagysagu, kézel szabalyos négyszog alaku, a telek K-i oldalan a telekhataron belil
betonkerités talalhatd, valamint szintén a telekhataron belll 1 db és a 695/18 hrsz-U
ingatlannal k6zés telekhataron tovabbi 1 db harsfa talalhato. (térképek és tulajdoni lap
mellékelve)



Az ingatlan Lke-1, azaz kertvarosias lakétertlet megjelélésii oGvezetbe van sorolva,
kézmlvesitetlen, kézmlvek nincsenek bekétve a telekre, azok az 1762 hrsz-u helyi kézuton
talalhatoak.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasara ingatlanforgalmi szakértéi vélemény készilt,
mely értékbecslés az ingatlan piaci értékét — figyelemmel a fent ismertetett valamennyi
adottsagra, igy a rajta levé féld és térmelék elszallitasat figyelembe véve bruttd 4.600.000,-
Ft-ban, a térmelék érintettsége nélkdl bruttd 8.624.000,-Ft dsszegben allapitotta meg.
(értéklap mellékelve)

A 695/19 hrsz-U ingatlan az altalanos forgalmi adérol széld 2007. évi CXXVII. térvény (AFA
tv.) 259.§ 7. pontja szerinti meghatarozasoknak megfelel, az AFA tv. 86. § (1) bekezdés k)
pontja alapjan az épitési telek nem mentes az ado aldl, azaz afa fizetési kételezettség terhel
az értékesitést.

Az ingatlan a forgalomképes ingatlanok kézé van besorolva, igy értékesitése tamogato
bizottsagi dontés esetén lehetséges.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyllésének az onkormanyzat vagyonarél, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairél szélé 35/2010. (XI1.04.)
onkormanyzati rendelete /a tovabbiakban: vagyonrendelet/ 25. § (3) bekezdése alapjan:
LA Kbézgylilés Tulajdonosi Bizottsaga hataskérébe tartozik az (zleti vagyon kdrébe tartozo
netté 40.000.000,- Ft forgalmi érték alatti ingatlanok és portfélio vagyon elidegenitésérél és
hasznositaséarol valé déntés a gazdasagi programmal 6sszhangban.”

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.) 13. § (1) bekezdése szerint:
, Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonéaban &ll6 nemzeti vagyon tekintetében
térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeleteben meghatarozott értekhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
dsszességében legelénydsebb ajaniatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgéltatas
ertékaranyossagaval lehet.”

A vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint: ,Az dnkormanyzati vagyont értékesiteni, a
vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatat, illetve hasznositasi jogat atengedni,
amennyiben az érintett vagyontargy egyedi brutté forgalmi értéke a térvényben meghatarozott
értékhatart meghaladja, — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetési eljaras atjan, a
legjobb ajanlatot tevé részére lehet.”

Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérél szédldé 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2024. évben 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi
érték.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén — a (3)—(4) bekezdésben foglalt kivetellel — az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.”

A 14. § (4) bekezdése alapjan: ,A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmaznia 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékd ingatlan értékesitése
esetén.”

Az ingatlan értéke nem éri el a brutté 25.000.000,-Ft egyedi forgalmi értéket, igy nem all fenn
az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint eldirt nyilvanos versenytargyalason térténd értékesités
kotelezettsége, az ingatlan értéke eléri a bruttdé 5.000.000,-Ft egyedi forgalmi értéket, igy
fennall a magyar allam elévasarlasi joga az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan.



Az ingatlan vételére egy ajanlat érkezett, igy annak értékesitését a kérelmezd részére
kdzvetlen értékesitéssel is végre lehetne hajtani, ellenben a j6 megkdzelithetéségl,
kertvarosias lakoterilet besorolasu telkek piacan jelen levd eladd épitési telkek elenyészé
szama miatt annak értékesitését nyilvanos versenytargyalas keretei kozott az
értékbecslésben megallapitott forgalmi érték figyelembevételével brutté 8.636.000,- Ft
dsszegl induld aron javaslom végrehajtani.

Az adasvételhez kapcsolédéan a bizottsag korabbi déntéseivel &sszhangban
javaslataim az alabbiak:

Az ingatlan vételaranak megfizetésére nem javaslom részletfizetés biztositasat.

Beépitési kotelezettség kikotése indokolt allaspontom alapjan aldbbiakra tekintettel és
alabbiak szerint.

Az ingatlan elhelyezkedése és adottsagai okan az Onkormanyzat kiemelt figyelmet kell, hogy
forditson az értékesitést kovetd hasznositas kereteinek meghatarozasara, ezért kiird
Onkormanyzat a 695/19 hrsz-U ingatlanra beépitési kotelezettséget javasolt elSirni, az
ingatlan beépitési kotelezettséggel és azt biztosito kotelezettségekkel keriilhetne
értékesitésre az alabbiak szerint:

Az elado a vevd részére a tulajdonjoga bejegyzésétdl szamitott 4 éven beluli beépitést ir
elé, mely kotelezettség teljesitése a végleges hasznalatbavételi engedély vagy az egyszerl
bejelentés alapjan épitett lakdépllet felépitését tanusitd hatdsagi bizonyitvany
Onkormanyzat részére torténé atadasaval igazolhato.

- A beépitést a vevé az engedélykérelem (bejelentés kételes épités esetén a bejelentés)
benyujtasanak idején Nagykanizsa kdzigazgatasi teriiletére hatalyos telepllésrendezési
tervben és helyi épitési szabdalyzatban az ingatlanra meghatarozott épitési Svezet
(terUletfelhasznalasi egység) szerint elhelyezhetd — a telek beépitési mutatdinak, valamint
a jogszabalyoknak és eldirasoknak is megfelelé6 méretll, a varosképbe illeszkedé, magas
minéségi szinten kivitelezett — lakoépilet barmelyikeének megépitesével teljesitheti.

- A telek megosztasara a vevé csak az Onkormanyzat engedélyével jogosult tgy, hogy a
beépitési kotelezettség a megosztas utan a megosztassal kialakitott telkek mindegyikére
kulén-kulen értelmezend6 és az eredeti vevd tulajdonjoganak bejegyzésétdl szamitott 4
éven bellli idétartamban terheli a megosztassal kialakitott ingatlanok tulajdonosait is,
ideértve a beépitési kitelezettséghez kapcsolodod valamennyi egyéb kételezettséget is.

- Elado a beépitési kotelezettség Vevének felrdhatd meghiusulasa, a beépitési kotelezettség
nemteliesitése esetére meghiusulasi koétbért két ki, melynek osszege az adasvételi
szerzédés szerinti vételar 50 %-a.

- A beépitési kételezettség biztositékaként a Vevdé a meghiusulasi kétberrel megegyezé
Osszeg (az adasvételi szerzédés szerinti vételar 50 %-a), mint kovetelés biztositékaként az
Onkormanyzatot illetd az adasvételi szerzédés alairasatdl szamitott 5 (6t) év idétartamra
szold6 elsé ranghelyi jelzalogjog tulajdonjoga bejegyzésével egyidében torténd
bejegyzéséhez koteles hozzajarulni vagy az adasvételi szerzédés alairasatol szamitott 5
(6t) év idétartamra érvényes az Onkormanyzat, mint kedvezményezett javara a
meghiusulasi kotbérrel megegyezd Osszeg erejéig szolo teljesitési bankgaranciat kell
legkésébb a vételar medfizetésére rendelkezésre allo hataridd utolsé napjan rendelkezésre
bocsatani.

- A beépitési kotelezettség biztositékaként fentieken kivil a Vevé az adasvételi szerzédés
alairasatol szamitott 5 (6t) év idétartamra az ingatlanra az Elad¢ javara a vevét terheld



beépitési kotelezettseég, mint az Elado ingatlanra vonatkozd joganak biztositasara az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzéssel elidegenitési tilalmat enged.

Az Eladét fentiek szerint megilleté elidegenitési tilalom a vevdi beépitési kételezettseg
maradéktalan teljesllésével megszinik. Az Elado vallalja, hogy a beépitési kételezettség
Vevo altali teljesitését kdvetéen irdsban hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
elidegenitési tilalom térleséhez.

- Az elidegenitési tilalom hatalya alatt az ingatlan elidegenitése kizarolag a jogosult elézetes
irasbeli hozzajarulasa alapjan lehetséges. A hozzajarulas kiadasat a jogosult indokolas
nélkil megtagadhatja, vagy az eredeti vevd altal vallalt kételezettségek Uj tulajdonos altali
atvallalasahoz, mint feltételhez koétheti az elidegenitési tilalom fenntartasaval. Az (j
tulajdonos az eredeti vevot terheld kotelezettségek atvallalasa esetén jogosult a beépitési
kotelezettség nemteljesitése esetére elbirt Osszegl kotbér megfizetését biztositd
jelzalogjog bejegyzéséhez torténé hozzajarulasrédl vagy bankgarancia nyujtasarol attérni az
eredeti adasvételi szerzédés megkotésekor versenytargyalasi kiiras szerint valaszthato
masik biztositék vallalasara.

- A vevl legkéstébb a versenytargyalasi jegyzékényvben koételes nyilatkozni, hogy a
jelzélogjog bejegyzésével vagy bankgarancia nyujtasaval biztositia a beépitési
kotelezettség nemteljesitése esetére elbirt dsszegl kétbér megfizetését.

A nyertes ajanlattevé a versenytargyalas eredményhirdetését kévetd 20 napon belll egy
alkalommal jogosult a beépitési kételezettség nemteljesitése esetére eléirt 6sszegl kothér
megfizetését biztositd jelzalogjog bejegyzéséhez toérténd hozzajarulasrol vagy
bankgarancia nyujtasarol attérni a masik biztositék vallalasara.

- Jelzalogjog bejegyzése esetén az alabbiakra is figyelemmel kell lenni:

A jelzalogjog bejegyzésének és torlesenek koltsege a Vevdt terheli, a bejegyzés Ugyében a
Vevo tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatban eljaro jogi képviseld jar el.

Az Eladonak a szerzddés szerinti jelzalogjoga alapjan a kielégitési joga a tartozas
esedékessé valasakor, vagyis az esedékesség idopontjaban, a teljesités Vevo altali
elmulasztasa esetén nyilik meg.

A kovetelés teljesitését akkor mulasztja el a Vevd, ha a tulajdonjoga bejegyzesétdl szamitott
4 éven belll a szerzédés szerinti beépitési kotelezettségének teljesitését a végleges
hasznalatbavételi engedély vagy az egyszerl bejelentés alapjan épitett lakoépulet
felépitését tanusitd hatésagi bizonyitvany Onkormanyzat részére térténd atadasaval nem
igazolja.

A teljesités elmulasztasat kévetdéen az Eladd a Polgari Térvénykényvrél szélé 2013. évi V.
térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:126. § (3) bekezdésében irtak alapjan, valasztasa szerint
jogosult a kielégitési joga gyakorlasara birosagi végrehajtas utjan (végrehajthaté okirat
birtokaban) vagy birésagi végrehajtason kivul.

A szerzédésszer( teljesités esetén az Elado a jelzalogjog térlésérdl szolé nyilatkozatot a
szerzbdésszerl teljesités igazolasatdl szamitott 8 munkanapon belll kiallitja.

- Bankgarancia nyuUjtasa esetén az alabbiakra is figyelemmel kell lenni:

A bankgaranciaval a bank a kedvezményezett elsé irasbeli felszélitasara (a tovabbiakban:
a "Lehivas") a kedvezményezett altal megjelélt 6sszegben, de dsszesen legfeljebb a
garancia Osszeg erejéig, az alapjogviszony vizsgalata nélkil és barmilyen kifogasra
(beleértve ebbe a megbizét megilletd esetleges kifogasokat is) valé tekintet nélkul, fizetést



teliesit a kedvezményezett javara a Lehivas kézhezvetelét kovetd legfeljebb 5 banki
munkanapon belll.

Garanciaval kapcsolatosan felmerulé valamennyi dijat es koéltséget a Megbizo viseli.

A bank a vallalt fizetési kotelezettségét mindenféle ado, vam, jarulék és dij levonasa nelkul
koteles teljesiteni.

A bankgarancia hataridére torténd rendelkezésre bocsatasanak elmulasztasa az adasvételi
szerzbdésben bonto feltételként kerdl régzitésre. Az Onkormanyzat a vételar megfizetése
ellenére nem ad ki bejegyzési engedélyt amennyiben a bonté feltétel bekdvetkezik.

Amennyiben az ingatlanon a bankgarancia érvényesitésekor mar felépitmény létesult, ugy
az eladd és a vevo a jogalap nélkili gazdagodasra vonatkozo szabalyok szerint szamolnak
el egymassal.

A fenti javaslatokkal 6sszhangban elkészilt versenytargyalasi felhivas 1. mellékletként
csatolva.

Amennyiben a Tisztelt Bizottsag a versenytargyalasi felhivasban foglalt feltételekkel egyetert
az értékesitéssel, ugy kérem, sziveskedjen az alabbi hatarozati javaslatot tamogatni.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgyllésének Tulajdonosi Bizottsaga

1.

egyetért a nagykanizsai 695/19 hrsz-u, 784 m? alapteruletli, az ingatlan-nyilvantartasban
kivett beépitetlen terlilet megjeldlést ingatlan nyilvanos versenytargyalas keretei k6zott,
nettd 6.800.000,- Ft + AFA, azaz brutté 8.636.000,- Ft indulé kikialtasi aron térténd
értékesitésével az elbterjesztéshez 1. szamu mellékletként csatolt versenytargyalasi
felhivas szerint.

felkéri a polgarmestert a legmagasabb ajanlatot tevd személy és ajanlata nyertesként
torténd kihirdetésére, valamint az Ugyrendi, Jogi, Nemzetpolitikai és Kézrendi Bizottsag
altal véleményezett adasvételi szerzédés alairasara.

Hataridé (a versenytargyalas kiirasara): 2024;. februar 29.

Hatarid6 (a szerzédés megkdétésére): sikeres versenytargyalast kévetd 45 nap
Felelds: Balogh Laszl6 polgarmester

Operativ felelés: Dr. Farkas Roland jogtanacsos

(A hatarozat elfogadasa minésitett szotébbséget igényel)

Nagykanizsa,

2026 JAN 11,
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Elektronikusan alairt:

S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Zala Varmegyei Korményhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/1171/2024

2024.01.09
NAGYKANIZSA Szktor: 53
Belteriilet 695/19 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 s i ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen terilet 0 784 0.00
ILRES Z

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 46162/2018.12.12
eredeti hataroczat: 35241/1991.08.06
jogcim: atszallds 35241/1991.08.06
jogédllas: tulajdonos
név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.
toérzsszém: 15734446

IMLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 46162/2018.12.12

Onallé széveges bejegyzés 716 m2 Atjegyezve a 695/1 hrsz-u ingatlanbél, 68 m2 az 1762 hrsz-u
ingatlanbél telekalakitéds, megosztas folytan.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzé napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Ertékelt ingatlan: Nagykanizsa belteriilet 695/19 hrs:z.

SZAKERTOI JELENTES

ERTEK - TAN['JSI'TVANY’ ’
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Telepiilés (varos, keriilet). NagyKkanizsa
Utca, hazszam: Petofi Sandor utca
Iranyitoszam: 8800
Hrsz.. 695/19

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Nagykanizsa Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata 1/1 (8800
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.)

Tulajdoni hanyad.: 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Korlatozottan forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete Osszesen: 784 m?

Felépitmény (netto) alapteriilete dsszesen: Nincs
Kozmii-ellatottsag: nincs
Jelenlegi funkcio: kivett beépitetlen tertilet

ERTEKELES
Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitas

Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci dsszehasonlito modszer
Ertékelés fordulonapja: 2023. szeptember 4. érvényes: 180 nap

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi ertek: 4.600. 000,- Ft azaz
_ Négymillio - hatszazezer forint
Amennyiben a mindsitett tranzakcié AFA koteles, igy a meghatarozott forgalmi értékbe az AFA is bele van foglalva.

Nagykanizsa, 2023. szeptember 05.
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Ertékelt ingatlan: Nagykanizsa belteriilet 695/19 hrsz.

Teljes ingatlannak a rajta lévé fold-tormelék elszallitasaval csokkentett értéke:

8.624 MFt — 4,00 MFt = 4,624 MFt

A piaci ésszehasonlito alapiu modszer eredményeként a Nagykanizsa belteriilet
695/19 helyrajzi szamu 1/1 tulajdoni hdnyadu ingatlan becsiilt forgalmi értéke
kerekitve:

4.600.000,- Ft

azaz Négvmillio - hatszazezer forint.

4.6 A forgalmi érték meghatarozasa (értékegyeztetés)

Figyelemmel az értékelend6 ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az értékelési
gyakorlatban hasznalt eljarasok kozil a vizsgélt ingatlan eset¢ben a piaci informdaciok
elemzésére ¢épild  Gsszehasonlitdo  értékmeghatdrozasi modszer alkalmazésat tartjuk
célravezetonek:

e a piaci informaciok elemzésére épuld Osszehasonlito értékmeghatarozasi modszer
megfelelé képet mutat ingatlan ingatlanpiacon torténd elhelyezkedésérdl, értékeérol

e a piaci informaciok elemzésére ¢épiild Osszehasonlito értékmeghatidrozasi modszer
alkalmazasahoz kellé szamu ismert, megtortént megfeleld modon feldolgozott adasvétel
adata all rendelkezésre a vizsgalt ingatlan kézvetlen kornyezetbol

¢ hozamszamitas alapjai (bérleti adatok, kihasznaltsag) értékelt ingatlan kdrnyezetében
nem jellemzd hasznositas miatt csak feltételezések lehetnének, illetve annak sokvaltozos
jellege, bizonytalansagai, valamint a jelenleg nyomott ingatlan bérleti piac miatt a
legritkabban mutatnak valos képet

e koltség alapu megkozelités modszere épiilé lakoingatlanok, egyéb ingatlanok esetében
alkalmazhato, leginkdbb csak ellendrzd modszerként ajanlott értékelési eljaras (EVS
2016).

Mindezek eredményeként a Nagykanizsa belteriilet 695/19 helyrajzi szamu 1/1
tulajdoni hanyadii ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

4.600.000,- Ft

azaz Négymillio - hatszazezer forint.

5. A BECSULT ERTEKHEZ KAPCSOLODO FELTETELEZESEK:

e A meghatarozott érték piaci érték, mely feltételezi a kovetkezdket: — vevd és elado kozos
akaratdanak megléte — felek megfelelo piaci informaciokkal rendelkeznek — elégséges 1d6 all
rendelkezésre az ingatlanpiacon torténé részvételre — megfelelé fizetési feltételek tigylet
esetén — az ar kialakitds soran atlagos feltételeket vesznek felek figyelembe, nem befolyasol
egyéb specialis koriilmény, harmadik fél altal nyajtott koncesszio.

e Forgalmi érték megallapitasahoz figyelembe vett normal eladasi id6: 360 nap

e  Amennyiben a mindsitett tranzakcio AFA koteles, Gigy a meghatarozott forgalmi értékbe
az AFA is bele van foglalva, a meghatarozott értékek e szerint értendd.

e A megbizas soran hitelesnek tekintettem az ingatlant bemutaté személy altal
rendelkezésemre bocsatott adatokat, informaciokat.
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Az elbterjesztés 1. melléklete

VERSENYTARGYALASI FELHiIVAS

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata nyilvanos versenytargyalason
értékesiti a nagykanizsai 695/19 hrsz-u, 784 m2 alapteriilet(i kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii ingatlanat.

A versenytargyalas ideje: (2024 ................. [ éra ... perc |

Az elsé versenytargyaldas eredménytelensége esetén
visszavonasig minden ezt kévetd .... munkanapon,
ugyanebben az idépontban.

A versenytargyalas helye: Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Il. emelet 3. iroda

Informacio kérheto: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., Il. emelet, 3. iroda,
tel.: 20/849-2330, 20/849-2328, 20/849-2466

Kiiro képvisel6je utjan az ingatlanok megtekintését elére
egyeztetett idépontban és médon munkanapokon regge!
10 és délutan 13 6ra, pénteki napon reggel 10 és 12 éra
kézott munkaidében, az elézetesen — legalabb telefonon
— bejelentkezett személyeknek biztositja.

A teljes ingatlan kikialtasi ara:  6.800.000,- Ft + AFA, azaz brutté 8.636.000,- Ft

Eladé kijelenti, hogy az AFA tv. 86. § (1) bekezdésének k) pontja alapjan az épitési telek
értékesitése, azaz jelen versenytargyalasi felhivas szerinti értékesités adokételes.

l. Az ingatlan altalanos leirasa:

A 784 m? alapteruletl telek természetben a volt Volan-Dézsa Sporttelep keleti oldalaban
fekszik es a Petdfi Sandor utcardl kézelitheté meg. Az ingatian K-Ny-i tajolasu, cca. 18X44
meéter nagysagu, kozel szabalyos négyszog alaku, a telek K-i oldalan a telekhataron beliil
betonkerités talalhaté, valamint szintén a telekhataron belul 1 db és a 696/18 hrsz-u
ingatlannal kézos telekhataron tovabbi 1 db harsfa. Az ingatlan Lke-1, azaz kertvarosias
lakoterulet megjeldlést évezetbe van sorolva, kézmivesitetlen, kézmiivek nincsenek bekétve
a telekre, azok az 1762 hrsz-u helyi kézaton talalhatoak.

Il. Az ingatlanra vonatkoz6 fontos informacidk, fennallé terhek

1. Kozbs ajanlatiétel és részletfizetés biztositasanak lehetésége

Kiiré a k6zos ajanlattétel, valamint a részletfizetés lehetéségét kizarja.

Az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban térténik.

Vételre ajanlatot természetes személy vagy szervezeti képviselé altal vagy
meghatalmazassal képviselt jogi személy tehet.



Ajanlattevének a versenytargyalas idépontjat megelézéen (a valaszadasra altalaban
sziikséges idore figyelemmel) lehetésége van feltenni valamennyi, az ingatlannal kapcsolatos
kérdéset.

Az ajanlattevéknek lehetéséguk van az arverést megel6zéen egyeztetett idépontban az
ingatlant sajat foldméré-, milszaki és egyéb szikségesnek vélt szakérté(k) bevonasaval
megvizsgalni.

A kiir6 kifejezetten rogziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskori megtekintési,
megvizsgalasi és tajékozodasi lehetdségre tekintettel az ingatlan tényleges allapota teljes
mértékben feltartnak mindsiil az arverezdk részére a Polgari Torvénykonyvrél szélé 2013. évi
V. toérvény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés szerint.

A fentiekre tekintettel az adasvételi szerz6désben a vevének nyilatkoznia kell az
alabbiakrol:

- annak tudomasulvételérél, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miliszaki és jogi
allapotban térténik, az esetleges még nem ismert vagy a lehetséges szakértéi vizsgalattal
feltarhato hibai tekintetében az eladé a kartéritési, jotallasi, szavatossagi kotelezettségét
kizarja,

- az arverést megeld6zden volt lehetdsége az ingatlant megtekinteni, megvizsgalni,

- a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat szakérték igénybevételére jogosult volt,

- a versenytargyalas idépontjat megel6zéen (a valaszadasra altalaban szikséges idére
figyelemmel) lehetésége volt feltenni valamennyi, az ingatlannal kapcsolatos kérdését és
ezekre kielégitd és teljeskorl valaszt kapott, vagy a kapott valaszt elégségesnek talalta
arra, hogy a versenytargyalason az ingatlan megvételére ajanlatot tegyen,

- amennyiben a kérdésfeltevés lehetdségével, vagy a szakérték igénybevételével nem élt,
azt sajat kockazatara, annak ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy az
eladé a megtekintési és megvizsgalasi jogot a vevd részére biztositotta, az ingatlan
tényleges allapota a vevd eldtt telies mértékben feltartnak minésiul a Ptk. 6:157.§ (1)
bekezdése szerint,

- vevo kijelenti és elfogadja, hogy az eladd a fentiek szerinti eljarasa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetéseg teljeskorl biztositasa) alapjan ugy jart el, ahogy az az adott
helyzetben téle elvarhatd és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez
szikseges koérulményeket, valamint az ingatlan allapotara tekintettel a vevénél
bekdvetkezé semmilyen kar a részérél a szerzédéskotéskor nem volt elérelathato

- az ajanlatat az ingatlan megvasarlasara a fentiek szerint részletezett feltételek és
kérilmények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.
2. Kdézmivek:

- az E-kézmi nyilvantartas szerint a telek kézmlvesitetlen, kézmivek nincsenek
bekétve a telekre, azok az 1762 hrsz-u helyi kdzuton talalhatoak.

- Az Onkormanyzatnak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kézmi/szolgaltatd
vezetékekrél vagy egyéb kézérdekl szolgalmi jogrdl nincs tudomasa, a szolgaltatok
altal esetlegesen utélagosan bejegyzésre kerulé ilyen jogok miatt az Onkormanyzat a
vevé felé nem all helyt.

3. Az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett terhek:

Az ingatlan per, teher- és igénymentes.



4. A terllet beépitésére vonatkozo szabalyozas, a kiiro részérdl beépitési kdtelezettséqg
eldirasa

A szabdlyozads pontos eldirasait Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzat
Kozgylilésének Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi tervérdl szélé 10/2019. (V. 31.) énkormanyzati rendelete, illetve az OTEK
tartalmazza. A helyi rendelet, valamint a mellékletét képez6 szabalyozasi terv a
www.nagykanizsa.hu honlapon tovabba a www.njthu weboldal 6nkormanyzati
rendelettaraban megtalalhaté.

A jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv az ingatlant un. ” Lke-
1", azaz kertvarosias lakoterilet 6vezetbe sorolta.

Az 6vezetben megengedett legnagyobb beépitettség 400 m2 telekteriletig legfeljebb 40
%, 400 m2 feletti telektertletre tovabbi 30 % lehet, mely beépités soran legalabb 20 %
zoldfellletet kell kialakitani. A megengedett legnagyobb beépitési magassag a témbben
levé epulletekhez igazodva legfeliebb 5 méter lehet. A kialakithatd legkisebb
telekszélesség 20 m, a kialakithaté legkisebb telekterilet 700 m2.

A kertvarosias lakoterllet laza beépitésli, Osszefliggd nagy kertes, tébb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lakd rendeltetésli éplletek
elhelyezésére szolgal. A kertvarosias lakoovezetekben elhelyezhet6 telkenként legfeljebb
két lakas. Az 6vezetben elhelyezhetd épuletek — a lakd rendeltetésen kivul - a helyi
lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd; hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészségugyi, szocialis; kulturalis; legfeljebb 8 egységes szallas jellegli rendeltetést is
tartalmazhatnak. A kertvarosias lakodvezetek teriletén a féépitmény megléte esetén,
vagy féepitmény épitéseével egyidejlileg az eldézéeken tul elhelyezheték az épiletek
rendeltetését kiszolgaldé masodlagos rendeltetésl épuletek, melyek megengedett
legnagyobb épllet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

Az ingatlan elhelyezkedése és adottsagai okan az Onkormanyzat kiemelt figyelmet kell,
hogy forditson az értékesitést kovetd hasznositas kereteinek meghatarozasara, ezért kiird
Onkormanyzat a 695/19 hrsz-u ingatlanra beépitési kételezettséget ir el6, az ingatlan
beépitési kételezettséggel és azt biztosito kotelezettségekkel keriil értékesitésre az
alabbiak szerint, mely feltételek az ingatlanra megkotendé adasvételi szerzédés
kotelezo tartalmi elemei:

- Az eladd a vevd részére a tulajdonjoga bejegyzésétdl szamitott 4 éven bellli beépitést
ir eld, mely kotelezettség teljesitése a vegleges hasznalatbavételi engedély vagy az
egyszerli bejelentés alapjan épitett lakdépulet felépitését tanusitd hatosagi
bizonyitvany Onkormanyzat részére térténé atadasaval igazolhaté.

- A beépitést a vevd az engedélykérelem (bejelentés koteles épités esetén a bejelentés)
benyujtasanak  idején Nagykanizsa kézigazgatasi  terlletére hatalyos
telepllésrendezési tervben és helyi épitési szabalyzatban az ingatlanra meghatarozott
epitési ovezet (terlletfelhasznalasi egység) szerint elhelyezheté — a telek beépitési
mutatdinak, valamint a jogszabalyoknak és eldirasoknak is megfelelé méretl, a
varosképbe illeszkedd, magas minéségi szinten kivitelezett — lakdépulet barmelyikének
megeépitesével teljesitheti.

- A telek megosztasara a vevd csak az Onkormanyzat engedélyével jogosult tgy, hogy
a beépitési kotelezettség a megosztas utdn a megosztassal kialakitott telkek
mindegyikére kulén-kilon értelmezendé és az eredeti vevé tulajdonjoganak
bejegyzésétdl szamitott 4 éven bellli idétartamban terheli a megosztassal kialakitott



ingatlanok tulajdonosait is, ideértve a beépitési kételezettséghez kapcsolodd
valamennyi egyeb kotelezettséget is.

Eladé a beépitési kotelezettség Vevének felréhaté meghilusulasa, a beépitési
kotelezettség nemteljesitése esetére meghiusulasi kétbért két ki, melynek 6sszege az
adasveételi szerzédés szerinti vételar 50 %-a.

A beépitési kotelezettség biztositékaként a Vevd a meghiusulasi kétbérrel megegyez6
Osszeg (az adasvételi szerzddés szerinti vételar 50 %-a), mint kovetelés
biztositékaként az Onkormanyzatot illeté az adasvételi szerzédés aldirasatol szamitott
5 (6t) év idétartamra szold elsé ranghelyi jelzalogjog tulajdonjoga bejegyzésével
egyiddben térténd bejegyzéséhez kételes hozzajarulni vagy az adasvételi szerz6dés
alairasatol szamitott 5 (6t) év idétartamra érvényes az Onkormanyzat, mint
kedvezményezett javara a meghiusulasi kétbérrel megegyezd dsszeg erejéig szélod
teljesitési bankgaranciat kell legkésébb a vételar medfizetésére rendelkezésre allo
hataridé utolso napjan rendelkezésre bocsatani.

A beépitési kotelezettség biztositékaként fentieken kivil a Vevd az adasvételi
szerzédés alairasatol szamitott 5 (6t) év idétartamra az ingatlanra az Eladé javara a
vevét terheld beépitési kotelezettség, mint az Eladé ingatlanra vonatkoz¢ joganak
biztositasara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzéssel elidegenitési tilalmat enged.

Az Eladét fentiek szerint megilletd elidegenitési tilalom a vevoi beépitési kotelezettség
maradéktalan teljesulésével megszlinik. Az Eladd vallalja, hogy a beépitési
kotelezettség Vevd altali teljesitesét kovetben irasban hozzajarul az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett elidegenitési tilalom térléséhez.

Az elidegenitési tilalom hatalya alatt az ingatlan elidegenitése kizarélag a jogosult
elbézetes irasbeli hozzajarulasa alapjan lehetséges. A hozzajarulas kiadasat a jogosult
indokolas nélkil megtagadhatja, vagy az eredeti vevé altal vallalt kotelezettségek Uj
tulajdonos altali atvallalasahoz, mint feltételhez kétheti az elidegenitési tilalom
fenntartasaval. Az Uj tulajdonos az eredeti vevoét terheld kotelezettségek atvallalasa
esetén jogosult a beépitési kdtelezettség nemteljesitése esetére eldirt dsszegli kdtbér
megfizetéset biztositd jelzalogjog bejegyzeséhez tortend hozzajarulasrdl vagy
bankgarancia nyujtasarél attérni az eredeti adasvételi szerzédés megkéotésekor
versenytargyalasi kiiras szerint valaszthaté masik biztositék vallalasara.

A vevo legkésébb a versenytargyalasi jegyzékényvben kételes nyilatkozni, hogy
a jelzalogjog bejegyzésével vagy bankgarancia nyujtasaval biztositia a beépitési
kotelezettség nemteljesitése esetére eldirt 6sszegl kotbér megfizetését.

A nyertes ajanlattevé a versenytargyalas eredményhirdetését kdveté 20 napon
beliil egy alkalommal jogosult a beépitési kotelezettség nemteljesitése esetére
el6irt 6sszegii kotbér megfizetését biztositd jelzalogjog bejegyzéséhez torténd
hozzajarulasrél vagy bankgarancia nyujtasarol attérni a masik biztositék
vallalasara.

Jelzalogjog bejegyzése esetén az alabbiakra is figyelemmel kell lenni:

A jelzalogjog bejegyzésének és torlésének koltsége a Vevét terheli, a bejegyzés ligyében
a Vevé tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatban eljard jogi képviseld jar el.

Az Eladonak a szerzddés szerinti jelzélogjoga alapjan a kielégitési joga a tartozas
esedékessé valasakor, vagyis az esedékesség idopontjaban, a teljesités Vevd altali
elmulasztasa esetén nyilik meg.



A koveteles teljesitesét akkor mulasztja el a Vevd, ha a tulajdonjoga bejegyzésétdl
szamitott 4 éven belll a szerzédés szerinti beépitési kotelezettségének teljesitését a
vegleges hasznalatbavételi engedély vagy az egyszerl bejelentés alapjan épitett
lakoépllet felépitését tanusitd hatésagi bizonyitvany Onkormanyzat részére térténd
atadasaval nem igazolja.

A teljesites elmulasztasat kévetéen az Eladé a Polgari Térvénykdnyvrol szolé 2013, évi V.
térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:126. § (3) bekezdésében irtak alapjan, valasztasa szerint
jogosult a kielégitési joga gyakorlasara birésagi végrehajtas utjan (végrehajthatd okirat
birtokaban) vagy birésagi végrehajtason kivdil.

A szerzOdésszerl teljesités esetén az Elado a jelzalogjog torlésérdl sz6l6 nyilatkozatot a
szerzbdésszer( teljesités igazolasatdl szamitott 8 munkanapon belll kiallitja.

- Bankgarancia nyujtasa esetén az alabbiakra is figyelemmel kell lenni:

A bankgaranciaval a bank a kedvezményezett elsé irasbeli felszélitasara (a tovabbiakban:
a "Lehivas") a kedvezményezett altal megjeldlt 6sszegben, de 6sszesen legfeliebb a
garancia ¢sszeg erejeig, az alapjogviszony vizsgalata nelkil és barmilyen kifogasra
(beleértve ebbe a megbizét megilleté esetleges kifogasokat is) vald tekintet nélkil, fizetést
teliesit a kedvezményezett javara a Lehivas kézhezvételét kovetd legfeliebb 5 banki
munkanapon beldl.

Garanciaval kapcsolatosan felmerilé valamennyi dijat és kéltséget a Megbizé viseli.

A bank a vallalt fizetési kotelezettségét mindenféle add, vam, jarulék és dij levonasa nélkil
koteles teljesiteni.

A bankgarancia hataridére tortend rendelkezesre bocsatasanak elmulasztasa az
adasvételi szerzédésben bonto feltételként kerl rogzitésre. Az Onkormanyzat a vételar
megfizetése ellenére nem ad ki bejegyzési engedélyt amennyiben a bontéd feltétel
bekovetkezik.

5. Koérnyezetvédelmi nyilatkozat:

Az arverés kiiréja az ingatlanon kérnyezetvédelmi vizsgalatot nem végzett, veszélyes
anyagok korabbi, illetve jelenlegi tarolasarol, valamint ebbdl adodoé talajszennyezédésrél
nincs tudomasa.

Az ingatlanra megkotendd adasvételi szerzdédés koételezd tartalmi eleme azon vevéi
nyilatkozat, mely szerint vevd az ingatlan allapotabdl, azon esetlegesen feltarasra kerulé
kérnyezeti szennyezédésekbdl, tlzszerészeti elbirasokbdl fakadd kotelezettségek
megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités iranti
igenyt, kdvetelést nem tamaszt és nem érvényesit az eladéval szemben, egyuttal vallalja
az ingatlan esetleges kérnyezeti karmentesitésével 6sszefliggd koltségek viselését.

6. Nyilatkozat az adatok és tények hitelességérél

Kiiro felhivja a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tajékoztato jellegliek, egyben
javasolja, hogy a licitalé ne hagyatkozzon kizarélag a kiiré/eladé allitasaira, az ingatlant a
kotelezbé megtekintésen kivil is tekintse- és a szikséges szakérték bevonasaval vizsgalja



10.

meg, tovabba kiirasbol megismerheté adatokon felll sajat felelésségére és koltségére
szerezzen be minden olyan kiegészité informaciét (kuléndsen fizikai paraméterek,
kérnyezeti allapot, épitésrendészeti és jogi helyzet, a teleplulésrendezési terv és a helyi
épitési szabalyzat valamint az egyéb helyi rendeletek vonatkozé rendelkezései, az
ingatlan kézmdiellatottsagi helyzete) az ajanlat targyardl, valamint a magyarorszagi jogi-
gazdasagi kornyezetrdl, illetve szabalyozé rendszerrdl, melyeket befektetési szandéka
korultekintd megalapozasahoz sziukséegesnek tart. Kiird/eladd nem vallal felelésséget az
ingatlan fizikai parameéterei, kérnyezeti allapota, épitésrendészeti és jogi helyzete, a
telepllésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat vonatkozé rendelkezései, az ingatlan
kézmuellatottsagi helyzete és a vevd felhasznalasi célja kézétti utdlagosan felmeriilé
eltérések esetére.

Birtokviszonyok

Elado/kiiro az ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan terlilete a tulajdoni lapon,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi térképen szereplé mérettdl a valdésagban eltérhet.

Eladd/kiiré az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennallé vagy
kialakul6 birtok- vagy hatarvitakért felelésséget nem vallal, azokat sajat koltségére a Vevd
koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Eladé felé szavatossagi vagy egyéb
megtéritési igényt nem tamaszthat. Az ingatlanra megkétendd adasvételi szerzédés
kételezd tartalmi eleme az elébbiek szerinti vevéi nyilatkozat.

Kapubejaroval kapcsolatos rendelkezések

Az ingatlan kiépitett kapubejaroval nem rendelkezik, annak l|étesitése a nyertes
ajanlattevo feladata és koltsége a kdzutkezelé bevonasaval.

Az ingatlan alkotérészeivel kapcsolatos rendelkezések

A nyertes ajanlattevé az ingatlannal egyltt megvasarolja, mint alkotorészt az ingatlanon
taldlhato betonkeritést. Uj kerités az ingatlan telekhataran létesithetd.

A nyertes ajanlattevé az ingatlannal egyutt megvasarolja, mint alkotérészt az ingatlanon
talalhatd harsfat, valamint a telekhataron 1évé harsfanak az ingatlanon talalhaté részét. Az
ingatlanon talalhaté harsfa, valamint a jelen kiiras szerinti, telekhataron talalhat6é harsfa
lehetéség szerint megtartandd, az esetleges kivagasra a hatalyos jogszabalyi eléirasok
szerinti engedélyek birtokaban kerilhet sor, azzal, hogy a kozteriulet kezel6jével tortént
elbézetes egyeztetest kdvetden, a kézterlleten egyeztetett helyen potlanddak.

Kikialtasi ar tudomasulvétele:

Az ingatlan kikialtasi ara az ingatlan jelen kiirasban részletezett tulajdonsagaira és az
Eladd altal rogzitett kikdtesekre figyelemmel ingatlanforgalmi szakért6i szakvélemény
alapjan kerult megallapitasra, a kikialtasi ar az ingatlan Eladé altal ismert és ismertetett, a
Vevd részérél megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) miiszaki
allapotaval teljesen aranyos, vevé a liciten elért magasabb vételar esetén sem tamaszthat
vételar csékkentési igényt az elado felé a fentiekre vagy az altala bevont szakérték altal
megallapitott paraméterekre hivatkozva.



lll. A versenytargyalason térténé részvétel feltételei:

A versenytargyalason csak
- természetes személy, valamint

- olyan a nemzeti vagyonrol szélo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdése szerint
atlathatonak min6sulé szervezet

vehet részt, aki/amely a hirdetményben megjelélt idében (2024. hénap. nap. napjan vagy
eredmeénytelen versenytargyalas esetén az azt kovetd szerdai munkanapon __ éra__ perc
idépontban) és helyen (8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Il. emelet 3. iroda) megjelent,
és nyilatkozik arrdl, hogy legalabb a kikialtasi ar erejéig rendelkezik a vételarral tovabba
teljesiti a kiirasban foglalt valamennyi tovabbi feltételt.

Ajanlattevének a versenytargyalasi felhivas feltételeinek elfogadasardl, az
ellenszolgaltatas teljesitésérdl legkésébb a versenytargyalasi jegyzékényvben
nyilatkoznia kell.

Ajanlattevének legkés6bb a versenytargyalasi jegyz6konyvben nyilatkoznia kell,
hogy a beépitési kotelezettség nemteljesitése esetére elbirt 6sszegii kotbér
megfizetését a jelen felhivas I[.4. pontjaban régzitettek szerinti jelzalogjog
bejegyzésével vagy a jelen felhivas Il.4. pontjaban rogzitettek szerinti bankgarancia
nyuajtasaval biztositja.

Ajanlattevének legkésébb a versenytargyalasi jegyz6kényvben nyilatkoznia kell,
hogy a versenytargyalasi felhivas visszavonasa, eredménytelen versenytargyalas
vagy érvénytelen ajanlat esetén milyen bankszamlaszamra kéri visszautalni a
befizetett versenytargyalasi biztositékot.

A versenytargyalas idépontjaig a brutto kikialtasi ar 10 %-at, azaz 863.600,-Ft
Osszeget versenytargyalasi biztositékként (banatpénz) kell igazoltan (pénzintézet
részerdl kiadott igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérél) megfizetni Nagykanizsa
MJV Onkormanyzata OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11749015-15432694 szamu
szamlgjara.

Licitalni személyesen vagy meghatalmazas utjan lehet, a meghatalmazast kézokiratba
vagy teljes bizonyitd ereji maganokiratba kell foglalni.

A nem atlathato szervezettel kotott adasvételi szerz6dés a nemzeti vagyonrél szo6lo
2011. évi CXCVI. térvény 15. § alapjan semmis.

IV. A versenytargyalas menete:

A versenytargyalast a versenytargyalas kiirdja vagy az altala megbizott személy vezeti és
jegyzbkonyvvezeté utjan gondoskodik a jegyzékényv vezetésérdl.

A nyilvanos versenytargyalason az onkormanyzat versenytargyalas lebonyolitasaval
megbizott kepviselbin (versenytargyalas vezetdje, jegyzékényvvezetd), valamint vezetdin
(polgarmester, alpolgarmester(ek), jegyzé, aljegyzé(k)) kivul az ajanlattevék, illetve
meghatalmazassal rendelkezd képviselék, a sajtd képviseléi és mas érdeklédok is részt
vehetnek.

A versenytargyalason ajanlattevoként vagy érdeklédoként torténd részvétel érdekében
ajanlott a versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben megjelélt helyiség bejaratahoz
megjeldlt idépontnal legalabb 5 perccel korabban torténé megérkezés.

A versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben a versenytargyalas kezdeteként megjeloit
idopont szerinti perc eltelte utan a versenytargyalas megnyitdsra keril és a
versenytargyalas - a zavartalan lebonyolitas érdekében - zart ajtok mogétt kerdl



lefolytatasra, melyre tekintettel tovabbi ajanlattevék vagy érdeklédék részvételére nincs
lehetéseg a versenytargyalas megnyitasat kovetoen.

A versenytargyalas kezd6 idépontjanak megjeldlt idépont a www.pontosido.com weboldal
szerinti Budapest tekintetében kijelzett id6 alapjan keril megallapitasra a versenytargyalas
vezetdje részérdl. Az internetszolgaltatas szlnetelése esetén a kezd6é idépont a
kdzszolgalati médiaszolgaltato altal nyujtott radiés médiaszolgaltatas kézul valasztott radié
altal kdzvetitett pontos id6 alapjan keriil megallapitasra.

Az ajanlattevé (ideértve a kepvisel6jét) a versenytargyalason torténéd
adategyeztetésnél kételes bemutatni a versenytargyalas vezetdjének:

- természetes személy az érvényes személyi igazolvanyat vagy érvényes vezetdi
engedélyét vagy érvényes utlevelét

- atlathaté szervezetnek mindsulé jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdalkodd szervezet a 30 napnal nem régebbi cégkivonatat, a cég
képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyzd altal hitelesitett alairasi
cimpéldanyat/igyvéd altal ellenjegyzett alairasmintajat (illetve a folyamatban lévé
cégbejegyzési eljaras igazolasat),

- atlathaté szervezetnek mindsild civil szervezet és vizitarsulat a birésagi vagy egyéb
kozhiteles nyilvantartasba vételérél sz6l6 30 napnal nem régebbi igazolast, az alapitd
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy koézjegyzé
altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat

- anemzeti vagyonrol szél6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
szervezetek (kivéve allam) esetében a birésagi vagy egyéb kézhiteles nyilvantartasba
vételérdl szold 30 napnal nem régebbi igazolast (térzskdnyvi kivonatot stb.), az alapité
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyzé
altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat, belsé egyhazi jogi személy esetében a jogi
személlyé nyilvanitasroél sz6lo okiratot

- a versenytargyalasi elbleg letétbe helyezésének igazolasat (pénzintézet részérél
kiadott igazolas forint atutalasi megbizas teljesitéserol),

- nyilatkozatot arrdl, hogy a szervezet a nemzeti vagyonroél szé6l6 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdése szerint atlathaténak minésiilé szervezet (a nyilatkozat
letoltheté a https://nagykanizsa.hu/hivatal/eugyintezes flink alatt az Egyéb
nyomtatvanyok meniipont megnyitasa utan)

- meghatalmazott esetén a kdzokiratba vagy teljes bizonyito ereji maganokiratba foglalt
meghatalmazast.

Az ajanlattevéknek kizardlag egy csoportban, az érdekl6doktél elkilonitetten kell helyet
foglaini (dlbhely kizardlag az ajanlattevék részére kerll biztositasra, az érdeklodék
elkiilénitését biztositja, hogy a versenytargyalason éallva vehetnek részt).

A versenytargyalas vezetdje szamba veszi az ajanlattevoket, szikseg esetén ellatja dket
a licitalashoz szikséges egyedi azonositdval, a versenytargyalas megkezdésekor a
licitalokkal kozli a versenytargyalasra kerul6 ingatlan kikialtasi arat, az ajanlati licitlépcsék
mertékét. A jegyzdkdnyv vezetésére felkéri az dnkormanyzat alkalmazottjat.

A meghirdetett indul6 kikialtasi arnal alacsonyabb ajanlatot tenni nem lehet, az ilyen
ajanlat érvénytelen.

A licitésszeg legalabb brutté 100.000,-Ft 6sszeggel emelhetd. (az ajanlati 6sszeg a
megjel6lt mértéknél alacsonyabb désszeggel nem emeihetd)

A versenytargyalas vezetdje minden egyes ujabb ajanlatnal széban is régziti azt, hogy ki
tartja az ujabb ajanlati 6sszeget. A licit lebonyolitasa soran az ajanlati 6sszeget legalabb a
versenytargyalasi felhivasban meghatarozoft 6sszeggel lehet emelni.



A licitalasban részt vevok az esetlegesen kapott egyedi azonosito felmutatasaval vagy
kézfelemeléssel licitalhatnak.

A versenytargyalast addig kell folytatni, amig az ajanlati arat egy licitalo tartja csak.

A levezeté személy a legmagasabb ajanlatot tevdé személyét, valamint a masodik
legjobbnak itélt ajanlatkérd személyét és ajanlatat a versenytargyalason megallapitja.

A levezetd személy megjelent ajanlattevoket tajekoztatja arrél, hogy a versenytargyalas
eredmeényének kihirdetésére a versenytargyalast kéveté legkésdébb 8 napon belll kertl sor,
tovabba arrdl, hogy a versenytargyalas eredmeényének kiirasa el6tt a kiiré jogosult a
szerzddéskotéstdl indokolas és mindenféle kartérités vagy kartalanitas nélkul elalini.

A levezetd személy megjelent ajanlattevéket tajékoztatja tovabba a szerzédéskotés
feltételeirdl és varhaté hataridejérdl.

Ha a versenytargyalas (licit) soran megtett ajanlatok sszege megegyezik, és (j ajanlatot
egyik ajanlattevd sem tesz, a targyalast levezetd személy a legjobbnak itélt ajanlatkéré
személyét és ajanlatat sorsolassal allapitja meg.

V. A versenytargyalasi biztositék (banatpénz) kamatfizetés nélkiil visszautalasra keriil:

a versenytargyalasi felhivas visszavonasa esetén valamennyi ajanlattevének a
visszavonastoél szamitott 15 napon belil
a nem nyertes arverez6k részére a versenytargyalastél szamitott 15 napon belil

VI. Szerz6dés kotésére vonatkozoé szabalyok:

Az adasvételi szerzédést a versenytargyalas eredményhirdetésétdl szamitott 45 napon
belll kell megkétni (ajanlattevd ajanlati kotottségének idétartama).

Az adasvételi szerzddés bonto feltétele a versenytargyalasi felhivas I1.4. pontja szerinti
bankgarancia hataridére térténé rendelkezésre bocsatasanak elmulasztasa, azzal, hogy
amennyiben a bonté feltétel bekodvetkezik, ugy a Ptk. 6:119.§ (2) bekezdésében és
6:112.§-aban foglaltak figyelembevételével az adasvételi szerz6désben részes felek az
eredeti allapot helyreallitasanak szabalyai szerint szamolnak el.

A nyertes ajanlattevé valasztasa szerint keriil rogzitésre az adasvételi szerzédésben,
hogy a jelen felhivas 1l.4. pontjaban rogzitettek szerinti jelzalogjog bejegyzésével
vagy a jelen felhivas I.4. pontjaban roégzitettek szerinti bankgarancia nyujtasaval
biztositia a beépitési kotelezettség nemteljesitése esetére elbirt Gsszegl kotbér
megfizetését.

A nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan helyi
6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden
mas jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg az alabbiak szerint:

Az elbvasarlasi jog gyakorlasara kulén térvényben meghatarozott szerv (jelen esetben a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.) az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazé
ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem |épett a nemzeti
vagyon értékesitésére iranyuld szerzddés részére térténd megkuldéstél szamitott 35
napon belll nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévasarlasi jogaval az allam nevében. A 35
napos hataridét az ajanlat vagy a szerzédés személyes atadasa esetén az atadas igazolt
napjatol, postai kildemény esetén a kuldemény feladasanak igazolt napjatol kell
szamitani. A hataridé elmulasztasa jogveszté.

Az adasvételi szerzédés ugy kerll megkotésre, hogy az az allammal szemben nem
hatalyos.



Az adasvételi szerzédés elbvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésének
feltétele, hogy a Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
a nemzeti vagyonrol sz6lé térvényben meghatarozott hataridén belul vagy ugy nyilatkozik,
hogy az elévasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a térvényi hataridén belll nem
nyilatkozik az elévasarlasi jog gyakorlasarol.

Az allammal szembeni hatalybalépés idépontja a lemondé nyilatkozat kézhezvételét,
vagy az eldvasarlasra nyitva allé hataridé eredménytelen elteltét kéveté nap 0. 6raja.

A szerzddés elévasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésérdl az Elado a Vevét a
természetes személy vevé esetén lakcimére/ szervezet esetén székhelyére kiildott
ajanlott, tértivevényes levélben térténé értesitésén kivil vevd altal megadott email
cimére kiildétt emailben, vagy telefonon révid aton is értesiti.

Vevé koteles a versenytargyalas soran megajaniott vételarat az adasvételi
szerzddés elévasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésétdl szamitott 30 napon
beliil az Eladé altal megjeldlt bankszamlara atutalassal megfizetni.

A vételarba a befizetett brutté 863.600,-Ft Gsszegl versenytargyalasi biztositék
el6legként beszamit.

Amennyiben Vevé a szerz6déshél eredd fizetési kételezettségét késedelmesen
teljesiti, igy Eladé 15 napig a Ptk. szerint szamitott késedelmi kamat kdvetelésre jogosult,
amennyiben Vevé késedelme a 15 napot meghaladja Elado jogosult az adasvételi
szerzddéstél egyoldaliian — a teljesitésre torténd kulon felszdlitas és pothataridd tizése
nélkll — irasbeli nyilatkozattal elallni.

A versenytargyalason eladott ingatlanra a versenytargyalasi vevé a szerzédés
elévasarlasi jog jogosultjaval szembeni hatalybalépése utan, a vételar teljes
osszegli kifizetésével, valamint amennyiben Vevé teljesitési bankgarancia
rendelkezésre bocsatasat valasztotta, az adasveételi szerzédeés alairasatél szamitott 5 (6t)
év id6tartamra érvényes, az Onkormanyzat, mint kedvezményezett javara a meghiGsulasi
kétbérrel megegyez6 Osszeg erejéig szold teljesitési bankgarancia rendelkezésére
bocsatasat kovetéen szerez tulajdonjogot és léphet az ingatlan birtokaba. A
birtokbaadasrél kiilon jegyzékényv keésziil.

A versenytargyalasi felhivas Il.4. pontja szerinti bankgarancia hataridére toérténé
rendelkezésre bocsatasanak elmulasztasa az adasvételi szerzédésben bonté
feltételként keriil rogzitésre. Az Onkormanyzat a vételar megfizetése ellenére nem ad ki
bejegyzési engedélyt amennyiben a bonto feltétel bekovetkezik.

Az adasvételi szerzédést Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatalaval
kozszolgalati jogviszonyban allé kamarai jogtanacsos szerkeszti és az ligyvédi
tevékenységrél szol6 2017. évi LXXVIIL. térvény (Uttv.) 44. § (1) bekezdés c) és d)
pontjaiban meghatarozott koriilmények fennallasanak tanuasitasara az Elado
tekintetében ellenjegyzi. A kamarai jogtanacsos a Vevé tekintetében az Uttv. 32. §
(9) bekezdésének megfeleléen az Uttv. 32. § (2) és (3) bekezdése szerinti azonositast
el tudja végezni, igy a kamarai jogtanacsos az okiratot az Uttv. 43. §-a szerint jegyzi
ellen, ellenjegyzésével az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglaltakat teljeskoriien
tanuasitva.

Vevo a szerzédéssel kapcsolatban a jogi- és adétanacsra a szerzédést ellenjegyzé
kamarai jogtanacsostél nem tarthat igényt, e korben sajat tanacsadot koteles
igénybe venni.

El6bbiek mellett a Vevét terheli az liggyel ésszefiiggésben sajat dontése alapjan
igénybe vett jogi képviselete ellatasaval 6sszefiiggé valamennyi dij és koltség.



A tulajdonjog bejegyzési kérelmet az Onkormanyzat nyujtja be a foldhivatalba,
azonban a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos koéltségek és dijak a vevét
terhelik.

Eladé a vételar megdfizetéséig es amennyiben Vevd teljesitési bankgarancia
rendelkezésre bocsatasat valasztotta a teljesitési bankgarancia rendelkezésre
bocsatasaig a tulajdonjogat fenntartja, a vételar megfizetésének elismerésérél kiilén
nyilatkozatot (bejegyzési engedély) allit ki. A bejegyzési engedély az adasvételi
szerzédés hatéalybalépése el6tt akkor sem kertil kiallitasra, ha a vevé a vételarat a
szerzédésben rogzitett hataridét megelézéen megfizeti. Az adasvételi szerzédés az
ingatlaniigyi hatosaghoz a felek altali alairasat kéveté 30 napon belil benyujtando.

Ha a nyertes vevd hataridében az adasvételi szerz6dést nem koti meg, a befizetett
versenytargyalasi biztositékot (banatpénz) elveszti a Ptk. 6:75. § (3) bekezdése
szerint, egyben a versenytargyalas kiirdja a versenytargyaldas masodik legjobb
ajanlattevijevel kothet szerzédést, vagy jogaban all a versenytargyalast
eredménytelennek nyilvanitani.

Vil Kiilén kikotések:

A versenytargyalas kiiroja kéri, hogy az ingatlan allapotarél, az ingatlan
be/atépitésére vonatkozé helyi és orszagos szabalyozasrol az arverésen torténd
részvételt megel6zéen megfeleld koriiltekintéssel tajékozodjanak és ajanlataikat ezt
kévetéen tegyék meg, tovabba az arverezéshez és a szerzédéskotéshez sziikséges
okiratok, igazolasok és nyilatkozatok beszerzésérél ugy gondoskodjanak, hogy
azok az el6irt idépontokra rendelkezésre alljanak.

A Kiiré ismételten régziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskdrii
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozodasi lehetéségre tekintettel az ingatlan
tényleges allapota teljes mértékben feltartnak minésiil az arverezék részére a
Polgari Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés
szerint. Kiiré agy jart el, ahogy az az adott helyzetben téle elvarhato és eljarasa
megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges koriilményeket,
valamint az ingatlan allapotara tekintettel a vevénél bekovetkezé semmilyen kar a
részérdl a szerzédéskotéskor nem volt elérelathato.

A versenytargyalas kiiréja a Ptk. 6:74. § (3) bekezdésére figyelemmel kikoti és
fenntartja a jogat arra, hogy az arverési hirdetményt az arverés megkezdéséig
kartéritési vagy kartalanitasi kételezettség és indokolas nélkiil visszavonja.

A versenytargyalas kiiréja a Ptk. 6:74. § (2) bekezdésére figyelemmel kikéti és
felhivia az ajanlattevék figyelmét, ajanlattevék pedig a versenytargyalason valé
indulassal tudomasul veszik, hogy ©nmagaban az arverés lefolytatisa és a
szerz6déskotésre jogosult személyének megallapitasa alapjan az Onkormanyzatnak
szerz6déskotési kotelezettsége nem keletkezik, az Onkormanyzat a szerzédés
megkotését indokolas nélkiil megtagadhatja.

Nagykanizsa,

Balogh Laszlé
polgarmester



