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Tisztelt Kbzgy(lés!

Nagykanizsa Megyei Jogd Varos Onkormanyzata tulajdondban van a Nagykanizsa beltertlet
3775/2/A/23 hrsz-4, 51 m? alapterilet(i, lakds megnevezésl, természetben a 8800
Nagykanizsa, Csengery Gt 88. 1. em. 23. ajtbszam alatt talalhaté ingatlan, melyet az
8nkorméanyzat 2019. februar 28. napjaig bérlakasként hasznositott, és azéta Gresen 4ll.

Kozélk lbolya azzal a kérelemme! kereste meg az Onkormanyzatot, hogy a tulajdonaban
levd, szintén a 8800 Nagykanizsa, Csengery Ut 88. szam alatti Tarsashazban talalhaté fsz. 3.
ajtbszam alatti, 35 m? alapterlilet(i lakdsat — akar értékkilonbdzet megfizetésével —
elcserélhesse a fent megjelolt Gnkormanyzati lakasra. Kérelmében elbadta, hogy jelenleg a
tulajdonéban |&vd lakasban sziikds kérlimények koézétt négyen élnek, és amennyiben az
dnkorményzat, mint tulajdonos azt tAmogatja, a Tarsashazban talathaté, 1. em. 23. ajtészam
alatti ingatlanért cserébe felajanlana sajat lakasat, mely a kdzelmiitban feldjitason esett at. A
két ingatlanrél fuggetlen értékbecsld altal készitett szakvélemény készllt. A kérelmezd
tulajdonaban |évd ingatlan értéke 8.300.000,- Fi-ban kerllt megallapltasra, mig a nagyobb
alapteriilet(i, de leromlott allapotban lévé Snkormanyzati bérlakast a szakértd 8.600.000,- Ft-
ra értékelte. /kérelem és szakvélemények mellékelve/

Az ingatlan bérlakasként az énkormanyzat korlatozottan forgalomképes vagyontargyai kdzé
kerllt besoroldsra, azaz olyan nemzeti vagyon, amelyrél tbrvényben vagy a helyi
dnkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételek szerint lehet rendelkezni.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgy(lésének 35/2010. (XI. 04.) szdmu rendelete az
8nkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodds és a vagyonhasznositds szabalyairél (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 4. § (5) bekezdése szerint ,A koriétozoftan forgalomképes
térzsvagyon tulajdonjogéat édtruhézni, azt hasznositani, vagyonkezelésbe adni, megterhelni,
gazdasdgi tarsasagba apportéini — amennyiben Snkorményzati rendelet eltérSen nem
rendelkezik — kizdrdlag a kézgydlés dbntesével, a kbzgydlés dltal meghatérozoft feltételek

mellett lehet.”

A Vagyonrendelet a korlatozottan forgalomképes ingatlanok értékesitésével kapcsolatos
hataskdrt nem ruhazott 4, ennek megfeleléen a cserére csak kbézgyllési dintéssel van
lehetbség. Egyéb rendeletek kozil a lakasok elidegenitése kapcsan az dnkormanyzat
tulajdonaban lévo lakasok elidegenitésérdi szélé 48/2009. (XI. 09.) rendelet tartalmaz
eléirasokat, ezen rendelet azonban a bérlbk részére tdrténd elidegenités kérdéskorét

szabalyozza.

A Nagykanizsa Vagyongazddlkodasi és Szolgaltaté Zrt. megklldte az Onkorményzat részére
eldzetes allasfoglaldsat, amelyben a kérelmez6 altal tett csereajanlat elfogadaséat javasolta.
Az dnkormanyzati ingatlan kezeléje kifejtette, hogy az dnkormanyzati bérlakas feldjitasanak
kéltsége varhatdoan meghaladna a 4.500.000,- Ft-ot. El6zetes szamitasok alapjan a cserével
érintett két ingatlan esetében — 15 éves id6szakra vetitve — mindissze 2.604.080,- Ft bérleti
dij dijbevétel klldnbbdzet mutatkozna a 4.500.000,- Ft felljitasi kdltség kiadassal szemben.
Az ajanlat elfogadasa jelentés megtakaritassal jarna, illetve az is fontos szempont, hogy a
csereingatlan kilritését kévetden — allapotara tekintettel — azonnal palyaztathatd, kiadhatd
lenne. /VG. Zrt. dllasfoglaldsa mellékelve/

A Ptk. 6:234. §-a szerint ,Ha a felek dolgok tulajdonjogénak, mdés jogoknak vagy
kéveteléseknek kblcsbnbs étruhdzaséra vallalnak kotelezeliséget, az addsvétel szabédlyait
kell megfelel6en alkalmazni. Ebben az esetben mindegyik fé! elad6 a sajét szolgéltatésa és
vevd a mésik fél szolgéitatdsa tekintetében.”

A fentiek alapjan az Onkormanyzati ingatlan cserével torténd elidegenitésére az
adasvétethez kapcsolédd szabalyokat kell figyelembe venni. Ennek alapjan megéllapithato,



hogy az ingatlan kézvetlentl értékesithetd, mert értéke nem éri el a kitelezd versenyeztetési
értékhatart, valamint az értékesitést nem terheli afa.

A cserére irdnyulé kérelem teljesitésével — az ingatlan bérlakasként térténd felhasznalasat
tekintve — az Onkorményzatot hatrany nem éri, figyelemmel arra, hogy a csereingatlian
ugyanabban a tarsashazban taldlhatd, ugyanligy hasznosithatd bérlakasként, a
csereingatlan mdszaki aflapotat tekintve jobb Aallapotban van, mint az &nkormanyzati
tulajdon(t lakés, tovabba az értékkilonbbzetet a kérelmezd megfizeti. ElSbbiek alapjan
javasiom a kérelem pozitiv elbiralasat.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kbzgy(lést, hogy az alabbiakban elbterjesztett hatarozati
javaslatot fogadja ei.

Hatérozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Kézgy(llése egyetért a Nagykanizsa Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata 1/1 arényu tulajdondban &llé6 Nagykanizsa belterlilet 3775/2/A/23 hrsz-u,
természetben 8800 Nagykanizsa, Csengery Ut 88. 1. emelet 23. ajtészam alatti 51 m?
alaptertiletG, 8.600.000,-Ft forgalmi érték( lak&singatlannak a Kozalk Ibolya 1/1 aranyu
tulajdondban levé Nagykanizsa belterilet 3775/2/A/3 hrsz-(i, természetben 8800
Nagykanizsa, Csengery ut 88. fsz. 3. szdm alatti 35 m? alapteriiletG, 8.300.000,-Ft forgalmi
érték( lakasingatlannal térténd elcserélésével, azzal, hogy Kozélk Ibolyéat terheli a 300.000,-
Ft értékkildnbdzet, tovabba valamennyi a cserelgylettel dsszefliggésben barmely féinél
felmeralt dij és kéliség megfizetése. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy az Ugyrendi, Jogi,
Nemzetpolitikai és Kbzrendi Bizottsdég veéleményezését kbvetben az ingatlanok cseréje
targyaban készilt szerztdést alairja.

(A hatdrozat elfogadédsa minGsitett szb6tébbséget igényel)
Hatarid6: 2024. marcius 31.

FelelSs: Balogh Laszl6 polgarmester
Operativ felel6s:  Dr. Farkas Roland vagyongazdalkodasi koordinator, jogtanacsos

Nagykanizsa, 2024. januar

Balogh Laszlé
polga




Torvényességl szempontbél
14/ 12024, ellenbrizve

CSERESZERZODES

amely létrejstt egyrészrél Nagykanmizsa Megyei Joghi Viros Onkorminyzata (székhely: 8800
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., statisztikai azonosito jel: 15734446-8411-321-20, addszém: 15734446-2-
20, képviseld: Balogh Lészlé polgarmester) - mint L. szdmi cserélé fél (a tovabbiakban: I. szdmii

cseréld fél),

mésrészrdl Kozdlk Ibolya (sziiletési csalddi és utdneve: ..................... , sziiletési hely és id6:
................................... , anyja szliletési csaladdi és utdneve: .........................., személyi
azonositdja:  .......oceiiiiiiiinn , adéazonosité jele: ..................... , 4llandé lakcime:

} — mint IL szam cserél6 fél (a tovabbiakban: II. szami cseréld fél)

/a tovdbbiakban egyilttesen: Felek/ kdzttt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Az 1. szdmi cseréld fél kijelenti, hogy 1/1 ardnyban tulajdonosa a Nagykanizsa belteriilet
3775/2/A/23 hrsz-ii, természetben a 8800 Nagykanizsa, Csengery Gt 88. 1. emelet 23, ajtészam alatti
lakés megnevezésii, 51 m? alapteriiletl tdrsashézi ingatlannak a kéz6s tulajdonban maradé részekbdl
hozza tartozd 265/10000 eszmei hédnyadrésszel, valamint az alapité okirat szerint hozzétartozd

helyiségekkel.

2. A IL. szAmi cseréld fél kijelenti, hogy 1/1 ardnyt kizdrdlagos tulajdonat képezi a Nagykanizsa
belterillet 3775/2/A/3 hrsz-f, természetben a 8800 Nagykanizsa, Csengery (Gt 88. fSldszint 3.
ajtészam alatti, lakds megnevezésii 35 m? alapteriiletl térsashdzi ingatlan a k&zds tulajdonban
maradé részekbdl hozz4 tartozé 182/10000 eszmei hdnyadrésszel, valamint az alapité okirat szerinti
hozzétartozd helyiségekkel.

3. Felek a szerz8dés aldirdsaval kijelentik, hogy a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartési adatokkal
megegyeznek, az ingatlanok tulajdoni lapjain elintézetlen széljegy nincs,

4. A Felek megdllapodnak abban, hogy az 1. és 2. pontban megjelSlt ingatlanok tulajdonjogiit a
jelen szerzédéssel egymadssal elcserélik. Ennek megfelelden az 1. pont alatt megjeldlt ingatlan
tulajdonjogdt 1/1 aranyban a Il. szamG cseréld fél, a 2. pont alatt megjelSlt ingatlan tulajdonjogét
pedig 1/1 arényban az I. szim1i cseréld fél szerzi meg csere jogcimén.

Felek kijelentik, hogy tudatdban vannak a csereszerzddés azon jellegének, hogy a szerz8d® felek
dolgok tulajdondnak kdlcsnds dtruhézéséra véllalnak kistelezettséget, ezért az addsvétel szabilyait
kell megfeleléen alkalmazni, igy mindegyik fél elad6é a sajit szolgéltatisa és vevd a mésik fél
szolgiltatisa tekintetében.

S. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanokat klcsénSsen megtekintették,
egymdst az ingatlanok minden lényeges sajétossdgérol a szerz8déskdtést megel6zden részletesen
tdjékoztattak.

6. II. szdmi cseréld fél tudomésul veszi, hogy az I. szdm cseréld fél tulajdonaban és az 1. szdm cseréld
fél 100 %-os tulajdondban 4116 gazdasigi tdrsasdgként a Nagykanizsa Vagyongazdalkodssi és
Szolgéltaté Zrt. (székhelye: 8800 Nagykanizsa, Garay u. 21., cégjegyzékszdm: 20-10-040261,
adbszima: 14482270-2-20) kezelésében 1évS bérlakés 2019, mércius 1. napjatél tiresen all.

7. Felek az 1. pont alatt megjeldlt, az I. szdmu cserél6 fél tulajdondt képezd ingatlan értékét
(vételdrat) brutté 8.600.000,-Ft-ban, azaz brutté nyolcmilli-hatszdzezer forintban, a 2. pont
alatt megjeldlt, a II. szdm cseréld fél tulajdonét képezd ingatlan értékét (vételdrdit) pedig brutté
8.300.000,-Ft-ban, azaz brutt6 nyolcmillié-hiromszdzezer forintban hatirozzdk meg. Az I.
szamu cseréld fél az altalanos forgalmi adérol sz616 2007, évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés
j) és k) pontja, tovabba a 88. § (4) bekezdéscben foglaltaknak megfelelfen a lakbingatlannak nem



mindsillé egyes beépitett ingatlan (ingatlanrész) értékesitési tevékenységére — lakdingatlan
értékesitése kivételével — az addmentesség helyett az dltalanos szabélyok szerinti adékttelessé tételt
vélasztotta, ezAltal a jelen csereszerzbdés térgyét képezd lakoingatlan értékesftése mentes az AFA
alol.

Felek megéllapodnak abban, hogy a k&lcsdnds tulajdondtruhédzés folytédn a II. szémi cseréld felet
terhel6 300.000.-Ft, azaz hdromszézezer forint értékkiildnbdzetet a II. szémi cseréld fél a jelen
szerzOdés aldirdsit kivetden Kidllitott 30 napos fizetési hatdridejii szimla ellenében kiteles
megfizetni az 1. szdmi cserélé fél OTP Bank NyRt-nél vezetett 11749015-15432694 szidmi

szamlaszaméra,

II. szdma cseréld fél tudomdsul veszi, hogy amennyiben az értékkiilénbdzet megfizetésével
késedelembe esik, I. szami cseréld fél a Ptk. 6:48 § szerinti késedelmi kamat kdvetelésére jogosult,
Amennyiben II. szdmi cseréld fél fizetési késedelme a 15 napot meghaladja, igy I. szimi cserélé
fél jogosult ezen csereszerzddéstdl a fizetési késedelembe esett féllel szemben a szerzfdés
teljesitéséhez fiiz6dd érdek megsziinésére hivatkozva elallni.
9. I1. szdmi cseréld fél a jelen szerzédés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjfirulisdt
adja ahhoz, hogy az 2. pont alatt megjeldlt ingatlanra az I. szdmu cseréld fél 1/1 ardnyid
tulajdonjoga csere jogeimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre kertiljon.

I. szdmi cseréld fél az 1. pontban megjelSlt ingatlanon a 8. pontban meghatirozott
értékkiildnbdzet teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogat fenntartja, kijelenti tovabbd, hogy az
értékkiildnbizet teljes kiegyenlitését — azaz az értékkiillonbdzet teljes bsszegének I. szami cseréld fél
szAmldjin tortént jévairasat — kdvetden 8 munkanapon bellll kidllitott kiildn nyilatkozattal
(bejegyzési engedély) jarul hozzé ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanra II. szdm1 cserélé
fé1 javira 1/1 ardnyban csere jogeimén tulajdonjog kerlilibn bejegyzésre az ingatlan-
nyilvéntartésba.

Felek kdztsen kérik az ingatlaniigyi hatésigot, hogy a bejegyzési engedély becsatoldsdig, de
legfeljebb 6 hénapig sziveskedjen a tulajdonjog bejegyzési eljarast fiiggfben tartani.

10. A felek a kolesdndsen dtruhdzott ingatlanok per-, igény- és tehermentességért szavatossdgot
véllalnak.

11. Felek megéllapodnak, hogy II. szimi cseréld fél a cserével érintett ingatlanok k&zdtti
értékkiildnbozet teljes Osszegli megfizetésével szerez tulajdonjogot az 1. pontban megjelsit
ingatlanon és léphet az ingatlan birtokdba. Az ingatlanok kdlcstnds birtokba addséra az
értékkiildnbizet teljes kiegyenlitésétsl szdmitott 8 napon beliil kerill sor, a birtokbaadasrd] kiilsn
jegyz8kdnyv készill. Felek megéllapodnak tovdbbé, hogy birtokbaaddskor 1. szdmii cseréld fél
részérél a Nagykanizsa Vagyongazddlkoddsi és Szolgdltaté Zrt. részérdl kijeldlt személy
miikddik kdézre. A Felek az ingatlanok birtokdt gy ruhdzzak it egymdsra, hogy az ingatlanok
kulcsait dtadjdk egymdsnak Ggy, hogy a megjelent képviselik egylittesen ellendrzik és riigzitik az
ingatlanokban a fogyasztdsmérdk 4lldsdt. A Feleket —az I. szam cseréld fél esetében a megbizdsibol
eljird, Snkorményzati lakésingatlanok kezelésével megbizott Nagykanizsa Vagyongazdélkodasi és
Szolgdltaté Zrt-t — a birtokba vett s tulajdonukba keriild ingatlanok tekintetében a birtok
dtruhdzisanak napjitdl kezdve terheli a felmeriilé koziizemi és egyéb dfjak megfizetésének
kdtelezettége.

II. szdmi cseréld fél kijelenti, hogy gondoskodik az &nkorményzati tulajdonban lév$ lakésban
hétrahagyott lomok szabélyos elszillitasa feldl, sajét ingatlandt pedig tisztdn, teljesen kiliritett,
rendeltetésszerli, bek&itdzhetd dllapotban adja at I. szdm1 cserél6 fél megbizottjdnak, valamint Felek
kolcsntsen kdtelezik magukat, hogy az ingatlanokba bejelentett személyek azokbol 8 munkanapon
beliil végleges jelleggel kijelentkeznek.

Felek a birtokba 1épést6l kezdve jogosultak az ingatlant hasznélni, hasznait szedni, hasznositani, és
kitelesek viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is.



12. Az 1. szamu cseréld fél kijelenti, hogy az 1. pont alatt megjellt ingatlan rendelkezik az épliletek
energetikai jellemzdinek tandsftdsarél sz6lé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerinti
tanisftvannyal, amelynek azonosité kédja: .............ocvueneen L. szdmu cseréld fél kitelezettséget
véllal tovabb4, hogy a tanlsftvinyt vagy annak mésolatit legkés6bb a birtokbaadds napjéig a II.
szimii cseréld fél részére dtadja.

13. A Il szdmt cseréld fél kijelenti, hogy a 2. pont alatt megjeldlt ingatlan rendelkezik az épiiletek
energetikai jellemzbinek tanisitAsir6l sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerinti
tanidsftvnnyal, amelynek azonosité kédja: ....................... L II. szadmi cseréld fél kitelezettséget
véllal tovabb4, hogy a tanisitvanyt vagy annak mésolatit legkésdbb a birtokbaadds napjdig az I.
szamu cseréld fél részére Atadja.

14. Az I. szami cseréld fél kijelenti, hogy Nagykanizsa Megyei Jogi Véros Kdzgytilése a ...../[2024,
(........) szdmu hatdrozatival egyetértett a Nagykanizsa Megyei Jogli Varos Onkorményzata
tulajdondban levd Nagykanizsa belteriilet 3775/2/A/23 hrsz-i lakds megnevezésil ingatlannak a
Kozilk Ibolya tulajdonéban levd Nagykanizsa belteriilet 3775/2/A/3 hrsz-0 lakds megnevezésii
ingatlanra ttrténd cseréjével az értékkitlnbdzet és a csereilgylette]l dsszefliggésben barmely félnél
felmerlllt kdltség és dij Kozilk Ibolya részérdl trténd megfizetése mellett.

15. Felek a 14. pontban foglaltakra figyelemmel megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz8dés eld- és
elkészitésével felmeritld ksltségeket (ideértve kiillonbsen, de nem kizérélagosan az értékbecslés dijat,
az energetikai tanisitviny készitésének ktltségét), tovabbé a Felek tulajdonjogénak bejegyzésével
kapcsolatos valamennyi koltséget a I1. szdm cseréld fél viseli.

16. 1. szdmu cseréld fél kijelenti, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII, tv. S. § (1) bekezdés b)
pontja alapjén teljes személyes illetékmentességben részesiil.

17. Az . szdmn cseréld fél kijelenti, hogy Magyarorszdgon nyilvantartésba vett, jogi személyiséggel
rendelkezd dnkorményzat, I. szam1i cseréld fél, hogy cselekvdképes, nagykort magyar allampolgér,
kzbsen, hogy szerzbdéskitési képességiik nem korlétozott és tulajdonszerzésitknek akadalya nincs.

18, Felek rigzitik, hogy az okiratot az tgyvédi tevékenységrol szolé 2017. évi LXXVIIL, t8rvény (a
tovébbiakban: Uttv.) 43. § (1) bekezdésére és 66. § (3) bekezdésére figyelemmel a Nagykanizsa
Megyei Jogii Véros Polgérmesteri Hivataléval kdzszolgélati jogviszonyban 116 dr. Hegediis-Juhdsz
Bernadett kamarai jogtandcsos [Kamarai Azonosfté Szama: (KASZ) 36082282] szerkeszti és jegyzi
ellen.

A Felek eziiton felhatalmazzék az ellenjegyz6 jogtandcsost, hogy az 1. és 2. pontokban jeldlt
ingatlanok fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsag elbtti eljardsban teljeskdrlien eljarjon a
jelen megéallapodds szerinti tulajdonjog véltozds 4tvezetése tirgydban (beleértve, de nem
kizarolagosan az ezzel Osszefiiggd barmely jognyilatkozat aldirdsét és a jogorvoslati eljardsban
trténd képviseletét is). A kamarai jogtanacsos az Uttv.-ben foglalt jogkérrel jogosult eljarni és e
kdrben a Felek helyett és nevében jognyilatkozatokat tenni és elfogadni. A kamarai jogtandcsos az
Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezésnek megfelelden ellenjegyzésével tanisitja, hogy
az okirat a jogszabdlyoknak megfelel, a felek nyilatkoztak arrdl, hogy az okiratban foglaltak
megfelelnek az akaratuknak.

IL. szdm® cseréld fél megerdsiti, hogy a szerzbdéssel kapcsolatban jogi- és addtandcsra a jelen
Szerz6dést ellenjegyzd kamarai jogtandcsostd] nem tart igényt.

Eljaré kamarai jogtanicsos tdjékoztatia a Feleket, hogy adataik a pénzmosds &s terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasardl szo616 2017, évi LIIL tdrvény (a tovdbbiakban:
Pmt.) rendelkezései alapjin jelen szerzb6désben kerlilnek rigzitésre, a Felek adatszolgéltatdsa, az
dltaluk bemutatott, személyazonossdg igazolasira a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat
bemutatdsa és a Feleket nyilvntarté birésig vagy hatdsdg (Magyar Allamkincstir) k8zhiteles
nyilvéntartdsa alapjén.



A jelen szerz8dés aldirdsdval a Felek engedélyezik a személyazonossiguk és képviseldjik
személyazonossiganak az ellendrzését, a személyes adataik kezelését, valamint Felek tudomésul
veszik, hogy a jelen szerzddést ellenjegyzd kamarai jogtanicsos jogosult az ilyen ellenrzés sorin
megkeresni az illetékes hatésdgokat az Uttv. rendelkezéseivel és a Pmtv.-vel Ssszhangban,
jovahagyjdk az Uigyfél- azonositési eljarés eljéré kamarai jogtanécsos 4ltali lefolytatdsat, valamint
az éltala a jogszabéalyok értelmében szerzett barmely személyes adatok kezelését és tarolsat.
Felek jelen szerzbdés aldiraséval kifejezetten hozzdjdrulnak ahhoz, hogy eljérd kamarai jogtandcsos
az Ugyfél- azonositds sorén az éltaluk bemutatott, személyi adataikat tartalmazé okmaényaikrél
fénymadsolatot készitsen.

A jelen szerzbdés aldirdsdval a felek kijelentik, hogy az eljdré kamarai jogtanicsos el6zetesen
tdjékoztatta Sket az azonositds céljrdl, médjérdl és az azonositas kiterjedési kdrérél, valamint az
ellenjegyzésben részvétel visszautasitisinak a kotelezettségérol, és arrél, hogy amennyiben az
azonositAs sordn kamarai jogtandcsos barmely azonosfté dokumentum jogtalan felhasznéldsét
észleli, kisteles haladéktalanul irasban bejelenteni az azonositas sorén észlelt tényeket azon a helyen
illetékes renddrkapitanységon, ahol az adott dokumentumot felhasznltak.

A kamarai jogtanécsos az okiratban megjelslt felek, illetve az eljaré képviseldik Uttv. és a Pmt.
szerinti azonos{tasét fentieknek megfelelben elvégezte és az okiratot a felek elbtte irtdk alé vagy az
okiraton szereplé aldirast elétte sajatjukként ismerték el.

19. A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V.
tdrvény csereszerzOdésre és ingatlan-adasvételre vonatkozé rendelkezései az iranyaddak.

A felek a jelen szerz6dést — annak elolvasdsa és értelmezése utdn — mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagydlag és sajit keziileg irtdk ald.

Kelt: Nagykanizsa, 2024. ............

Nagykanizsa Megyei Jogti Véros Onkorményzata Kozilk Ibolya
képv: Balogh Laszlé polgarmester II. szdm1 cseréld fél
L szimi cserél fél

Az okirat a jogszabdlyoknak megfelel.
Készitettem és ellenjegyzem: Nagykanizsa, 2024. .......

jogtandesos

Az UINKB ...../2024. (....... ) sz. hatérozata alapjén.
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Onkormiényzat
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. ~
Balogh Lészl6 polgdrmester tirnak I Tdrgy: Ingatlan csere gjdnlat
2023 KOV, 2 &
Tisatelt Polgirmester Ur! 2025 N 28, 2023 Nov 3p

Négytagi csalddommal élek a Nagykanizsa Csengery utca 88. szém alatti (Kavégyéri) tarsashizban lév
foldszint-3, ajtészAm( 1. szoba komfortos, 35 m2 alapteriilet(i sajdt tulajdont: lakdsunkban.

A lakésom helyrajzi szdma: 2775/2/A/3. A tulajdoni lapot mellékelem.

A lakést 2015-ben vésdroltam, kezdetben a férjemmel laktunk a lakésban. A tSliink koilén 618 felndit
lanyomnak megromlott a csalddi kapcsolats, és tavaly a két éves kisgyermekével kénytelen volt hozzénk
koltdzni, igy rendkivill zstfolt lakhatdsi korillmények alakultak ki. Annyi pénziink nincs, hogy jobb
kdnyezeti fekvésil, nagyobb lakést, esetleg két lakdst vdséroljunk.

Nekfink a ,,Kévégyéri” szolidabb és ebbbl adédban olcsébb lakhatisi kimyezet hosszabb tivon megfelel,
erre kivinunk berendezkedni. Nemrég Srommel értestiltiink arrél, hogy az I. emelet 23. szémt 51 m2
alapterlletll, 3775/2/A/23. hrsz-ti, tAgasabb 8nkorményzati tulajdons lakds a kzelmiiltban megiiresedett.

Erdeki6dtink a lakést kezels Vagyongazdélkodési Zrt-nél, ahol megtudtuk, hogy a legutolsé bérls a lakdst
rendkivill lelakott, ,Jepusztult” Allapotban hagyta el, sok szemetet, lim-lomot hétrahagyva. A Zrt-nél
megtudtam, hogy az éllapotfelmérés sordn olyan komoly Usszegfi feltjitdsi ktltséget tapasztaltak, hogy a
kozeljovbben gazdasigosan nem tudjék feltjftani, bérbe adhaté sHapotba hozni.

f

Megtekintettem a sz6ban forgé lakést, és megmutattam az én tulajdonom 'ﬁEﬁE&ﬁéﬁf’Fﬁ]}i?fﬁ
kifejezetten jO dllapotii lakédsomat a Zrt. két mliszeki munkatérsinak. |Csaiddommal megheszilve
felajénlottam, hogy a lepusztult Snkorményzati laksst csereként elfogar A
dllapotban, és a tulajdonjogot értékardnyosan elcseréinénk egymissal, ez

A4 930 [Be

D Migoph 1
A Vagyongazdélkoddsi Zrt thmogatné a cserét, de elmondték, hogy tulajdoni kérdésekben kizérdlag az =~ Deadd
Onkorményzat ttjén sziilethet dontés. Emiatt fordulok tisztelt Polghrmester Urhoz, hogy timogassa & fenti

érveket elfogadva a csereajénlatomat.

A Nagykanizsa Vagyongazdatkodési és Szolgdltatd Zrt. thjékoztatdsa szerint szakértdi becslés a kivetkezs
ériékeket dllapitotta meg:

Az én tulgjdonomban 1évb fSldszint 3. szém alatti lakés forgalmi értéke: 8.300.000,-Ft,

Az Snkorményzati tulajdonban 16v6 1. emelet 23. alatti lakds forgalmi értéke:  8.600.000,-Ft.

INGATLAN CSERE AJANLATOT TESZEK.

Eziton nyilatkozom arr6l, hogy a megszerezni kivant ingatlant részletesen megtekintettem, éllapotét, hibéit
¢s hinyosségait megismertem, és azt a jelenlegi llapotdban elfogadom.

A tulgjdonjog megszerzése esetén a lakisbo] mér lekdtdtt villanyh4l6zat helyredliitisa miatt & szolgaltatons!
eljdrok a szolgéltatisi szerzBdés visszasllitsa, illetve fij fogyaszt6i hely létesitése thrgysban.

Gondoskodom a lakiéisban héitrahagyott lomok szabalyos elsz4llitise fel6l.

A sajét lakdsomat a csere létrejdttekor meghatdrozott idbpontban tisztén, killritve, rendeltetésszerli,
bek3ltzhetd llapotban, tirvényes tartozékaival egyiltt adom 4t a tulajdonos Onkorméinyzatnak, illetve a
megbizottjénak. A lakisom étadfisival egyidejiileg elszémolok a szolgdltatknal, és a thrsashdz k8zds

képviselbnél.
Kérem az ajéinlatom megértd tdmogatését!

Nagykanizsa, 2023. november 22.
Tisztelettel: Kozilk Ibolya

Melléklet; 2 db értékbecslés



Ertékelt ingatlan: 8800 Nagykanizsa, Csengery utca 88, 1. emelet qjtd: 23., Nagykanizsa 3775/2/4/23 hrsz.

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK - TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Lakis
Telepillés (vdros, keriilet): Nagykanizsa
Utca, hdzszdm: Csengery 1t 88 1. emelet ajté: 23.
Iranyitészdm: 8800
Hrsz.: 3775/2/A123

TULAJDONVISZONYOK

. - " Tulgjdonos neve: Neagykanizsa Megyei joghi Véros
yzata 1/1
(8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.)

Tulgjdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomiépesség: Tulajdonos, forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Telek tertlete dsszesen: 0 m?, térsashézi k6zds telek
Felépitmény (nettd) alaptertilete dsszesen: 51 m?
Bérbe adhaté dsszes tertiletek: 51 m? .
Kozmil-elldtotisdg: Osszkdzmiives
:Ielenlegi Sfunkcid: lakott lakds
ERTEKELES
" Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitds
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci adatok elemzése alapon
Ertékelés forduldénapja: 2023. november 20. érvényes: 90 napig
MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 8.600.000,~ FY azaz

Nyolcmillid - hatszdzezer forint
Amennyiben a mindsitett tranzakei AF A kételes, igy a meghstirozott fWI értékbe az AF A is bele van foglalve.

Nagykanizsa, 2023. november 21. 4 )]Pf‘?
AnAMi

&!/ s Mt wulr;l'ru)‘ Neubauer L4

- - ‘Eufdpmf?eisﬂszmtﬁ Ingatl qzzﬂ\; mmma t
m i cs

1/7

ADAMIL Kfi. Nagykanizsa Rikdczl utea 44.
Telefon: 93/ 536 — 477  Fax: 93/ 536 — 478 E-mail: adamil@adamil.hu



Ertékelt ingatlan: 8800 Nagykanizsa, Csengery utca 88. 1. emelet afts: 23, Nagykanizsa 3775/2/4/23 hrsz.

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Nagykanizsa Vagyongazddlkodssi és Szolgiltaté Zrt. (8800 Nagykanizsa, Garay utca 21.)
megbizta az ADAMIL Kfi-t (8800 Nagykanizsa Rékoéczi utca 44.) & Nagykanizsa Megyei
Jogti Véros Onkorményzata tulajdonsban 1évS Nagykanizsa 3775/2/A/23 helyrajzi szdmé
8800 Nagykanizsa, Csengery it 88. 1. emelet ajté: 23. szém alatti 1/1 tulajdoni hinyadd
ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan jelenlegi forgalmi értékének megéllapitdsa.
2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleléen az értékelés készillt
EVS 2016, a 32/2000. (VIIL 29.) PM rendelettel médositott 25/1997 (VILL. 1.) PM rendelet.
2.2 A szakértfi jelentésben haszndlt értékformsik, médszerek megnevezése

Jelen ingatlan értékelése a 32/2000. (VIIL 29.) PM rendelettel médositott 25/1997 (VIIL1.)
PM rendeletben és az EVS 2012 szabvinyockban meghatéirozott értékelési elveknek, az abban
meghatédrozott eljarisokat kvetve késziilt. Az alkalmazott médszer és a levont
kvetkeztetések értelmezése az ott meghatérozottak szerint értendbk.

2.3 Helyszini szemle idépontja 2023, november 20,
2.4 Felhaszndlt dokumentumok

Tulajdoni lap: 2023.11.18.
E-kdzmi térkép

Alaprajz — vazrajz
Fényképek

Megye és telepiiléstérkép

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

Nagykanizsa megyei jogli véros Zala megyében, a megye D-i részén, Budapesttél DNy-ra kb.
210 km-re taldlhaté, az M7-es autdpélya és 7-es szdmi fiiitvonal mellett kbzvetlentil.

A telepiilés megkdzelitése vonattal, helykdzi busszal és gépkocsival lehetséges.

Az értékelt ingatlan Nagykanizsa kozpontjitél D-re 2.500 méterre, Ligetviros részben,
tarsashazi k6zds telken 1évd lakds, ipari Svezetben, telephelyek kbmyezetében, K-i oldalin
kbzt Ny-i oldalon vastt.

1905-es épitésd szabadon 4&ll0 beépitésti pince + foldszint + 2 emelet elrendezésli
hagyoményos épitési technolégiéval épiilt téglaépiilet, volt kavégyr.

A vizsgilt 1. emeleti jelenleg komfort nélkiili lakatlan lakis az {izemi épilethsl 1978-81
é&vben lett kialakftva, kizepes-eredeti kiils§ és gyenge - elhanyagolt bels§ miiszaki dllapoti.
Osszkdzmilives, de villamos mér86réja mér nincs, az leszerelve.

(sszességében régebbi, elhanyagolt bels§ 4llapotd, 1. emeleti komfort nélkdli lakatlan lakés,
régebbi 1905-0s épitési szabadon 46 beépitésl pince + fSldszint + 2 emelet elrendezésii
hagyoményos épitési technolégiéval épiilt épiiletben. tégle sdvalap, 67 cm-es téglafalazat,
vasbeton f3démszerkezet, nyeregtetd, cserépfedés, fa szerkezetll gerébtokos és a fiirdGben 1
db milanyag szerkezetli kétrétegli ivegezésii kiilsd nyildszartk, homlokzatin kporos vakolat.
Egyedi gizkonvektoros fiitése van, melegvizelldtdsat ghzbojler biztositotta, de méira mér az is
le lett szerelve, igy komfort nélkiili a lakas.

Lakés Ny-i thjoldsd, benapozottsdga dtlagos.

ADAMIL Kft. Nagykanizsa Rékdczl wica 44.
Telefon: 93 /536 -~ 477 Fax: 93/ 536 — 478 E-mall: adamil@adamil. hu
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Ertékelt ingatlan: 8800 Nagykanizsa, Csengery utca 88. 1. emelet ajto: 23., Nagykanizsa 3775/2/4/23 hrsz.

A lakés kozos kozepes-régebbi édllapott 1épesShizon kevesztiil kbzelitheté meg, lift nincs,
tdrsashdzi kozds teriileten lakds kizérélagos hasznélatihoz tartozd egyszerli pince helységei
kzbs hasznélata is tartozik.

Onéli6 telek nem tartozik hozzé, a kbzbs telek kdmyezetében étlagos méretli, szabélyos
négyszdg alaks, K-i oldalén aszfaltozott kozéttal, E-i oldalan murvézott tittel, sik gyep teriilet,
KoriilGtte ipari Gvezet, telehelyek, vasit.

3.1. Ingatian-nyilvintartdsi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2023.11.18.

L. rész:
Telepiilés: Nagykanizsa
Besorolas: Belteriilet
Helyrajzi szém: 3775/2/A/23
Megnevezése: Lakas
Teriilet: 51 m?
Széljegy: -
IL rész: .
Tulajdonos bejegyzetten: Nagykanizsa Megyei Jogii Véros Onkorményzata 1/1
(8800 NagykanizsaErzsébet tér 7.)
L rész:
Terhek: -
Szolgalom, egyéb: -

3.1 Az ingatian elhelyezkedése, dltalinos leirdsa
3.2.1. Az ingatlan elhelyezkedése, kiirnyezete

Nagykanizsa kozpontjitél D-re cca 2.500 méterre, Ligetviros részben 1. emeleti
clhelyezkedésli lakott komfortos lakds ingatlan Ny -i tdjolassal, sfk teriileten.
Komyezetében ipari Gvezet, telephelyek, nyugatra vastt taldthaték. Szilird burkolati
tr6l kbzvetleniil megkdzelithets, buszmegdllé kb. 50 méterre talilhat6.

3.2.2. Felépitmények ismertetése

Kb. 1905-6s épitésli hagyomdinyos épiiletszerkezetli pince + foldszint + 2 emelet szint
elrendezés épiilet, tégla sévalap, vastag 67 cm tégla falazat, vasbeton fSdémszerkezet,
nyeregtetd cserép héjazattal, régebbi fa szerkezetii gerébtokos és 1 db mfianyag
szerkezetii kettd rétegli Gvegezési kiils6 nyflészdrdk, fa szerkezetl belsd ajték jellemzik,
homlokzatén képoros vakolat. Egyedi gdzkonvektoros flitése van, melegviz-cllatasat
gézbojler biztosftotta, de mdr le lett szerelve. Egy étlagos méretli elhanyagolt 4llapoti
lakatlan lakés. A konyha és a flird6 — WC, a PVC ¢s parketta burkolatok gyenge,
elhasznélédott miiszaki dllapotban vannak.

Extra nincs.

Feldijitva: 2018. 1 db miianyag ablak, 1978 — 81. épiilet fehijitis kévégyirbol tarsashézzs.

Vizsg#lt ingatlan jelenlegi miiszaki dllapotéit mellékelt 29 db fotdval dokumentdltam

4. ERTEKELES

4.1 A szabilyoknak valé megfelelés, indoklds, ahol a szabdlyoktil eltérés tdrtént: nincs
4.2 Speciilis feltételezések, korlitozdsok: nincs
4.3 Az ért€kelés szempontjibél egyéb relevins kiriiimények: nines
4.4 Eszkizbk, amelyeket az ingatlanon kivill a meghatirozott érték tartalmaz:  nincs
4.5 Erték meghatirozdsa
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Ertékelt ingatlan: 8800 Nagykanizsa, _Csenga:y utca 88. 1. emelet ajtd: 23., Nagykanizsa 3775/2/4/23 hrsz.

45.1. Piaci 8sszehasonlité alapi értékmeghatirozds:

A direkt Osszehasonlitdson alapulé médszer lényege, hogy hasonlé tulajdonsdgh
térgyaknak hasonlé az értéke. A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés
a vizsgélt ingatlanhoz hasonlé ingatlanok eladasi, kindlati és bérbeadési 4rait analizilja,
és ezcket Osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az Ssszehasonlitds alapjét a széban forgd
ingatlan jellemzdi, illetve az Osszehasonlitandé ingatlanok jellemz6i képezik és az ezek
kozotti eltérések hatdrozzék meg az értékmdbdosfté tényezbket.

A piaci 0sszehasonlité adatokon alapulé médszer {8 lépései:
1. Az alaphalmaz kivélasztisa

Az Osszehasonlit6 vizsgdlatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szereplé ingatlanok tipusa azomos a vizsgdlt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagdtdl jelentSsen eltérd sz€lsd értékeket az elemzés sorén figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivélasztésa, adatainak elemzése

Az elemzés sorén az sszchasonlitds alapjiul szolghld ismérveket az értékel6nek teljes
korfien meg kell ismernie, és ezeket kell a tirgyi ingatlanhoz hozzémémni. Csak azonos
értékformakat és azonos jogokat szabad dsszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatérozasa

Az elemzett Gsszehasonlité adatokbdl kell az salapértéket meghatdrozni. Ez az
alapérték fajlagos érték 4ltaldban teriilet m?-re vetitve, de egyes esetekbe més volumen-
mérBszamok vagy kapacitisi szdmok (pl. m?, széllodai szobaszém, stb.) is alkalmazhaték,

4. Ertékmédosité tényezdk elemzése

A  vizsgilt ingatlan értékének meghatirozdsa értékmdédositd  tényezBk
figyelembevételével torténik. Ertékmddosité tényezSként csak olyan jelentds, értéket
befolyésolé tényez8k vehetSk fel, amely az Gsszehasonlitd adatok alaphalmazéra nem

jellemz6.

Az értékmobdositd tényezbk kbziil az aldbbiakat minden esetben vizsgélni kell:
1.  Miszaki szempontok

2.  Epitészeti szempontok

3.  Hasznilati szempontok

4, Telekadottsig

5. Infrastroktira

6. Komyezeti szempontok

7.  Alternativ hasznositds szempontjai

8. Jogi szempontok, hat6ségi szabdlyozis

5. Fajlagos alapérték médositésa, fajlagos érték szémitisa

A szakvéleményben az értékmOdositd tényezbk kozill csak az értéket jelentSsen
befolyésolékat kell feltiintetni, és ha arra lehetGség van, akkor értékmdédositd hatdsukat
szémszer(ien is meg kell hatirozni. Az értékmbdosité tényezbk alapjén kell médositani a

fajlagos alapértéket,

6. Végsl érték szdmitisa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositdsa utén kialakulé fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitésa) szorzataként kell megéllapitani.

ADAMIL Kfi. Nagykanizsa Rdakdezi utca 44.
Telefon: 93 /536 — 477 Fax: 93/ 536 - 478 E-mail: adamil@adamil. hu
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Osszehasonlitdsként figyelembe vett helyi adésvételek és friss kinélati adatok 4rai a
kOvetkezdk az értékelt ingatlan kdmyezetében udvari lakdsok vonatkozisdban:

Nagykanizsa Sugér u, 41 m?, 2021, 10,, 10,5 MFt, kézepes allapotii, ghzkonvektoros

fiités, komfortos lakds, addsvétel 256,1 eFt/m?
Nagykanizsa Attila w, 42 m? 2021. 07., 8,9 MFi, kézepes - régebbi &llapot,
ghzkonvektoros flités, komfortos lakés, adésvétel 211,9 eFt/m?
Nagykanizsa Sugér u., 51 m?, 2022. 02., 13,8 MFt, régebbi Allapots, gizkonvektoros
flités, komfortos lakés, addsvétel 270,6 eFt/m?
Nagykanizsa Mizeum tér, 53 m?, 2022. 02., 10,0 MFt, épités korabeli dllapoty,
ghzkonvektoros fiités, komfortos lakés, addsvétel 188,7 eFt/m?
Nagykanizsa Béthory u., 50 m?, 2023. 11., 9,9 MFt, feldjitand6 allapotii, klima fiités,
komfortos udvari lakds, kinélati adat -10% 178,2 eFt/m?
Nagykanizsa belvérosi részem, 32 m?, 2023. 11., 8,99 MFt, felijitandé 4llapotd,
ghzkonvektoros fiités, komfortos udvari lakds, kinélati adat -10% 252,8 eFt/m?
Nagykanizsa Orhéz u., 58 m?, 2022.09., 12,4 MFt, kbzepes dllapoté, gizkonvektoros
fiits, komfortod lakds, adésvétel 213,8 eFt/m?

(256,1 +211,9 +270,6 + 188,7 + 178,2 + 252,8 +213,8) / 7 = 224,59 eFt/m’

Ertékniovel§ tényez8: Atlagos méretli (+0%) gzkonvektoros flitéssel (+0%) mdst
nem emelnék ki (Gsszesen + 0 %).

Ertéhesokkents tényezd: Az adatoknak megfelelS régebbi épitést (-0%) atlagosnél
félreesbb, kevésbé keresett elhelyezkedésli (-20%)

felijitisra varé elhanyagolt miiszaki 4llapoti (-5%) mést nem
emelnék ki, tehét -25% Gsszes korrekcid.

Fentick figyelembevételével és az értékbefolydsold tényezSk mérlegelésével, a lakds
hasznos alapteriiletére szémitott fajlagos értéket iires, bekdltozhet8 éllapotban a fenti
adatok Atlaga korrigalva a meghatérozott korrekci6val:

Osszes korrekci6: -25% 224,59 * (1 - 0,25) = 168,4425 eFt/m?

Fajlagos korrigélt egységrat 168.000.- Ft/m>-ben hatéroztam meg.

Alapteriilet: 51 m? (ingatlannyilvéntartés ellenfrzott adataib6l)

Ennek megfelelen az ingatlan iires, bekdltdzhet Allapotd, tehermentes piaci értéke:
51 m? * 168.000.- Ft/m* = 8.568.000.- Ft

A placi dsszehasonilltd alapé mddszer eredményeként a Nuagykanizsa 3775/2/4/23
helyrajzi szdmii 8800 Nagykanizsa, Csengery it 88. l.emelet ajté: 23, szdm alasti 1/1
tulajdoni hdnyadi ingatian becsillt forgalmi értéke kerekitve:

8.600.000,- Ft
azaz Nyolcmillié — hatszdzezer forint.
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4.6 A forgalmi érték meghatdrozésa (értékegyeztetés)

Figyelemmel] a2 értékelendd ingatlan sajétosségnira, tovébba az értékelés céljira az értékelési
gyakorlatban haszndlt eljirdsok kozill a vizsgdlt ingatlan esetében a piaci informacidk
elemzésére &pllé Osszehasonlitd értékmeghatérozdsi médszer alkalmazdsst tartjuk
célravezetOnek:

e a piaci informicidk eclemzésére éplild Osszehasonlitd értékmeghatirozisi modszer
alkalmazdsa megfelelé képet mutat ingatlan ingatlanpiacon t5rténé elhelyezkedésérél,
értékérél

e a piaci informéciok elemzésére &piil6 Osszehasonlité értékmeghatdrozdsi médszer
alkalmazigihoz kelld szAmti ismert, megtirtént megfelel6 mdédon feldolgozott addsvétel
és friss kindlati adat 4ll rendelkezésre a vizsgilt ingatlan kdzvetlen kérnyezetbl

e hozamsz4imitis alapjai (bérleti adatok, kihasznéltsig) értékelt ingatlan kdrnyeztében nem
jellemz6 hasznositds miatt csak feltételezések lehetnének, illetve annak sokvéltozos
jellege, bizonytalanségai, valamint a jelenleg nyomott ingatlan bérleti piac miatt a
legritkdbban mutatnak valés képet

o kiltség alapii megkdzelités médszere éplilé lakdingatlanok, egyéb ingatlanok esetében
alkalmazhaté, leginkdbb csak ellenfrz6 médszerként ajénlott értékelési eljards (EVS
2016).

Mindezek eredményeként a Nagykanizsa 3775/2/4/23 helyrajd szdmi 8800
Nagykanizsa, Csengery it 88.. 1. emelet ajté: 23. szdm alatfi 1/1 tulajdoni hdnyadii
ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

8.600.000,- Ft

azaz Nyolcmillié — hatszdzezer forint.

5. ABECSULT ERTEKHEZ KAPCSOLODO FELTETELEZESEK:

o A meghatérozott érték piaci érték, mely feltételezi a kdvetkezbket: — vev$ és elad6 kbzds
akaratinak megléte — felek megfeleld piaci informéciékkal rendelkeznek ~ elégséges id6 4ll
rendelkezésre az ingatlanpiacon tortén6 részvételre — megfeleld fizetési feltételek dgylet
esetén — az Arkialakités sordn étlagos feltételeket vesznek felek figyelembe, nem befolydsol
egyéb speciélis kdriilmény, harmadik fél dltal nytjtott koncesszid.

» Forgalmi érték megéllapitisihoz figyelembe vett normél eladési id: 180 - 360 nap

e Amennyiben a minGsitett tranzakcié AFA kételes, tigy a meghatérozott forgalmi értékbe
az AFA is bele van foglalva, meghatérozott értékek e szerint értendBek.

e A megbizis sordn hitelesnek tekintettem az ingatlant bemutaté személy éaltal
rendelkezésemre bocsétott adatokat, informéaciokat.

e Feltételezem, hogy az ingatlan j6 és piacképes jogcimmel rendelkezik,
e Meghatérozott érték per, teher és igénymentes éllapotokat tételeznek fel.
Az ingatlan épitményeinek méreteit felmérés, helyszini vizsgélat alapjan hatédroztam meg.

e Feltételeztem, hogy a jelenleg érvényes részletes rendezési tervben nem t5riénik olyan
irdnyd véltoztatis, mely az ingatlan értékét jelent8sen befolydsolhatns.
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e Szerkezetekkel kapcsolatos vizsgilatokat, kdzmiivekkel kapcsolatos méréseket helyszini
szemle sordn szemrevételezéssel végeztem. A szemrevételezéssel tirtént ellenfrzés
alkalméval nem tapasztathaté hibdkért, hidnyossdgokést feleldsséget nem véllalok.

o Feltételezem, hogy az ingatlan szerkezetei kzbtt, valamint a hozz4 tartozé foldteriileten
veszélyes anyagoknak min6sithetd hulladékok taldlhatéak.

o Jelen értékbecslés Megrendeld szdmidra készill, megfele]l az &ltaldnosan tdmasztott
szakmai elvérdsoknak, illetve kizdr6lag Megrendel6t illeti meg, az csak a megrendelés céljira
hasznéthaté fel, harmadik fél részére nem adhat6 &t. Az értékelés harmadik fél részére csak az
ADAMIL Kf. hozzijaruldsdval adhato ki az aldbbiak alapjén: Jelen szakvéleményben foglalt
informécidk és adatok a Hitelintézetekrl és a pénziigyi véllalkozdsokrél sz6l6 2013. évi
CCXXXVIL torvényi kdvetelmények, valamint az 2011. évi CXII. térvény az informicids
onrendelkezés joghrél és informécidszabadsdgrél sz6lé torvény elbirdsai alapjdn nem
nyilvénosak az érintetteken tili harmadik fé] részére. Jelen dokumentum az ADAMIL Kfi.
szellemi terméke, s mint olyan védelem alatt all.

6. OSSZEFOGLALAS

A Nagykanizsa 3775/2/A/23 helyrajzi szdmt 8800 Nagykanizsa, Csengery it 88. 1. emelet
ajtd: 23. szém alatti 1/1 tulajdoni hényadt sziikséglakds ingatlan 2023. november 16.
fordulénapra érvényes elfogadni javasolt tehermentes forgalmi értéke:

8.600.000,- Ft
azaz Nyolcmillié - hatszdzezer forint,

oy %
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EUFIM 2004/719, -2
Eur6pai FelsOszint(i Ingatlangszakmai Mmﬁsités
PSZAF bejegyzett vezett szakértd
OKIJ 54 3439 02. Ingatlan értékbecsl

ADAMIL Kft. Nagykam Z58

7. MELLEKLETEK:

e Tulajdoni lap

o E-kGzmfi térkép

o Alaprajz - vazrajz

o Fényképek

» Megye- és telepiiléstérkép
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Zala Vinmegyei Koményhivatal
Nagykanizsa B800 Platidn sor 2. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni Jap - szemie misolat
Megrendelés szime 1290737/4/2023
20,1118
NAGYKANIZSA
Belteriiler 3778/2/A/23 helyrajzi szam
thrsashiz kiildnlap
8800 NAGYKANIZSA Csengery Gt 8B. 1. emelet. ajts: 23,
LRESZ

1. Az egyéh 4nalléd ingetlan adatai:

megnevezés teritlet szobik szama eszmai hinyad tulajdoni forma

m2 egéaz/fél
lakas 51 1 ¢ 265710000 Snkormanyzatji N

Bejegyzd hatérozat: $99948/1556.03.25

2. bejegyz8 hatérozat: 36764/1994.10.18

TArsashiz
(‘ T 8nélld ingatlanhoz tartoznak az ala Pito okiratban meghatdrozott helyiségek.

— LRESZ
« tulajdoni hinyad: 1/1
bejegyz®d hatArozat, érkezési ids: 35241/1991.08.06
jogcim: Atsz4llas

Jogéllas: tulajdonos
név: NAGYRANIZSA MEGYEI JOGO VAROS ONRORMANYZATA

cim: 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.
tOrzsszam: 15734446

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle midsolat a fennills bejegyzéaseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereitl dokumentumnak.
TULAJDONI LAP VINGE

""
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Ertékelt ingatlan: 8800 Nagykanizsa, Csengery utca 8. foldszint ajtd: 3., Nagykanizsa 3775/2/4/3 hrsz.

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK - TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Lakds
Telepiilés (vdros, kerillet): Nagykanizsa
Utca, hdzszdm: Csengery 1t 88 foldszint ajt6: 3.
Irdnyitdszdm: 8800
Hrsz.: 3T15/2/A/3

TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: Kozélk Ibolya 1/1

Tulgjdoni hdnyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdonos, forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO0I
Telek tertllete dsszesen: 0 m?, thrsashézi kdzds telek
Felépltmény (nettd) alapierilete dsszesen: 35 m?
Bérbe adhatd dsszes teriletek: 35 m?
Kozmi-elldtottsdg: OsszkSzmiives
Jelenlegi funkcid: lakott lakds

ERTEKELES
Ertékelés célja: Forgalmi érték megéllapitas
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci adatok elemzése alapon
Ertékelés fordulénapja: 2023. november 20. érvényes: 90 napig

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

N Forgalmi érték: 8.300.000,- Ft azaz ‘

Nyolemillié - hdromszdzezer forint |
Amennyiben a minGsitett tranzakeib Af A kbteles, Ggy & meghatérozott forgalmi &rtékbe sz AT A is bele van foglalva.

= - _\_“‘\-'\ > o -
Nagykanizsa, 2023. november 21. P L
AoAI ; IIII:I. I'I...
8500 m{.{ﬁj‘:f " Neubauer Ladz|é I |
#duzl EUFIM 2004/79. 3

T rJﬁlﬁi%rltﬂh:‘lgeisdf;szn:ltl'.i Ingatlapszakmai Mmﬂsnge-
PSZAF bejegyzett vizetB szakért§ ———
OKJ 54 3439 02. Ingailan értékbecsld
ADAMIL K#t. Nagykanizsa

ADAMIL Kft. Nagykanizsa Rdkdczi utca 44.
Telefon: 93 / 536 — 477  Fax: 93/ 536 — 478 E-mail: adamii@adamil. hu



Ertékelt ingatian: 8800 Nagykanizsa, Csengery utca 88. foidszint ajto: 3., Nagykanizsa 3775/2/A/3 hrsz.

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Nagykanizsa Vagyongazddlkoddsi és Szolgiltaté Zrt. (8800 Nagykanizsa, Garay utca 21.)
megbizta az ADAMIL Kfi-t (8800 Nagykanizsa Rékéczi utca 44.) a Nagykanizsa Megyei
Jogl Viéros Onkorményzata tulajdonéban 1évé Nagykanizsa 3775/2/A/3 helyrajzi szdmii
8800 Nagykanizsa, Csengery tit 88. fildszint ajté: 3. szém alatti 1/1 tulajdoni hényadi
ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan jelenlegi forgalmi értékének megallapitdsa.
2. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt
EVS 2016, a 32/2000. (VIIL. 29.) PM rendelettel médositott 25/1997 (VIII. 1.) PM rendelet.
2.2 A szakértdi jelentésben haszndlt értékformék, médszerek megnevezése

Jelen ingatlan értékelése a 32/2000. (VIIL 29.) PM rendelettel médositott 25/1997 (VIILL.)
PM rendeletben és az EVS 2012 szabvényokban meghatérozott értékelési elveknek, az abban
meghatirozott eljérdsokat kdvetve késziilt, Az alkalmazott moédszer €3 a levont
kovetkeztetések értelmezése az ott meghatérozottak szerint értendk.

2.3 Helyszini szemle idépontja 2023, november 20.
2.4 Felhasznilt dokumentumok

Tulajdoni lap: 2023.11.18.
E-kdzm{ térkép

Alaprajz — vizrajz
Fényképek

Megye és telepiiléstérkép

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

Nagykanizsa megyei jogi véros Zala megyében, a megye D-i részén, BudapesttS] DNy-ra kb.
210 km-re talilhatd, az M7-es autépalya és 7-es szému f8Gtvonal mellett k6zvetleniil.

A telepiilés megkdzelitése vonattal, helykbzi busszal és gépkocsival lebetséges.

Az értékelt ingatlan Nagykanizsa kdzpontjitél D-re 2.500 méterre, Ligetvéros részben,
térsashdzi kdzbs telken 1év6 lakds, ipari Gvezetben, telephelyek kérnyezetében, X-i oldaldn
kézit Ny-i oldalon vasiit.

1905-es épités szabadon &ll6 beépitésti pince + fGldszint + 2 emelet elrendezésti
hagyoményos épitési technolégidval épiilt téglaépiilet, volt kavégyar,

A vizsgflt foldszinti komfortos lakds az fizemi épiiletbSl 1978-81 évben lett kialakitva,
kbzepes-eredeti kiilsd és j6 - kozepes belsé miiszaki dllapoti.

Osszkdzmiives.

Osszességében j6 — kbzepes belsd allapotl, foldszinti komfortos lakott 1akas, régebbi 1905-6s
épitésti szabadon 4116 beépitésii pince + foldszint + 2 emelet elrendezésti hagyoményos épitési
technol6gidval épfilt épiiletben. tégla sivalap, 67 cm-es téglafalazat, vasbeton fodémszerkezet,
nyeregtetS, cserépfedés, miianyag szerkezetll kétrétegli hdszigeteld tvegezésl kiilsé
nyilészér6k, homlokzatin képoros vakolat. Egyedi ghzkonvektoros flitése van,
melegvizellatését villanybojler biztosftja.

Lakds Ny-i tdjolasti, benapozottséga étlagos.
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A lakds kdz0s kozepes-régebbi dllapotti 1épcsShdzon keresztlil kzelithetd meg, tarsashézi
k6z0s terlileten lakds kizérélagos hasznilatdhoz tartozd egyszerl pince helységei koz5s
hasznélata is tartozik.

Onéllé telek nem tartozik hozzé, a kbzds telek kdrnyezetében étlagos méreti, szabélyos
négyszdg alaki, K-i oldalin aszfaltozott kozittal, B-i oldalén murvézott dttal, sik gyep terillet.
Koriildtte ipari vezet, telehelyek, vastit.

3.1, Ingatlan-nyilvéntartisi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2023.11.18.

I. rész:
Telepiilés: Nagykanizsa
Besorolas: Belteriilet
Helyrajzi szdm: 3775/2/A/3
Megnevezése: Lakdas
Teriilet: 35m*
Széljegy: -

II. rész:

Tulajdonos bejegyzetten: Kozélk Ibolya 1/1

I1I. rész:
Terhek: -

Szolgalom, egyéb: -

3.1 Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa
3.2.1. Az ingatlan elhelyezkedése, kirnyezete

Nagykanizsa kozpontjétél D-re cca 2.500 méterre, Ligetviros részben foldszinti
elhelyezkedésli lakott komfortos lakds ingatlan Ny -i thjoldssal, sik terfileten.
Kornyezetében ipari Ovezet, telephelyek, nyugatra vasit taldlhaték. Szildrd burkolatd
trd] kdzvetleniil megkdzelithetd, buszmegalld kb. 50 méterre taldlhato.

322. Felépitmények ismertetése

Kb. 1905-8s épitésii hagyoményos épliletszerkezetli pince + foldszint + 2 emelet szint
elrendezésil épiilet, tégla sdvalap, vastag 67 cm tégla falazat, vasbeton fdémszerkezet,
nyeregtetd cserép héjazattal, manyag szerkezetli kettl rétegli hészigetel§ tivegezésii
kiils6 nyfldszérok, fa szerkezetli bels6 ajtdk jellemzik, homlokzatén képoros vakolat.
Egyedi gézkonvektoros filitése van, melegviz-cllatdsat villanybojler biztositva. Egy
étlagosnél kisebb méret(: feltjitott dllapotii garzonlakés (szoba — konyha — el8tér — firds -
kamra). A konyha és a fiirdd — WC, a kerdmialap burkolat jé — kdzepes, a konyhabittor és
laminélt padié burkolta j6 mfiszaki dllapotban vannak. Extra nincs.

Feltjitva: 2018. konyhabiitor és lamindlt padié burkolat cseréje, belsS festés, fiird8 - WC.
2015. villamos ~ pgépészet felGjitdsa, miianyag ablakok, bejérati ajt6, kerdmialap
burkolatok, 1978 — 81. épiilet feljitds kivégydrbdl tirsashdazzd

Vizsgélt ingatlan jelenlegi mliszaki aliapotat mellékelt 25 db fotéval dokumentéltam

4. ERTEKELES

4.1 A szabilyoknak valé megfelelés, indoklids, ahol a szabdlyoktél eltérés tSrtént: nincs
4.2 Speciflis feltételezések, korldtozdsok: nines
4.3 Az értékelés szempontjiboil egyéb relevans kirillmények: nincs
4.4 Eszkdzik, amelyeket az ingatianon kivill a meghatédrozott érték tartalmaz; nines
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4.5 Erték meghatirozéss
4.5.1. Piaci Gsszehasonlité alapi értékmeghatirozis:

A direkt Osszehasonlitison alapulé mddszer lényege, hogy hasonlé tulajdonsigh
targyaknak hasonlé az értéke. A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuléd értékelés
a vizsgilt ingatlanhoz hasonlé ingatlanok eladési, kinlati és bérbeaddsi 4rait analizilja,
és ezeket Gsszehasonlitja a vizsgélt ingatlannal. Az dsszehasonlitds alapjét a széban forgd
ingatlan jellemzbi, illetve az Gsszehasonlitandé ingatlanok jellemz8i képezik és az ezek
kozbtti eltérések hathrozzik meg az értékmodositd tényeziket.

A piaci Bsszehasonlité adatokon alapulé modszer f6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivalasztésa

Az bsszehasonlité vizsgélatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
clvégezni, amely fSldrajzi clhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonl6, és az abban
szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgilt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
dtlagité] jelentdsen eltérd széls. értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztisa, adatainak elemzése

Az elemzés sordn az Gsszehasonlitds alapjéul szolgdlé ismérveket az értékelének teljes
kérilien meg kell ismernie, és ezeket kell a tdrgyi ingatlanhoz hozzémémi. Csak azonos
értékformékat és azonos jogokat szabad Ssszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatirozdsa

Az clemzett Osszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatirozni. Bz az
alapérték fajlagos érték Altaldban teriilet m?-re vetitve, de egyes esetekbe més volumen-
mérbszémok vagy kapacitési szdmok (pl. m3, széllodai szobaszém, stb.) is alkalmazhatok,

4. Ertékmédosité tényez8k elemzése

A vizsgilt ingatlan értékének meghatdrozdsa  értékmédosité  tényezSk
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezéként csak olyan jelentds, értéket
befolydsolé tényez6k vehetSk fel, amely az sszehasonlité adatok alaphalmazéra nem
jellem28.
Az értékmédosité tényezk kbziil az aldbbiakat minden esetben vizsgdini kell:
Miiszaki szempontok
Epftészeti szempontok
Hasznélati szempontok
Telekadottség
Infrastruktira
Kbryezeti szempontok
Alternativ hasznositds szempontjai
Jogi szempontok, hatéségi szabélyozas
5. Fajlagos alapérték médositdsa, fajlagos érték szémitdsa
A szakvéleményben az értékmédosité tényezfk kozil csak az értéket jelentésen
befolydsoldkat kell feltlintetni, és ha arra lehet8ség van, akkor értékmédosité hatdsukat
szamszerQen is meg kell hatdrozni. Az értékmdédosité tényezdk alapjén kell médositani a
fajlagos alapértéket.
6. Végsb érték szémfitdsa
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositisa utdn kialakulé fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitésa) szorzataként kell megallapitani.
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Osszehasonlitisként figyelembe vett helyi adisvételek és friss kindlati adatok &rai a
kdvetkezbk az értékelt ingatlan kdrnyezetében udvari lakdsok vonatkozéséban:

Nagykanizsa Sugér u, 41 m?, 2021. 10., 10,5 MFt, kdzepes éllapots, ghzkonvektoros

fiités, komfortos lakés, addsvétel 256,1 eFt/m?
Nagykanizss Attila u., 42 m% 2021. 07, 89 MFt, kdzepes - régebbi &llapott,
ghzkonvektoros filités, komfortos lakés, addsvétel 211,9 eFt/m?
Nagykanizsa Sugér u., 51 m?, 2022. 02., 13,8 MFt, régebbi dllapotti, gazkonvektoros
fiités, komfortos lakds, adisvétel 270,6 eFt/m?
Nagykanizea Miizeum tér, 53 m?, 2022. 02, 10,0 MFt, épités korabeli illapotd,
ghzkonvektoros fiités, komfortos lakds, addsvétel 188,7 eFt/m?
Nagykanizsa Bathory u., 50 m?, 2023. 11., 9,9 MFt, felvjitandé &llapoty, klfma fités,
komfortos udvari lakés, kinélati adat -10% 178,2 eFt/m?
Nagykanizsa belvérosi részen, 32 m?, 2023. 11, 8,99 MFt, felijitandé éllapotd,
gézkonvektoros fiités, komfortos udvari lakés, kinélati adat -10% 252,8 eFt/m?
Nagykanizsa Orhéz u., 58 m? 2022.09., 12,4 MFt, kdzepes 4llapotl, gizkonvektoros
fiits, komfortod lakds, adésvétel 213,8 eFt/m?

(256,1 +211,9 +270,6 + 188,7 + 178,2 + 252,8 +213,8) / 7 = 224,59 eFt/m*

Ertéknivels tényezd: Atlagosnil kisebb méretén (+10%) gazkonvektoros flitéssel
(+0%) mér felijitott jobb miiszaki llapotin (+15%) til nem
emelnék ki semmit (6sszesen + 25 %).

Ertékesokkentd tényezd: Az adatoknak megfeleld régebbi épitésti (-0%) 4tlagosnal
félreesSbb, kevésbé keresett elhelyezkedést (-20%) mést nem
emelnék ki, tehét -20% Osazes korrekcid.

Fentiek figyelembevételével és az értékbefolyasolé tényezbk mérlegelésével, a lakés
hasznos alapteriiletére szémftott fajlagos értéket tres, bekdltdzhetS éllapotban a fenti
adatok étlaga korrigilva a meghatérozott korrekciéval:
Osszes komrekcié: +5% 224,59 * (1 + 0,05) = 235,8195 eFt/m?®
Fajlagos korriglt egységarat 236.000.- Ft/m?-ben hatéroztam meg.
Alapteriilet: 35 m? (ingatlannyilvéntartés ellendrzdtt adataib6l)
Ennek megfelelGen az ingatlan iires, bekoltozhetd dllapoth, tehermentes piaci értéke:
35 m? * 236.000.- Ft/m? = 8.260.000.- Ft
A piaci Osszehasonlité alapdi mddszer eredményeként a Nagykanizsa 3775/2/A/3
helyrajzi szdmdi 8800 Nagykanizsa, Csengery ut 88. foldszint ajtd: 3. szdm alatti 1/1
tulajdoni hdnyadii ingatlan becsiilt forgalmi értdke kerekitve:
8.300.000,- Ft
azaz Nyolcmillié — hdromszdzezer forint,
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4.6 A forgalmi érték meghatdrozdsa (értékegyeztetés)

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajétosségaira, tovibbé az értékelés céljira az értékelési
gyakorlatban hasznélt eljardsok koziil a vizsgdlt ingatlan esetében a piaci informéciok
elemzésére éplil6 Osszehasonlité é&rtékmeghatérozdsi médszer alkalmazédsét tartjuk
célravezetfnek:

e a piaci informéciék eclemzésére éplld Osszehasonlitd értékmeghatérozdsi médszer
alkalmazisa megfeleld képet mutat ingatlan ingatlanpiacon tSrténd elhelyezkedésérdl,
értékérdl

e a piaci informéciok eclemzésére épiil6 Osszehasonlité értékmeghatérozdsi moédszer
alkalmazisihoz kell6 szém ismert, megtSrtént megfeleld modon feldolgozott addsvétel
s friss kindlati adat 41l rendelkezésre a vizsgalt ingatlan kozvetlen kdrnyezeth8l

e hozamszémités alapjai (bérleti adatok, kihaszniltsdg) értékelt ingatlan kdrnyeztében nem
jellemz§ hasznositds miatt csak feltételezések lehetnének, illetve annak sokviltozds
jellege, bizonytalansigai, valamint a jelenleg nyomott ingatlan bérleti piac miatt a
legritkdbban mutatnak valés képet

e kiltség alapi megkdzelités médszere éplil lakdingatlanok, egyéb ingatlanok esetében
alkalmazhatd, leginkdbb csak ellenfrz8 médszerként ajénlott értékelési eljdrds (EVS
2016).

Mindezek eredményeként a Nagykanizsa 3775/2/A/3 helyrajzi szdmi 8800 Nagykanizsa,
Csengery it 88.. foldszint ajto: 3. szém alatti 1/1 tulajdoni hdnyadii ingatlan becsdlt
Jorgalmi értéke kerekitve:

8.300.000,- Ft
azaz Nyolcmillié —~ hdromszdzezer forint.

5. ABECSULT ERTEKHEZ KAPCSOLODO FELTETELEZESEK:

e A meghatérozott érték piaci érték, mely feltételezi a kdvetkezbket: — vevd és elad6 kozos
akaratinak megléte — felek megfeleld piaci informécidkkal rendelkeznek — elégséges idd 4l
rendelkezésre az ingatlanpiacon tbrténé részvételre — megfeleld fizetési feltételek iigylet
esetén — az drkialakités sordn atlagos feftételeket vesznek felek figyelembe, nem befolydsol
egyéb speciélis koriilmény, harmadik €] ltal nytjtott koncesszid.

® Forgalmi érték megdllapitdsdhoz figyelembe vett normél eladdsi id8: 180 - 360 nap

e Amennyiben a minSsitett tranzakcié AFA kbteles, igy a meghatérozott forgalmi értékbe
az AFA is bele van foglalva, meghatérozott értékek e szerint értendfek.

e A ‘megbizis sordn. hitelesnek tekintettem az ingatlant bemutaté személy A4ltal
rendelkezésemre bocsétott adatokat, informécidkat.

e Feltételezem, hogy az ingatlan j6 és piacképes jogcimmel rendelkezik,
s Meghatérozott érték per, teher és igénymentes édllapotokat tételeznek fel.
Az ingatlan épitményeinek méreteit felmérés, helyszini vizsgélat alapjén hatéroztam meg.

Feltételeztem, hogy a jelenleg érvényes részletes rendezési tervben nem torténik olyan
irhnyti valtoztatds, mely az ingatlan értékét jelentSsen befolydsolhatns,
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o Szerkezetekkel kapcsolatos vizsgélatokat, k6zmiivekkel kapcsolatos méréseket helyszini
szemle sordn szemrevételezéssel végeztem. A szemrevételezéssel tdrtént ellendrzés

alkalméval nem tapasztalhatd hibdkért, hidnyossagokért feleldsséget nem viéllalok.

o Feltételezem, hogy az ingatlan szerkezetei k6z6tt, valamint a hozz4 tartozé foldterileten
veszélyes anyagoknak mindsithet8 hulladékok nem talélhatéak.

o Jelen értékbecslés Megrendeld sziméra késziil, megfelel az Altalinosan tdmasztoit
szakmai elvardsoknak, illetve kizérélag Megrendel6t illeti meg, az csak a megrendelés céljéra
haszndlhat6 fel, harmadik fél részére nem adhatd 4t. Az értékelés harmadik fél részére csak az
ADAMIL Kft. hozzéjiruliséval adhatd ki az aldbbiak alapjén: Jelen szakvéleményben foglalt
informéciék és adatok a Hitelintézetekr8l és a pénziigyi véllalkozésokr6l sz6l6 2013. évi
CCXXXVIL tirvényi kovetelmények, valamint az 2011. évi CXIL. tdrvény az informécids
Snrendelkezés jogirél és informécidszabadségrol sz6l6 torvény elbfrdsai alapjdn nem
nyilvénosak az érintetteken tdli harmadik fél részére. Jelen dokumentum az ADAMIL Kft.
szellemi terméke, s mint olyan védelem alatt 4ll.

6. OSSZEFOGLALAS

A Nagykanizsa 3775/2/A/3 helyrajzi szémi 8800 Nagykanizsa, Csengery Gt 88. foldszint
ajtd: 3. szédm alatti 1/1 tulajdoni hinyadG szlikséglakds ingatlan 2023. november 16.
fordulénapra érvényes elfogadni javasolt tehermentes forgalmi értéke:

8.300.000,- Ft
azaz Nyolcmillié — hdromszdzezer forint.
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7. MELLEKLETEK:
» Tulajdoni lap

¢ E-kézmii térkép

+  Alaprajz - vazrajz

« Fényképek
«  Megye- és teleptiléstérkép
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Zala Virmegyei Komuinyhivatal

Nagykanizsa 8800 Platdn sor 2. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - szemie mbsolat
Megrendelés szinx 1290719/4/2023
2023.11.18
NAGYKANIZS A
Belteriiet 3775/2/A/3 hiclyrajei szam
tArsashiz kiilinlap
BBDD NAGYKANIZSA Csengery ot 88. fsldszint. ajtéd: 3.
LRESZ
1. Az egyéb #n&llé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szob&k széma eszmel hényad tulajdoni forma
m2 egész/fal
lakas 35 1l o 182/10000 nagén
Bejegyzd hatérozat: 41142/2004.07.27
2. bejegyz& hatdrozat: 36764/1994.10.18
TArsashéz
( * ¢nélld ingatlanhoz tartosznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.
— ILRESZ

i. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezasi ids: 34406/2015.04.15
jogcim: adésvétel
utalés: II /5.
joghllés: tulajdonos
név t Kozélk Ibolya
sz.név: °°
szidl, :
a.név :
cim

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepls adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,

! 2 teljes mésclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Bz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&stil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VECE




Hirkbziés
Széphidrogén
Tévh6

Nagykanizsa 3775/2 hrsz.

o

Villamoe energia

Vizelldtds
— Vizelvezetés

E-KSzm0

Kés2tbt a7 E-4eBzmil rendszarben (2023, 11. 21.). A térkép thjéicoztté jailegd, hivatelos afdrishan nem hasmifhetd fell







NKVG

Nagykanizsa Megyel Jogt Véros Onkorményzata
Polgérmesteri Hivatal

Balogh Ldszl6
polgirmester

Nagykanizsa
Erzsébet tér 7.
8800

Térgy: Javaslat csere ajénlat elfogaddsédra

Tisztelt Polgédrmester Url

Hivatkozva a 14/990-3/2023. szdmu, a Nagykanizsa, Csengery Gt 88. |. emelet 23. ajtészdmd, 51 m?
alapterilletl, 2775/2/A/23 hrsz-U, dnkorményzati tulajdond, térsasdgunk sltal kezelt lakdsra érkezett

Nagykanizsa Vagyongazdélkodds! és Szolgdltatd Zrt,

Cim: 8800 Nagykanizsa Garay u. 21.
Tel: +36 93 311 241
pmlm i s
fkt.sz.: 106/2024.
Dgyintézé: Kiss E.

csereajénlat elfogaddsédra vonatkozé megkeresésére, az aldbbi tdjékoztatast adjuk:

Ezt az Snkorményzati lakést 2019. 03. 01-ig gondnokolt Lukécs Istvén és Lukdcs Sdndor bérelte, akik nem
tudtdk a bérleti- és kdzlizemi dijakat fizetni, a lakdst fenntartani, gondozni és megfelel6 szinten
karbantartani. A lakist kirendelt gondnokuk, Fitosné Bocskor Csilla kbzrem(kodésével minden
részletében feldjitdsra szorul6 dllapotban leadtdk tarsasdgunk felé. A lakds leaddsakor nem lehetett

megktvetelni a rendberakésat.

Kozalk |bolya ugyanebben a térsashdzban tulajdonosa a fdldszint 3. ajtészdmu, 2775/2/A/3 helyrajzl
szémti, 35 m? alapteriletfi lakdsnak, amit értékk(idnbdzet megfizetésének villalasdval cserére felajdnlott

a fent koriilirt, minden részletében feldjftasra szorulé 51 m? alapteriletd lakédsért.
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Munkatdrsaink feimérték az &nkormdanyzati lakds védrhaté feldjftdsdnak kOltségét, ami virhatdan
meghaladja a 4.500.000 Ft-ot. A jelenlegi lakbérbesorolisok segltségével 15 évre elSrevetitve
megvizsgéltuk, hogy a csere létrejSttét feltételezve a megtériilés a mostan! bérleti dijakat alapul véve
milyen mutatdszdmokat ad.

Az 51 m? alapteriiletd lakas lakbére 31.671 Ft/h6, 428.052 Ft/év, 6.420.780 Ft/15 év lenne.
A 35 m? alapterllet( lakds lakbére 21.204 Ft/h6, 254.448 Ft/év, 3.816.720 Ft/15 év lenne.

Bérleti di] bevétel kQldnbbzet: 2.604.060 Ft,

A fentl szémitdssal megéllapithatd, hogy egy jelenlegl 4.500.000 Ft feli]ftdsi réfordftas 15 éves idBszakra
vetftve minddssze 2.604.060 Ft bérletl dij dijbevétel tébbletet eredményezne a 4.500.000 Ft feldjitasi
kiltség kiaddsdval szemben, ezért a csereajdnlat elfogaddsa tdrsasdgunk szempont]ébdl jelent8s
megtakarftdssal Jama, igy minden szempontbdl elény8snek mondhatd. Tovabb blilenti a mérleg nyelvét a
csere irdnydba az is, hogy a HM-t8l tvett lakasok felijitdsa miatt még hosszabb Idelg nem tudnénk ezen
lakds felGjitdsdba kezdeni, mig a cserelakds azonnal kiadhaté lenne, miutdn szakért§ bevondsival
megvizsgéituk a cserére felajdnlott lakdst és megdéllapitottuk, hogy a kilritést k&vetSen minimélis
réfordftdst igényelne, fgy birtokba vétele esetén régttn pélydztathaté lenne.

A fentiek alapjan tdmogatjuk a csereajdnlat elfogadését.
Nagykanizsa, 2024. Janudr 4,

Tisztelettel:

(db

Zaké Laszié e-mall Gtjdn tovébbitva: balogh.laszlo@nagykanizsa.hu

vezérigazgatd juhasz.bemadett@nagykanlizsa.hu



