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Tisztelt Bizottsag!

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgyllése 183/2023. (VI.26.) szamu hatarozataval dontott
37 darab lakas ingatlan bérlakas funkciojanak és 18 darab nem lakas célu ingatlan nem lakas
celu bérlemeény funkcidjanak megsziintetésérdl és ezen ingatlanok értékesitése céljabol azok
forgalomképességét korlatozottan forgalomképes torzsvagyonbdl forgalomképes uzleti
vagyonba sorolta.

A 183/2023. (VI.26.) hatarozat 5. pontja alapjaban dontott tovabba arrdl, hogy az
értékesitéshez sziikséges dontés meghozatalara az ingatlanokat a polgarmester litemezetten
terjessze a Tulajdonosi Bizottsag elé. (hatarozat mellékelve)

Az ingatlanokat kezeld Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. javaslatat
figyelembe véve a hivatal szakosztalya a hatarozat szerinti itemezés elsé kérében 10 ingatlan
ingatlanforgalmi szakért6i értékbecslését készittette el, mely ingatlanok kézil a cca. 1920-as
években épllt nagykanizsai 2338/B/1 hrsz-u, Batthyany u. 10. szam alatti tarsashaz, 5. ajté
alatti 22 m? alapterlleti hasznositatlan lakas értékesitésére készitett javaslat kerdl
eléterjesztésre.

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. kezelésében levé udvari tajolasu lakas
3,171 m belmagassagu, tégla savalappal rendelkezé komfort nélkili lakatlan szukséglakas
harom helyiségbdl (félszoba, konyha, tarolo) all, furdé és WC nincs kialakitva. Egyedi
gazkonvektoros fltessel rendelkezik, melegvizellatasa nincs kialakitva. A javitandé, hianyos
tetéfedés hibaira visszavezethetd beazas, a falakon vizszigetelési problémak miatti falfelazas
nyomai es vakolatmallasok lathatéak. Nyilaszaroi gyenge minbéségliek, a lakas kézmud meérdi
le vannak szerelve. Mind a kulsd, mind a belsé allapota rendkivil rossz miszaki allapotban
van, igy telies felujitast és korszerUsitést igenyel. (tulajdoni lap és térképkivonat
mellékelve)

A gazdasagosan mar nem feltjithatd, energetikai minéség szerint a legalacsonyabb, azaz
kiemelkedben rossz besorolasu lakas forgalmi értékének megallapitdsara ingatlanforgalmi
szakertdi velemény készult, mely értékbecslések az ingatlan piaci értékét — figyelemmel a fent
ismertetett valamennyi adottsagra — bruttd 2.100.000,-Ft 8sszegben éllapitotta meg. (értéklap
mellékelve)

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a lakéingatlannak minésiilé ingatlanok
esetében a fészabalyt alkalmazva mentesil az ado aldl, illetve lakéingatlannak nem
mindsiilé ingatlanok esetében az altalanos szabalyok szerinti ad6zast valasztotta [AFA
tv.86. § (1) bekezdes j) és k) pontja és 88. § (4) bekezdése alapjan)], igy a fenti lakéingatlan
tervezett értékesitése mentes az AFA aldl.

Az ingatlan a fenti Kozgydilési dontés alapjan a forgalomképes ingatlanok kézé van besorolva,
igy értékesitése tamogatd bizottsagi dontés esetén lehetséges.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Koézgyllésének az onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairél szélé 35/2010. (X1.04.)
onkormanyzati rendelete /a tovabbiakban: vagyonrendelet/ 25. § (3) bekezdése alapjan:
~A Kbzgytlés Tulajdonosi Bizottsaga hataskérébe tartozik az lzleti vagyon kérébe tartozé
netté 40.000.000,- Ft forgalmi érték alatti ingatlanok és portfdlié vagyon elidegenitésérél és
hasznositasardl valé dontés a gazdasagi programmal 6sszhangban.”

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.) 13. § (1) bekezdése szerint:
» Térvenyben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében
térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatéarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés (tjan, az



Osszességében legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
ertékaranyossagaval lehet.”

A vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint: ,Az 6nkormanyzati vagyont értékesiteni, a
vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatat, illetve hasznositasi jogat atengedni,
amennyiben az erintett vagyontargy egyedi brutté forgalmi értéke a térvényben meghatarozott
ertekhatart meghaladja, — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetési eljaras utjan, a
legjobb ajanlatot tevé részére lehet.”

Magyarorszag 2024. evi kozponti kéltsegvetéseérdl szolé 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdesének b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2024. évben 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi
érték.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értekesitése esetén — a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas
Jjogosultat megel6z6 elévasariasi jog illeti meg.”

A 14.§ (4) bekezdese alapjan: ,A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmaznia 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése
esetén.”

A lakasingatlan érteke nem éri el a bruttdé 25.000.000,-Ft egyedi forgalmi értéket, igy nem all
fenn az Nviv. 13. § (1) bekezdése szerint eldirt nyilvanos versenytargyalason térténd
ertekesités kotelezettsége, tovabba az Nviv. 14. § (2) bekezdése alapjan nem all fenn a
magyar allam elévasarlasi joga sem.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyulése 183/2023.(VI1.26.) szamu hatarozataban az
ingatlan versenytargyalason toérténé értékesitéseérdl déntott.

A vagyonrendelet 17.§ (2) bekezdése szerint: ,A versenyeztetési eljaras nyilvanos, vagy
zartkérd. A versenyeztetési eljaras formajarol és feltételeirél az eset 6sszes kériilményének
merlegelese alapjan a hataskér gyakorldja dont. A zartkérl versenyeztetést elrendeld
déntésnek tartalmaznia kell az elrendelés okait.”

A vagyonrendelet 17.§ (3) bekezdése szerint: ,Amennyiben a teljesitésre csak meghatéarozott
ajanlattevok alkalmasak, vagy a nyilvanos versenyeztetési eljaras jogszabalyban védett vagy
meltanyolhato érdeket vagy johiszemdien szerzett jogot sértene, meghivasos zartkéri
versenyeztetesi eljarast lehet tartani.”

A vagyonrendelet 17.§ (4) bekezdése szerint: ,Amennyiben a teljesitésre csak meghatarozott
ajanlattevok alkalmasak, gy a zartkérd versenyeztetési eljarasban valamennyi lehetséges
ajanlattevot fel kell hivni ajaniattételre. Egyeb esetben a zéartkérl versenyeztetési eljarasban —
jogszabalyban védett vagy méltanyolhaté érdek vagy johiszemlen szerzett jog sérelmét
kivéve — legalabb ket ajanlattevét kell felhivni ajaniattételre.”

Az ingatlan kezelesét veégzé VG Zrt. a megkeresésében az alabbiakra tekintettel javasolja a
zartkord versenytargyalas megtartasat:

A Kis létszamu tarsashazakban él6, tébbnyire zart udvart lakokézosségek részérél felvetddett
kérést is tamogatva a megvasarlast az ottani ingatlantulajdonosok részére mintegy ,zartkér
versenytargyalas” formajaban elsé korben lehetévé kellene tenni és csak eredménytelen
zartkord versenytargyalast kévetden legyen nyilvanos meghirdetés.

Ennek a javaslatnak tébb értheté indoka is van:



A kijeldlt ingatlanok szinte kivétel nélkil alacsony miiszaki szinvonalat képviselnek, kis
alaptertiletiiek, tobb esetben a legcélszeriibb felhasznalas a szomszédos lakéssal valé
egyesités lenne. A felujitasok a tarsashazak k6zos tulajdont részeire is 6hatatlanul kihatnak
(teté, homlokzat, szigetelések, koézmihalézatok, stb.), aminek engedélyezése, illetve
elkészitese egy mar beilleszkedett régi lakénak kisebb konfliktussal jar. A felujitasokkal jaré
epitéanyagok, a homok, soder, stb. elhelyezése a lakbkbzisséq altal fenntartott udvarrészeket
szintén érinti, ezeket a munkalatokat is jobb, ha ottlaké lakastulajdonos rendezi. Nem utolsé
szempont az sem, hogy ottani ingatlantulajdonos vasarlasa esetén nem jelennek meg ujabb
gépkocsik az amugy is sz(ikds udvarokban.” (VG Zrt. megkeresése mellékelve)

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgyllése 183/2023. (VI.26.) szamu hatarozataban nem
hatarozta meg a versenytargyalas formajat, az ingatlan kezelését végzé tarsasag javasiata
szerint a mellekelt megkereséseben foglalt indokok alapjan, azzal egyetértve a tarsashaz
albetétjeinek tulajdonosai részére, zartkorl versenytargyalason torténd értékesitésre teszek
javaslatot elsé korben azzal, hogy harom sikertelen zartkor(i versenytargyalas esetén arra a
tovabbiakban nyilvanos versenytargyalas keretein belll kerlljon sor, melyre tekintettel a
zartkorl versenyeztetési eljarashoz el6készitett kiirason kivil elékészitésre ker(ilt a nyilvanos
versenytargyalas utjan térténd értékesitéshez szukséges versenytargyalasi kiiras is.

A lakas miszaki allapotara vald tekintettel javaslom a versenytargyalasi felhivasban régziteni,
hogy a lakasingatlan értékesitése a jelenlegi miszaki és jogi allapotban térténik, minden
ajanlattevd szamara koételezdé az ingatlan regisztralt megtekintése, melynek hianyaban az
arverésen nem lehet licitalni, tovabba az ingatlan vételaranak megfizetésére nem javaslom
részletfizetés biztositasat.

A zartkor( versenytargyalds keretei kozott torténd értékesités esetére a kézds ajanlattétel
lehetéségét nem indokolt kizarni, a nyilvanos versenytargyalas keretei k&zott torténd
ertekesités esetére viszont igen.

A fenti javaslatokkal &sszhangban elkésziilt a zartkérli versenyeztetési eljarashoz a
versenytargyalasi felhivas 1. szamu mellékletként csatolva, valamint a nyilvanos
versenyeztetési eljarashoz a versenytargyalasi felhivas 2. szamu mellékletként csatolva.

Amennyiben a Tisztelt Bizottsag a versenytargyalasi felhivasban foglalt feltételekkel egyetért
az ertékesitéssel, Ugy kérem, sziveskedjen az alabbi hatarozati javaslatot tamogatni.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos KézgyUlésének Tulajdonosi Bizottsaga

1. egyetert a nagykanizsai 2338/B/1 hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Batthyany u.
10. 5. ajtd alatti, 22 m? alapteruletli lakasnak a Nagykanizsa, Batthyany u. 10. szam alatti
tarsashaz albetéteinek tulajdonosai részére zartkori versenytargyalas keretei kozott, brutto
2.100.000-Ft indulo kikialtasi aron térténd értékesitésével az elbterjesztéshez 1. szamu
mellékletként csatolt versenytargyalasi felhivas szerint.

2. az 1. pont szerinti zartkérl versenytargyalas keretei koézott torténd értékesités
eredmenytelensége esetén egyetért a nagykanizsai 2338/B/1 hrsz-u, természetben a 8800
Nagykanizsa, Batthyany u. 10. 5. ajté alatti, 22 m? alaptertleti lakasnak nyilvanos
versenytargyalas keretei kozott, brutté 2.100.000-Ft induld kikialtasi aron térténd
értékesitésevel az elbterjesztéshez 2. szamu mellékletként csatolt versenytargyalasi
felhivas szerint.



3. az 1. pont szerinti eredményes zartkorl versenytargyalds vagy a 2. pont szerinti nyilvanos
versenytargyalas esetére felkéri a polgarmestert az Ugyrendi, Jogi, Nemzetpolitikai és
Kézrendi Bizottsag altal jovahagyott adasvételi szerzédés alairasara.

(A hatarozatok elfogadasa minésitett szotébbséget igényel)

Hatarid6 (a zartkorl versenytargyalds kiirasara): 2024. marcius 31.
Hataridé (a nyilvanos versenytargyalas kiirdsara): a harmadik eredménytelen zartkord
versenytargyalast kéveté 30 nap

Hataridé (a szerzédések megkéotésére): sikeres versenytargyalast kovetd 45 nap
Felelés: Balogh L&szl6 polgarmester
Operativ felelGs: Dr. Farkas Roland jogtanacsos

Nagykanizsa, 777, JAN 18,
Balogh Laszlo
polgarmester



1. sz. melléklet

VERSENYTARGYALASI FELHIVAS

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata zartkori versenytargyalason
értékesiti a Nagykanizsa, Batthyany u. 10. szam alatti tarsashazban levé nagykanizsai
2338/B/1 hrsz-a, 22 m2 alapteriiletii kivett lakas megnevezésii, természetben a 8800
Nagykanizsa, Batthyany u. 10. 5. szam alatti tarsashazi ingatlanat a hozza tartozo
568/10000 eszmei tulajdoni illetéséggel.

A versenytargyalas ideje: 12024, ..................... | ... 6ra... perc |

Az els6 versenytargyalas eredménytelensége esetén azt
kévetd két alkalommal .................... munkanapon,
ugyanebben az idépontban.

A versenytargyalas helye: Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Il. emelet 3. szamu iroda

Informacioé kérhetd: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., Il. emelet, 3. iroda,
tel.: 20/849-2330, 20/849-2328, 20/849-2466

Kiiro képviselbje utjan az ingatlan megtekintését elére
egyeztetett idépontban és médon munkanapokon reggel
10 eés délutan 13 dra, pénteki napon reggel 10 és 12 dra
kézott munkaidbben, az elézetesen — legalabb telefonon
— bejelentkezett személyeknek biztositja.

Kikialtasi ar: bruttd 2.100.000,- Ft

Eladé kijelenti, hogy az AFA tv. 88. § (4) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k)
pontjaban emlitett termékértékesitését csak a lakdingatlannak nem minésilé ingatlanokra
kiterjeden tette addkotelesseé, igy a jelen versenytargyalasi felhivas szerinti értékestés
mentes az AFA alol.

l. Az ingatlan altalanos leirasa:

A komfort nelkili lakas a cca. 1920-as években éplilt Battyany u. 10. szam alatti tarsashazi
lakoepulet 5. szam alatti 22 m? alapterlleti hasznositatlan ingatlant és a hozza tartozo
568/10000 eszmei tulajdoni illetéseget foglalja magaban. A tarsashazi lakasok tulajdonosai
jogosultak a tarsashazi k6zds tulajdonban levé egyéb felépitmények hasznalatara.

Az udvari tajolasu lakas 3,11 m belmagassagu, tégla savalappal rendelkezé lakatlan
szukseglakas harom helyiségbdl (félszoba, konyha, tarold) all, furdé és WC nincs kialakitva.
Egyedi gazkonvektoros flitéssel rendelkezik, melegvizellatasa nincs kialakitva. A javitando,
hianyos tetéfedés hibaira visszavezethetdé beazas, a falakon vizszigetelési problémak miatti
falfelazas nyomai és vakolatmallasok lathatéak. Nyilaszardi gyenge minéségliek, a lakas
kdézm( méroi le vannak szerelve. Mind a kulsé, mind a belsé allapota rendkiviil rossz miszaki
allapotban van, igy teljes felujitast és korszer(sitést igényel.

Az Onkormanyzat ismételten felhivja az arverezék figyelmét, hogy a Batthyany u. 10. szam
alatti ingatlan tarsashazként mikédik, ennek megfeleléen a felujitas és a tovabbi miikddtetés
tekintetében a tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIII. torvény, a tarsashaz alapité okirat és
egyeb tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.



A kezeld tajékoztatasa alapjan a tarsashazban nem lett kozos koltség megallapitva.

Il. Az ingatlanra vonatkozé fontos informaciok, fennall6 terhek

1. Kételez6 megtekintés, kdzés ajanlattétel lehetdsége

Kiiré a kozos ajanlattétel lehetdségét biztositja.

Amennyiben tébb ajanlattevé kézdésen kivan ajanlatot tenni, a koézés ajanlattevék
mindegyikének nyilatkoznia kell a versenytargyalasi felhivasban foglalt feltételek, illetve a
versenytargyalasi biztositékkal (banatpénzzel) és a vételar megdfizetésével kapcsolatos
egyetemleges kotelezettségik elfogadasarol, a kozos ajanlattevok korébdl a
versenytargyalason (liciten) részt vevd, Oket teljes jogkorrel képviselé képviseldjik
személyérdl, tovabba nyertes ajanlattételik esetén tulajdonszerzésik aranyarél.

Egyetemleges kotelezettség esetében minden kotelezett az egész szolgaltatassal
tartozik, de ha barmelyikiik teljesit, a jogosulttal szemben a teljesitett rész erejéig a
tobbiek koételezettsége is megszinik. Az egyetemleges kételezettek egymas
szerzo6désszegéséért is felelnek.

A ko6zbs ajanlattevéknek kiilon-kiilon is meg kell felelniiik a versenytargyalasi
felhivasban foglalt feltételeknek, az elSirt igazolasokat és nyilatkozatokat kiilén-kiilon
is csatolniuk kell a versenytargyalason torténé indulas feltételeként.

A ko6z6s ajanlattevék kuldn-kiilon, vagy kozos meghatalmazott Utjan kételesek az ingatlant
megtekinteni, megtekintéskor a meghatalmazast csatolni kell

A ko6zOs ajanlattétel nem lehetséges, amennyiben a kozés ajanlattevok kézil valamelyikik
nem vett részt személyesen (térvényes/szervezeti képvisel6je 4dltal) vagy igazolt
meghatalmazottja utjan a kételezd6 megtekintésen és nem rendelkezik a szikséges
regisztracioval.

A megtekintéskor regisztracios lap kitéltésével regisztralni kell, a vételre ajanlatot csak
a regisztralo természetes személy vagy megtekintésen szervezeti képviselé altal vagy
meghatalmazassal képviselt jogi személy tehet.

Az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban torténik, kiiré minden
ajanlattevé szamara kotelezévé teszi az ingatlan megtekintését, melynek hianyaban az
arverésen nem lehet licitalni.

Ajanlattevonek a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idépontjat megelézéen (a
valaszadasra altalaban sziikséges idore figyelemmel) lehetésége van feltenni valamennyi, az
ingatlannal kapcsolatos kérdését.

Az ajanlattevoknek lehetéseégik van az arverést megelézden egyeztetett idépontban az
ingatlant sajat mlszaki és egyéb sziikségesnek vélt szakérté(k) bevonasaval megvizsgalni.

A kiir6 kifejezetten régziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskérii megtekintési,
megvizsgalasi és tajekozddasi lehetéségre tekintettel az ingatlan tényleges allapota teljes
mértékben feltartnak minésil az arverezdk részére a Polgari Torvénykényvrdl széld 2013, évi
V. torveny (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés szerint.

A fentiekre tekintettel az adasvételi szerz6désben a vevének nyilatkoznia kell az
alabbiakrol:



- annak tudomasulvetelérél, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miszaki és jogi
allapotban torténik, az esetleges még nem ismert, takart épulletszerkezeti problémak,
tovabba az ingatlan rejtett hibai vagy a lehetséges szakértéi vizsgalattal feltarhatd hibai
tekintetében az elado a kartéritési, jotallasi, szavatossagi kotelezettségét kizarja,

az arverest megel6zéen volt lehetésége az ingatlant megtekinteni, megvizsgalni,
- amegtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat szakérték igénybevételére jogosult volt,

a helyszini bejaraskor illetve a versenytargyalas idépontjat megelézéen (a valaszadasra
altalaban szlikséges idére figyelemmel) lehetésége volt feltenni valamennyi, az ingatlannal
kapcsolatos kerdesét és ezekre kielégitd és teljeskord valaszt kapott, vagy a kapott valaszt
elegségesnek talalta arra, hogy a versenytargyalason az ingatlan megvételére ajanlatot
tegyen,

amennyiben a kérdésfeltevés lehetéségével, vagy a szakérték igénybevételével nem élt,
azt sajat kockazatara, annak ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy az
elad6 a megtekintési és megvizsgalasi jogot a vevd részére biztositotta, az ingatlan
tényleges allapota a vevé elétt telies mértékben feltartnak mindsul a Ptk. 6:157.§ (1)
bekezdése szerint,

vevé kijelenti és elfogadja, hogy az eladd a fentiek szerinti eljarasa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetdség teljeskérl biztositasa) alapjan ugy jart el, ahogy az az adott
helyzetben téle elvarhato és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez
szikséges korulményeket, valamint az ingatlan 4dllapotara tekintettel a vevénél
bekévetkezé semmilyen kar a részérdl a szerzédéskotéskor nem volt elérelathato

az ajanlatat az ingatlan megvasarlasara a fentiek szerint részletezett feltételek és
kérdimeények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

2. Az ingatlan tulajdoni lapjara bejeqgyzett terhek:

Az ingatlan per, teher- és igénymentes.

3. Kdézmlvek (villamosenergia, gaz, viz, szennyviz):

- A lakas merédrakkal nem rendelkezik.

- Az Onkormanyzatnak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kozmli/szolgaltatd
vezetekekrol vagy egyéb kézérdekl szolgalmi jogrél nincs tudomasa, a szolgaltatok
altal esetlegesen utélagosan bejegyzésre keriil6 ilyen jogok miatt az Onkormanyzat a
vevod felé nem all helyt.

4. A terllet beépitésére vonatkozd szabalyozas

A szabalyozas pontos el6irasait Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzat
Kozgyllésének Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl eés
Szabalyozasi terverdl szold 10/2019. (V. 31.) énkormanyzati rendelete, illetve az OTEK
tartalmazza. A helyi rendelet, valamint a mellékletét képezé szabalyozasi terv a
www.nagykanizsa.hu honlapon tovabba a www.njthu weboldal &énkormanyzati
rendelettaraban megtalalhato.

5. Kornyezetvédelmi nyilatkozat:

Az arverés kiiroja az ingatlanban kornyezetvédelmi vizsgalatot nem végzett, veszélyes
anyagok korabbi, illetve jelenlegi tarolasarol, valamint ebbél adodo talajszennyezédésrél
nincs tudomasa.



Az ingatlanra megkétendd adasvételi szerzédés kotelezé tartalmi eleme azon vevdi
nyilatkozat, mely szerint vevé az ingatlan allapotabdl, azon esetlegesen feltarasra kerulé
kornyezeti szennyezédesekbdl, tlizszerészeti eldirasokbdl fakado koételezettségek
megtéritését, karteritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités iranti
igényt, kdvetelést nem tamaszt és nem érvényesit az eladdval szemben, egyttal vallalja
az ingatlan esetleges kornyezeti karmentesitésével dsszefliggd koltségek viselését.

Nyilatkozat az adatok és tények hitelességérdl

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tajékoztaté jellegliek, egyben
javasolja, hogy a licitalé ne hagyatkozzon kizarélag a kiiré/elado allitasaira, az ingatlant a
kotelez6 megtekintésen kivil is tekintse- és a sziikséges szakérték bevonasaval vizsgalja
meg, tovabba kiirasbdél megismerhetd adatokon felll sajat felelésségére és kéltségére
szerezzen be minden olyan kiegészité informaciét (kulonosen fizikai paraméterek,
kornyezeti allapot, épitésrendészeti és jogi helyzet, a telepllésrendezési terv és a helyi
epitési szabalyzat valamint az egyéb helyi rendeletek vonatkozé rendelkezései, az
ingatlan kézmuellatottsagi helyzete) az ajanlat targyarol, valamint a magyarorszagi jogi-
gazdasagi kornyezetrdl, illetve szabalyozd rendszerrdl, melyeket befektetési szandéka
korultekinté megalapozasahoz szikségesnek tart. Kiiré/eladé nem vallal felelésséget az
ingatlan fizikai parameéterei, kérnyezeti allapota, épitésrendészeti és jogi helyzete, a
telepllésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat vonatkozo rendelkezései, az ingatlan
kbzmUellatottsagi helyzete és a vevd felhasznalasi célja kozétti utdlagosan felmerld
eltérések esetére.

Birtokviszonyok

Eladd/kiiré az ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan terilete a tulajdoni lapon,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi térképen szereplé mérettél a valosagban eltérhet.

Elado/kiiro az ingatlan tényleges birtoklaséval kapcsolatban esetlegesen fennallé vagy
kialakuld birtok- vagy hatarvitakeért felelésséget nem vallal, azokat sajat kéltségére a Vevd
koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Elado felé szavatossagi vagy egyéb
megtéritesi igéenyt nem tamaszthat. Az ingatlanra megkétendd adasvételi szerzédés
kételez6 tartalmi eleme az elébbiek szerinti vevdi nyilatkozat.

Tarsashazi jelleggel kapcsolatos kilon kikotések

A 8800 Nagykanizsa, Batthyany u. 10. szadm alatti ingatlan (2338 hrsz) tarsashazként
mukadik, ennek megfeleléen a felljitas és a tovabbi miikodtetés tekintetében a
tarsashazakrol szo6lo 2003. évi CXXXIIl. torvény, a tarsashaz alapitd okirat és egyéb
tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.

Az Onkormanyzat a tarsashazi okiratok jogszabalyokkal vald osszhangjaért, tovabba a
tarsashazi mikédés szabalyossaga tekintetében felmerild kifogasokért nem all helyt,
azok tekintetében felel6sségét kizarja.

Az Eladé a rendelkezésére allo tarsashazi dokumentumokat a vevd rendelkezésére
bocsatja.



9. Az ingatlanban talalhato ingésagok:

10.

Az ingatlan a jelenlegi allapotaban keriil értékesitésre, a lakas a kezeld altal kilritésre
kerdlt.

Kikialtasi ar tudomasulvétele:

Az ingatlan kikialtasi ara az ingatlan jelen kiirasban részletezett tulajdonsagaira és az
Elad¢ altal rogzitett kikétésekre figyelemmel ingatlanforgalmi szakért6i szakvélemény
alapjan kerult megallapitasra, a kikialtasi ar az ingatlan Eladoé altal ismert és ismertetett, a
Vevo reszér6l megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) miszaki
allapotaval teljesen aranyos, vevo a liciten elért magasabb vételar esetén sem tamaszthat
vételar csokkentési igényt az elado felé a fentiekre vagy az altala bevont szakértdk altal
megallapitott paraméterekre hivatkozva.

lll. A versenytargyalason torténdé részvétel feltételei:

A versenytargyalason torténd licitalas feltétele az ingatlan kotelezé megtekintése a
fent ismertetett modon, formaban és feltételekkel, a megtekintést igazolé
regisztracids lap alairasa.

A versenytargyalason csak

- természetes személy, valamint

- olyan a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése szerint
atlathaténak minésilé szervezet

vehet részt, aki/famely a hirdetményben megjelolt idében (2024. ............ napjan vagy
eredmenytelen versenytargyalas esetén az azt kdvetd két alkalommal........ munkanapon
. Ora perc idbpontban) és helyen (8800 Nagykanizsa, Erzsébet ter 7 Il. emelet 3.

s'zamu |roda) megjelent, és nyilatkozik arrol, hogy legaldbb a kikialtasi ar erejéig
rendelkezik a vételarral tovabba teljesiti a kiirasban foglalt valamennyi tovabbi feltételt.

Ajanlattevének a versenytargyalasi felhivas feltételeinek elfogadasarél, az
ellenszolgaltatas teljesitésérdl legkésébb a versenytargyalasi jegyzékényvben

nyilatkoznia kell.

Ajanlattevonek legkésébb a versenytargyalasi jegyzékonyvben nyilatkoznia kell,
hogy a versenytargyalasi felhivas visszavonasa, eredménytelen versenytargyalas
vagy érvénytelen ajanlat esetén milyen bankszamlaszamra kéri visszautalni a
befizetett versenytargyalasi biztositékot.

A versenytargyalas idépontjaig a brutté kikialtasi ar 10 %-at, azaz 210.000,- Ft
Osszeget versenytargyalasi biztositékként (banatpénz) kell igazoltan (pénzintézet
részerol kiadott igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérél) megfizetni Nagykanizsa
MJV Onkormanyzata OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11749015-15432694 szam( szamlajara

Licitalni személyesen vagy meghatalmazas utjan lehet, a meghatalmazast kbzokiratba
vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratba kell foglaini.

A nem atlathat6 szervezettel kotott adasvételi szerz6dés a nemzeti vagyonrol sz6lo
2011. évi CXCVI. torvény 15. § alapjan semmis.

IV. A versenytargyalas menete:

A versenytargyalast a versenytargyalas kiiréja vagy az altala megbizott személy vezeti és
jegyzékényvvezetd utjan gondoskodik a jegyzékonyv vezetésérél.



A nyilvanos versenytargyalason az o6nkormanyzat versenytargyalas lebonyolitasaval
megbizott képviseldin (versenytargyalas vezetdje, jegyzokonyvvezetd), valamint vezetdin
(polgarmester, alpolgarmester(ek), jegyzd, aljegyzé(k)) kivul az ajanlattevék, illetve
meghatalmazassal rendelkezé képviseldk, a sajtd képviseldi és mas érdekl6dok is részt
vehetnek.

A versenytargyalason ajanlattevéként vagy érdeklédoéként térténé részvétel érdekében
ajanlott a versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben megjeldlt helyiség bejaratahoz
megjelolt idépontnal legalabb 5 perccel korabban térténé megérkezés.

A versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben a versenytargyalas kezdeteként megjelélt
idépont szerinti perc eltelte utdn a versenytargyalas megnyitasra keril és a
versenytargyalas - a zavartalan lebonyolitds érdekében - zart ajték mogott kerdl
lefolytatasra, melyre tekintettel tovabbi ajanlattevék vagy érdeklédék részvételére nincs
lehetbség a versenytargyalas megnyitasat kovetéen.

A versenytargyalas kezdé idépontjanak megjeldlt idépont a www.pontosido.com weboldal
szerinti Budapest tekintetében kijelzett id6 alapjan kerll megallapitasra a versenytargyalas
vezetdje reszérdl. Az internetszolgaltatas szinetelése esetén a kezdd idépont a
kozszolgalati médiaszolgaltato altal nyujtott radios médiaszolgaltatas kozil valasztott radio
altal kézvetitett pontos id6 alapjan kerll megallapitasra.

Az ajanlattevé (ideértve a képvisel6jét) a versenytargyalason torténé
adategyeztetésnél koteles bemutatni a versenytargyalas vezetéjének:

- természetes személy az érvényes személyi igazolvanyat vagy érvényes vezetdi
engedelyet vagy érvényes Utlevelét

- atlathaté szervezetnek mindsulé jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem
rendelkez0 gazdalkoddé szervezet a 30 napnal nem régebbi cégkivonatat, a cég
képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyzé altal hitelesitett alairasi
cimpeldanyat/ugyved altal ellenjegyzett aldirasmintajat (illetve a folyamatban lévé
cégbejegyzési eljaras igazolasat),

- atlathato szervezetnek mindsilé civil szervezet és vizitarsulat a birésagi vagy egyéb
kozhiteles nyilvantartasba vételérdl szél6 30 napnal nem réqgebbi igazolast, az alapito
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyzé
altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat

- anemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
szervezetek (kivéve allam) esetében a birdsagi vagy egyéb kdzhiteles nyilvantartasba
vételerdl sz6l6 30 napnal nem régebbi igazolast (torzskonyvi kivonatot stb.), az alapitd
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyzé
altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat, belsé egyhazi jogi személy esetében a jogi
szemellye nyilvanitasroél szolo okiratot

- a versenytargyalasi el6leg letétbe helyezésének igazolasat (pénzintézet részérél
kiadott igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérdl),

- nyilatkozatot arrél, hogy a szervezet a nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdése szerint atlathatonak minésiilé szervezet (a nyilatkozat
letdltheté a https://nagykanizsa.hu/hivatal/eugyintezes link alatt az Egyéb
nyomtatvanyok menipont megnyitasa utan)

- meghatalmazott esetén a kozokiratba vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt
meghatalmazast.

Az ajanlattevOknek kizardlag egy csoportban, az érdeklédoktél elkuldnitetten kell helyet
foglalni (ulohely kizarélag az ajanlattevék részére keril biztositasra, az érdeklédék
elkilénitesét biztositja, hogy a versenytargyalason éllva vehetnek részt).



A versenytargyalas vezetéje szamba veszi az ajanlattevoket, szikség esetén ellatja dket
a licitalashoz szikséges egyedi azonositdval, a versenytargyalas megkezdésekor a
licitalokkal kozli a versenytargyalasra keruld ingatlan kikialtasi arat, az ajanlati licitlépcsoék
mértékét. A jegyzOkdnyv vezetésére felkéri az 6nkormanyzat alkalmazottjat.

A meghirdetett indulé kikialtasi arnal alacsonyabb ajanlatot tenni nem lehet, az ilyen
ajanlat ervénytelen.

A licitosszeg legalabb brutté 100.000,-Ft 6sszeggel emelheté. (az ajaniati 6sszeg a
megjeldlt mértéknél alacsonyabb ésszeggel nem emelhetd)

A versenytargyalas vezetéje minden egyes Ujabb ajanlatnal a résztvevék sorszamai
alapjan szoban is rogziti azt, hogy ki tartja az Gjabb ajanlati 6sszeget. A licit lebonyolitasa
soran az ajanlati Gsszeget legalabb a versenytargyaldsi felhivasban meghatarozott
Osszeggel lehet emelni.

A licitalasban részt vevok az esetlegesen kapott egyedi azonositd felmutatasaval vagy
kézfelemeléssel licitalhatnak.

A versenytargyalast addig kell folytatni, amig az ajanlati arat egy licitalé tartja csak.

A levezetdé szemeély a legmagasabb ajanlatot tevd személyét, valamint a masodik
legjobbnak itélt ajanlatkerd személyét és ajanlatat a versenytargyalason megallapitja.

A levezetd személy megjelent ajanlattevoket tajékoztatja arrol, hogy a versenytargyalas
eredményének kihirdetésére a versenytargyalast kovetd legkésébb 8 napon belil keril sor,
tovabba arrol, hogy a versenytargyalas eredményének kiirasa el6tt a kiird jogosult a
szerzbdéskotéstol indokolas és mindenféle kartérités vagy kartalanitas nélkil elalini.

A levezetd szemeély megjelent ajanlattevoket tajékoztatja tovabba a szerzédéskotés
feltételeirdl és varhato hataridejérdl.

Ha a versenytargyalas (licit) soran megtett ajanlatok 6sszege megegyezik, és Uj ajanlatot
egyik ajanlattevé sem tesz, a targyalast levezeté személy a legjobbnak itélt ajanlatkérd
szemelyét és ajanlatat sorsolassal allapitja meg.

V. A versenytargyalasi biztositék (banatpénz) kamatfizetés nélkul visszautalasra keriil:

a versenytargyalasi felhivas visszavonasa esetén valamennyi ajanlattevének a
visszavonastol szamitott 15 napon belll
a nem nyertes arverezOk részére a versenytargyalastél szamitott 15 napon belill

VI. Szerzédés kotésére vonatkozo6 szabalyok:

Az adasveteli szerz6dést a versenytargyalas eredményhirdetésétél szamitott 45 napon
belul kell megkétni (ajanlattevé ajanlati kotottségének idétartama).

Amennyiben a versenytargyalds soran megajanlott vételar a licitdlas eredményeképpen
nem haladja meg a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése
szerint meghatarozott értekhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millié forint dsszeget a
Magyarorszag 2024. évi kézponti koltségvetésérdl szold 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja értelmében, gy Vevé koteles a versenytargyalas soran megajanlott
vételarat az adasvételi 6dés megkotésétél szamitott 30 napon beliil az Elado altal
megjeldlt bankszamlara atutalassal megfizetni.

Amennyiben a versenytargyalas soran megajanlott vételar a licitalas eredményeképpen
meghaladja a nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése
szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millié forint 6sszeget a
Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja értelmében, (gy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. tdrvény
14. § (2) bekezdése alapjan helyi &nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan



értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog
illeti meg az alabbiak szerint.

Az adasvételi szerzédés ugy kerll megkétésre, hogy az az allammal szemben nem
hatalyos.

Az adasvételi szerzédés eldvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésének
feltétele, hogy a Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
a nemzeti vagyonrol szol6 térvényben meghatarozott hataridén beltl vagy Ugy nyilatkozik,
hogy az elbévasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a térvényi hataridén belil nem
nyilatkozik az elévasarlasi jog gyakorlasarol.

Az allammal szembeni hatalybalépés idépontja a lemondé nyilatkozat kézhezvételét,
vagy az el6vasarlasra nyitva allé hataridé eredmeénytelen elteltét kévetd nap 0. 6raja.

A szerzGdés eldvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésérdl az Eladé a Vevét a
természetes személy vevd esetén lakcimére/ szervezet esetén székhelyére kiildott
ajanlott, tértivevényes levélben torténé értesitésén kiviil vevd altal megadott email
cimére kiildott emailben, vagy telefonon révid Gton is értesiti.

Vevé koteles a versenytargyalas soran megajanlott vételarat az adasvételi
szerz6dés eldvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésétél szamitott 30 napon
belil az Eladé altal megjelolt bankszamlara atutalassal megfizetni.

A vételarba a befizetett bruttd6 210.000,-Ft Gsszegli versenytargyalasi biztositék
el6legként beszamit.

Amennyiben Vevé a szerz6désbdl eredd fizetési kotelezettségét késedelmesen
teljesiti, ugy Eladé 15 napig a Ptk. szerint szamitott késedelmi kamat kévetelésre jogosult,
amennyiben Vevé kesedelme a 15 napot meghaladja Eladd jogosult az adasvételi
szerzOdéstél egyoldaluan - a teljesitésre torténé kulon felszolitas és pothataridd tlizése
nelkdl — irasbeli nyilatkozattal elalini.

A versenytargyalason eladott ingatlanra a versenytargyalasi vevé a vételar teljes
Osszegl kifizetésével szerez tulajdonjogot és léphet az ingatlan birtokaba. A
birtokbaadasra a vételar teljes 6sszegii kifizetését kovet6 legkés6bb 15 napon beliil
keriil sor, a birtokbaadasroél kiilon jegyzékényv késziil.

Az adasvételi szerz6dést Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesterl Hivatalaval
kozszolgalati jogviszonyban allé6 kamarai jogtanacsos szerkeszti és az ligyvédi
tevékenységrél szol6 2017. évi LXXVIIL térvény (Uttv.) 44. § (1) bekezdés c) és d)
pontjaiban meghatarozott koriilmények fennallasanak tanusitasara az Eladé
tekintetében ellenjegyzi. A kamarai jogtanacsos a Vevé tekintetében az Uttv. 32. §
(9) bekezdésének megfeleléen az Uttv. 32. § (2) és (3) bekezdése szerinti azonositast
el tudja végezni, igy a kamarai jogtanacsos az okiratot az Uttv. 43. §-a szerint jegyzi
ellen, ellenjegyzésével az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglaltakat teljeskdriien
tandsitva.

Vevé a szerz6déssel kapcsolatban a jogi- és adétanacsra a szerz6dést ellenjegyzé
kamarai jogtanacsostél nem tarthat igényt, e kérben sajat tanacsadot koteles
igénybe venni.

El6bbiek mellett a Vevét terheli az liggyel 6sszefiiggésben sajat dontése alapjan
igénybe vett jogi képviselete ellatasaval 6sszefiiggé valamennyi dij és kéltség.

A tulajdonjog bejegyzési kérelmet az 6nkorményzat nyujtjia be a foldhivatalba,
azonban a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos koltségek és dijak a vevét
terhelik.

Elado a vételar megdfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja, a vételar megfizetésének
elismerésérdl kiilon nyilatkozatot (bejegyzési engedély) allit ki. A bejegyzési engedely
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az adasvételi szerzodes hatalybalépése eldtt akkor sem kertil kiallitasra, ha a vevé a
vetelarat a szerzédésben rogzitett hataridét megel6zéen megfizeti Az adasvételi
szerzédes az ingatlanigyi hatosaghoz a felek altali aladirésat kéveté 30 napon beliil
benyujtando.

Ha a nyertes vevé hataridében az adasvételi szerz6dést nem koéti meg, a befizetett
versenytargyalasi biztositékot (banatpénz) elveszti a Ptk. 6:75. § (3) bekezdése
szerint, egyben a versenytargyalas kiiréja a versenytargyalas masodik legjobb
ajanlattevéjevel  koéthet szerzddést, vagy jogaban all a versenytargyalast
eredmeénytelennek nyilvanitani.

Kiilon kikotések:

A versenytargyalas kiiroja kéri, hogy az ingatlan allapotarél, az ingatlan
be/atépitésére vonatkozé helyi és orszagos szabalyozasrdl az arverésen térténd
részvételt megel6zéen megfelel6 koriiltekintéssel tajékozodjanak és ajanlataikat ezt
kovetben tegyék meg, tovabba az arverezéshez és a szerzédéskotéshez sziikséges
okiratok, igazolasok és nyilatkozatok beszerzésérdél ugy gondoskodjanak, hogy
azok az eldirt idopontokra rendelkezésre alljanak.

A Kiiré ismételten rogziti, hogy az ingatian tekintetében biztositott teljeskéri
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozodasi lehetéségre tekintettel az ingatlan
tényleges allapota teljes mértékben feltartnak minésiil az arverezék részére a
Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés
szerint. Kiiré ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben téle elvarhaté és eljarasa
megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges koriilményeket,
valamint az ingatlan allapotara tekintettel a vevonél bekovetkez6 semmilyen kar a
részérdl a szerzédéskotéskor nem volt elérelathato.

A versenytargyalas kiiroja a Ptk. 6:74. § (3) bekezdésére figyelemmel kikoti és
fenntartja a jogat arra, hogy az arverési hirdetményt az arverés megkezdéséig
kartéritési vagy kartalanitasi kotelezettség és indokolas nélkiil visszavonja.

A versenytargyalas kiirdja a Ptk. 6:74. § (2) bekezdésére figyelemmel kikoti és
felhivja az ajanlattevék figyelmét, ajanlattevék pedig a versenytargyalason vald
induldssal tudomasul veszik, hogy &nmagaban az arverés lefolytatasa és a
szerzodéskotésre jogosult személyének megallapitasa alapjan az Onkormanyzatnak
szerz6déskotési kotelezettsége nem keletkezik, az Onkormanyzat a szerzédés
megkotését indokolas nélkiil megtagadhatja.

Nagykanizsa,

Balogh Laszl6
polgarmester



2. sz. melléklet

VERSENYTARGYALASI FELHIVAS

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata nyilvanos versenytargyalason
értékesiti a Nagykanizsa, Batthyany u. 10. szam alatti tarsashazban levé nagykanizsai
2338/B/1 hrsz-0, 22 m2 alapteriilet( kivett lakas megnevezésii, természetben a 8800
Nagykanizsa, Batthyany u. 10. 5. szam alatti tarsashazi ingatlanat a hozza tartozé
568/10000 eszmei tulajdoni illetéséggel.

A versenytargyalas ideje: (2024, ... | ... ¢6ra... perc |

Az elsdé versenytargyalds eredménytelensége esetén
visszavonasig minden ezt koévetd ...................
munkanapon, ugyanebben az idépontban.

A versenytargyalas helye: Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Il. emelet 3. szamu iroda

Informacié kérhetd: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., Il. emelet, 3. iroda,
tel.: 20/849-2330, 20/849-2328, 20/849-2466

Kiird képviseléje utjan az ingatlan megtekintését elére
egyeztetett idépontban és moédon munkanapokon reggel
10 és delutan 13 d6ra, pénteki napon reggel 10 és 12 ¢ra
kozott munkaidében, az elézetesen — legalabb telefonon
— bejelentkezett személyeknek biztositja.

Kikialtasi ar: brutté 2.100.000,- Ft
Elado kijelenti, hogy az AFA tv. 88. § (4) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k)
pontjaban emlitett termékértékesitését csak a lakdingatlannak nem minésulé ingatlanokra

kiterjedGen tette addkotelessé, igy a jelen versenytargyalasi felhivas szerinti értékestés
mentes az AFA aldl.

. Az ingatlan altalanos leirasa:

A komfort nélkili lakas a cca. 1920-as években épllt Battyany u. 10. szdm alatti tarsashazi
lakéépllet 5. szdm alatti 22 m? alapteriletli hasznositatlan ingatlant és a hozza tartozé
568/10000 eszmei tulajdoni illetéseget foglalja magaban. A tarsashazi lakasok tulajdonosai
jogosultak a tarsashazi kozos tulajdonban levé egyéb felépitmények hasznalatara.

Az udvari tajolasu lakas 3,11 m belmagassagu, tégla savalappal rendelkezé lakatlan
szukseglakas harom helyiségbdl (félszoba, konyha, tarold) all, firdd és WC nincs kialakitva.
Egyedi gazkonvektoros flitéssel rendelkezik, melegvizellatasa nincs kialakitva. A javitando,
hianyos tetéfedés hibaira visszavezethet6 beazas, a falakon vizszigetelési problémak miatti
falfelazas nyomai és vakolatmallasok lathatoak. Nyildszaroi gyenge mindségliek, a lakas
k6zmu mérdi le vannak szerelve. Mind a killsé, mind a belsé allapota rendkiviil rossz miiszaki
allapotban van, igy teljes felljitast és korszerusitést igényel.

Az Onkormanyzat ismételten felhivia az arverezék figyelmét, hogy a Batthyany u. 10. szam
alatti ingatlan tarsashazkent miikodik, ennek megfeleléen a felljitas és a tovabbi mikadtetés
tekintetében a tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIII. torvény, a tarsashaz alapito okirat és
egyeb tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.



A kezeld tajékoztatasa alapjan a tarsashazban nem lett kézos koltség megallapitva.

Il. Az ingatlanra vonatkozoé fontos informaciok, fennallé terhek

1. Kételez6 megtekintés, kdzds ajanlattétel lehetdsége

Kiiro a kozos ajanlattétel lehetdséqét kizarja.

Az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban térténik, kiiro minden
ajanlattevé szamara koételezévé teszi az ingatlan megtekintését, melynek hianyaban az
arverésen nem lehet licitalni.

Kiiro az ingatlan jelen kiiras szerinti kételez6 megtekintéseként az ingatlan korabbi
versenytargyalds utjan toérténd értékesitésére kiirt versenytargyalasi felhivasnak
megfelelé megtekintést is elfogadja.

A megtekintéskor reqisztracios lap kitdltésével regisztralni kell, a vételre ajanlatot csak
a regisztralo természetes személy vagy megtekintésen szervezeti képviselé altal vagy
meghatalmazassal képviselt jogi személy tehet.

Ajanlattevonek a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idépontjat megelézéen (a
valaszadasra altalaban szikséges idére figyelemmel) lehetésége van feltenni valamennyi, az
ingatlannal kapcsolatos kérdését.

Az ajanlattevéknek lehetésegik van az arverést megelézéen egyeztetett idépontban az
ingatlant sajat muszaki és egyéb sziikségesnek velt szakértd(k) bevonasaval megvizsgaini.

A kiir6 kifejezetten rogziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskér(i megtekintési,
megvizsgalasi és tajékozodasi lehetésegre tekintettel az ingatlan tényleges allapota teljes
mértékben feltartnak mindsul az arverezok részére a Polgari Torvénykényvrél szold 2013. évi
V. torveény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés szerint.

A fentiekre tekintettel az adasvételi szerz6désben a vevének nyilatkoznia kell az
alabbiakrol:

- annak tudomasulvételerdl, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miszaki és jogi
allapotban térténik, az esetleges még nem ismert, takart épiiletszerkezeti problémak,
tovabba az ingatlan rejtett hibai vagy a lehetséges szakértdi vizsgalattal feltarhaté hibai
tekintetében az elado a kartéritési, jotallasi, szavatossagi kotelezettségét kizarja,

- az arverést megel6zben volt lehetésége az ingatlant megtekinteni, megvizsgalini,
- amegtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat szakérték igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejaraskor illetve a versenytargyalas iddpontjat megelézéen (a valaszadasra
altalaban szUkséges idére figyelemmel) lehetésége volt feltenni valamennyi, az ingatlannal
kapcsolatos kérdéseét és ezekre kielégitd és teljeskorli valaszt kapott, vagy a kapott valaszt
elégségesnek talalta arra, hogy a versenytargyaldson az ingatlan megvételére ajanlatot
tegyen,

- amennyiben a kérdésfeltevés lehetéségével, vagy a szakérték igénybevételével nem élt,
azt sajat kockazatara, annak ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy az
eladd a megtekintési és megvizsgélasi jogot a vevd részére biztositotta, az ingatlan
tényleges allapota a vevé elftt telies mértékben feltartnak minésil a Ptk. 6:157.§ (1)
bekezdése szerint,
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vevld kijelenti és elfogadja, hogy az eladd a fentiek szerinti eljarasa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetdseg teljeskorl biztositasa) alapjan ugy jart el, ahogy az az adott
helyzetben tdle elvarhaté és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez
szlkséges korulményeket, valamint az ingatlan &llapotara tekintettel a vevénél
bekovetkezd semmilyen kar a részérdl a szerzédéskotéskor nem volt elérelathatéd

az ajanlatat az ingatlan megvasarlasara a fentiek szerint részletezett feltételek és
kordlmenyek ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

Az ingatlan tulajdoni lapjara bejeqgyzett terhek:

Az ingatlan per, teher- és igénymentes.

3. Kézmuvek (villamosenergia, gaz, viz, szennyviz):

- A lakas méroorakkal nem rendelkezik.

- Az Onkormanyzatnak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kézmlU/szolgaltatd
vezetékekrdl vagy egyeb kézérdekl szolgalmi jogrél nincs tudomasa, a szolgaltatdk
altal esetlegesen utélagosan bejegyzésre keruld ilyen jogok miatt az Onkormanyzat a
vevd felé nem all helyt.

4. A terllet beépitésére vonatkozd szabalyozas

A szabalyozas pontos eléirasait Nagykanizsa Megyei Jogu Véros Onkormanyzat
Kézgyllésének Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi tervérdl szolo 10/2019. (V. 31.) énkormanyzati rendelete, illetve az OTEK
tartalmazza. A helyi rendelet, valamint a mellékletét képezé szabalyozasi terv a
www.nagykanizsa.hu honlapon tovabba a www.njthu weboldal &nkormanyzati
rendelettaraban megtalalhato.

Kornyezetvédelmi nyilatkozat:

Az arverés kiiroja az ingatlanban kornyezetvédelmi vizsgalatot nem végzett, veszélyes
anyagok korabbi, illetve jelenlegi tarolasardl, valamint ebbdl adodo talajszennyezédésrél
nincs tudomasa.

Az ingatlanra megkétendé adasvételi szerzddés kotelezé tartalmi eleme azon vevdi
nyilatkozat, mely szerint vevé az ingatlan allapotabol, azon esetlegesen feltarasra kertlé
kornyezeti szennyezOdésekbdl, tlizszerészeti eldirasokbdl fakadd kételezettségek
megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités iranti
igényt, kovetelést nem tamaszt és nem érvényesit az eladéval szemben, egyuttal vallalja
az ingatlan esetleges kérnyezeti karmentesitésével 6sszefliggd koltségek viselését.

Nyilatkozat az adatok és tények hitelességérdl

Kiiro felhivja a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tajékoztato jellegliek, egyben
javasolja, hogy a licitalé ne hagyatkozzon kizarolag a kiiro/eladé &llitasaira, az ingatlant a
kételezb megtekintésen kivil is tekintse- és a szukséges szakérték bevonasaval vizsgalja
meg, tovabba kiirasbol megismerheté adatokon felul sajat feleldsségére és koltségére
szerezzen be minden olyan kiegészité informaciot (kulénésen fizikai paraméterek,
kornyezeti allapot, épitésrendészeti és jogi helyzet, a teleplilésrendezési terv és a helyi
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épitési szabalyzat valamint az egyéb helyi rendeletek vonatkozdé rendelkezései, az
ingatlan kézmuellatottsagi helyzete) az ajanlat targyarol, valamint a magyarorszagi jogi-
gazdasagi kdrnyezetrdl, illetve szabalyozo rendszerrdl, melyeket befektetési szandéka
korultekinté megalapozasahoz szilksegesnek tart. Kiiré/eladé nem vallal felelésséget az
ingatlan fizikai paraméterei, kornyezeti allapota, épitésrendészeti és jogi helyzete, a
telepllésrendezesi terv és a helyi épitési szabalyzat vonatkozé rendelkezései, az ingatlan
kdzmUlellatottsagi helyzete és a vevd felhasznalasi célja kézétti utdlagosan felmerild
eltérések esetére.

Birtokviszonyok

Elado/kiiré az ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan teriilete a tulajdoni lapon,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi terképen szereplé mérettél a valésagban eltérhet.

Eladd/kiird az ingatlan tenyleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennallé vagy
kialakulo birtok- vagy hatarvitakert felel6sséget nem vallal, azokat sajat kéltségére a Vevé
koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Elado felé szavatossagi vagy egyéb
megtéritési igényt nem tamaszthat. Az ingatlanra megkétendé adasvételi szerzddés
kotelezo tartalmi eleme az elébbiek szerinti vevoéi nyilatkozat.

Tarsashazi jelleggel kapcsolatos kildn kikotések

A 8800 Nagykanizsa, Batthyany u. 10. szam alatti ingatlan (2338 hrsz) tarsashazként
mukodik, ennek megfeleléen a felljitas és a tovabbi mUikddtetés tekintetében a
tarsashazakrol szold 2003. evi CXXXIII. térvény, a tarsashaz alapitd okirat és egyéb
tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.

Az Onkormanyzat a tarsashazi okiratok jogszabalyokkal valé 6sszhangjaért, tovabba a
tarsashazi mikodés szabalyossaga tekintetében felmeril kifogasokért nem all helyt,
azok tekintetében feleléssegét kizarja.

Az Eladd a rendelkezésére allo tarsashazi dokumentumokat a vevd rendelkezésére
bocsatja.

Az ingatlanban talalhato ingésagok:

Az ingatlan a jelenlegi allapotaban kerul értékesitésre, a lakas a kezel6 altal kilritésre
kerlt.

Kikialtasi ar tudomasulvétele:

Az ingatlan kikialtasi ara az ingatlan jelen kiirasban részletezett tulajdonsagaira és az
Eladd altal régzitett kikotésekre figyelemmel ingatlanforgalmi szakértéi szakvélemény
alapjan kerult megallapitasra, a kikialtasi ar az ingatlan Elado altal ismert és ismertetett, a
Vevo részérdl megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) muszaki
allapotaval teljesen aranyos, vevo a liciten elért magasabb vételar esetén sem tamaszthat
vételar csbkkentési igényt az elado felé a fentiekre vagy az altala bevont szakérték altal
megallapitott paraméterekre hivatkozva.



lll. A versenytargyalason térténé részvétel feltételei:

A versenytargyalason torténd licitalas feltétele az ingatlan kételezé6 megtekintése a
fent ismertetett modon, formaban és feltételekkel, a megtekintést igazolé
regisztracios lap alairasa.

A versenytargyalason csak
- természetes személy, valamint

- olyan a nemzeti vagyonrol szo6lé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése szerint
atlathatonak minésilé szervezet

vehet részt, aki/amely a hirdetményben megjeldlt idében (2024. ............ napjan vagy
eredmeénytelen versenytargyalas esetén az azt kéveté ........ munkanapon ... éra ... perc
idopontban) és helyen (8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Il. emelet 3. szamu iroda)
megjelent, és nyilatkozik arrdl, hogy legalabb a kikialtasi ar erejéig rendelkezik a vételarral
tovabba teljesiti a kiirasban foglalt valamennyi tovabbi feltételt.

Ajanlattevének a versenytargyalasi felhivas feltételeinek elfogadasardl, az
ellenszolgaltatas teljesitésérdl legkésébb a versenytargyalasi jegyzékdnyvben

nyilatkoznia kell.

Ajanlattevének legkésébb a versenytargyalasi jegyz6konyvben nyilatkoznia kell,
hogy a versenytargyalasi felhivas visszavonasa, eredménytelen versenytargyalas
vagy érvénytelen ajanlat esetén milyen bankszamlaszamra kéri visszautalni a
befizetett versenytargyalasi biztositékot.

A versenytargyalas idépontjaig a brutto kikialtasi ar 10 %-at, azaz 210.000,- Ft
Oosszeget versenytargyalasi biztositékként (banatpénz) kell igazoltan (pénzintézet
részérdl kiadott igazolas forint 4tutalasi megbizas teljesitésérél) megfizetni Nagykanizsa
MJV Onkormanyzata OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11749015-15432694 szam szamlajara

Licitalni személyesen vagy meghatalmazas utjan lehet, a meghatalmazast kézokiratba
vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratba kell foglaini.

A nem atlathato szervezettel kotott adasvételi szerz6dés a nemzeti vagyonrol szolé
2011. évi CXCVI. torvény 15. § alapjan semmis.

IV. A versenytargyalas menete:

A versenytargyalast a versenytargyalas kiiroja vagy az altala megbizott személy vezeti és
jegyzékdényvvezetd utjan gondoskodik a jegyzékonyv vezetésérdl.

A nyilvanos versenytargyalason az ©nkormanyzat versenytargyalas lebonyolitasaval
megbizott kepvisel6in (versenytargyalas vezetdje, jegyzékonyvvezetd), valamint vezetdin
(polgarmester, alpolgarmester(ek), jegyz6, aliegyzd(k)) kivul az ajanlattevék, illetve
meghatalmazassal rendelkezé képviseldk, a sajtd képvisel6i és mas érdeklédok is részt
vehetnek.

A versenytargyalason ajanlattevéként vagy érdeklodoként torténd részvétel érdekében
ajanlott a versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben megjelolt helyiség bejaratahoz
megjeldlt idépontnal legalabb 5 perccel korabban térténé megérkezés.

A versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben a versenytargyalas kezdeteként megjeldlt
idopont szerinti perc eltelte utdn a versenytargyalas megnyitasra keril és a
versenytargyalds - a zavartalan lebonyolitas érdekében - zart ajték mogétt kerdl
lefolytatasra, melyre tekintettel tovabbi ajanlattevék vagy érdekléddk részvételére nincs
lehetéség a versenytargyalas megnyitasat kévetden.



A versenytargyalas kezdé idépontjanak megjeldlt idépont a www.pontosido.com weboldal
szerinti Budapest tekintetében kijelzett id6 alapjan kerll megallapitasra a versenytargyalas
vezetbje részerdl. Az internetszolgaltatds szinetelése esetén a kezddé idépont a
kbzszolgalati médiaszolgaltatd altal nyujtott radios médiaszolgaltatas kézil valasztott radio
altal kozvetitett pontos id6 alapjan kerll megallapitasra.

Az ajanlattevé (ideértve a képvisel6jét) a versenytargyalason torténd
adategyeztetésnél koteles bemutatni a versenytargyalas vezetéjének:

- természetes személy az érvényes személyi igazolvanyat vagy érvényes vezetéi
engedélyet vagy érvényes utlevelét

- atlathaté szervezetnek mindsilé jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdalkodo szervezet a 30 napnal nem régebbi cégkivonatat, a cég
képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyzé altal hitelesitett aldirasi
cimpeéldanyat/ligyveéd altal ellenjegyzett alairasmintajat (illetve a folyamatban lévé
cégbejegyzési eljaras igazolasat),

- atlathaté szervezetnek minésulé civil szervezet és vizitarsulat a birésagi vagy egyéb
kozhiteles nyilvantartasba vételérdl sz6lé 30 napnal nem régebbi igazolast, az alapitd
okiratat/alapszabalyat, a kepviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyzd
altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat

- anemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
szervezetek (kiveve allam) esetében a birésagi vagy egyéb kdzhiteles nyilvantartasba
vetelerdl szol6 30 napnal nem régebbi igazolast (t6rzskonyvi kivonatot stb.), az alapité
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyzd
altal hitelesitett alairdsi cimpéldanyat, bels6 egyhazi jogi személy esetében a jogi
szemellye nyilvanitasrél szolé okiratot

- a versenytargyalasi eldleg letétbe helyezésének igazolasat (pénzintézet részérdl
kiadott igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérél),

- nyilatkozatot arrol, hogy a szervezet a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI.
térvény 3. § (1) bekezdése szerint atlathatonak minésiilé szervezet (a nyilatkozat
letélthetd a https://nagykanizsa.hu/hivatal/eugyintezes link alatt az Egyéb
nyomtatvanyok mendipont megnyitasa utan)

- meghatalmazott esetén a kdzokiratba vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt
meghatalmazast.

Az ajanlattevoknek kizardlag egy csoportban, az érdeklédéktdl elkulonitetten kell helyet
foglaini (Uléhely kizardlag az ajanlattevék részére kerll biztositasra, az érdeklédék
elkilénitesét biztositja, hogy a versenytargyalason allva vehetnek részt).

A versenytargyalas vezet6je szamba veszi az ajanlattevoket, szilkség esetén ellatja éket
a licitalashoz szikséges egyedi azonositdval, a versenytargyaldas megkezdésekor a
licitalokkal kozli a versenytargyalasra kerild ingatlan kikidltasi arat, az ajanlati licitlépcsék
mértékét. A jegyzokonyv vezetésére felkéri az nkormanyzat alkalmazottjat.

A meghirdetett indul6 kikialtasi arnal alacsonyabb ajanlatot tenni nem lehet, az ilyen
ajanlat érvénytelen.

A licitosszeg legalabb brutté 100.000,-Ft 6sszeggel emelhet6. (az ajaniati 6sszeg a
megjelélt mértéknel alacsonyabb 6sszeggel nem emelheto)

A versenytargyalas vezetéje minden egyes Ujabb ajanlatndl a résztvevék sorszamai
alapjan szdban is rogziti azt, hogy ki tartja az Gjabb ajanlati 6sszeget. A licit lebonyolitasa
soran az ajanlati Osszeget legalabb a versenytargyaldsi felhivasban meghatarozott
6sszeggel lehet emelni.

A licitalasban részt vevék az esetlegesen kapott egyedi azonositd felmutatasaval vagy
kezfelemelessel licitalhatnak.



A versenytargyalast addig kell folytatni, amig az ajanlati arat egy licitalo tartja csak.

A levezetd személy a legmagasabb ajanlatot tevé személyét, valamint a masodik
legjobbnak itélt ajanlatkérd személyét és ajanlatat a versenytargyalason megallapitja.

A levezetd szemely megjelent ajanlattevoket tajékoztatja arrol, hogy a versenytargyalas
eredményének kihirdetésére a versenytargyalast kovet6 legkésébb 8 napon belil keril sor,
tovabba arrol, hogy a versenytargyalas eredményének kiirasa el6tt a kiird jogosult a
szerzbdéskotéstd!l indokolas és mindenféle kartérités vagy kartalanitas nélkil elalini.

A levezetté személy megjelent ajanlattevoket tajékoztatjia tovabba a szerzddéskotés
feltételeirdl és varhatd hataridejérol.

Ha a versenytargyalas (licit) soran megtett ajanlatok 6sszege megegyezik, és Uj ajanlatot
egyik ajanlattevé sem tesz, a targyalast levezetd személy a legjobbnak itélt ajaniatkérd
szemelyét és ajanlatat sorsolassal allapitja meg.

V. A versenytargyalasi biztositék (banatpénz) kamatfizetés nélkiil visszautalasra keriil:

°

a versenytargyalasi felhivas visszavondsa esetén valamennyi ajanlattevének a
visszavonastol szamitott 15 napon bellil
a nem nyertes arverez6k részére a versenytargyalastol szamitott 15 napon belul

VI. Szerzédés kotésére vonatkozod szabalyok:

Az adasveteli szerzédest a versenytargyalas eredményhirdetésétdl szamitott 45 napon
belll kell megkdtni (ajanlattevd ajanlati kététtségének idoétartama).

Amennyiben a versenytargyalas soran megajanlott vételar a licitalas eredményeképpen
nem haladja meg a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése
szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millio forint 6sszeget a
Magyarorszag 2024. évi kdzponti koltségvetéserdl szold 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja ertelmeben ugy Vevd koteles a versenytargyalas soran megajanlott
vételarat az 30 napon beliil az Eladé altal

megjeldlt bankszamlara atutalassal megfizetni.

Amennyiben a versenytargyalas soran megajanlott vételar a licitadlas eredményeképpen
meghaladja a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése
szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millio forint 6sszeget a
Magyarorszag 2024. évi kézponti kéltségvetesérol szolo 2023. évi LV. torvény 5. § (2)
bekezdes b) pontja értelmében, Ggy a nemzeti vagyonrél széld 2011. évi CXCVI. térvény
14. § (2) bekezdése alapjan helyi onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog
illeti meg az alabbiak szerint.

Az adasveteli szerzédés ugy kerll megkétésre, hogy az az allammal szemben nem
hatalyos.

Az adasveteli szerz6dés eldvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésének
feltétele, hogy a Magyar Allam képviseletében eljaré6 Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
a nemzeti vagyonrdl szol6 térvényben meghatarozott hataridén beltl vagy ugy nyilatkozik,
hogy az eldvasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a térvényi hataridén belll nem
nyilatkozik az elévasarlasi jog gyakorlasarol.

Az allammal szembeni hatalybalépés id6pontja a lemondé nyilatkozat kézhezvételét,
vagy az elGvasarlasra nyitva allé hataridé eredménytelen elteltét kévetd nap 0. 6raja.

A szerzddes elévasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépéséréi az Eladé a Vevét a
természetes személy vevd esetén lakcimére/ szervezet esetén székhelyére kiildott



ajanlott, tértivevényes levélben torténé értesitésén kiviil vevé altal megadott email
cimére kiildott emailben, vagy telefonon révid uton is értesiti.

Vevé koteles a versenytargyalas soran megajanlott vételarat az adasvételi
szerzédeés elbvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésétdl szamitott 30 napon
bellil az Elado altal megjeldlt bankszamlara atutalassal megfizetni.

A vételarba a befizetett brutté 210.000,-Ft Osszegli versenytargyalasi biztositék
elélegként beszamit.

Amennyiben Vevé a szerzédésbdl eredd fizetési kotelezettségét késedelmesen
teljesiti, ugy Elado 15 napig a Ptk. szerint szamitott késedelmi kamat kbvetelésre jogosult,
amennyiben Vevl késedelme a 15 napot meghaladja Elado jogosult az adasvételi
szerz6déstdl egyoldaluan — a teljesitésre torténé kilon felszolitas és pothataridd tizése
nélkal — irasbeli nyilatkozattal elalini.

A versenytargyalason eladott ingatlanra a versenytargyalasi vevé a vételar teljes
Osszegl kifizetésével szerez tulajdonjogot és léphet az ingatlan birtokaba. A
birtokbaadasra a vételar teljes 6sszegl kifizetését kovet legkésébb 15 napon beliil
keriil sor, a birtokbaadasrol kiilon jegyzékdnyv késziil.

Az adasvételi szerz6dést Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesterl Hivatalaval
kozszolgalati jogviszonyban allé6 kamarai jogtanacsos szerkeszti és az lgyvédi
tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL. torvény (Uttv.) 44. § (1) bekezdés c) és d)
pontjaiban meghatarozott koriilmények fennallasanak tanusitasara az Eladé
tekintetében ellenjegyzi. A kamarai jogtanacsos a Vevé tekintetében az Uttv. 32, §
(9) bekezdésének megfelelden az Uttv. 32. § (2) és (3) bekezdése szerinti azonositast
el tudja végezni, igy a kamarai jogtanacsos az okiratot az Uttv. 43. §-a szerint jegyzi
ellen, ellenjegyzésével az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglaltakat teljeskériien
tanusitva.

Vevé a szerzédéssel kapcsolatban a jogi- és adétanacsra a szerz6dést ellenjegyzé
kamarai jogtanacsostél nem tarthat igényt, e korben sajat tanacsadoét koteles
igénybe venni.

Elébbiek mellett a Vevét terheli az liggyel osszefliggésben sajat déntése alapjan
igénybe vett jogi képviselete ellatasaval 6sszefiiggé valamennyi dij és koltség.

A tulajdonjog bejegyzési kérelmet az Onkormanyzat nyujtja be a foldhivatalba,
azonban a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos koltségek és dijak a vevét
terhelik.

Eladé a vételar megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja, a vételar megfizetésének
elismeresérdl kilon nyilatkozatot (bejegyzési engedély) allit ki. A bejegyzési engedély
az adasveteli szerzédeés hatalybalépése eltt akkor sem kertl kiéllitésra, ha a vevé a
vetelarat a szerzédésben rogzitett hataridét megelézéen megfizeti Az adasvételi
szerzGdés az ingatlanigyi hatésaghoz a felek altali aldirasat koveté 30 napon beliil
benyujtando.

Ha a nyertes vevé hataridében az adasvételi szerz6dést nem kéti meg, a befizetett
versenytargyalasi biztositékot (banatpénz) elveszti a Ptk. 6:75. § (3) bekezdése
szerint, egyben a versenytargyalds kiirdja a versenytargyalds masodik legjobb
ajanlattevéjevel  kéthet szerzédést, vagy jogaban &ll a versenytargyalast
eredménytelennek nyilvanitani.

VIil. Kulon kikotések:

A versenytargyalas kiiréja kéri, hogy az ingatlan allapotarél, az ingatlan
be/atépitésére vonatkozo helyi és orszagos szabalyozasrél az arverésen térténé



részvételt megel6zéen megfelel koriiltekintéssel tajékozoédjanak és ajanlataikat ezt
kdvetéen tegyék meg, tovabba az arverezéshez és a szerz6déskotéshez sziikséges
okiratok, igazolasok és nyilatkozatok beszerzésérdl ugy gondoskodjanak, hogy
azok az el6irt idépontokra rendelkezésre alljanak.

e A Kiiro ismételten rogziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskorii
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozodasi lehetéségre tekintettel az ingatlan
tényleges allapota teljes mértékben feltartnak minésiil az arverezék részére a
Polgari Térvénykényvrél szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés
szerint. Kiiré ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben téle elvarhaté és eljarasa
megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges koriilményeket,
valamint az ingatlan allapotara tekintettel a vevonél bekovetkezé semmilyen kar a
részérél a szerzédéskostéskor nem volt elérelathato.

e A versenytargyalas kiiréja a Ptk. 6:74. § (3) bekezdésére figyelemmel kikoti és
fenntartja a jogat arra, hogy az arverési hirdetményt az arverés megkezdéséig
kartéritési vagy kartalanitasi kotelezettség és indokolas nélkiil visszavonja.

e A versenytargyalas kiiréja a Ptk. 6:74. § (2) bekezdésére figyelemmel kikoti és
felhivia az ajanlattevék figyelmét, ajanlattevék pedig a versenytargyaldson valo
indulassal tudomasul veszik, hogy ©&nmagaban az arverés lefolytatisa és a
szerzédéskotésre jogosult személyének megallapitasa alapjan az Onkormanyzatnak
szerzédéskotési koételezettsége nem keletkezik, az Onkormanyzat a szerzédés
megkotését indokolas nélkiil megtagadhatja.

Nagykanizsa,

Balogh Laszlé
polgarmester



Kivonat: = Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyiilése 2023. junius 26-i soros nyilt iilésének
jegyzékényvébél

Javaslat onkormanyzati lakas- és nem lakas céli ingatlanokkal kapcsolatos doéntések

meghozatalara

183/2023.(VI1.26.) szamu hatarozat

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgyllése:

1.

egyetert az elbterjesztes 1. sz. mellékletében felsorolt lakas célu ingatlanok
bérlakas funkcidjanak, tovabba az elbterjesztés 2. sz. mellékletében
felsorolt nem lakas celu ingatlanok nem lakascélt bérlemény funkciojanak
megszintetésével, ezzel egyidejlileg az 1. sz. és 2. sz. mellékletében
felsorolt ingatlanokat azok értékesitése céljabdl  korlatozottan
forgalomképes torzsvagyonbdl forgalomképes, (izleti vagyontarggya
mindsiti at.

felkéri a Tulajdonosi Bizottsagot, hogy az el6terjesztés 1. sz. meliékletében
felsorolt lakas célu ingatlanok, tovabba az eléterjesztés 2. sz. mellékletében
felsorolt nem lakas célu ingatlanok értékesitéséhez szikséges dontéseket
azok eldterjesztése esetén hozza meg.

felkéri a polgarmestert, hogy az eléterjesztés 1. sz. mellékletében felsorolt
lakas célu ingatlanok, tovabba az elbterjesztés 2. sz. mellékletében felsorolt
nem lakas celd ingatlanok értékesitéséhez sziikséges elBkészitési
feladatokat a Polgarmesteri Hivatal, valamint a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. bevonasaval végezze el az
alabbiakra figyelemmel:

- aNagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. szolgaltatja az
egyes ingatlanok alapadatait (tulajdoni lap, térképmasolat, alaprajz
masolat, tarsashaz alapitd okirat, a tarsashaz szervezeti és mikddeési
szabalyzata, a kéz6s képviseletet ellatd személy vagy szervezet
megnevezese, elérhetdsege, a kozos koltség mértéke ingatlanonkeént,
tovabba az épliletek és a lakasok illetve nem lakas céljara szolgalo
ingatlanok miszaki jellemz&i, a rendelkezésre allé kozmi
fogyasztasmerOk adatai, meérGorak allasa) tovabba a meghirdetett
versenytargyalasi idbpontokat megelézéen az érdekléddknek a
helyszineken bemutatja az ingatlanokat, elkésziti az érdekldddk
regisztralasat, valamint tajékoztatast ad az ingatlan miiszaki és jogi
helyzeterdl

- a Polgarmesteri Hivatal rendeli meg az egyes ingatlanok értékének
megallapitasahoz szlkséges ertékbecsléseket, energetikai
tanusitasokat, lefolytatia a versenytargyaldsokat, az eredményes
versenytargyalasokat kGvetGen elbkésziti az adasvételi szerzédéseket,
majd az Ugyrendi, Jogi, Nemzetpolitikai és Kozrendi Bizottsag
veleményezéset kovetben a nyertes vevOkkel intézi az adasveételi
szerzddest megkotesét

egyetért azzal, hogy az elbterjesztés 1. sz. mellékletében felsorolt lakas
célu ingatlanck, tovabba az eléterjesztés 2. sz. mellékletében felsorolt nem
lakas celu ingatlanok csoportokra bontva (temezetten keriiljenek
ertekesitésre, azzal, hogy az ertékesités Utemezését és csoportokra
bontasat ugy kell meghatarozni, hogy az eértékesitéssel ¢sszefuggden
felmer(ilé eljdrasi koltségek és az Onkormanyzat gazdasagi érdekei
o0sszhangban legyenek.



Balogh Laszlé
polgarmester
helyett

Bizzer Andras s.k.

alpolgarmester

felkéri a polgarmestert, hogy az értékesitéshez szilkséges dontés
meghozatalahoz megfeleléen elkeszitett ingatlanok versenytargyalason
tortend ertekesitésere vonatkozé elbterjesztéseket a 4. pontban foglaltakra
figyelemmel terjessze a Kozgydlés Tulajdonosi Bizottsaga elé elfogadasra.

Hataridé: esetenként (a bizottsag eljarasrendje szerint)
Felelés : Balogh Laszl6 polgarmester

(Operativ feleldés: Zako Laszld vezérigazgatd
Dr. Farkas Roland jogtanacsos, vagyongazdalkodasi
koordinator)

dont arrol, hogy az elbterjesztés 1. sz. mellékletében felsorolt lakas célu
ingatlanok, tovabba az elbterjesztés 2. sz. mellékletében felsorolt nem
lakas celu ingatlanok ertékesitesének elékészitéséhez szikséges forrast
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 2023. évi
koltségveteserol szélo  5/2003.(111.13.) onkormanyzati rendeletével
jovahagyott 2023. évi koltségvetes 1/11. melléklete ,ingatlan értékesitéssel
Osszefiiggd koltseg” kiadasi elGiranyzat 2023. évi koltségvetés 1/13.
melléklete ,Altalanos tartalék mikodési célra” sora terhére 3000 eFt
Osszeggel tortend megemelésével biztositja. Felkéri a polgarmestert, hogy
ezen forrasatcsoportositast Nagykanizsa Megyei Jogli  Varos
Onkorméanyzata 2023. évi koltségvetéseérél sz6l6  5/2003.(111.13.)
6nkormanyzati rendelete modositasa soran az eléterjesztés tervezetében
szerepeltesse.

Hataridé: 2023. augusztus 31.
Felelés : Balogh Laszl6 polgarmester

(Operativ felelés: Kunics Gyorgy osztalyvezetd)

felkéri a polgarmestert, hogy az eldterjesztés 1. sz. mellékletében feisorolt
lakas célu ingatlanok, tovabba az eléterjesztés 2. sz. mellékletében felsorolt
nem lakas céld ingatlanok értékesitésével Gsszefliggésben az
onkormanyzat tulajdonaban lévé lakdsok elidegenitésérsl szélo
48/2009.(X1.09.) énkormanyzati rendelet és az Gnkormanyzati tulajdon
nem lakas ceéljara szolgald helyiségek elidegenitésérsl sz6l6
31/1997.(VII.1.) 6nkormanyzati rendelet felllvizsgalatat végezze el és a
szikséges rendeletmddositasokat terjessze a Kozgylilés kovetkezé soros

llése elé

Hataridé: 2023. augusztusi soros kozgylilés
Felelds : Balogh Laszlé polgarmester

(Operativ felelés: Zakd Laszlé vezérigazgato
Dr. Farkas Roland jogtanacsos, vagyongazdalkodasi
koordinator)

Dr. Gyergyak Krisztina s.k.
jegyzé
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Megrendelés szam:30005/3077/2024

2024.01.17
NAGYKANIZS A
Belteriilet 2338/B/1 helyrajzi szam
tarsas haz Kiilonlap
8800 NAGYKANIZSA Batthyany utca 10. ajto:bs.
LRESZ
1. Az egyéb ©6nalld ingatlan adatai:
megnevezés tertilet szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 22 0 0 568/10000 dnkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 34029/1996.04.12

2. bejegyzé hatarozat: 34677/1994.07.12
Tarsashaz
Az #n&lld ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatarozott helyiségek.

ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 35241/1991.08.06
jogcim: Atszallas
jogallas: tulajdonos
név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.
torzsszam: 15734446

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAF VEGE




Ertékelt ingatlan: 8800 Nagykanizsa, Batthyany utca 10. ajté: 5. 2338/B/1 hrsz.

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK - TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:
Telepiilés (varos, keriilet):

Utca, hdazszam:

Lakas
Nagykanizsa
Batthyany utca 10. ajto: 5.

Iranyitoszam: 8800
Hrsz.: 2338/B/1
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Tulajdoni hanyad:
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:
Ertékelt érdekeltség:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata 1/1
(8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.)

1/1
Tulajdonos, forgalomképes

Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete dsszesen: 0 m?
Felépitmény (netto) alapteriilete dsszesen: 22 m?
Bérbe adhaté dsszes teriiletek: 22 m?
Kozmii-ellatottsdg: Osszkozmilves

Jelenlegi funkcio:

lakatlan lakas

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitas
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci adatok elemzése alapon
Ertékelés fordulonapja: 2023. augusztus 15. érvényes: 180 nap

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi értek: 2.100.000,- Ft azaz

Kétmillio - egyszazezer forint

Amennyiben a mindsitett tranzakcié AFA koteles, igy a meghatarozott forgalmi értékbe az AFA is bele van foglalva.

Nagykanizsa, 2023. augusztus 21.
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ADAMIL Kft. Nagykanizsa

"ADAMIL Ky,

s £800 Nagykanizgs

Rakocaly, 44

E: Adas A 1131593 7.2.20

/7

ADAMIL Kfi. Nagykanizsa Rakoezi utca 44.

Telefon: 93 / 536 — 477

Fax: 93 /3536 — 478

E-mail: adamili@adamil hu



Nagykanizsa Vagyongazdalkoddsi és Szolgaltatd Zrt,

Cim: 8800 Nagykanizsa Garay u. 21.

y — Tel: +36 93 311 241
N KVG Web: nkvg.hu

BEACYRANEZSS Emait: nkvg@nagykanizsa.hu
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Nagykanizsa MJV Polgarmesteri Hivatal tktatdszam: (()JG[’ / k; 51
Gazdalkoddsi Osztaly Ugyintézé: Kiss E.

Dr. Farkas Roland jogtanacsos

Nagykanizsa

Erzsébet tér 7.

8800

Targy: Ingatlanok el6készitése

Tisztelt Jogtanacsos Ur!

A 2023. augusztus 21-én kelt leveliink mellékletében szerepld, az elsé temben értékesitésre valasztott
ingatlanokat a helyszinen ismételten leellendriztiik és nem tapasztalttunk illegdlis feltdrést vagy elfoglaldst.
Ennek alapjdn nincs akadalya az értékesitések megkezdésének (melléklet: 2024.01.10. datumu fotok).

Tovéabbra is fenntartjuk azon javaslatunkat, hogy — a kis 1étszdmu térsashdzakban éI6, tobbnyire zért
udvart lakokozosségek részérdl felvetddott kérést is tdmogatva — a megvasarlast az ottani
ingatlantulajdonosok részére mintegy ,zartkord versenytargyalds” formdjaban elsé kérben lehetévé
kellene tenni és csak eredménytelen zartkord versenytargyalast kdvetden legyen nyilvdnos meghirdetés.
Ennek a javaslatnak tébb érthet8 indoka is van:

A kijelolt ingatlanok szinte kivétel nélkdl alacsony miszaki szinvonalat képviselnek, kis alapteriilet(iek,
tobb esetben a legcélszeriibb felhasznalas a szomszédos lakassal valé egyesités lenne. A feltjitdsok a
tarsashazak ko6zos tulajdond részeire is Ohatatlanul kihatnak (tet§, homlokzat, szigetelések,
kozm(haldézatok, stb.), aminek engedélyezése, illetve elkészitése egy mar beilleszkedett régi lakénak
kisebb konfliktussal jar. A feldjitasokkal jard épitGanyagok, a homok, séder, stb. elhelyezése a
lakékozosség altal fenntartott udvarrészeket szintén érinti, ezeket a munkalatokat is jobb, ha ottlaké
lakdstulajdonos rendezi. Nem utolsé szempont az sem, hogy ottani ingatlantulajdonos vasarlasa esetén
nem jelennek meg Gjabb gépkocsik az amugy is sz(ikds udvarokban.



Nagykanizsa Vagyongazdalkoddsi és Szolgditato Zrt.
A N Cim: 8800 Nagykanizsa Garay u. 21
NKVG Tel: +3693 311 241
Web: nkvg.hu

i 7% : . i
HAGYRANLEA Email; nkvg@nagykanizsa.hu

E targyl személyes megbeszélésiink alkalmaval az On részérél elhangzott, hogy kezel6i javaslat esetén
elvileg megoldhaté lenne a fent vazolt egykords zartkor(d versenytdrgyaldsra vonatkozd kozgylilési
el6terjesztés. Dr. Fodor Csaba szakbizottsdgi elndk drral két alkalommal lefolytatott megbeszélésen
ismertettiik a fenti javaslatot, aki tdmogathatdnak tartotta a felvetésiinket.

Tisztelettel kérjiik jogtandcsos urat, hogy segitse Osszedllitani megfeleld formaban és tartalommal a

kozgy(lési anyagot.

Nagykanizsa, 2024. janudr 10.

Tisztelettel:

Zako Laszlo

vezérigazgato

Melléklet: ,Az elsé Utemben értékesitésre valasztott ingatlanok listdja” kimutatas — fotok



