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Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgyulésének

2024. januari soros lilésére

Napirend cime: Javaslat a Szemere u. 11. szam alatti tarsashazi tulajdonban levé
foldteriilet egy részének értékesitésével kapcsolatos dontés
meghozatalara

Készitette: Vagyongazdalkodasi és Varostizemeltetési Csoport —
Pap Jozsef vagyongazdalkodasi szervezési Ugyintézé /7

Ellendrizte: Dr. Farkas Roland vagyongazdalkodasi koordinator, jogtanacsos -/ 7
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Kunics Gyorgy osztalyvezetbvel £,
Zako Laszlé vezérigazgatoval (irasban)

Torvényességi szempontbol ellenérizte:
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Tisztelt Kdzgyiilés!

A nagykanizsai 2159 hrsz alatt nyilvantartott ingatlanon alapitott Szemere u. 11. szam alatti 6
lakasos tarsashazban 2 db dnkormanyzati tulajdonu és 4 db magantulajdonban levé lakas
talalhato.

Hrsz. Megnevezés m? Tulajdonos T.hanyad
2159/A/1 lakas 39 maganszemely 161/1000
2159/A/2 lakas 46 NMJV Onkormanyzata | 190/1000
2159/A/3 lakas 49 maganszemély 202/1000
2159/B/1 lakas 47 maganszemely 193/1000
2159/B/2 lakas 36 maganszemély 149/1000
2159/C/1 lakas 26 NMJV C)nkorményzata 105/1000
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Az dnkormanyzati lakasok a Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. kezelésében vannak,
melyek kozul a 2159/A/2 hrsz-u lakast bérbeadas utjan hasznositja, a 2159/C/1 hrsz-u lakas
Uresen all. (térkép, 6nkormanyzati albetétek tulajdoni lapjai mellékelve)

A tarsashaz kézos kepviselbje Markotan Tibor arrdl tajékoztatta az Onkormanyzatot, hogy a
tarsashaz kozgylilése az ingatlan rendkivil rossz és balesetveszélyes villamosenergetikai
adottsagainak megszintetése érdekében a villamoshalézat teljeskorl felljitasat kivanja
elvégezni, mely koéltség enyhitése érdekében szakértéi becslésen alapuld 1.080.000,-Ft
Osszegen ertékesiteni kivanja a tarsashaz kozos tulajdonat képezé foldteriletnek a lakok
részerél nem hasznositott 112 m? alapteriletli azon részét, mely kozvetlenil szomszédos a
2194 hrsz-u, Csanyi u. 10. szam alatti ingatlannal. Az ingatlanrész tehat a Csanyi u. 10. szam
alatti ingatlan tulajdonosai részére kerililne értékesitésre. A vevok a telekalakitassal és az
adasvetellel egydtt jaro valamennyi kéltséget viselnék. (tervezett valtozasi vazrajz és értéklap
mellékelve)

A tarsashaz 2023. februar 8. napjan megtartott kozgyiilésén a 295/1000 tulajdoni illetéséggel
rendelkezé6 Onkormanyzat képviseletében eljaro Vg ZRt. a tulajdonosi felhatalmazas hianyara
hivatkozva a felGjitasi munkak elvégzésére nemmel, a 112 m? alapterllet( telekrész
értekesitésére nem szavazott, ellenben a tarsashaz tbbi tagja (705/1000) megszavazta mind
a felujitast, mind a kozos foldterulet egy részének értékesitését.

Az oOnkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas
szabalyairél szolo 35/2010. (X1.04.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
vagyonrendelet) 28/A. §-a az alabbiak szerint rendelkezik:

,28/A. §

(1) A tarsashazakban 1évé Gnkormanyzati tulajdonnal — a Csarnok Uzlethédz Térsashaz
kivetelevel — kapcsolatos tulajdonosi jogok képviseletével az 6nkormanyzat a Vig. Zrt-t bizza
meg a két fel kozott létrejott lizemeltetési szerzédésben foglaltak szerint.

(2) Vg. Zrt. a képviselt tulajdonosi jogok alapjan az 6nkormanyzati tulajdont ingatlanokat
a) nem terhelheti meg,
b) nem idegenitheti el,

(3) Az éves rendes gazdéalkodas korét meghaladd tulajdonosi (tarsashazi koézgylilési)
dontésekrol a Vig. Zrt. évente beszamolasi kételezettséggel tartozik a Kézgydilés felé.

(4) A (3) bekezdésben foglalt rendes gazdalkodas kérébe tartozé déntésen az évente a
rendszeresen, folyamatosan felmeriilt kéltsegek (kézbs kbltség, kézizemi dijak,
karbantartas stb.) viselését, illetve az éves kdltségvetés és a gazdasagi beszéamold
elfogadasat kell érteni, a rendes gazdalkodas korét meghaladd déntések kérébe elsésorban



a muszaki beavatkozas igénylé egyszeri nagyobb értéki kiadasok vagy hosszi tavi
kotelezettségek (hitel) véllalasa tartozik.”

A felhatalmazas hianyan tal a Vg Zrt-nek nincs kifogasa sem az értékesités, sem a
felujitas ellen, utébbi allaspontjuk szerint is indokolt miiszakilag és elodazhatatlan.

A munkalatok elvégzésére a tarsashaz négy ajanlatot kért, melyek kozul Cseke Csaba
vilamosmerndk altal 279 450,-Ft Osszegen készitett villamoshalozati terve alapjan a
legkedvezdbb ajanlatot a Lérand Kft. tette, 3 046 190,-Ft 6sszegen.

A villamos rekonstrukcié tervezett vetelaron fellli Osszegét valamennyi tulajdonos, az
Onkormanyzat keépviseletében a Vg Zrt. is a tulajdoni illetdségek szerinti bontasban megfizette,
mivel a felljitas megrendeléséhez a tarsashaz kozgyllesének egyszer(i tobbsége azt
tamogatta.

A telekrész elidegenitéséhez a tarsashaz kézgylilésének egyhangl szavazata szikséges, igy
a tarsashazban 295/1000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé Onkormanyzat egytérté nyilatkozata
elengedhetetlen. (kérelem, tarsashazi hatarozatok mellékelve)

Az 2159 hrsz ingatlan kapcsan megallapithatd, hogy az tarsashazi kézos tulajdonban van, a
rendelkezési jog a tarsashazakrél szold torvény szerint illeti meg a tulajdonosokat, az egyes
albetétekhez rendelt eszmei hanyadra is figyelemmel, igy nincs akadalya annak, hogy a
tulajdonosok az ingatlan 112 m? alapterulet( részének elidegenitésérél déntsenek.

A 112 m? alapterulett féldtertlet forgalmi értékét az ingatlanforgalmi szakértd brutté 1.000.000,-
Ft-ban allapitotta meg. A tervezett 1.080.000,-Ft Osszegen toérténd értékesitéssel az
Onkorményzatot 295/1000 tulajdoni hanyad szerint 318.600,-Ft bevétel illetné meg, mely
osszeggel csokken a villamos rekonstrukcioval érintett kiadasok Onkormanyzatra esé dsszege.
(értéklap mellékelve)

A nagykanizsai 2159 hrsz-u tarsashazi ingatlanban levé albetétek a nemzeti vagyonroél szé616
2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) szerint nem részei a kizarélagos
6nkormanyzati tulajdonban levd vagyonelemeknek, a vagyonrendelet alapjan a korlatozottan
forgalomképes ingatlanok kérébe tartoznak. Ezekhez kapcsoléddan az albetétekhez kétddéd
eszmei hanyadok is korlatozottan forgalomképesek.

A vagyonrendelet 4. § (5) bekezdése szerint: ,A korlatozottan forgalomképes toérzsvagyon
tulajdonjogat atruhazni, azt hasznositani, vagyonkezelésbe adni, megterhelni, gazdasagi
tarsasagba apportalni — amennyiben énkormanyzati rendelet eltéréen nem rendelkezik —
kizardlag a kézgyllés dontésével, a kdzgylilés altal meghatarozott feltételek mellett lehet.”

A korlatozottan forgalomképes vagyont érintéen a telekrész értékesitése az elébbiek szerint
a Kozgyiilés hataskorébe tartozik.

A Kozgylles dontése kizardlag az énkormanyzati albetétek tekintetében érvényes, a 112 m?
telekrész értékesitésérdl a tarsashaz kozgyllésének egyhangulag kell dontenie.

A fentiek alapjan javaslom, hogy az Onkormanyzat, mint a Szemere u. 11. szam alatti
tarsashazban 2159/A/2 és 2159/C/1 hrsz-U albetétek (lakasok) tulajdonosa jaruljon hozza a
nagykanizsai belterlleti 2159 hrsz-0, lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet megjelélés(i 1302 m?
alapteruletli tarsashazi tulajdonban levé ingatlan (telek) 112 m? alapterilet(i részének legalabb
1.080.000,-Ft 6sszegen torténd elidegenitéséhez azzal, hogy a vételaron felll a telekalakitassal
es az ertékesitéssel 6sszefuggd valamennyi koltség a vevé(ke)t terheli.

Amennyiben a Tisztelt Kozgyllés a javaslattal egyetért, igy kérem az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasat.



Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Véaros Kézgyliése

1. mint a Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonéban allé nagykanizsai
2159/A/2 és a 2159/C/1 hrsz-u lakas ingatlanokra tekintettel a Nagykanizsa, Szemere u.
11. szam alatti Tarsashazban fennallé, mindésszesen 295/1000 eszmei hanyaddal
rendelkezni jogosult — az O&nkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a
vagyonhasznositds szabalyairdl szo6lé 35/2010. (XI.04.) dnkormanyzati rendelet 4. § (5)
bekezdése alapjan — egyetért a nagykanizsai belterileti 2159 hrsz-u, kivett lakohaz udvar
megjeldlésl, természetben 8800 Nagykanizsa, Szemere u. 11. szam alatti
tarsashaztulajdonban levé 1302 m2 alapteriletl ingatlan (telek) — Lépték 2000 Bt. altal
készitett 105/2023. munkaszamu valtozasi vazrajzon jeldlt 112 m? telekrészének — a Csanyi
u. 10. szam alatt levé 2194 hrsz-u ingatlan tulajdonosai részére legkevesebb 1.080.000,-Ft
veételar ellenében torténd értekesitésével és a kapcsolodd telekhatarrendezési eljaras
lefolytatasaval, azzal, hogy a telekhatar-rendezéssel és elidegenitéssel kapcsolatos
valamennyi kéltség és dij a vevd(ke)t terheli, tovabba azzal, hogy a tarsashaz szamlajara
befolyé vételarat a tulajdonostarsak kozott az eszmei tulajdoni illetdségik szerint kell
felosztani és azt a tarsashazi villamoshalézat teljeskér(i feltjitasanak finanszirozasara kell
forditani, mely 6sszeggel a tulajdonosokat a rekonstrukcioval 6sszeflggésben terheld
befizetési kotelezettséget csdkkenteni kell.

2. felkéri a polgarmestert, hogy a Kozgy(ilés dontésérdl az énkormanyzati albetéteket kezeld
Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zri-t tajékoztassa és felhatalmazza a
gazdasagi tarsasagot, hogy a tarsashaz kézgy(ilésén vagy a kiirt irasbeli szavazason az 1.
pontba nem Utkdzd hatarozati javaslato(ka)t az Onkormanyzat képviseletében tamogassa.

(A hatarozat elfogadasa mindsitett szotébbséget igényel)

Hataridé: 2024. marcius 31.
Felelbs: Balogh Laszlé polgarmester
Operativ felelds: Dr. Farkas Roland vg. koordinator, jogtanacsos

Zako Laszlé VG ZRt. vezérigazgato

Nagykanizsa,

2024 JAN 138,

Balogh Laszio
polgarmester 0\
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A
{' Elektronikusan alairta:
i

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

e . — .

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/1305/2024
2024.01.10

NAGYKANIZSA
Belteriilet 2159/A/2 helyrajzi szam
tarsas haz kiilonlap

8800 NAGYKANIZSA Szemere utca 11. ép:A. féldszint. ajtd:2. "felillvizsgalat alatt"”

LRESZ
1. Az egyéb ondlldé ingatlan adatai:
megnevezés tertilet szobak szama eszmei héanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakéas 46 2 0 190/1000 magan

Bejegyzd hatdrozat: 999949/1996

2. bejegyzd hatarozat: 33247/1991.04.29
TArsashaz
Az 6n4allé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarczott helyiségek.

ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33992/1893/1991.08.06
jogcim: Atszallds tulajdoni hanyad: 0/1 33992/1993/1991.08.06
jogcim: AtszA&llas tulajdoni hanyad: 0/1 35241/1991.08.06
jogalléas: tulajdonos
név: NAGYKANTZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.
térzsszam: 15734446

NML.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejld dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

koltségvetési szerv részére kerililt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:

. Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Zala Varmegyei Komunyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platén sor 2. Oldal: /1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szanm:30005/1311/2024
2024.01.10

NAGYKANIZS A
Belteriilet 2159/C/1 helyrajzi szdm
tarsashaz kiilénlap

8800 NAGYKANIZSA Szemere utca 11. ép:C. foldszint. ajtd:l. "felidlvizsgélat alatt"

LRESZ
1. Az egyéb 6nalld ingatlan adatai:
megnevezés terulet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 26 1. 0 105/1000 magan

Bejegyz® hatarozat: 999949/1996

2. bejegyzd hatarozat: 33247/1991.04.29
Tarsashaz
Az ©6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatarozott helyiségek.

ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 33992/1993/1991.08.06
jogcim: &tszallas tulajdoni hanyad: 0/1 33992/1993/1921.08.06
jogcim: atszallas tulajdoni héanyad: 0/1 35241/1991.08.06
jogallas: tulajdcnos
név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.
térzsszam: 15734446

MLRESZ
NEM TARTALMAZ BREJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap méasclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle madsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdeoni lap
kéltségvetési szerv részére kerilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: 8800 Nagykanizsa, Szemere it 11., 2159 hrsz. hatsé 112 m? telekrész

8SZAKERTOI JELENTES
ERTEK - TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Lakéhaz udvar
Telepiilés (varos, keriilet): Nagykanizsa
Utca, hazszam: Szemere utca 11.
Iranyitoszam: 8800
Hrsz.: 2159 hrsz telke hatsé 112 m? része

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Nagykanizsa Szemere u. 11. tarsashaz
kozos tulajdona 1/1
(8800 Nagykanizsa, Szemere u. 11.)

Tulajdoni hanyad:
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Korlatozottan forgalomképes telekrész
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete Osszesen: 1302 m? tarsashazi kozds telekbél a
hatsé 112 m? telekrész

Felépitmény (netté) alapteriilete 6sszesen: 0 m?
Bérbe adhato ésszes teriiletek: 0 m*

Kézmii-ellatottsag: Osszkézmiives az ingatlan, de vizsgalt
hétso telekrészen nincs kézmii

Jelenlegi funkcio: 105/2023. szamu valtozasi vazrajz
szerinti hatsé 112 m? telekrész

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték megéllapitas

Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci adatok elemzése alapon

Ertékelés fordulénapja: 2023. november 27. érvényes: 90 nap

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

105/2023. szamu valtozasi vazrajz szerint 1.000.000,- Ft azaz
112 m? teriiletii telekrész forgalmi értéke: Egymillié - nyolcvanezer forint
Amennyiben a mindsitett tranzakcié AFA koteles, ugy a meghatarozott forgalmi értékbe az AFA is bele van foglalva.

Nagykanizsa, 2023. november 28.
57

Neubauer Vaszlo 3
EUFIM 2004/79. N
elsOszintl Ingatlanszakmaf™®
KJ 54 3439 02. Ingatlan értékbecsld
ADAMIL Kft. Nagykanizsa

1/1

ADAMIL Kft. Nagykanizsa Rakoczi utca 44.
Telefon: 93 /536 — 477 Fax: 93 /536 — 478 E-mail: adamil@adamil. hu



Szemere 11 Tarsashdz mailbox:///C:/Users/pap_jozsef/AppData/Roaming/Thunder...

Targy: Szemere 11 Tarsashaz

Feladé: Tarsasingatlankezel6 <tarsashaz@markotan.hu>
Datum: 2024. 01. 16. 10:09

Cimzett: <balogh.laszlo@nagykanizsa.hu>

CC: "'Dr. Farkas Roland"" <farkas.roland@nagykanizsa.hu>,
<pap.jozsef@nagykanizsa.hu>

Balogh Laszlo
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos
Polgarmestere

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nagykanizsa Szemere u. 11. Tarsashaz képviseletében az alabbi kéréssel fordulok tisztelt
Polgarmester Urhoz:

A 2023. 02. 08-i tarsashazi kozgylilésen targyaltak a méretlen villamos haldzat felljitasat és a
kozos tulajdond foldteriletbdl (kiskertek részb6l) 112 m2 terilet eladasat a Jakabfy Richard és
Jakabfy-Vig Henrietta (Csanyi L.u.10.) szomszédnak. A méretlen villamos halézat Cseke Csaba
villamosmérnok altal készitett feldjitas terv és drazatlan koltségvetésre beérkezett ajanlatok
kozal a L6rand Kft.-3.046.190.-ft értékd ajanlatat fogadtak el. Cseke Csaba villamosmérnok altal
készitett felujitas terv koltsége 279.450.-ft. A k6zos tulajdonu foldterlletbdl (kiskertek részbél)
a tulajdonosok és Jakabfy Richard és Jakabfy-Vig Henrietta kozotti egyezkedés eredménye,
hogy a tarsashdz 1.080.000.-ft 6sszegért a 112 m2 foldterilet eladja, azzal a kitétellel, hogy az
eladashoz kapcsolodé (foldmérd, szerz6désszerkesztés, alapito okirat modositas, foldhivatali
illeték, ...) koltségek kizarolagosan vevét terhelik. Javaslat szerint a méretlen villamos haldzat
felljitas és tervezés koltségeit a tulajdonosok célbefizetésként teljesitik, ugy, hogy a foldteriilet
eladasabdl befolyd —forrasadé megfizetése utan megmarado- nettd 1.000.000.-ft 6sszeget a
feldjitas finanszirozasaba szamitjak bele.

A tarsashaz irasos szavazasanak eredményeként a 2/20230524. szamu hatarozatban dontottek,
hogy ,,a Nagykanizsa Szemere utca 11. Tarsashaz a kdzos tulajdonban 1évé méretlen villamos
halozat feldjitasat végrehaijtja, és arra a Lérand Kft.-vel bruttd 3.046.190.-ft 6sszegben
szerz&dést kot.

A Nagykanizsa Szemere utca 11. Tarsashaz tulajdonosai —a hianyzo pénz biztositasra- az el6z6
tablazat szerinti (9870,77ft/m2) célbefizetést teljesitik. Az igy rendelkezésre allé pénzbdl a
tarsashaz kifizeti a Cseke Csabanak a 279.450.-ft tervezéi dijat, és a méretlen villamos halézat
feldjitasara a Lérand Kft.-vel kotott szerz6dés alapjan a bruttd 3.046.190.-ft 0sszeget.

A kozgytilés felhatalmazza Markotan Tibor kozos képvisel6t, hogy a szerzdéseket alairja.” Ez
alapjan a tulajdonosok a célbefizetést teljesitettek.

Az 1. szamu hatarozati javaslatban foglaltakra, ami szerint ,,a Nagykanizsa Szemere utca 11.
Tarsashaz a kozos foldteriletbdl (kiskertek részbdl) 112 m2 teriletet 1.080.000.-ft 6sszegért
adja el Jakabfy Richard és Jakabfy-Vig Henrietta (Csanyi L.u.10.) szomszédnak, azzal a kitétellel,
hogy az eladashoz kapcsolodo (foldmerd, szerz6désszerkesztés, alapitd okirat mddositas,
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foldhivatali illeték, ...) koltségek kizardlagosan vevét terhelik, és a befolyd 6sszeget a tarsashaz
kizarélag a méretlen villamos haldzat feldjitas munkalatainak pénzbiztositasara forditja” a
magantulajdonosok, 6sszesen 705/1000 tulajdoni hanyad igen, egyetértd szavazatot adott le.
Tekintettel arra, hogy a terilet eladasahoz 100% egyetértd hatarozat sziikséges, ez uton kérjiik
az Onkormanyzat egyetértd nyilatkozatat, hogy a teriilet eladasa, bevétel, és ez altal a
méretlen villamos haldzat felljitasa meg tudjon torténni.

Segit6 egylttmiikodését elGre is koszonjuk, tisztelettel:

Markotan Tibor

Tarsasingatlankezel6

Nagykanizsa, Bajcsy-Zsilinszky Endre Ut 14.
Telefon: +36303372107, +36302472470
Uzenetrogzit6 / fax: +3693999246

— Mellékletek:
Nagykanizsa Szemere 11 - telekrész érték.pdf 380 KB
Nk. 2159, 2194 hrsz. telekhatar rendezés vazrajz.pdf 716 KB
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