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Tisztelt Bizottsag!

A Nagykanizsa beltertilet 1148/1/A/9 hrsz-u és 1148/1/A/17 hrsz-u, természetben a 8800
Nagykanizsa, Rozgonyi utca 1. 1. emelet 9. szam alatti 67 m? (42 m? iroda + 24 m? galéria)
alapterileti és 1. emelet 17. szédm alatti, 50 m? (21 m? iroda + 29 m? galéria) alapteruleti
helyiségek bérléje, Fenyvesi Csaba bérleti szerzédései 2024. februar 14-én lejarnak. Bérld a
helyiségeket tovabb kivanja hasznalni, a Nagykanizsan, 2023. december 13-an kelt
nyilatkozataiban a bérleti szerzédésekben foglaltakra hivatkozva (opcids jog) a bérleti
szerzbdések tovabbi 5 évvel torténd meghosszabbitasat kezdeményezte. A kérelmezdnek
bérleti dij tartozasa a Vagyongazdalkodasi Zrt. felé nincs. (nyilatkozat, bérleti
szerzédések, alaprajzok mellékelve)

A Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. tajékoztatasa szerint Fenyvesi Csaba bérlé az
altala bérelt két irodahelyiséget a bérleti jogviszony fennallasa alatt — meg nem jeldlt
idéponttol kezdddéen — nem rendeltetésszerlien hasznalta és hasznalja, ugyanis az
irodahelyiségeket 6sszenyitotta (galéria szinten).

A cég tajékoztatasa szerint a Nagykanizsa, Rozgonyi u. 1. 1. emelet 17. szam alatti iroda
elnevezés(i ingatlan atalakitasi, miiszaki allapotvaltozast eredményezé munkalataihoz a
bérbeadd és a tarsashaz sem adta hozzdjarulasat, tovabba a nyilasbontashoz és
atalakitashoz szllkséges, jogosultsaggal rendelkezé épitésztél szarmazd épitész
tervdokumentaciét a bérlé a Bérbeado felhivasa ellenére sem csatolta.

A kivitelezésrol épitési naplé, felelés miszaki vezetdi nyilatkozat és kivitelezdi nyilatkozat
készul. Amennyiben a nyilasbontas féfalat erintett, mely az épitész dokumentaciobol derdl
ki, statikai szempontbdl a nyilasbontas utdlagos megfeleloségérdl tartoszerkezeti szakertoi
dokumentacié szikséges. Ha féfalbontas tortént, a ket kuldénallé irodahelyiség két kuldn
tlizszakaszként tekintendd és tlizvédelmi szakember altal készitett tlzvédelmi muszaki
leirast is kell csatolni a kérelemhez.

A Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. tajekoztatasa szerint a bérl6 a mai napig sem
bocsatotta rendelkezésre a hianyzo dokumentumokat.

A Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt. tajekoztatasa szerint a bérlemények — meg nem
jelolt idépontban tortént — ellendrzése soran az is kiderllt, hogy ott Fenyvesi Csaba helyett
Mez6 Jozsef, mint harmadik személy tartézkodik, aki azt lakéingatlanként hasznalja.

Fenyvesi Csaba 2023. augusztus 10-én irasban kérte a bérleti jogok atruhazasat Mezd
Jozsef részére, amihez a Tulajdonosi Bizottsag a 2023.09.05-i soron kivili nyilt Glésén nem
jarult hozza.

A Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. tajékoztatasa szerint Fenyvesi Csaba jogi
képviseléjével, Dr. Nosza Tamassal a VG Zrt. jogasza, Dr. Szabd Maria tébbszér prébalta
felvenni a kapcsolatot, sikertelenul.

A Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. tajékoztatasa alapjan megallapithatd, hogy
Fenyvesi Csaba, az érintett ingatlanok bérléje tdbb ponton megsértette a kozte és a
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. kozott Nagykanizsan, 2019. februar 12-én kelt
bérleti szerzédéseket. Egyrészt a bérleményekben csak a bérbeadd elbzetes irasbeli
engedélyével végezhetett volna atalakitassal, miszaki allapotvaltozassal jard
tevékenységeket, masrészt a bérl6 a helyiségbe csak a bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzéajarulasaval fogadhatott volna be harmadik személyt a 3/2003. (1.29.) szamu
onkormanyzati rendelet 12. §-aban meghatarozott feltetelekkel.
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A szerzddésszegés jogkovetkezményeinek alkalmazasa a bérbeadd feladata és
kotelezettsége. A bérleti jogviszony megszlinésérdl a bérbeadotél nem kaptunk
tajékoztatast.

Bérlé a fentiek ellenére benyujtott, bérleti jogviszony folytatasara iranyulé kérelmében opciés
jogat kivanta gyakorolni. A bérleti szerzédések 3. pontja azonban ugy rendelkezik, hogy ,a
bérleti opcio feltétele a bérleti szerz6désben foglaltak — kilénés tekintettel a bérleti dij
megfizetése — maradéktalan betartasa. Amennyiben a bérlé ezen kotelezettségeit
szerzédésszeriien nem teljesiti ugy a bérleti opcio gyakorlasanak joga minden kilén
felszdlitas nélkdl hatalyat veszti.”

A helyiségek bérbeadasara — tobbek kozott a bérleti jog keletkezésének madjara, a
kozvetlen bérbeadasra, illetve feltételeinek meghatarozasara, a hataskéri szabalyokra,
valamint a létrejott bérleti jogviszonyban a bérbeadd és bérld jogaira és kotelezettségeire —
az onkormanyzati tulajdonu, nem lakascéll helyiségek bérletérél és hasznalatarol szolé
3/2003. (1.29.) bnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) elbirasai az iranyadok.

A Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. figyelembe véve a jogszabalyi eldirasokat,
valamint a bérleti szerzédésekbe foglaltakat javaslataban régzitette, hogy a kozvetlen
bérbeadast — melyre a Rendelet 3. § (4) bekezdés c) pontja alapjan szerzédésszerlien jogait
gyakorlo bérl6 esetén lehetéség lenne — Fenyvesi Csaba részére nem javasolja. (VG Zrt.
javaslata mellékelve)

Fentiek alapjan a VG Zrt. javaslataval egyezéen a Rendelet 3. § (6) bekezdésére, tovabba a
6. § (1) bekezdésére hivatkozva nem javaslom a fent megjelélt, Nagykanizsa belterilet
1148/1/A/9 hrsz-u és 1148/1/A/17 hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Rozgonyi utca
u. 1. 1. emelet 9. szam alatti 67 m? (42 m? iroda + 24 m? galéria) alapter(let(i és 1. emelet 17.
szam alatti, 50 m? (21 m? iroda + 29 m? galéria) alapteriletli helyiségek koézvetlen
bérbeadasat 2024. februar 15. napjatél Fenyvesi Csaba részére.

Elébbiek szerint kérem a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara:

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgydlésének Tulajdonosi Bizottsaga

1. az 6nkormanyzati tulajdonud, nem lakascélu helyiségek bérletérdl és hasznalatardl széld
3/2003. (1.29.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (4) bekezdesének c) pontjara figyelemmel, a 3.
§ (6) bekezdésében, 6. § (1) bekezdésében biztositott hataskérében nem jarul hozza a
Nagykanizsa belterllet 1148/1/A/9 hrsz-u és 1148/1/A/17 hrsz-u, természetben a 8800
Nagykanizsa, Rozgonyi utca 1. 1. emelet 9. szam alatti, 67 m? (42 m? iroda + 24 m?
galéria) alapteriilet(i és 1. emelet 17. szam alatti, 50 m? (21 m? iroda + 29 m? galéria)
alaptertlet( helyiségek kdzvetlen bérbeadasahoz Fenyvesi Csaba részére 2024. februar
15. napjatol.

2. felkéri a polgarmestert, hogy a déntésrél tajékoztassa a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt.-t, mint bérbeadot.

Hataridé: 2024. februar 15.
Felelés: Balogh Laszlé polgarmester
(Operativ felelés: Zako Laszl6 vezérigazgato)

(A hatarozat elfogadasa egyszerti sz6tobbséget igényel.)

Nagykanizsa, 202L JAN 23 //f}/;;_,% f

Balogh Laézle =~ . -
polgarmester



Bérleti hosszabitasi kérelem. Rozg.u.1. 1/9.

Targy: Bérleti hosszabitasi kérelem. Rozg.u.1. 1/9.
Felado: Csaba Fenyvesi <

Datum: 2023. 12. 13. 18:24

Cimzett: nkvg@nagykanizsa.hu

Tisztelt Nagykanizsai Vagyongazddlkodasi és Szolgaltato Zrt!

Bérleti szerz6dés hosszabbitdsi kérelemmel fordulok Onékhoz.

A Nagykanizsa, Rozgonyi utca 1, 1/9. szam alatti 1148/1/A/9. hrsz.-U helyiség tovabbi 6t évre sz6l6

bérlése céljabdl, a 2019. februar 12-én létrejott opcids bérleti szerzédés szerint.
KoszBnom.
Tisztelettel, Fenyvesi Csaba. (

Nagykanizsa 2023.12.13
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Bérleti szerzddés

Amely |étrejott egyrészrél a Nagykanizsa Vagyongazddlkodasi és Szolgaltaté Zrt. Cégjegyzék szama: 20-
10-040261 Addszama: 14482270-2-20 8800. Nagykanizsa, Garay u. 21. képviseletében Bilicz Csaba
vezérigazgatd, mint bérbeadd (a tovabbiakban: bérbeadd),

Masrészrdl a Fenyvesi Csaba, lakcim:
, bérlé kozott a mai napon, az aldbbi feltételekkel:

1. Bérbeadé bérbe adja bérlének a Nagykanizsa, Rozgonyi utca 1. 1. em. 9. szam alatti 1148/1/A/9. hrsz-

(0 helyiséget lzlet céljara.

A helyiség alapteriilete: iroda 42 m?
galéria 24 m’

Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédés targyat képezd bérlemény székhelyként, telephelyként,
illetve fidktelepként torténd bejegyzéséhez bérbeado killon engedélye sziikséges, jelen bérleti szerz6dés
nem jelenti bérbeadd részérél a bérlemény székhelyként, telephelyként, illetve fidktelepként térténd
bejegyzéséhez valo hozzajarulast.

2. A bérleti szerzédés id6tartama hatdrozott idére szol:

2019. februar 15-t6l 2024. februar 14-ig

3. A bérleti dij dsszege havonta: iroda: 46.200.-Ft+AFA
galéria: 10.800.-Ft+AFA

A bérleti dij az alabbiak szerint keriilt megéllapitdsra: iroda: 1100.-Ft/m?/hé+AFA
galéria: 450.-Ft/m’/hé+AFA
A fenti 8sszeg(i bérleti dij 2019. februdr 15. napjatdl fizetendd.

A felek kifejezett megallapodésa érteimében a bérbeadd a bérl6 részére egyszeri alkalomra sz6lo bérleti
opcidt biztosit tovabbi 5 év idStartamra. Az opcid engedélyezése a polgarmester hatdskére a 3/2003.
(1.29.) szdmu énkormanyzati rendelet 8. §-a alapjan.

A szerzGdés hatédlydnak a meghosszabbitdsa ugy torténik, hogy a bérl6 a szerzédés lejartat megel&zéen
2027 Helember 15. napjaig irasban bejelenti a bérbeadénak a szerzédés meghosszabbitasa iranti
igényét, bérbeadd pedig a kérelmet a polgdrmester felé tovabbitja. A bérleti opcid feltétele a bérleti
szerzGdéshen foglaltak — kilonds tekintettel a bérleti dij fizetésére — maradéktalan betartasa.
Amennyiben a bérl6 ezen kotelezettségeit szerzddésszerlien nem teljesiti, Ugy a bérleti opcid
gyakorldsanak joga minden kulén felszélitds nélkil hatalyat veszti.

4. Felek megallapoddsa értelmében a bérbeadd 2020. janudr 01. napjatdl a bérleti dij 6sszegét az el6z6
naptari évben a Kézponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kozzétett fogyasztdi arindex mértékének
megfeleléen egyoldalian jogosult emelni a targyév januar 1. napjdig visszamenden. A bérbead6 az igy
megéllapitott bérleti dij osszegérél irdsban tajékoztatja a bérl6t. A bérleti dij minden targyhoban
fizetendd, a bérbeadd dltal kiadott szamla alapjan. A Bérl6 az dnkormanyzati tulajdond, nem lakas célu
helyiségek bérletérél és hasznalatarél sz6lé a 3/2003 (1.29.) szdmu 6nkormdényzati rendelet 9. § (4)
bekezdése alapjan, bérleti dij tartozdsa esetén felhatalmazza a bérbeaddt dijhdtraléka azonnali
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beszedési megbizdssal torténd érvényesitésére. Bérl6 vallalja, hogy a bérleti jogviszony létesitésekor
csatolja a tarsasdgi szerz6dését és 30 napndl nem régebbi cégkivonatat, melybdl a bérlé szamlaszama
megéllapithatd. Bérlg vallalja, hogy a bankszaml(i)ara vonatkozéan a felhatalmazast a bankja(i)nak az
azonnali beszedési meghizés teljesitésére megadja, és azt a Bérbeaddnak hitelt érdemlden a szerzGdés
aldirasat koévetSen 20 napon belll igazolja. Amennyiben bérlé dijfizetési kotelezettségét nem teljesiti,
illetve az azonnali beszedési meghizds soran a tartozds nem tériil meg, a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiitkre vonatkozd egyes szabdlyokrol szold 1993. évi LXXVIIL tdrvény {Ltv.) 25. §
(1) bekezdés alapjan a bérleti jogviszonyt a bérbeado felmondhatja.

A bérlé bérbeadd részére jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg készpénzben dtad (vagy hitelt
érdemléen igazol) két hénap brutté bérleti dijnak megfelelé kaucidt, 144.780.-Ft-ot. Bérbeadd a fenti

Osszeg atvételét elismeri és nyugtdzza.

Felek rogzitik, hogy a kaucié dsszegével (kamat nélkil) a bérleti szerz6dés megszlinése esetén egymdssal
elszdmolnak. A kauciébdl a szerzddés megsziinése esetén bérbeadd levonhatja az esetlegesen elmaradt
bérleti dijakat, az azok utdn szamitott késedelmi kamatot, valamint a be nem fizetett rezsi kéltségeket,
azok kamatait, tovabbd a bérleményben okozott kart is. A fentiek utan fennmaradd Gsszeget bérlé
részére bérbeadd elszamolas keretében koteles megfizetni. Bérbeadd tudomasul veszi ugyanakkor, hogy
a kaucié kifejezetten a bérleti szerz6dés megszlinése esetére a ki nem fizetett bérleti dijak, rezsi
koltségek és karok helyredllitdsanak koltsége és biztositasakeént szolgal, ezért ezt az Gsszeget sajat célra

nem hasznalhatja fel.

S. A bérlé a bérleménnyel kapcsolatos kdzizemi dijakat (dramdij, gazdij, vizdij) a szolgdltaténak fizeti
meg a mérddérakon mért fogyasztas alapjan. Bérl§ koteles a szolgdltatasi szerzGdéseket a jelen bérleti
szerz6dés alapjan haladéktalanul megkotni a kdziizemi szolgéltatokkal. Amennyiben bérlé a kéziizemi
beliil nem tesz eleget silyos szerzddésszegésnek mindsil és bérbeaddi feimonddast von maga utan. Bérld
a vonatkozd 34/2013. (VI. 28.) szamu 6nkormanyzati rendelet alapjan kételes kiilén hulladékszallitdsi

szerzddést kotni a szolgaltatd céggel.

6. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlé adataiban bekévetkezett mindennem(i véltozasrél 15
napon belll értesiti a bérbeaddt. Ezen kotelezettség elmulasztdsa felmonddssal jédrhat a bérbeadd

részérdl.

7. Bérié csak a bérbeadd elézetes irdasbeli engedélyével végezhet a bérleményben atalakitassal, muszaki
allapotvaltozdssal jaré tevékenységet. Bérld e tevékenysége ellenértékének megtéritésére sem a
jogviszony fennallasa soran, sem pedig annak megszlinésekor nem tarthat igényt. Bérld jogosult a
bérleményen belll a rekldmhordozékat és a 16gdjat elhelyezni. A bérlemény homlokzati részén vagy az
egyéb kiltéri részén barmilyen reklamhordozét csak az elhelyezéshez sziikséges kilon hatdsdgi
engedélyek beszerzése utan és a tulajdonos(ok) (tdrsashdz esetén kozgylilés), Nagykanizsa Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata el6zetes hozzéjaruldsaval szerelhet fel.

8. A bérlé altal a bérleményben a bérbeadd elbzetes irasbeli engedélyével végzett, atalakitassal, miszaki
dllapot véltozassal jard tevékenység folytan a bérelt ingatlanban bekovetkezett értékndvekedés,
ugyanigy a bérleti jogviszonyra iranyadd jogszabaly vagy a bérleti szerzédés szerint a bérlét terheld
kotelezettség — kiiléndsen karbantartds — teljesitésére forditott kéltség, valamint a kotelezettség
teljesitése kovetkeztében a bérelt ingatlanban bekdvetkezett értéknévekedés bérbeadé vagy tulajdonos
altali megtéritésére a bérlé a jogviszony fennallasa sordn és annak megsziinését kévetden sem tarthat
igényt sem jogalap nélkili gazdagodas, sem raépités vagy hozzaépités sem egyéb jogcim alapjan. A bérld
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dltal a bérleményben a bérbeadd elGzetes irdsbeli engedélye nélkil végzett, dtalakitdssal, mszaki
dllapot véltozassal jaré tevékenység esetén a bérl6 rosszhiszemlinek mindsil, az engedély nélkiili
atalakitdssal, miszaki allapot vdéltozdssal jaré tevékenysége folytdn a bérelt ingatlanban bekovetkezett
értéknovekedés bérbeadd vagy tulajdonos altali megtéritésére a bérl6 a jogviszony fennadlldsa soran és
annak megsz(inését kdvetéen sem tarthat igényt sem jogalap nélkiili gazdagodds, sem réépités vagy
hozzaépités sem egyéb jogcim alapjan.

9. Bérlg a bérleményben eszkodzolt jelentds és kilondsen indokolt értékndveld ‘beruhdzdsokat csak a
bérbeadd el6zetes hozzajaruldsa alapjan végezhet. Bérlé a bérbeaddhoz bérbeszamitdsi kérelemmel
élhet. A bérbeszamitassal legfeljebb az engedélyezett, elfogadott és ellendrzott szamldval igazolt AFA
nélkili koltségek 50%-a ismerhetd el oly mddon, hogy annak havi mértéke nem lehet tobb a szerz6dés
szerinti bérleti dij 1/2 részénél. A bérbeszamitds id6tartama legfeljebb 2 év lehet. A bérbeszamitas
engedélyezése és feltételeinek megéllapitdsa a polgdrmester hatdskore.

10. Bérlé a helyiséget a bérleti jogviszony megszilinésekor tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra atkalmas
allapotban, a bérleti jogviszony kezdetekor meglévé miszaki, épitészeti dllapotnak megfelelben dtadas-
atvételi jegyz6kdnyvben felsorolt berendezési, felszerelési tdrgyakkal egyitt kételes a bérbeaddénak
visszaadni. Bérl6 a bérleményen az dltala végzett esetleges értékndveld beruhdzdsainak megtéritésére a
bérleti jogviszony megsz(inésekor nem tarthat igényt. Bérl§ az dtadas el6tt csak azon beruhazdsait
tavolithatja el, amelyet a bérleti szerz6dés 8. és 9. pontja szerinti hozzdjarulds tartalmaz. A bérl6 az
staddst megel4z8en koteles intézkedni a kdzlizemi mér8draknak az Onkormdnyzat nevére torténd

atiratasardl.

11. Bérlé az altala bérelt helyiséget albérletbe nem adhatja. Amennyiben a bérbeadd tudomast szerez az
esetleges albérletbe addsrdl, azt alapvetd szerzédésszegésnek tekinti és jogosult a bérleti szerzédés

felmondasara.
Bérlé a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzdjaruldsaval fogadhat be a

hivatkozott 3/2003.(1.29.) szdmu dnkormanyzati rendelet 12. §-ban meghatarozott feltételekkel.

12. Bérlé tudomdsul veszi, hogy ezen hatdrozott idSre kotott helyiségbérfeti szerzddés esetén a
hatdrozott id6 lejartat kévetden ha a bérl6 a helyiséget nem adja vissza kiliritve a bérbeaddnak a
birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIl térvény (Vht.) 183/A § rendelkezései alkalmazhatdak.

13. A felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadd az adott helyiségre vonatkozéan vagyonvédelmet
nem biztosit, kiilon biztositasi szerz&dést nem kot.

14. A szerzGdésben nem részietezett kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szélo 1993. évi LXXVIII. torvény
rendelkezései, tovabba a hivatkozott, médositdasokkal egységes szerkezetbe foglalt mindenkor hatdlyos
3/2003 (1.29.) szamu dnkormanyzati rendelet szabdlyai, valamint a birdsagi végrehajtdsral 1994. évi LIIL
toérvény vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

Nagykanizsa, 2019. februar 12.
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Bérleti hosszabitasi kérelem. Rozg.u.1. 1/17.

Targy: Bérleti hosszabitasi kérelem. Rozg.u.1. 1/17. 2073 DEC 14
Feladé: Csaba Fenyvesi < ;
Datum: 2023. 12. 13. 18:27 /{0/4/2\3

Cimzett: nkvg@nagykanizsa.hu

Tisztelt Nagykanizsai Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt!
Bérleti szerzGdés hosszabbitési kérelemmel fordulok Onokhdz.

A Nagykanizsa, Rozgonyi utca 1, 1/17. szam alatti 1148/1/A/17. hrsz.-U helyiség tovabbi 6t évre
526106 bérlése céljabdl, a 2019. februar 12-én létrejott opcids bérleti szerzédés szerint.

Koszonom.

Tisztelettel, Fenyvesi Csaba.

Nagykanizsa 2023.12.13

lalalalal
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Bérleti szerzddés

Amely [étrejott egyrészrél a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgdltato Zrt. Cégjegyzék szama: 20-
10-040261 Addszama: 14482270-2-20 8800. Nagykanizsa, Garay u. 21. képviseletében Bilicz Csaba
vezérigazgatd, mint bérbeadd (a tovabbiakban: bérbeadd),

Masrészrél a Fenyvesi Csaba, lakcim:
j , bérlg koz6tt a mai napon, az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd bérbe adja bérlének a Nagykanizsa, Rozgonyi utca 1. 1. em. 17. szém alatti 1148/1/A/17.
hrsz-u helyiséget lzlet céljara.

A helyiség alapteriilete: iroda 21m?
galéria 29 m?

Felek megallapodnak abban, hogy a szerz6dés targyat képezd bérlemény székhelyként, telephelyként,
illetve fioktelepként térténd bejegyzéséhez bérbeado kilén engedélye sziikséges, jelen bérleti szerzédés
nem jelenti bérbeadd részérél a bérlemény székhelyként, telephelyként, illetve fidktelepként torténd

bejegyzéséhez vald hozzdjarulast.
2. A bérleti szerzddés id6tartama hatdrozott id6re szdl:

2019. februar 15-t6l 2024. februar 14-ig

3. A bérleti dij 6sszege havonta: iroda: 23.100.-Ft+AFA
galéria: 13.050.-Ft+AFA

A bérleti dij az aldbbiak szerint keriilt megallapitdsra: iroda: 1100.-Ft/m?*/hé+AFA
galéria: 450.-Ft/m?*/h6+AFA
A fenti 6sszeg(i bérleti dij 2019. februdr 15. napjatol fizetendéd.

A felek kifejezett megdllapoddsa értelmében a bérbeadd a bérld részére egyszeri alkalomra sz616 bérleti
opciét biztosit tovabbi 5 év idGtartamra. Az opcidé engedélyezése a polgdrmester hatdskére a 3/2003.
(1.29.) szamu 6dnkormanyzati rendelet 8. §-a alapjan.

A szerz§dés hatdlydnak a meghosszabbitdsa ugy torténik, hogy a bérld a szerzédés lejartat megelGzéen
2027 'ééc%rjﬁl;)ér 15. napjaig irdsban bejelenti a bérbeadonak a szerz6dés meghosszabbitdsa irdnti
igényét, bérbeadd pedig a kérelmet a polgdrmester felé tovdbbitja. A bérleti opcid feltétele a bérleti
szerzddésben foglaltak — kiilonds tekintettel a bérleti dij fizetésére — maradéktalan betartdsa.
Amennyiben a bérl6 ezen kotelezettségeit szerzGdésszer(ien nem teljesiti, Ugy a bérleti opcio
gyakorldsanak joga minden kilon felszélitds nélkil hatalyat veszti.

4, Felek megéllapodésa értelmében a bérbeadd 2020. janudr 01. napjatdl a bérleti dij Gsszegét az eldz6
naptari évben a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kozzétett fogyasztdi arindex mértékének
megfeleléen egyoldalian jogosult emelni a targyév janudr 1. napjdig visszamendéen. A bérbeadé az igy
megallapitott bérleti dij Gsszegérdl irdsban tdjékoztatja a bérlét. A bérleti dij minden targyhdban
fizetend®, a bérbeadd altal kiadott szamla alapjan. A Bérié az 6nkormanyzati tulajdonu, nem lakds céld
helyiségek bérletérél és hasznalatardl szolé a 3/2003 (1.29.) szamu 6nkormanyzati rendelet 9. § (4)
bekezdése alapjan, bérleti dij tartozdsa esetén felhatalmazza a bérbeaddt dijhatraléka azonnali
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beszedési megbizassal torténd érvényesitésére. Bérld vallalja, hogy a bérleti jogviszony létesitésekor
csatolja a tdrsasdgi szerz8dését és 30 napndl nem régebbi cégkivonatat, melybdl a bérl6 szamlaszéma
megéllapithatd. Bérl§ vallalja, hogy a bankszaml(i)ara vonatkozdan a felhatalmazast a bankja(i)nak az
azonnali beszedési megbizas teljesitésére megadja, és azt a Bérbeaddnak hitelt érdemlden a szerzédes
aldirdsat kdvetéen 20 napon belll igazolja. Amennyiben bérlé dijfizetési kotelezettségét nem teljesiti,
illetve az azonnali beszedési meghizas soran a tartozas nem tériil meg, a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol széld 1993. évi LXXVIll. térvény (Ltv.) 25. §
(1) bekezdés alapjan a bérieti jogviszonyt a bérbeadd feimondhatja.

A bérl6 bérbeadd részére jelen szerzédés alairdasaval egyidejlleg készpénzben atad (vagy hitelt
érdemliéen igazol) két honap brutté bérleti dijnak megfelelé kauciot, 91.822.-Ft-ot. Bérbeadd a fenti

Osszeg atvételét elismeri és nyugtdzza.

Felek rogzitik, hogy a kaucid 6sszegével (kamat néikiil) a bérleti szerz6dés megsz(inése esetén egymassal
elszamolnak. A kaucidbdl a szerz8dés megszlinése esetén bérbeado {evonhatja az esetlegesen elmaradt
bérleti dijakat, az azok utan szamitott késedelmi kamatot, valamint a be nem fizetett rezsi kdltségeket,
azok kamatait, tovabba a bérleményben okozott kdrt is. A fentiek utdn fennmaradd Gsszeget bérlé
részére hérbeadd elszamolds keretében koteles megfizetni. Bérbeadd tudomdsul veszi ugyanakkor, hogy
a kaucid kifejezetten a bérleti szerz6dés megszlinése esetére a ki nem fizetett bérleti dijak, rezsi
koltségek és kdrok helyredllitdsdnak koltsége és biztositdsaként szolgdl, ezért ezt az Gsszeget sajdt céira

nem hasznalhatja fel.

5. A bérlé a bérleménnyel kapcsolatos kdzlizemi dijakat (dramdij, gazdij, vizdij) a szolgaltatdnak fizeti
meg a mérdorakon mért fogyasztds alapjan. Bérlg koteles a szolgdltatdsi szerz6déseket a jelen bérleti
szerz8dés alapjan haladéktalanul megkdtni a kdzizemi szolgéltatokkal. Amennyiben bérl a kozlizemi
orak (villany, gaz) sajat nevére torténd atirasi kotelezettségének a szerz6dés aldirdsat kévetd 8 napon
belll nem tesz eleget stlyos szerzédésszegésnek mindsiil és bérbeaddi felmondast von maga utédn. Bérlé
a vonatkozd 34/2013. (V1. 28.) szaml Onkormdnyzati rendelet alapjan kételes kiilén hulladékszallitasi

szerzddést kotni a szolgaltato céggel.

6. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlé adataiban bekdvetkezett mindennemd véltozasrdl 15
napon belll értesiti a bérbeaddt. Ezen kotelezettség elmulasztasa felmonddssal jarhat a bérbeadé

részérdl.

7. Bérlg csak a bérbeadd eldzetes irasbeli engedélyével végezhet a bérleményben atalakitdssal, miszaki
allapotvaltozdssal jard tevékenységet. Bérl§ e tevékenysége ellenértékének megtéritésére sem a
jogviszony fennallasa soran, sem pedig annak megszlinésekor nem tarthat igényt. Bérld jogosult a
bérleményen bellil a rekldmhordozdkat és a 16gdjat etheiyezni. A bérlemény homiokzati részén vagy az
egyéb kiltéri részén barmilyen rekldamhordozdt csak az elhelyezéshez sziikséges kilén hatdsagi
engedélyek beszerzése utan és a tulajdonos(ok) (tarsashaz esetén kozgylilés), Nagykanizsa Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata el6zetes hozzdjaruldasaval szerelhet fel.

8. A bérlé altal a bérleményben a bérbeadd elGzetes irasbeli engedélyével végzett, dtalakitassal, miszaki
allapot véltozassal jaro tevékenység folytan a bérelt ingatlanban bekovetkezett értékndvekedés,
ugyanigy a bérleti jogviszonyra iranyado jogszabdly vagy a bérleti szerz6dés szerint a bérldt terheld
kotelezettség — kilonodsen karbantartds — teljesitésére forditott koltség, valamint a kotelezettség
teljesitése kdvetkeztében a bérelt ingatlanban bekovetkezett értékndvekedés bérbeadd vagy tulajdonos
altali megtéritésére a bérld a jogviszony fennalldsa soran és annak megszlinését kbvetden sem tarthat
igényt sem jogalap nélkiili gazdagodas, sem raépités vagy hozzdépités sem egyéb jogcim alapjan. A bérld
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dital a bérleményben a bérbeadd elzetes irasbeli engedélye nélkiil végzett, atalakitdssal, mdszaki
dllapot valtozdssal jard tevékenység esetén a bérl6 rosszhiszemlnek mindsil, az engedély nélkiili
dtalakitdssal, mszaki allapot valtozdssal jard tevékenysége folytan a bérelt ingatlanban bekovetkezett
értékndvekedés bérbeadd vagy tulajdonos altali megtéritésére a bérld a jogviszony fenndllasa sordn és
annak megsz(inését kdvetSen sem tarthat igényt sem jogalap nélkiili gazdagodas, sem rdépités vagy
hozzdépités sem egyéb jogcim alapjan.

9. Bérld a bérleményben eszkdzolt jelentds és kilondsen indokolt értékndveld beruhdzasokat csak a
bérbeadd el6zetes hozzajarulasa alapjan végezhet. Bérlé a bérbeaddhoz bérbeszamitasi kérelemmel
élhet. A bérbeszédmitdssal legfeljebb az engedélyezett, elfogadott és ellenérzétt szamlaval igazolt AFA
nélkili kéltségek 50%-a ismerhet6 el oly médon, hogy annak havi mértéke nem lehet t6bb a szerzGdés
szerinti bérleti dij 1/2 részénél. A bérbeszamitas idétartama legfeljebb 2 év lehet. A bérbeszamitas
engedélyezése és feltételeinek megallapitdsa a polgarmester hataskore.

10. Bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megszilinésekor tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban, a bérleti jogviszony kezdetekor meglévd miszaki, épitészeti allapotnak megfelelen atadas-
atvételi jegyzékdnyvben felsorolt berendezési, felszerelési targyakkal egyitt koteles a bérbeaddnak
visszaadni. Bérl6 a bérleményen az altala végzett esetleges értékndveld beruhazasainak megtéritésére a
bérleti jogviszony megszlinésekor nem tarthat igényt. Bérl§ az dtadds el6tt csak azon beruhdzasait
tévolithatja el, amelyet a bérleti szerz6dés 8. és 9. pontja szerinti hozzdjdrulds tartalmaz. A bérl§ az
atadast megelGzéen koteles intézkedni a kéziizemi mérdordknak az Onkormanyzat nevére torténd

atiratasarol.

11. Bérlé az altala bérelt helyiséget albérletbe nem adhatja. Amennyiben a bérbeadd tudomast szerez az
esetleges albérletbe addsrdl, azt alapvetd szerz&désszegésnek tekinti és jogosult a bérleti szerzédés

felmondasara.
Bérlé a helyiségbe mads személyt csak a bérbeadd elézetes irdsbeli hozzdjarulasdval fogadhat be a

hivatkozott 3/2003.(1.29.) szamu énkormanyzati rendelet 12. §-ban meghatarozott feltételekkel.

12. Bérl6 tudomadsul veszi, hogy ezen hatarozott id6re kotatt helyiségbérleti szerzddés esetén a
hatdrozott id& lejartat kévetSen ha a bérlé a helyiséget nem adja vissza kiuritve a bérbeaddnak a
biréségi végrehajtasrdl sz616 1994. évi LIIl. térvény (Vht.) 183/A § rendelkezései alkalmazhatdak.

13. A felek megéllapodnak abban, hogy a bérbeadd az adott helyiségre vonatkozdan vagyonvédelmet
nem biztosit, kiilon biztositasi szerz6dést nem kot.

14. A szerz8désben nem részletezett kérdésekben a Polgdri Torvénykonyv, a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szolé 1993. évi LXXVII. térvény
rendelkezései, tovabb3a a hivatkozott, médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt mindenkor hatdlyos
3/2003 (1.29.) szdmu énkormdnyzati rendelet szabdlyai, valamint a birésagi végrehajtdsrdl 1994. évi LIII.
térvény vonatkozé rendelkezései az irdnyadok.

Nagykanizsa, 2019. februar 12.
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‘A|:I/ Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt.
Cim: 8800 Nagykanizsa Garay u. 21.

N ch Tel: +36 93311 241
Web: nkvg.hu

NAGYKANIZSA Email: nkvg@nagykanizsa.hu
Balogh Laszlé Polgarmester Ur részére Ugyintézé: Porkolab Timea

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Iktatészam: 00979 24

Onkormanyzata

Nagykanizsa

Erzsébet tér 7.

8800

Targy: Nagykanizsa, Rozgonyi u 1. szam alatti nem lakascélu helyiségek

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt., mint a Nagykanizsa belterilet 1148/1/A/9 hrsz-G és
1148/1/A/17 hrsz-G, természetben a 8800 Nagykanizsa, Rozgonyi 1. szam alatti nem lakascélu helyiségek kezelGje
az alabbi kéréssel fordul Onhoz:

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt. (8800 Nagykanizsa, Garay u. 21.) a Nagykanizsa belteriilet
1148/1/A/9 hrsz-G és 1148/1/A/17 hrsz-0, természetben a 8800 Nagykanizsa, Rozgonyi 1. 1. emelet 9. és 17. szdm
alatti 67 m? (42 m? iroda + 24 m? galéria) , valamint 50 m? (21 m? iroda + 29 m? galéria) alapteriletdi
irodahelyiségek, mint nem lakdscélu helyiségeket az onkormanyzati tulajdond nem lakds céld helyiségek
bérletérdl és hasznalatrél sz616 3/2003 (1.29.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3. § (4) bek. c)
pontja alapjan kézvetlen bérbeadds utjan kivanja hasznositani a Rendelet 6. § (1) bekezdésében és a 10. § (2)
bekezdésében foglalt rendelkezéseknek megfelelGen.

Fentiek alapjan tajékoztatom, hogy Fenyvesi Csaba bérleti szerz8dése 2024. februdr 14. napjaval lejar, a bérlének
a fent megjelolt ingatlanra vonatkozéan bérleti dij tartozasa nincs, a helyiséget tovabbra is bérelni kivanja,

nyilatkozatat irasba adta.
A nem lakéascéld helyiségek bérbeaddsa nem indokolt, az alabbiak miatt:

Fenyvesi Csaba az altala bérelt két irodahelyiséget nem rendeltetésszeriien hasznalja, ugyanis az
irodahelyiségeket 8sszenyitotta (galéria szinten). Erre a tulajdonostdl és a tdrsashaztél nem kapott engedéiyt,
ezéltal bérleti szerz6dést szegett és megsértette a Tarsashazi torvényt.

Bérlemény ellendrzés sordn kideriilt, hogy ott Fenyvesi Csaba helyett Mez8 Jozsef, mint harmadik személy
tartdzkodik, aki azt lakdingatlanként hasznalja.

Fenyvesi Csaba 2023.08.10-én irasban kérte a bérleti jog dtruhdzast Mez8 Jozsef részére, amihez a Tulajdonosi
Bizottsag a 2023.09.05-i soron kiviili nyilt tilésén nem jarult hozza.

Fenyvesi Csaba jogi képviselGjével, Dr. Nosza Tamdssal cégiink jogésza, Dr. Szab6 Maéria tobbszér probalta felvenni

a kapcsolatot, sikerteleniil.
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A Nagykanizsa, Rozgonyi u. 1. 1. emelet 17. szam alatti iroda elnevezésii ingatlan atalakitasi, miiszaki
allapotvaltozast eredményezé munkalataihoz a bérbeadd és a tarsashaz sem adta hozzdjaruldsat.

A bérlé felhivasunk ellenére sem csatolta a nyilasbontasrdl és dtalakitasrdl jogosultsaggal rendelkezd épitésztél
épitész tervdokumentdciot.

A kivitelezésrél épitési napld, felelés m(szaki vezetdi nyilatkozat és kivitelezéi nyilatkozat sziilkséges. Amennyiben
a nyilasbontas féfalat érintett, mely az épitész dokumentaciéobdl deril ki, tartoszerkezeti szakértéi dokumentécio
szitkséges a nyildsbontds utélagos megfelelGségérdl statikai szempontbdl. Ha féfalbontas tértént a két kuldnalld
irodahelység két kilon tiizszakaszként tekintendd és tlizvédelmi szakember altal készitett tizvédelmi miszaki
lefrast is kell csatolni a kérelemhez.

A bérl8 a mai napig sem bocsétotta rendelkezésre a hidnyzé dokumentumokat.

Kérjiik, hogy fenti okra, illetve a rendelet 3. § (1) bekezdésére (a helyiségek kézvetlen bérbe adhatoak), a 6. § (1)
bekezdésére (a kézvetlen bérbeadds feltételeinek meghatdrozdsa a Tulajdonosi Bizottsdg hatdskdre) hivatkozva a
fenti javaslatot sziveskedjen a Tulajdonosi Bizottsag elé terjeszteni dontéshozatalra.

Nagykanizsa, 2024. januar
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