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2024. januari soros lilésére

Napirend cime: Javaslat a Nagykanizsa, Ady u. 30-32. szam alatti lakasingatlan
adasvétel utjan torténd elidegenitésével kapcsolatos dontés
meghozatalara

Készitette: Vagyongazdalkodasi és Varosuzemeltetési Csoport —
Pap Jozsef vagyongazdalkodasi szervezési Ugyintézé /7

Ellendrizte: Dr. Farkas Roland vagyongazdalkodasi koordinator, jogtanacsos -~ /.7

Targyalja: Varosfejlesztési és Varostizemeltetési Bizottsag
Pénzligyi és Gazdasagi Bizottsag
Tulajdonosi Bizottsag

Egyeztetve: Bizzer Andras alpofgérmesterreiﬁﬁ
Kunics Gyorgy osztélyvezetéveu%‘
Jénasné Szdke Krisztina csoportvezetével i
Zako Laszlo vezérigazgatoval (irasban)
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Tisztelt Kozgyiilés!

Kondricz Albert vételi ajanlatot nyujtott be a nagykanizsai 2061/A/1 hrsz-U kivett lakas
megnevezésU ingatlanra. (kérelem mellékelve)

Az elidegenitéssel érintett, 24 m2 alapterulet(i lakas az Ady Endre u. 30-32. szam alatti
tarsashaz foldszinti 1. szamu ingatlanat foglalja magaban. A kérelmez6 a tarsashazban levé
2061/A/1 hrsz-u lakassal kdzvetlenul szomszédos 2061/A/2 hrsz-u ingatlan tulajdonosa.

Az ingatlanhoz 29/1000 eszmei hanyad tartozik. A 17 6nallo albetéttel rendelkezé tarsashazban
tovabbi 1 dnkormanyzati lakas és 1 orvosi rendeld talalhatd, melyek kézul a lakasingatlant a Vg
ZRt. bérbeadas utjan hasznositja, a volt rendeld értékesitése pedig folyamatban van. (térkép,
tulajdoni lapok mellékelve)

Az ingatlan egy 1941-es épitésl, hagyomanyos tégla szerkezetl kétszintes, pinceszinttel is
rendelkezd épulletben talalhaté. A lakasban nincs firdd és illemhely sem, minddéssze harom
helyisegbdl (szoba, konyha, elétér) all. A kézés WC az udvaron talalhaté. A komfort nélkuli lakas
vizmérdvel, arammeérdvel rendelkezik, a lakashoz tartozé gazmérét a szolgaltatd korabban

leszerelte.

A volt bérlakast a korabbi bérlé elhalalozasa miatt a Vg. Zrt. 2022. december 21. napjan birtokba
vette. A birtokbavételt kbvetd miiszaki felmérés szerint a lakas alacsony komfortszintl, minden
részletében felljitasra szorul, melynek koltsége tébb millié forintra tehetd. A cég allaspontja
szerint a lakas bérbeadasa az elkérhetd bérleti dij alapjan nem gazdasagos. A Vg. Zrt. az
ingatlan bérlakas-allomanybdl térténd kivonasat és annak jelenlegi allapotban torténé
értékesitését javasolta. (javaslat mellékelve)

A volt bérlakas piaci értékének megallapitasara ingatlanforgalmi szakértdi értékbecslés keészilt,
mely alapjan a szakértd a lakas forgalmi értékét brutté 3.800.000,-Ft 6sszegben allapitotta meg.
(értéklap mellékelve)

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a lakéingatlannak minésiilé ingatlanok
esetében a fOszabalyt alkalmazva mentesiil az ado aldl, illetve lakodingatlannak nem
mindsiilé ingatlanok esetében az altalanos szabalyok szerinti adozast valasztotta (AFA
tv.86. § (1) bekezdés j) es k) pontja és 88. § (4) bekezdése alapjan).

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata az AFA tv. 88. § (4) bekezdés alapjan a 86.
§ (1) bekezdésnek j) és k) pontjaban emlitett termékértékesitését csak a lakdingatiannak nem
mindsuld ingatlanokra kiterjedben tette adokételesse, igy a fenti lakdingatlan tervezett
értékesitése mentes az AFA alél.

A nagykanizsai 1682/A/6 hrsz-U ingatlan a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény
(a tovabbiakban: Nvtv.) szerint nem része a kizarélagos &nkormanyzati tulajdonban levé
vagyonelemeknek, az ©nkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a
vagyonhasznositas szabalyairél szoélo 35/2010. (XI.04.) onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: vagyonrendelet) alapjan a korlatozottan forgalomképes ingatlanok korébe
tartozik, mely vagyonelemet elidegeniteni kizardlag a kézgylilés dontésével, a kézgylilés altal
meghatarozott feltételek mellett lehet.

A vagyonrendelet 4. § (5) bekezdese szerint: ,A korlatozottan forgalomképes térzsvagyon
tulajdonjogat atruhazni, azt hasznositani, vagyonkezelésbe adni, megterheini, gazdasagi
tarsasagba apportalni — amennyiben énkormanyzati rendelet eltéréen nem rendelkezik —
kizarélag a k6zgyllés déntésével, a kézgylilés altal meghatarozott feltételek mellett lehet.”

A vagyonrendelet 6. § (1) bekezdése szerint: ,Ha a vagyontargy kézfeladat ellatasa szerinti
rendeltetesi celja megvaltozik, a Kézgyllés a vagyontargyat a forgalomképtelen térzsvagyonbél
korlatozottan forgalomképes térzsvagyonba, tovabba a tdrzsvagyonbdl az (izleti vagyonba
sorolhatja at, ha jogszabaly elterést nem engedd rendelkezése az atsorolast nem tiltja.”



A vagyonrendelet 6. § (1) bekezdése szerint: ,Ha a vagyontargy kozfeladat ellatasa szerinti
rendeltetési célja megvaltozik, a Kézgyllés a vagyontargyat a forgalomképtelentérzsvagyonbol
korlatozottan forgalomképes térzsvagyonba, tovabba a térzsvagyonbol az lzleti vagyonba
sorolhatja at, ha jogszabaly eltérést nem enged6 rendelkezése az atsorolast nem tiltja.”

Az dnkormanyzati bérlakasokrél szolé 19/2019. (1X.02.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (4)
bekezdése szerint: ,A meglresedett szikséglakast ismeételten bérbe adni nem lehet.”

Az Ady Endre u. 30-32. szam alatti lakas nem szerepel az 6nkormanyzat tulajdonaban levé
lakasok elidegenitésérdl szolo 48/2009. (X1.09.) onkormanyzati rendelet 1. szamu
melléklete az elidegenitésre kijelolt lakasok kézoétt. Ezen rendelet alapjan azonban az
elidegenités kizardlag a bérlék részére lenne lehetséges, a kérelmezd részére nem.

A 48/2009. (X1.09.) 6nkormanyzati rendelet szerinti elidegenitésre kijelélésre, tovabba az
ismételt hasznositast tiltd 19/2019. dnkormanyzati rendelet 3. § (4) bekezdésére, valamint az
ingatlan adottsagaira és mulszaki allapotara figyelemmel az ingatlan értékesitése javasolt a
kérelmezé részére.

Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése alapjan: ,Torvényben, valamint a helyi Gnkormanyzat
tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi onkormanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha
torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességeben legelonydsebb
ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgéltatas értékaranyossagaval lehet.”

A vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint: ,Az énkormanyzati vagyont értékesiteni, a
vagyon feletti vagyonkezelésjogat, a vagyon hasznalatat, illetve hasznositasijogat atengedni,
amennyiben az érintett vagyontargy egyedi brutto forgalmi értéke a térvenyben meghatarozott
értékhatart meghaladja, — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetési eljaras uatjan,
a legjobb ajanlatot tevo részére lehet.”

Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl széld 2023. évi LV. toérvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2024. évben 25,0 millio forint egyedi brutté forgalmi
erték.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén — a (3) - (4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas
jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti meg.”

A 14. § (4) bekezdése alapjan: ,A (2) bekezdés rendelkezéset nem kell alkalmaznia 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékl ingatlan értékesitése
esetén.”, tehat a tervezett elidegenités soran az allamot elévasarlasi jog nem illeti meg és a
2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdésének b) alapjan tervezett értékesités esetében nem
kotelez6 a versenyeztetés.

A fentiek alapjan indokolt a nagykanizsai 2061/A/1 hrsz-U, 24 m? alapterulet( volt sziikséglakas
bérlakas funkcidjanak megsziuntetése, forgalomképesse mindsitéese, tovabba az
értékbecslésben megallapitott bruttd 3.800.000,-Ft dsszegen térténd elidegenitésérdl donteni.

Amennyiben a Tisztelt Kézgyllés az értékesitéssel €s ezzel sszefliggesben az ingatlan
bérlakas funkcidjanak megszintetésével és atmindsitésével egyetért, ugy kérem az alabbi
hatarozati javaslatok elfogadasat.



Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyllése

1.

egyetért a Nagykanizsa belteriilet 2061/A/1 hrsz-U, 24 m? alapteriletli kivett lakas
megnevezesl ingatlan bérlakas funkciéjanak megsziintetésével.

a Nagykanizsa belterulet 2061/A/1 hrsz-U, 24 m? alaptertletl kivett lakas megnevezési(i
ingatlant korlatozottan forgalomképes térzsvagyonbol forgalomképes, Uzleti vagyontarggya
mindsiti at.

dont a Nagykanizsa belterilet 2061/A/1 hrsz-u, 24 m? alapteriilet(i kivett lakas
megnevezeésl ingatlan és a hozza tartozé eszmei tulajdoni hanyad Kondricz Albert
kérelmezd részére torténd értékesitésérdl brutté 3.800.000,-Ft vételar ellenében, azzal,
hogy a vételaron felll az elidegenitéssel 6sszefuggd valamennyi tovabbi kéltség, eljarasi
dij és illeték, tovabba az ingatlanban talalhato szemét kijelolt telephelyre torténd elszallitas
kéltsége a kérelmezét terheli.

4. felhatalmazza a polgarmestert az Ugyrendi, Jogi, Nemzetpolitikai és Kézrendi Bizottsag

altal jovahagyott adasvételi szerzdédés alairasara.

(A hatarozat elfogadasa minésitett szétébbséget igényel)

Hatarido (a szerz6dés megkétésére).  2024. marcius 31.

Felelds: Balogh Laszlé polgarmester
Operativ felelés: Dr. Farkas Roland jogtanacsos
Nagykanizsa, 2024 JAN 16

Balogh Laszlé
polgarmester P\
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Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Nagykanizsa, Ady Endre utca 30-32, fSldszint-1 szam alatti
2061/A/1. helyrajzi szamii 24 m2 alapteriiletii komfort nélkiili lakas, melynek bérléje: Vords Lajos a L}\ aefiv
kozelmultban elhalalozott, a lakds megiiresedett.

0

it

Tisztelt Polgarmester Ur!

l6szam

n%07sY
Ezzel a lakassal falszomszédos 2061/A/2. helyrajzi szamu ingatlan az enyém, kizardlag ezzel lehet ol
egyesiteni.

Ez a két lakas Gigy alakult ki, hogy az eredetileg 98 m2-es harom szobés lakast 1950-es években egy

veékony fallal ketté valasztottdk. Az akkori szokasnak megfelelden lett kialakitva az én 74 m2-es

ingatlanom, valamint a néhai Voros Lajos éltal lakott komfort nélkiili 24 m2-es lakrész. 4 csatolt

alaprajzon jol ldathatd természetbeni dllapota és a vékony fallal tortént levdlasztds.

Most, hogy az onkorményzati lakas bérldje elhalalozott, felkerestem a WNagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt-t, mint a lakas kezeldjét azzal a kérdéssel, hogy mi lesz a
jovébeli sorsa ennek az iires lakasnak. A Zrt. arrol tdjékoztatott, hogy mivel komfort nélkiili lakds,
kiils6 megkdozelitésii (idokdzben hasznalhatatlanna valt) udvari we. van, és hely hidnya miatt nincs
lehet6ség komfortositasra. Bérbe adasra lakas céljara nem alkalmas, egyéb célra nem hasznosithato.
Mindezek miatt timogatnak az eladasat.

A bérlé halélat kévetden a gaz fogyasztasmérot mar lekototte a kozmiiszolgaltato.

A csatolt érték tanusitviny szakértéi jelentés szerint az ingatlan forgalmi értéke: 3.800.000.- Ft.

Ezen dsszegnek megfeleld, 3.800.000,-Ft. VETELI AJANLATOT TESZEK a fent koriilirt
2061/A/1. hrsz-ii lakssra,

- Kijelentem, hogy rendelkezem a megvételhez sziikséges vételrral.

- Nyilatkozom, hogy az ingatlant minden részletében atnéztem, miszaki és jogi helyzetét teljes
koriien megismertem és azt a jelenlegi allapotaban elfogadom. Gyenge csétorés (szivargas)
tapasztalhat6 a k6zos falban a megvasarolni kivant lakas oldalan, amit vallalok kijavitani.

- Villalom a benne tallhaté csekély mennyiségii lim-lom, és eszkdzmaradvanyok sajat
koltségen torténd szabalyszeri elszallitasat a Netta Pannénia erre kijeldlt telepére.

- Az adédsvétellel kapcsolatosan mindennemii felmeriilt koltség megtéritését vallalom.

- A téarsashdzban kizarolag az én tulajdonom falszomszédja, ebbdl lett levélasztva, a sziikséges
engedélyek beszerzését kivetden szandékomban all az eredeti 4llapot visszaallitisa.

Kérem vételi ajinlatom szives elfogaddsat és a tovibbi iigymenetrél a szives tajékoztatist.
Nagykanizsa, 2023. november 21.
A
Tisztelettel: Kondricz Albert

Levélcim: 8800 Nagykanizsa, Erdész u. 8. E-mail: tel: +

Melléklet: Ertékbecslés



kﬁoz?%

2260t 20" 1o WV ETZON

Hmn.mv_w ,
.mw.:uuwamnm..xzuwmum.wqwﬂwm"cmmBE. ”
"0 "n "y AaAv iSP1ISBZPYSESIE],

. 0001/Z¢ :peAuBy-1n1 gzm /7 sBY®T *6/V/1907 :ZSHH * 6O EM 3
000T/SY :peluey-ini zw g¢ seye] *8/V/190Z :ZSHH -go

000T/0t :peAupy-yni1 zmw Gz SPY®] *£/V/T1907 :ZSHH */0
0001/0f :peduey-yn1 zm ¢z sB¥®T -9/V/190Z :ZSHH °go
0001/€0T :peAupy-iny zm /g seye] *G/vV/I907 :ZSEH *Co

0001/ZS :peAupy-In1 Zm y¥ seNe] *£/V/1907 :ZS¥H *£O
0001/88 :peAURY-TM] zw 4/ Se®T *Z/V/1907 :ZSUH °7O
0001/6Z :pedupy-Tnma gzmw 47 seye -1/V/1907 :ZSUH e

000T/9¢ :peAUBY-TNI Zm /4 sEe] *%/V/1907 :ZS¥H "vo ‘ .

i ey %
AW.MVJ .th_G .

20 || £ged

yozo ragso P9 LOCO /Muwm@% ,“Mw.wm.
| | 1 . | |
== = e = S
. I

! | _ 1
ZCNVAUNIV 2l pADd 20y




TERKEPMASOLAT

a nagykanizsa 2061 helyrajzi szamu ingatlanrol

; oo W o Szelvényszam: Ady u. 30-32.
Méretarany: 1:750 Vetilet: EOV e T

Az adatszolgaltatas a rendelkezésre

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos PH allo adatok szempontjabdl hiteles!
térkép kivonata ’

Kiadmanyozta:

Nagykanizsa: 2024.1.12



Elektronikusan alairta:

T

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

\'-«.
Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/1865/2024
2024.01.12
NAGYKANIZS A
Belteriilet 2061/A/1 helyrajzi szam
tarsashaz kiilonlap
8800 NAGYKANIZSA Ady Endre utca 30-32. foldszint. ajté:l.
LRESZ
1. Az egyeb 6nalld ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakés 24 1 0 2971000 onkormanyzati

Bejeqgyzd hatarozat: 3%406/1995.10.10

ro

bejegyzd hatadrozat: 39406/1995.10.10
Tarsashaz
Az ©nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd ckiratban meghatarozott helyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35241/1991.08.06
jogcim: atszallas
jogallas: tulajdonos
név: NAGYKANIZSA MEGYET JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.
torzsszam: 15734446

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldézd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltségvetési szerv részére kerllt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt.

Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Ikt.sz.: 105/2024.

Polgérmesteri Hivatal Ugyintéz6: Kiss E.

Balogh Lészlé

polgéarmester

Nagykanizsa

Erzsébet tér 7.

8800
Targy: Javaslat kihalt lakas értékesitésére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva a 14/991-2/2023. szamu, a Nagykanizsa, Ady Endre utca 30-32. féldszint 1. ajtoszamu kihalt
lakdsra vonatkozdé — a szomszédos ingatlantulajdonos, Kondricz Albert altal tett — vételi ajanlattal
kapcsolatos megkeresésére, az alabbiakban tajékoztatjuk.

Tarsasagunknak az elhunyt bérl6, Voros Lajos hozzatartozéja, Murka Zsuzsanna, Nagykanizsa, Munkas
utca 1/B. 1/5. szam alatti lakos bejelentette, hogy hozzatartozdja Voros Lajos elhaldlozott, egyben atadta
a 2607090 szamu halotti anyakonyvi kivonatot is. Egyattal nyilatkozott arrdl, hogy a bérleményben
talalhaté mindennemd ingosédgrél ellenérték nélkil teljes egészben lemond, illetve a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgdltaté Zrt. az ingatlant birtokba veheti. Tarsasdgunk az ingatlant 2022.
december 21-én birtokba vette.

Az ingatlanon lévé kdzmlibekotések:
— Gazmérd: a szolgdltatd a mérét leszerelte, a mérési helyet plombalta
—  Aramméré: szama 440011700465502, 6raallds: 5005 kWh
—  Vizméré: szdma 807967, alldsa 2524 m® - almérd, a kézés képvisels szamolja el

A lakas alapteriilete 24 m?, helyiségei: 3,25 m? el6tér, 3,91 m? konyha, 17,23 m? szoba. Komfortfokozata
komfort nélkili. A lakdsban fird&szoba, WC kialakitasara nincsenek meg a miszaki feltételek. Az udvarban
egy tobb mint tiz méterre lév6, négy lakassal kozds, megsziintetett WC van.



Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt.
1y S800 Nagykanizs i ay L

3693 311 241

A lakas komfort hidnyaban Gjboli bérbeaddsra nem alkalmas, feldjitani nem érdemes.

Ezt a lakdst az 1950-es években egy 12 cm vastag valaszfallal valasztottdk le a szomszéd lakdasabdl, mas
ottani ingatlannal nem hataros, igy csak ezzel egyesitheté.

Tamogatjuk a szomszéd ingatlantulajdonos részére a kdzvetlen értékesitést.
Az értéktandsitvidnyban foglaltak a valésagnak megfelelnek, ellene nem emeliink kifogast.

Nagykanizsa, 2024. janudr 4.

—
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Zakd Laszlo 7" e-mail Gtjan tovabbitva: balogh.laszlo@nagykanizsa.hu

vezérigazgatd farkas.roland@nagykanizsa.hu



Ertékelt ingatlan: 8800 N agykanizsa, Ady Endre utca 30-32. foldszint ajié: 1., Nagykanizsa 2061/4/1 hrsz.

SZAKERTOI JELENTES

ERTEK - TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:
Telepiilés (varos, keriilet):
Utea, hdzszdm:

Iranyitoszam:

Hrsz.:

Lakas
Nagykanizsa

Ady Endre utca 30-32 foldszint ajté:
1.

8800
2061/A/1

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Tulajdoni hanyad:
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:
Ertékelt érdekeltség:

Nagykanizsa Megyei Joga Viaros
Onkorményzata 1/1

(8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.)
1/1

Tulajdonos, forgalomképes

Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete sszesen:

Felépitmény (netté) alapteriilete 6sszesen:
Bérbe adhatc dsszes teriiletek:
Kézmii-ellatottsag:

0 m?, tarsashazi kozos telek
24 m?

24 m?

Osszkozmiives

Jelenlegi funkcio.: lakatlan lakas
ERTEKELES
Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitas

Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci adatok elemzése alapon
Ertékelés fordulonapja: 2023. november 16. érvényes: 90 napig
MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 3.800.000,- Ft azaz

Hdrommillio - nyolcszdzezer forint
Amennyiben a mindsitett tranzakcié AFA kételes, (igy a meghatdrozott forgalmi értékbe az AFA is bele van foglalva,
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yopai Felsoszintli Ingatl
PSZAF bejegyzett vazetd szakértd
OKJ 54 3439 02. Ingatlan értékbecslé
ADAMIL Kft. Nagykanizsa

1/7

ADAMIL Kft. Nagykanizsa Rakdczi utca 44.
Telefon: 93 /536 — 477 Fax: 93/3536 - 478 E-mail: adamil@adamil. hu



