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Tisztelt Bizottsag!

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. a Nagykanizsa beltertlet 2978
hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Petofi utca 5. szam alatti ingatlan 1. emeletén
talalhatd és kezelésében levé, a mellékelt alaprajzon feltintetett 17 m? alapterilet
helyiséggel kapcsolatban megkeresést kapott a Nagykanizsa és  Kdrnyéke
Méhészegyesilettdl (székhely: 8800 Nagykanizsa, Petdfi S. Ut 5.; adészama: 18399659-1-
20; nyilvantartasi szam: 20-02-0002623), mivel bérleti szerz6dese 2018. szeptember 30-an
lejart. Az egyestlet 2018. szeptember 30-at kdvetden a helyiséget a mai napig jogcim nélkul
hasznalja, arra érvényes szerzédés nem all fenn.

A hasznald a helyiséget a jogcim nélklli hasznalati jogviszony alatt a korabbi szerzédésben
foglaltak szerint rendeltetésszerlien hasznalta, volt bérlének a fent megjeldlt ingatlanra
vonatkozoan bérleti dij, rezsikéltség tartozasa nincs. A bérleti jogviszony megszinése utan —
a jogcim nélkuli hasznalat ideje alatt — a bérleti dijnak megfeleldé 6sszegl hasznalati dijat
fizetett a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt.-nek, abbdl elmaradasa
szintén nem all fenn. A Bérlé — a 2023. december 31-én kelt nyilatkozata alapjan — a
helyiséget tovabb kivanja hasznaini bérleti jogviszony keretében. (nyilatkozat, bérleti
szerzédés és alaprajz mellékelve)

A helyiség bérbeadasara az 6nkormanyzati tulajdonu, nem lakascélu helyiségek bérletérdl
és hasznalatardl szolé 3/2003. (1.29.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
elbirasai az iranyadok.

A Rendelet 3. § (1) bekezdése szerint: ,Az Onkormanyzat tulajdonaban allo helyiségek
bérbeadasa versenytargyalas vagy palyazat utjan, valamint kbzvetlendl térténhet.”

A Rendelet 3. § (4) bekezdésének c) pontja szerint a helyiség kézvetlenll is bérbe adhaté
amennyiben a hatarozott idére kotdtt bérleti szerzédés megszunése utan a helyiseget az
eredeti célra ugyanannak a személynek célszer(i bérbe adni.

A Rendelet 3. § (6) bekezdése szerint. ,A bérleti jog keletkezésének modjat a Tulajdonosi
Bizottsag jogosult meghatarozni, a béribkijeldlési joggal érintett ingatlanokra vonatkozo
bérleti jogviszony keletkezésének kivételével.”

A Rendelet 6. § (1) bekezdése szerint: ,A kbzvetlen bérbeadas feltételeinek meghatarozasa
a - (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a Tulajdonosi Bizottsag hataskére az e rendeletben
meghatarozott szabalyok alkalmazasaval.”

A Rendelet 10. § (2) bekezdése szerint: ,Kdézvetlen bérbeadds esetén a bérleti dijat,
versenytargyalas kiirasa esetén pedig az induld berleti dijat a Tulajdonosi Bizottsag
hatarozza meg azon ingatlanokra vonatkozdéan, amelyek a belvarosban (Deak tértél a Kiraly
utcai kérforgalomig, valamint a Rozgonyi és Zrinyi utcak éltal hatarolt belsé teriilet rész)
talalhatok, valamint azon ingatlanok esetében, amelyeknek alapterilete az 50 m2-t
meghaladja.”

A Rendelet 10. § (3) bekezdése szerint: ,A belvaros teriiletén kiviil esé 50 m*-nél kisebb
alaptertletl ingatlanok esetében a bérleti dijat és versenytargyalas esetén az induld bérleti
dijat az (zemeltetésre atadott helyiségek tekintetében a bérbeaddi feladatokat ellaté
szervezet jogosult megallapitani a piaci bérleti dijak figyelembevételével.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan ,Az opcio engedélyezése a Tulajdonosi Bizottsag
hataskére.”

A bérlemény a Rendelet szerinti belvaroson kivil esik, mérete nem haladja meg az 50 m?-t,
igy a bérleti dij megallapitasa a Vg. Zrt. feladata.

A Vg. Zrt. kérte a nem lakascélu helyiség mieldbbi bérbeadasat, a bérleti jogviszony
létesitésével a cég bevételeit ndvelik, tovabba az épllet allapota miatt kevés az érdeklddo.



A cég javaslataban rogzitette, hogy a kdzvetlen bérbeadas a 2024. februar 01. napjatdl
2029. januar 31. napjaig tartd idészakban 500,-Ft+Afa/m?/ho, azaz bruttdé 635,-Ft/m?/ho
Osszegl bérleti dij mellett térténne a bérld részére egyszeri alkalomra szélo bérleti opcid
biztositasaval. (VG ZRt. javaslata mellékelve)

A fentiek alapjan a VG ZRt. javaslataval egyezéen a Rendelet 3. § (1) bekezdésére, 3. § (4)
bekezdésének c) pontjara, tovabba a 6. § (1) bekezdésére hivatkozva javaslom a fent
megjel6lt, Nagykanizsa belterllet 2978 hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Petdfi
utca 5. szam alatti ingatlanban talalhaté, a mellékelt alaprajzon feltiintetett 17 m? alapterulet(
helyiség kozvetlen bérbeadasat 2024. februar 01. napjatdl 2029. januar 31. napjaig, egyuttal
a Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan a bérld részére egyszeri alkalomra sz6l6 bérleti opcid
biztositasaval a bérleti jogviszonnyal megegyezd idétartamra, azzal, hogy a bizottsag
jovahagyd véleményt fogalmazzon meg a vezérigazgatd altal javasolt dijmérték (500,-
Ft+Afa/m?/hé, azaz brutté 635,-F/m%ho 6sszegl bérleti dij) tekintetében.

Elébbiek szerint kérem a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara:

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgyulésének Tulajdonosi Bizottsaga

1. az dnkormanyzati tulajdonu, nem lakascelu helyisegek berleterdl és hasznalatarél szold
3/2003. (1.29.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (4) bekezdésének c) pontjara figyelemmel, a 3.
§ (6) bekezdésében, 6. § (1) bekezdésében, valamint a 8. § (2) bekezdésében biztositott
hataskorében hozzajarul a Nagykanizsa belterilet 2978 hrsz-u, természetben a 8800
Nagykanizsa, Petéfi utca 5. szam alatti ingatlan 1. emeletén talalhatdé, a mellékelt
alaprajzon feltlntetett 17 m? alapterlletll helyiség kozvetlen bérbeadasahoz a
Nagykanizsa és Kdrnyéke Méhészegyesulet (székhely: 8800 Nagykanizsa, Petéfi S. ut 5.,
adoszama: 18399659-1-20; nyilvantartasi szam: 20-02-0002623) részére 2024. februar
01. napjatédl 2029. januar 31. napjaig tartd idétartamra, tovabba a bérlé részére egyszeri
alkalomra, a bérleti jogviszonnyal megegyezd idotartamra szolé beérleti opcid
biztositasahoz.

2. egyetért azzal, hogy a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. az
onkormanyzati tulajdond, nem lakascéll helyiségek bérletérél és hasznalatardl szolo
3/2003. (1.29.) onkormanyzati rendelet 10. § (3) bekezdésében biztositott felhatalmazasa
alapjan legkevesebb 500, -Ft+Afa/m?ho, azaz bruttd 635,-Ft/m%ho ésszegll bérleti dijat
allapitson meg a bérld részére

3. felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrél tajékoztassa a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt.-t, mint béerbeaddt.

Hataridé: 2024. januar 31.
Felelés: Balogh Laszlé polgarmester
(Operativ felelds: Zaké Laszl6 vezérigazgatd)

(A hatarozat elfogadésa egyszer( szotébbséget igényel.)
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Balogh Laszl6™—
polgarmester

Nagykanizsa, 2026 JAN 23
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Bérleti szerzodés

Amely létrejott egyrészrol a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgiltaté Zrt. Cégjegyzék
szama: 20-10-040261 Adészama: 14482270-2-20 8800. Nagykanizsa, Garay u. 21. képviseletében
K4man Laszl6 vezérigazgato, mint bérbeado (a tovabbiakban: bérbeadd),
R0-02~ 000 —
Maésrészrdl a Nagykanim}dé&fl(%rnyéke Meéhészegyesiilet R80N Naovkanizsa, Petéfi u. 3.
nyilvantartasi szdma: 2623L'(Képvise16: Hajmas Antal . )
! ) mint bérlé (tovabbiakban: bérl6) kozétt a mai napon, az alabbi feltételekkel:

1. Bérbead6 bérbe adja bérlének a Nagykanizsa, Petdfi u. 5. volt Fitkollégium 1. em. 11. szam
alatti helyiséget iroda céljara.

A helyiség alapteriilete: 17 m*
(Tényleges alapteriilet 17,55 m’, kerekitve 17 m?)

2. A bérleti szerzbdés id6tartama hatarozott idére szol:

2014. augusztus 01-t6l 2018. szeptember 30-ig.
3. A bérleti dij 6sszege havonta: 6.800 Ft+AFA.
A bérleti dij az alabbiak szerint keriilt megallapitdsra: 400 Ft/m?/hG+AFA.
A fenti 5sszegii bérleti dij 2014. november 01. napjatdl fizetendo.

Az dnkormanyzati tulajdoni, nem lakas céli helyiség bérletérdl és hasznalatardl szolé 3/2003.(1.29.)
szama onkorményzati rendelet 8.§-a alapjdn a maximum 5 éves idotartamra bérbe adott helyiség
esetén a bérleti szerzddésben a-bérld részére cgyszeri alkalomra sz616 bérleti opcid biztosithatd
tovabbi 5 éves idétartamra. A bérleti opcié engedélyezése a polgdrmester hataskore.

Felek megéllapodasa értelmében a bérbeado jogosult arra, hogy 2015. januar 01. napjatdl a bérleti dij
osszegét az elézO naptari évben a Kozponti Statisztikai Hivatal altal megallapitott hivatalos inflacio
mértékének megfeleléen médositsa a targyév januar 1. napjaig visszamenden. A bérbead6 az igy
megllapitott bérleti dij dsszegérdl irasban tajékoztatja a bérlét.

4. A bérleti dij targyho 15. napjaig fizetendd a bérbeadé altal kiallitott szamla alapjan. Amennyiben
bérld ezen kotelezettségét nem teljesiti az 1993. Evi LXXVIIL Torvény ,a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol” 24. szakasz (1) bekezdés a)
pontja alapjan a bérleti jogviszonyt a bérbead6 felmondhatja.

5. A hasznalé a hasznalatba adé részére havonta 400.-Ft/m*/h6+AFA azaz
6.800.-Ft+AFA

rezsikoltséget (vizellatas, épiilet takaritasa, fiités, vilagitas) a kolcsonado altal kiallitott szamla alapjén
megfizetni.

6. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérld adataiban bekovetkezett mindennemii véltozasrol 15
napon beliil értesiti a bérbeaddt. Ezen kotelezettség elmulasztasa azonnali hatalyd felmondassal jarhat
a bérbeadd részérdl.

7. Bérld a vonatkozé 34/2013. (VIIL1S.) szami Onkormanyzati rendelet alapjan koteles kiilon
hulladékszallitasi szerzédést kotni a szolgaltato céggel.

8. Bérld csak a bérbead6 elbzetes frasbeli hozzajrulasaval végezhet a helyiségben feldjitasi munkakat.
Bérld jogosult a bérleményen belill a reklamhordozdkat és a logojat elhelyezni. A bérlemény
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homlokzati részén vagy az egyéb kiiltéri részén barmilyen reklimhordozét csak az elhelyezéshez
szilkséges kiilon hatésagi engedélyek beszerzése utan és a tulajdonos(ok) (tarsashaz esetén kizgyiilés),
Nagykanizsa Megyei Jogli Varos Onkormanyzata elézetes hozzajarulasaval szerelhet fel.

9. Berlé az altala bérelt helyiséget albérletbe nem adhatjaxAmennyiben a bérbead6 tudomést szerez az
esetleges albérletbe adasrdl, azt alapvetd szerzddésszegésnek tekinti és jogosult a bérleti szerzddés
azonnali hatalyu felmondéséara.

Bérld a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzajarulasival fogadhat be a
hivatkozott 3/2003.(1.29.) szamii énkormanyzati rendelet 12.§-ban meghatarozott feltételekkel.

10. A bérlemény eladasa esetén a bérlét a 2013. évi V. térvény a PTK 6. konyvének 221.§-ban irt
elévasérlasi jog illeti meg a bérleményre.

11. Bérlé a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor tisztan, rendeltetésszerii hasznélatra
alkalmas 4llapotban, a bérleti jogviszony kezdetekor meglévd miiszaki, épitészeti éllapotnak
megfelelden atadis-atvételi jegyzokényvben felsorolt berendezési, felszerelési targyakkal egyiltt
kiteles a bérbeadénak visszaadni. Bérld a bérleményen az éltala végzett esetleges értékndveld
beruhdzasainak megtéritésére a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tarthat igényt. Bérl6 elviheti
az altala beépitett berendezési targyakat.

12. Bérlé tudomasul veszi, hogy ezen hatirozott idére kotott helyiségbérleti szerzodés esetén a
hatarozott idé lejartat kovetden ha a bérlé a helyiséget nem adja vissza kiiiritve a bérbeadonak az
1994, évi LIII. T6rvény (Vht.) 183/A.§. rendelkezései alkalmazhatoak.

13. A felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadé az adott helyiségre vonatkozéan vagyonvédelmet
nem biztosit, kiilén biztositasi szerzodést nem két.

14. A szerzbdésben nem részletezett kérdésekben a Polgari Torvénykonyvnek tovabba a 2005. évi
CXXXI. Torvénnyel médositott, a Lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrél szolo egységes szerkezetbe foglalt 1993. évi LXXVII. Térvény
rendelkezései, tovabbaé a hivatkozott, médositisokkal egységes szerkezetbe foglalt mindenkor hatalyos
3/2003.(1.29.) szami Onkormanyzati rendelet szabilyai, valamint az 1994. évi LIIL Torvény
vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

Nagykanizsa, 2014. oktéber 22.
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Tisztalt Vagyongazdalkodasi Zrt.!
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_AJ;,/ Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt.
n Cim: 8800 Nagykanizsa Garay u. 21.
N KVG Tel: +36 93 311 241
Web: nkvg.hu

NAGYKEMIZSA Email: nkvg@nagykanizsa.hu

Balogh Lészl6 Polgarmester Ur részére Ugyintéz8: Porkolab Timea
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Iktatészam: OOGG/ / .
Onkormanyzata k. 7
Nagykanizsa
Erzsébet tér 7.

8800

Targy: Nagykanizsa, Pet6fi S. u. 5. szdm alatti nem lakdscélu helyiség

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nagykanizsa Vagyongazddlkodasi és Szolgdltatd Zrt., mint a Nagykanizsa belteriilet 2978 hrsz-U, természetben a
8800 Nagykanizsa, Petdfi utca 5. szam alatti ingatlanban levd, 17 m? alapteriilet(i nem lakascéli helyiség kezelSje
az alabbi kéréssel fordul Onhéz:

A Nagykanizsa belteriilet 2978 hrsz-U, természetben a 8800 Nagykanizsa, Petdfi S. u. 5. szam alatti ingatlan 1.
emeletén levs, 17 m? alapteriiletii nem lakdscéld helyiség iroda céljdra térténé bérbevételét kezdeményezte a
Zrt-nél a Nagykanizsa és Kornyéke Méhészegyesiilet 2023. december 31-én kelt kérelmében.

A Nagykanizsa és Kornyéke Méhészegyesiilet (székhely: 8800 Nagykanizsa, PetSfi S. Gt 5.; addszama: 18399659-1-
20; nyilvéntartdsi szam: 20-02-0002623) bérleti szerz8dése 2018. szeptember 30-an lejart. Az egyesilet 2018.
szeptember 30-at kovetden a helyiséget a mai napig jogcim nélkiil hasznélja, arra érvényes szerz6dés nem all
fenn. A hasznélé a helyiséget a jogcim nélkiili haszndlati jogviszony alatt a korabbi szerz6désben foglaltak szerint
rendeltetésszer(ien haszndlta, volt bérl6nek a fent megjeldlt ingatlanra vonatkozdan bérleti dij, rezsikéltség
tartozasa nincs. A bérleti jogviszony megsziinése utdn — a jogcim nélklli haszndlat ideje alatt — a bérleti dijnak
megfeleld Osszegli haszndlati dijat fizetett a Nagykanizsa Vagyongazddlkodasi és Szolgdltatd Zrt.-nek, abbol
elmaraddsa szintén nem all fenn.

A nem lakdscélu helyiség mielGbbi bérbeaddsa indokolt, mivel a bérleti jogviszony létesitésével a cég bevételeit

novelik, tovdbba az épiilet allapota miatt kevés az érdekl§d6k szama.

A kozvetlen bérbeadas a 2024. februar 01. napjatdl 2029. januar 31. napjaig tarto id&szakban, a bérld részére
egyszeri alkalomra sz616 bérleti opcié biztositasaval javasolt. A bérbeadds 500,-Ft+Afa/m?/hd, azaz brutté 635,-
Ft/m?/hé dsszeg(i bérleti dij mellett térténne.

Kérjiik, hogy fenti okra, illetve a rendelet 3. § (1) bekezdésére (a helyiségek kizvetlen bérbe adhatéak), és a 6. §
(1) bekezdésére {a kézvetlen bérbeadds feltételeinek meghatdrozdsa Tulajdonosi Bizottsdg hatdskére) hivatkozva
a fenti javaslatot sziveskedjen a Tulajdonosi Bizottsag elé terjeszteni dontéshozatalra.

Nagykanizsa, 2024. janudr ,7 ’ /
Tisztelettel:

Zako Laszlo
vezérigazgato
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