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Tisztelt Bizottsag!

Dr. Stefan Beata Tlnde lUgyvéd a Nagykanizsa beltertleti 1235 hrsz-u, természetben a 8800
Nagykanizsa, Rozgonyi utca 25/A. szam alatti, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épulet
megjelélésl, 770 m2 alapteriletli, Onkormanyzatot illeté elévasarlasi joggal érintett ingatlan
jelenlegi tulajdonosai és holtig tartd haszonélvezeti jog jogosultjai, valamint az ingatlant
megvasarolni kivanok képviseletében eljarva tajékoztatta az Onkormanyzatot arrél, hogy az
ingatlan tulajdonosai vételi ajanlatot kaptak, mely vételi ajanlatot el is kivannak fogadni,
adasvételi szerzédést kivannak kétni a megjeldlt ingatlan értékesitése targyaban.

/Dr. Stefan Beata Tinde agyveéd megkeresése, a tulajdonosok részérél adott
meghatalmazassal, a vételi ajanlat anonimizalt példanya, tulajdoni lap mellékelve/

Az ingatlant terheli az E.ON Dél-Dunantuli Aramhalozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog
vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi ovezetre vonatkozd tilalom, az
Onkormanyzatunk részére bejegyzett elévasarlasi jog, valamint Kovacs Tamas Gyula és
Kovacsné Toéth lldiké részére bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog.

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. tv. (tovabbiakban:
Etv.) alapjan jegyeztetett be az Onkormanyzat telepilésrendezési célu elévasarlasi jogot az
adasvetel targyat képezé ingatlanra, igy a megjeldlt ingatlan elidegenitése soran elévasarlasi
jog illeti meg. Az Etv. 25.§ (6) bekezdésében foglaltak alapjan az Onkormanyzatnak 60 napja
van az elévasarlasi jog gyakorlasara, mely hataridd utolsé napja 2024. aprilis 17.

A vételi ajanlat alapjan az ingatlan vételara mindésszesen 81.000.000,- Ft.

A megkeresés targyat képezé ingatlan Nagykanizsa belvarosaban talalhatd, a hatalyos
szabalyozasi terv szerint Vi-2 (intézményi teriilet) dvezeti besorolasu terlleten. /szabalyozasi
terv kivonata mellékelve/

Az Ovezeti besorolas alapjan elhelyezhetd éplletek rendeltetésére vonatkozé eldirasra, a
kérnyez6 éplletek funkcidjara tekintettel, az esetleges jovbbeli dnkormanyzati feladatellatast
megvizsgalva, megallapithatd, hogy az ingatlan énmaga nem alkalmas - a hatalyos
jogszabalyok szerinti &nkormanyzati feladatokra tekintettel megvaldsithaté - oOvoda
kialakitasara, azonban nem is mertlt fel Uj évoda létesitésének igénye.

Az ingatlan kérnyezeteben lévd intézmények koézul két oktatasi intézmény ingatlana
6nkormanyzati tulajdonban van, azonban az intezmények nem 6nkormanyzati fenntartasuak.
A fenntartok részérél nem érkezett olyan igény, amely szerint az ingatlanok bévitésére lenne
szlilkség a feladatellatashoz. Amennyiben erre sor kerlilne, az oktatasi intézmény fenntartasi
kételezettségére tekintettel az ingatlanszerzéshez szilkséges forrast sem az Onkormanyzat
kotelezettsége lenne kizarolag biztositani, az ingatlanszerzésre az intézményfenntartéval a
forras biztositasaval 6sszefluggésben létrejovd kilén megallapodas alapjan kertlhetne sor.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos 2014-2020-as idészakra vonatkozo Telepulésfejlesztési
Koncepcidja és Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidja alapjan az elévasarlasi jogaval
érintett ingatlan az 1. akcidtertlet: - teriletén kerllt megjeldlesre, azonban konkrét
telepllésrendezési cél megjeldlése nélkll.

Az elévasarlasi joggal érinett ingatlan mindoésszesen 81.000.000,- Ft vételaron torténd
megvasarlasara a 2024. évi koltségvetés 1/14. meliékletében az elbvasarlasi jog
gyakorlasaval megszerezheté ingatlanok vételére elklldnitett 5.000.000,- Ft nem biztosit
forrast. Az ingatlanvasarlasra a koltségvetésben idén nem kerllt sor kalén forras
biztositasara.



A fentiek alapjan jelenleg megvalésithato cél és rendelkezésre allé forras hianyara tekintettel
az ingatlan megvasarlasat nem javaslom.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyllésének a telepllésrendezési célok
megvalositasahoz sziikséges ingatlanokat érinté elévasarlasi jogrol széldé 2/1999. (1. 26.)
onkormanyzati rendelete 4. § (9) bekezdése alapjan ,az el6vésarlasi jog gyakorlasaval
kapcsolatos dontést a koltségvetési rendeletben erre a célra rendelkezésre allo fedezet
esetén legfeljebb netté 40.000.000,-Ft egyedi forgalmi értékd ingatlanok esetén Nagykanizsa
Megyei Jogu Véaros Kézgylilésének Tulajdonosi Bizottsaga 40.000.000,-Ft egyedi forgalmi
érték felett, valamint a koltségvetési rendeletben erre a célra rendelkezésre allo fedezet
hianyaban Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgyllése hozza meg”.

Amennyiben a fentiek szerinti javalattal egyetért, kérem a Tisztelt Kézgyllést az alabbi
hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgylilése a telepulésrendezési célok megvaldsitasahoz
szllkséges ingatlanokat érintd elévasarlasi jogrol szold 2/1999. (I. 26.) Snkormanyzati
rendelete 4. § (9) bekezdésében foglaltakra tekintettel dént arrdél, hogy Kovacs Adél és
Kovacs Alex eladonak, valamint Kovacs Tamas Gyula és Kovacsné Téth lidiké holtig tarté
haszonélvezeti jog jogosultjainak a Nagykanizsa beltertleti 1235 hrsz-u, természetben a
8800 Nagykanizsa, Rozgonyi utca 25/A. szam alatti, kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi épulet
megjelolési, 770 m2 alaptertletld ingatlanra mindésszesen 81.000.000,- Ft vételaron,
Horvath Eva, Horvath Zoltan, Lérincz Gabriella, valamint Horvath Szabolcs 2024, marcius
14. napjan kelt vételi ajanlataban foglalt feltételekkel az Onkormanyzat az elévasarlasi
jogaval nem kivan élni. Felhatalmazza a polgarmestert az elévasarlasi jog gyakorlasarél
lemondd nyilatkozat alairasara.

(A hatarozat elfogadasa egyszerti szotébbséget igényel.)

Hataridé (a nyilatkozat megkuldésére): 2024. aprilis 17.

Felelés: Balogh Laszl6 polgarmester
Operativ felelés: Dr. Farkas Roland jogtanacsos

Nagykanizsa, 1024 MARC 22 ~_
Balogh Laszlo
polgarmester ﬂ\
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Dr. Stefin Bedta Tiinde iigyvéd Sazdethog,
8800 Nagykanizsa, Sugdr ut 42.

Tel. 06 93 313 123; Mobil: +36 20 9210847 2024 K 2 0

e-mail: drstefan.beata@gmail.com
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Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkormanyzata,
mint elévasarlasra jogosult részére
Nagykanizsa Targy: vételi ajanlat kozlése
Erzsébet tér 7. elévasarlisra jogosulttal
8800

Tisztelt Elovasarlasra jogosult!
Kovics Adél (lakohely: ) 1. sz. elad6 (tulajdonos) és
Kovies Alex (lakohely: ) 2. sz. eladd (tulajdonos)

mellékelten igazolt meghatalmazott jogi képvisel6jeként alulirott dr. Stefan Bedta Tiinde iigyvéd
(cim: 8800 Nagykanizsa, Sugar ut 42. Tel. 3693/313-123, e-mail: drstefan.beata@gmail.com) az
alabbi iigyben fordulok Onokhéz az eladéknak a telepiilésrendezési célok megvalésitasihoz
sziikséges ingatlanokat érinté eldvasarlasi jogrol szélé, Nagykanizsa Megyei Jogi Viros
Kozgytilésének 2/1999. (1. 26.) sz. rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 4. § (6) bekezdésében
foglalt kotelezettsége teljesitése céljabol.

Kovics Adél és Kovacs Alex 1/2-ed — 1/2-ed ardnyid tulajdonat képezi, a Nagykanizsa,
belteriilet, 1235 hrsz. alatt nyilvantartott, 770 m’ alapteriilet(i, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi
épiilet megjelolésii ingatlan, amely ingatlan természetben 8800 Nagykanizsa, Rozgonyi utca
25/A. szam alatt talalhato (tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlant terheli:
a) a 32270/1999. 02. 16. szamu hatarozattal Nagykanmizsa Megyei Jogii Viros

Onkorményzata (cim: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.) jogosult javara a 2/1999. (1. 26.)
rendelet alapjan bejegyzett elévasarlisi jog;

b) a 32142/2013. 02. 15. szam1 hatdrozattal Kovacs Tamas Gyula haszonélvezoé (cim:

» .) javdra bejegyzett holtig tarté
haszonélvezeti jog 1/2-ed illetéségre;

c)a32142/2013. 02. 15. szamu hatarozattal Kovacsné Toth Ildiké haszonélvezé (cim:

» ) jogosult javdra bejegyzett holtig tart6 haszonélvezeti
jog 1/2-ed illetéségre;

d) a 35412/2014.04.08. szam1 hatarozattal az E.ON Dél-Dunantali Aramhélézati Zartkériien
Miikodé Részvénytarsasag (torzsszam: 10732614 cim: 7626 Pécs, buza tér 8/A.) jogosult
javara bejegyzett vezetékjog vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsigi ovezetre

vonatkozé tilalom 10 m? nagysdgu teriiletre teher.

Az Ingatlan megvasarlasara Horvéth Eva, 1alatti lakos,
mint 1. sz. vevé, Horvith Zoltan, T ' . szam alatti lakos, mint 2.
sz. vevo, Lorincz Gabriella, . szam alatti lakos, mint 3. sz.
vevd, valamint Horvath Szabolcs, szam alatti lakos, mint 4.

sz. vevo egviittesen — a mellékelten csatolt és alabb osszefoglalt — vételi ajanlatot tették.




Az Ingatlant Horvéth Eva 1. sz. vevé 4/8-ad aranyban, Horvath Zoltan 2. sz. vevo 2/8-ad
aranyban, Lorincz Gabriella 3. sz. vevé 1/8-ad ardnyban ¢s Horvath Szabolcs 4. sz. vevo
1/8-ad aranyban kivanjak megvésarolni az eladoktdl gsszesen 81.000.000.-Ft, azaz
nyolcvanegymillié forint vételdron, amely vételarbol a gazdasagi épiilet értéke egymillio
forint.

Az Ingatlant a bejegyzett holtig tarto haszonélvezeti jog terhektol mentesen, a bejegyzett
elovasarlasi jog teher és a bejegyzett vezetékjog vazrajz szerinti elhelyezkedésben
biztonsagi dvezetre vonatkozo tilalom 10 m’ nagysagu teriiletre teher fent maradasaval;
egyebekben per-, teher- és igénymentes allapotban kivanjak a vevok megvasarolni.

Az osszesen 81.000.000.-Ft vételarat az alabbi iitemezésben vallaltak a vevok

megfizetni:

a) Az adasvételi szerzodés megkotése napjan 8.100.000,-Ft-ot, azaz
nyolcmillié-egyszazezer forintot foglalé jogcimén atutalassal fizetnek meg
a vevok az eladok részére oly modon, hogy abbol 4.050.000,-Ft-ot az 1. sz.
eladé MBH Banknal vezetett szamlajara, 4.050.000,-Ft-ot pedig a 2. sz.
eladé6 MBH Banknal vezetett szamldjara utalnak at.

b) Az adasvételi szerzédés megkotése napjatol szamitott hatvan napon beliil a
vételarbol tovabbi 64.800.000,-Ft-ot (azaz hatvannégymillié-nyolcszazezer
forintot) atutaldssal fizetnek meg a vevok az eladok részére:

e 26.325.000,- Ft-ot, azaz huszonhatmillié-hdromszazhuszondtezer
forintot az 1. sz. eladé MBH Banknal vezetett szamlajara;

e 26.325.000,- Ft-ot, azaz huszonhatmillié-hiromszazhuszonétezer
forintot a 2. sz. eladé MBH Banknal vezetett szamlajara;

e 12.150.000,-Ft-ot, azaz tizenkétmillio-egyszazotvenezer forintot az
1. sz. haszonélvezé CIB Banknal vezetett szamldjara, figyelemmel
arra, hogy e vételarrészlet tartalmazza Kovacsné Té6th 11diko 1. sz.
haszonélvezé holtig tarté haszonélvezeti joga ellenértékét is.

¢) 8.100.000,- Ft-ot (azaz nyolcmillié-egyszdzezer forintot) az Ingatlan vevok
részére torténd birtokbaaddsa napjan — amely legkésébb az adasvételi
szerzodés megkotése napjatél szamitott szazhuszadik nap-, a
birtokbaadassal egyidejiileg fizetik meg a vevék dtutaldssal az eladok részére
(4.050.000,-Ft-ot az 1. sz. elad6 MBH Banknal vezetett szamldjara, 4.050.000,-
Ft-ot pedig a 2. sz. eladé MBH Banknél vezetett szamlajara).

Az eladdk az Ingatlant legkésébb az adasvételi szerz6dés megkdtése napjatol szamitott
szazhuszadik napon kotelesek a vevok birtokdba bocsatani feltéve, hogy a
birtokbaadassal egyidejiilleg az utolsé vételarrészlet az elad6k részére megfizetésre
keriil.

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt az adasvételi szerz6dés megkotesével egyidejiileg az
adasvételi szerz6dést ellenjegyzé iligyvédnél kell letétbe helyeznie az eladoknak ot
példanyban.

A vevék tulajdonjoganak bejegyzésére iranyulo eljards fliggében tartasat fogjak kérni a
felek az Inytv. 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan.



Az ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésre alkalmas ingatlan adasvételi szerzodés
megkotésének eldfeltételei, hogy:
- az eladok kozoljék a jelen vételi ajanlatot Nagykanizsa Megyei Jogu Véros
Onkorményzata elévasarlasi jog jogosultjaval és beszerezzék Nagykanizsa Megyei
Jogi Viaros Onkormdnyzata el6vasérlasi jog jogosultjdnak nyilatkozatat arrol,
hogy az Ingatlan vonatkozasdban az elévésarldsi jogaval nem €l; vagy a vételi
ajanlat elévasarlasi jog jogosultjaval val6 kdzlésétdl szamitott hatvan nap anélkiil
telik el, hogy az elovasarlasi jog jogosultja nyilatkozatot tett volna;
- az eladok beszerzik az Ingatlanra vonatkozé energetikai tanasitvanyt és kozlik
annak kodjat és
- az Ingatlan a mar bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog terheket, elévasarlasi
jog terhet, vezetékjog terhet leszamitva per-, teher- és igénymentes legyen; tovabba
a haszonélvezék vallaljak. hogy az adésvételi szerzodésben a holtig tartd
haszonélvezeti jogukrdl lemondanak €s a haszonélvezeti jogok torlési engedélyét

megadjak.

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas adasvételi szerz6dés megkotésének végsé
idépontja a fent irt valamennyi feltétel teljesiilését koveto tizenstodik napig.

Tajékoztatom Onoket, hogy Kovacsné Toth Ildiké 1. sz. haszonélvez6 az Illetékekrdl sz616 1990,
évi XCIII. térvény 72. § (1) bekezdése és (4) bekezdés a) pontja szerint szamitott ellenérték fejében
-amelyet a vételdr tartalmaz-; mig Kovacs Tamas Gyula 2. sz. haszonélvez6 ingyenesen mond

le a haszonélvezeti jogaral.

A mellékelten csatolt vételi ajanlatbol a tulajdonosok (eladdk) és az 1. sz. haszonélvezd
bankszamlaszama adatvédelmi okokbdl kitakarasra keriltek.

Tekintettel arra, hogy Nagykanizsa Megyei Jogi Viros ﬁnkorményzatét az Ingatlanra a
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgylilésének 2/1999. (I. 26.) sz. rendelete alapjdn bejegyzett
elovasarlasi jog illeti meg, ezért a tulajdonosok (eladok) jogi képviseletében kérem, hogy a
jelen vételi ajanlat kozlése kézhezvételétél szamitott hatvan napon beliil sziveskedjenek
nyllatkozm arrol, hogy a fent megjelolt Ingatlan vonatkozasaban Nagykanizsa Megyei Jogu
Viros Onkorményzata kivan-e éIni az elovasarlasi jogaval vagy sem.

A Rendelet 4. § (6) bekezdése értelmében: Az eldvasdriasi joggal terhelt ingatlan tulajdonosa az
ingatlan értékesitése elStt kiteles a harmadik személyt6l eredd vételi ajanlatot az Onkorményzathoz
intézett irasbeli nyilatkozataban teljes terjedelmében (ingatlan/ingatlanrész helyrajzi szam és cim
szerinti megjeldlése, a vevé neve és lakcime, az ingatlan/ingatlanrész vételdra, a vételdgr fizetés
feltételei, az ingatlan lényeges tulajdonsadgai, az ingatlanra vonatkozo jogok és tények) kozélni.

A Rendelet 4. § (9) bekezdése alapjdn -figyelemmel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a
negyvenmilli6 forintot meghaladja- az elévasarldsi jog gyakorlasaval kapcsolatos dontést
Nagykanizsa Megyei Jogti Varos Kozgyiilése hozza meg.

A Rendelet 4. § (10) be}<ezdése értelmében az elévasarlasi jog gyakorldsa esetén a dontést az
ingatlantulajdonossal az Etv. 25. § (6) bekezdésében meghatarozott hataridén beliil kozolni kell.



Az épitett komyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 25. § (6)
bekezdése értelmében: , Ha az onkormdnyzal az elévasarldsi joga gyakorldsaval kapcsolatos
megkeresésiél szamitott hatvan napon beliil nem nyilatkozik, az ingatlan elidegenithetd. A
bejegyzett elévasdrldsi jogot az elidegenités nem érinti.”

Fentiekre figyelemmel az Ingatlan tulajdonosai kepv:seleteben kérem, hogy a jelen levéllel
kozolt vételi ajanlatot Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata soron kiévetkezé
kozgyiilésén napirendre tiizni és megtargyalni sziveskedjenek; tovabba sziveskedjenek a jelen
levéllel kozolt vételi ajanlat kézhezvételétdl szamitott hatvan napon beliil dontést hozni arrél,
hogy az Ingatlan vonatkozisaban Nagvkanizsa Megvei Jogii Viros Onkorményzata kivdnja-
e gyakorolni az el6vasarlasi jogit vagy sem, és dontésiikrél ugyanezen hatarid6 alatt irasban
értesiteni sziveskedjenek!

Téjékoztatom Onoket, hogy amennyiben Nagykanizsa Megyei Jogii Viros Onkormanyzata
az elévasarlasi joga gyakorlasaval kapcesolatos megkereséstél szamitott hatvan napon beliil
nem nyilatkozik, gy tekintjiik, hogy az elovasarlasi jogat nem Kivanja gyakorolni az Ingatlan
vonatkozasaban.

Melléklet:
- 2 db iigyvédi meghatalmazas az eladok (tulajdonosok) részérdl
- 1 db vételi ajanlat.

Nagykanizsa, 2024. 03. 18.

Tisztelettel: pr. STEFAN BEATA TUNDE
igyve d
8800 Nagykanizs 21
Tel./Fax: 9 3
pobil: 06 (20) G210 ﬂ:i
Adoszam 54699205-

Kovacs Adél 1. sz. elado (tulajdonos)
és
Kovacs Alex 2. sz. elado (tulajdonos)
jogi képviseletében
Dr. Stefan Beata Tiinde tigyved
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UGYVEDI MEGHATALMAZAS

Alulirott Kovédcs Alex (sziiletési név: . sziiletési hely, 1dé: . ,

' anyja neve: = © + lakos,
mint 2. sz. eladé és mint a Nagykanizsa, belteriilet, 1235 hrsz. alatt nyilvantartott, 770 m?
alapteriileti, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megjelolésti ingatlan 1/2-ed tulajdoni

hényaddnak tulajdonosa ezennel

meghatalmazom

dr. Stefin Bedta Tiinde iigyvédet (cim: 8800 Nagykanizsa, Sugar ut 42. KASZ: 36068646

Tel+3693/313-123, e-mail: drstefan.beata@gmail.com), hogy Hofvéth Eva,
= At o szam alatti lakos, mint 1. sz. vevé, Horvdth Zolt4n,

o . . szam alatti lakos, mint 2. sz. vevé, Lérincz Gabriella,

- szém alatti lakos, mint 3. sz. vevé, valamint Horvéth
Szabolcs, . szam alatti lakos, mint 4. sz. vevd #ltal
egyiittesen, a fent megjelolt Nagykanizsa, belteriilet, 1235 hrsz-G ingatlan 1/1 tulajdoni
hényada osszesen 81.000.000,-F¢ (azaz nyolcvanegymillié forint) 'vételﬂron torténd
megvisdridsdra adott — és 4ltalam elfogadott — mellékelten csatolt vételi ajdnlatot
helyettem és nevemben kdzélje Nagykanizsa Megyei Jogt Viros Onkorményzata (cim:
8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.) el6vasdrldsi jog jogosultjdval; tovaibbé az elévasdrldsra
jogosult elétt az elévisarlasi joggal kapcsolatos jognyilatkozat heszerzése kérében a
teljes kiri jogi képviseletemet elldssa.

Budapest, 2024. 03. 14.

i {
Kovécs Alex 2. sz. eladd, tulajdonos
meghatalmazé

Alulirott dr. Stefin Beita Tiinde ligyvéd (cim: 8800 Nagykanizsa, Sugir it 42. KASZ:
36068646 Tel.+3693/313-123, e-mail: drstefan.beata@gmail.com) kijelentem, hogy a fenti

meghatalmazést elfogadom.
DR. STEFAN BEATA TUND
tgyved .

8800 Na g\f anizsa, Sugar u

Tel./Fax: 93/313 123
tAobil: OB { ru'l §210-847
Adlds s am F‘CQ(:DS 1-40

dr. Stefén Beata Tiinde iigyvéd
meghatalmazott




UGYVEDI MEGHATALMAZAS

Alulirott Kovdcs Adél (sziiletési név: , sziiletési hely, id6:

) o szam alatti lakos,
mint 1. sz. eladé és mint a Nagykanizsa, belteriilet, 1235 hrsz. alatt nyilvantartott, 770 m?
alapteriileti, kivett lakohaz, udvar, gazdasigi épiilet megjel6lésii ingatlan 1/2-ed tulajdoni

hanyadédnak tulajdonesa ezennel

meghatalmazom

dr. Stefan Bedta Tiinde iigyvédet (cim: 8800 Nagykanizsa, Sugér Gt 42. KASZ: 36068646

Tel.+3693/313-123, e-mail: drstefan.beata@gmail.com), hogy Horvith Kva,
szam alatti lakos, mint 1. sz. vevé, Horvédth Zoltin,

szam alatti lakos, mint 2. sz. vevé, Lérincz Gabriella,
i szam alatti lakos, mint 3. sz. vevd, valamint Horvéith
Szabolcs, . szam alatti lakos, mint 4. sz. vevé dltal
egyiittesen, a fent megjelolt Nagykanizsa, belteriilet, 1235 hrsz-u ingatlan 1/1 tulajdoni
hdnyada &sszesen 81.000.000,-Ft (azaz nyolcvanegymillié forint) vételiron tdérténd
megvésérldsira adott — és dltalam elfogadott — mellékelten csatolt vételi ajénlatot
helyettem és nevemben kozélje Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkorményzata (cim:
8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.) elévasarlisi jog jogosultjdval; tovdbb4 az el6visdrldsra
jogosult elétt az eldvisarlisi joggal kapcsolatos jognyilatkozat beszerzése korében a

teljes kord jogi képviseletemet elldssa.

Budapest, 2024. 03. 14.

Yorin Jed®)

Kovacs Adél 1. sz. eladd, tulajdonos
meghatalmazé

Alulirott dr. Stefdn Bedta Tiinde tigyvéd (cim: 8800 Nagykanizsa, Sugar at 42. KASZ:
36068646 Tel.+3693/313-123, e-mail: drstefan.beata@gmail.com) kijelentem, hogy a fenti

meghatalmazast elfogadom.
DR. STEFAN BEATA TUNDE

tgyved
8800 Nagykanizea. Supdru 4.
Fax: 83/313-123 /
Mobil. 06 (20) 9210-847
Adsszam 54R%4205-7-40

dr. Stefan Beéita Tiinde iigyvéd
meghatalmazott



Kovics Adél (1. sz. eladd)
és

Koviacs Alex (2. sz. eladd) részére

Targy: VETELI AJANLAT

Tisztelt Kovacs Adél és Kovacs Alex!

Alulirott Horvéth Eva, 1 lakos, mint 1. sz. vevé,
Horviath Zoltan, szam alatti lakos, mint 2. sz. vevé, Lérincz
Gabriella, szam alatti lakos, mint 3. sz. vevé, valamint
Horvath Szabolcs, I izam alatti lakos, mint 4. sz. vevé - a

tovabbiakban egyiitt: vevok — egyiittesen az alabbi

VETELI AJANLATOT

tesszilk, az Onék, azaz Kovacs Adél (lakéhely: o ) 1. sz
elado és Kovacs Alex (lakohely: ) 1/2-ed — 1/2-ed ardnyu
tulajdonat képezé. a Zala Varmegyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Foéosztaly, Ingatlan-
nyilvéantartasi Osztaly 2-nél (a tovabbiakban: Foldhivatal), Nagykanizsa, belteriilet, 1235 hrsz.
alatt nyilvantartott, 770 m? alapteriiletli, kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet megjelolésii
ingatlan vonatkozasaban, amely ingatlan természetben 8800 Nagykanizsa, Rozgonyi utca 25/A.
szam alatt talalhato (a tovdbbiakban: Ingatlan); és amely Ingatlant terheli:

a) a 32270/1999. 02. 16. szamu hatarozattal Nagykanizsa Megyei Jogi Varos
Onkorményzata (cim: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.) jogosult javara a 2/1999.
(1. 26.) rendelet alapjan bejegyzett elévisarlisi jog;

b) a 32142/2013. 02. 15. szamu hatdrozattal Kovdcs Tamds Gyula haszonélvezé
javara bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog 1/2-ed illetéségre;

c) a 32142/2013. 02. 15. szamu hatarozattal Kovdcsné Téth Ildiké haszonélvezd
jogosult javira bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog 1/2-ed illetoségre;

d) a 35412/2014.04.08. szamu hatarozattal az E.ON Dél-Dunantili Aramhalézati
Zartkoriien Miikod6é Részvénytarsasag (torzsszam: 10732614 cim: 7626 Pécs, buza
tér 8/A.) jogosult javara bejegyzett vezetékjog vazrajz szerinti elhelyezkedésben
biztonsagi 6vezetre vonatkozé tilalom 10 m? nagysigu teriiletre teher.

Alulirott 1. sz. vevo 4/8-ad aranyban, 2. sz. vevd 2/8-ad ardnyban, 3. sz. vevo 1/8-ad ardnyban
és 4. sz. vevo pedig 1/8-ad ardnyban meg kivanjuk vasirolni Onéktd], mint eladéktél a fent
megjelolt Ingatlant gsszesen 81.000.000.-Ft. azaz nyolcvanegymillié forint vételaron, amely
vételarbol a gazdasagi épiilet értéke egymillié forint.

Az Ingatlant a bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog terhektél mentesen, a bejegyzett
elévasarlasi jog teher és a bejegyzett vezetékjog vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi
dvezetre vonatkozé tilalom 10 m? nagysagu teriiletre teher fent maradasaval; egyebekben
per-, teher- és igénymentes dllapotban kivinjuk megvasarolni.
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A vételdrat az alabbi litemezés szerint vallaljuk megfizetni:

a) Az adisvételi szerzédés megkotése napjin 8.100.000,-Ft-ot, azaz nyolcmilli¢-
egyszidzezer forintot foglalé jogcimén dtutaldssal fizetiink meg az Ondék Altal
megadott bankszdmlaszimokra, oly mddon, hogy abbdl 4.0_50.000,—F t-ot az 1. sz.

eladé MBH Banknil vezetett § B szami szamlajara,
4.050.000,-Ft-ot pedig a 2. sz. eladé6 MBH Banknal vezetett ¢ '+
I ¥ szamu szamldjara utalunk at.

b) Az adasvételi szerzodés megkotése napjatél szamitott hatvan napon belil a
vételarbdl tovabbi 64.800.000,-Ft-ot (azaz hatvannégymillié-nyolcszazezer forintot)
atutaldssal fizetiink meg az Onék 4ltal megadott bankszdmlaszdmokra:

e 26.325.000,- Ft-ot, azaz huszonhatmillio-haromszazhuszonétezer forintot

az 1. sz. eladé MBH Banknal vezetett € T szamu
szamlajara;

e 26.325.000,- Ft-ot, azaz huszonhatmillié-haromsziazhuszonétezer forintot a
2. sz. eladé MBH Banknal vezetett L. . [F szamu
szamlajara;

e 12.150.000,-Ft-ot, azaz tizenkétmilli-egyszazitvenezer forintot az 1. sz.
haszonélvezé CIB Banknal vezetett{ P szamu

szamlajara, figyelemmel arra, hogy e vételarrészlet tartalmazza Kovicsné
Téth Ildiké 1. sz. haszonélvezo holtig tarté haszonélvezeti joga ellenértékét
is.

c) 8.100.000,- Ft-ot (azaz nyolcmillio-egyszazezer forintot) az Ingatlan vevok részére
torténd birtokbaadasa napjan — amely legkés6bb az adasvételi szerzodés megkdtése
napjatél szamitott szazhuszadik nap-. a birtokbaadéssal egyidejiileg fizetjilk meg
atutaldssal az Onok 4ltal megadott bankszdmlaszamokra (4.050.000,-Ft-ot az 1. sz.

eladd MBH Banknal vezetett & 8 szdmu szamlajara,

4.050.000,-Ft-ot pedig a 2. sz. elad6 MBH Banknal vezetett f
( _ Yszamu szamlajara).

Birtokba bocsatas: az eladok az Ingatlant legkésobb az adasvételi szerzodés megkotése napjatol
szamitott szazhuszadik napon kitelesek a vevdk birtokiba bocsitani feltéve, hogy a
birtokbaadassal egyidejiileg az utolsé vételarrészlet az eladok részére megfizetésre keriil.

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt az adasvételi szerzodés megkotésével egyidejlileg az adasveteli
szerz6dést ellenjegyzé iigyvédnél kell letétbe helyeznie az eladoknak 6t példanyban.

A vevok tulajdonjoganak bejegyzésére iranyulo eljards fligg6ben tartasat fogjak kérni a felek az
Inytv. 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan.

Az ingatlan-nyilvantartési bejegyzésre alkalmas ingatlan adédsvételi szerzodés megkdtésének
eléfeltételei, hogy:
- az eladok kozoljék a jelen vételi ajanlatot Nagykanizsa Megyei Jogh Varos
Onkormanyzata elévasarlasi jog jogosultjaval és beszerezzék Nagykanizsa Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata elévasarlasi jog jogosultjanak nyilatkozatat arrdl, hogy az Ingatlan
vonatkozasaban az eldvasarlasi jogaval nem él; vagy a vételi ajanlat eldvasarlasi jog
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jogosultjaval valé kézlésétol szamitott hatvan nap anélkiil telik el, hogy az elévésarlési jog
jogosultja nyilatkozatot tett volna;

- az eladok beszerzik az Ingatlanra vonatkozo energetikai tanusitvanyt és kozlik annak
kodjat és

- az Ingatlan a mér bejegyzett holtig tartdé haszonélvezeti jog terheket, elévasarlasi jog
terhet, vezetékjog terhet leszamitva per-, teher- és igénymentes legyen; tovabba a
haszonélvezék vallaljak, hogy az adéasvételi szerzédésben a holtig tarté haszonélvezeti
jogukrol lemondanak és a haszonélvezeti jogok torlési engedélyét megadjak.

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas adasvételi szerzodés megkétésének végsé
idopontja a fent irt valamennyi feltétel teljesiilését kiveto tizenotodik napig.

Az ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzésre alkalmas adasvételi szerzédést — amely tartalmazza a

telijes vételi _ajanlatot- _az aldbbi lényeges tartalommal kivinjuk Onékkel és a
haszonélvezékkel megkotni, a vételi ajanlat elfogaddsa és a fenti feltételek teljesiilése esetén:

1./ Az eladék Y:-ed — :-ed ardmyu tulajdondt képezi a Zala Virmegyei Kormdnyhivatal,
Féldhivatali Féosztdaly, Ingatlan-nyilvantartdsi Osztdly 2-nél (a tovabbiakban: Féldhivatal)
nyilvantartott, Nagykanizsa, belteriilet, 1235 hrsz. alatt nyilvantartott, 770 m’ alapteriiletii, kivett
lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet megjelolésii ingatlan (a tovdabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan a természetben 8800 Nagykanizsa, Rozgonyi utca 25/A. szam alatt talalhato.

2./ Az Ingatlan -az aldibbi terheket leszdmitva- per-, teher- és igénymentes és ezért az eladok
szavatossdgot villalnak.

Az eladék kijelentik tovabbd, hogy a lent nevezett elévasdrlasi jog jogosultjan és haszonélvezékon
kiviil nines olyan harmadik személy, akinek joga vagy igénye a vevék minden korldtozdstol mentes
tulajdonszerzését akadalyoznad, vagy kizarnd az Ingatlan vonatkozasaban.

Az eladck szavatolnak tovabba azért is, hogy az 1./ pontban megjelolt Ingatlannak ingatlan-
nyilvdntartdson kiviili tulajdonosa, - a lent megjelolt haszonélvezdkon kiviil- haszndlatra jogosultia
nincs, az ingatlan harmadik személy(ek) vonatkozdséba{_r hazastarsi vagy élettarsi kozos vagyonnak
nem része, tovabba Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kivételével mas személyt az
ingatlanra nem illet meg elévdsarldsi jog.

Terheli az Ingatlant:
a) a 32270/1999. 02. 16. szamu hatarozattal Nagykanizsa Megyei Jogu Viros

Onkormdnyzata (cim: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.) jogosult javdra a 2/1999. (I.
26.) rendelet alapjan bejegyzett elovdsdrldsi jog;

b) a 32142/2013. 02. 15. szamu hatarozattal Kovdcs Tamds Gyula 2. sz. haszonélvezdé
Jogosult javdra bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog 1/2-ed illetdségre;

c) a 32142/2013. 02. 15. szamu hatdrozattal Kovdcsné Toth Ildiké 1. sz. haszonélvezd
Jjogosult javdra bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog 1/2-ed illetdségre;

d) a 35412/2014.04.08. szamu hatarozattal az E.ON Dél-Dunantuli Aramhdlozati
Zartkoriien Mitkodd Részvénytdrsasdg (torzsszam: 10732614 cim: 7626 Pécs, buza tér
8/A.) jogosult javara bejegyzett vezetékjog vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsdgi
dvezetre vonatkozo tilalom 10 m? nagysdgu teriiletre teher.
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2.1/ A szerzédé felek rogzitik, hogy Nagykanizsa Megyei Jogu Viros Onkormanyzataval az
Ingatlanra vonatkozo vételi ajanlatot 2024. ... ... ... ... napjan az eladok kézolték. Nagykanizsa
Megyei Jogii Varos Onkormdnyzata, mint elévasdrldsra jogosult az elévasdrldsi jogdval nem élt
az Ingatlan vonatkozasaban.

2.2./ Kovdcs Tamds Gyula 2. sz. haszonélvezd az Ingatlan :-ed tulajdoni illeidségére bejegyzell
holtig tarté haszonélvezeti jogardl a jelen okirat alairdasaval az eladdk javdra ingyenesen lemond.
Kovdcs Tamds Gyula 2. sz. haszonélvezd a jelen okirat aldirdsdval a feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjaruldsdt és torlési engedélyét adja ahhoz — és a szerzddd felek kozdsen kérik-, hogy az
Ingatlan Y:-ed tulajdoni illetésége vonatkozdsdban a 2. sz. haszonélvezd javdra bejegyzett holtig
tarté haszonélvezeti jogot a Féldhivatal térilni sziveskedjen az ingatlan-nyilvantartdasbol az
Ingatlanrél a jogosult haszonélvezeti jogrol valé lemonddsa jogcimén.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a 2. sz. haszonélvezd az eladok sziilGje, azaz egyenesdgi rokonok.
Erre figyelemmel az Itv. 17. § (1) bekezdés p) pontja alapjan a 2. sz. haszonélvezd holtig tarto
haszonélvezeti jogarol ingyenesen torténd lemonddsa az eladok javdra mentes az ajdndékozasi
illeték alol.

2.3./ Kovdcsné Toth Ildiké 1. sz. haszonélvezd az Ingatlan Yi-ed tulajdoni illetéségére bejegyzett
holtig tarté haszonélvezeti jogdrol a jelen okirat aldirdsaval az eladdk javara ellenérték fejében
lemond.

Szerzédé felek a haszonélvezeti jog ellenértékét 12.150.000,-Ft-ban, azaz tizenkétmillio-
szdzotvenezer forintban hatdrozzdk meg az llletékekrél szolo 1990. évi XCIII torvény 72. § (1)
bekezdése és (4) bekezdés a) pontja alapjan.

A szerzédé felek megdllapodnak abban, hogy a haszonélvezeti jog ellenértékét a vételdr
tartalmazza. A szerz6do felek megdllapodnak abban, hogy a haszonélvezeti jog ellenértékét
kozvetleniil a vevok fizetik meg a vételdrbdl az 1. sz. haszonélvezd részére a CIB Banknadl vezetett
¢ ¥ szamu szamldjdra dtutalassal az 5.2./ pontban irtak szerint.
Kovdcsné Toth lldiko 1. sz haszonélvezd a jelen okirat aldirdsdval a feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjdruldsdt és torlési engedélyét adja ahhoz — és a szeriddd felek kozisen kerik-, hogy az
Ingatlan Y-ed tulajdoni illetdsége vonatkozdsdban az 1 sz. haszonélvezd javdra bejegyzett holtig
tarté haszonélvezeti jogot a Foldhivatal térilni sziveskedjen az ingatlan-nyilvintartdsbél az
Ingatlanrdél a jogosult haszonélvezeti jogrol valé lemonddsa jogcimén.

Szerzddd felek kijelentik, hogy az 1. sz. haszonélvezd az eladdk szilldje, azaz egyenesdgi rokonok.
Erre figyelemmel az Itv. 26. § (1) bekezdés z) pont za) alpontja alapjan az 1. sz. haszonélvezd
holtig tarté haszonélvezeti jogardl ellenériék fejében torténd lemonddsa az eladok javdara mentes
a visszterhes vagyondtruhazasi illeték alol.

2.4./ A vevék kijelentik, hogy az eladck terhekre vonatkozd idjékoztatdsart tudomasul veszik. A vevik
kijelentik, hogy az Ingatlant a 2./ a) pontban megjelilt elévdsdrldsi jog terher és a 2./ d) pontban
megjelolt vezetékjog vdzrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsdgi évezetre vonatkozd tilalom 10
m’ nagysdgu teriiletre teher fent maraddsdval vasdroljik meg.

3./ Az eladok eladjik az 1. sz. vevd 4/8-ad, a 2. sz. vevd 2/8-ad, 3. sz. vevd' 1/8-ad és a 4. sz. vevd

pedig 1/8-ad ardnyban megvdsdroljak az 1./ pontban megjelélt Ingatlant megtekintett
dllapotban a kélcséndsen kialkudott vételdreért.
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4./ A szerzddd felek az Ingatlan véieldrdt 81.000.000,-Ft-ban, azaz nyolcvanegymillio forintban
hatdroztdk meg, amely vételarbdl a gazdasdgi épiilet értéke egymillio forint.

5./ A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a vevik a 4./ pont szevinti vételdrat az alabbiak
szerint kotelesek az eladok részéve megfizetni:

5.1/ A szerzédé felek a jelen adasvételi szerzodés teljesitésére irdamyulo  kolcsonés
kotelezettségvdllalasuk megerdsitése céljabol 8.100.000,-Ft, azaz nyolcmillio-egyszdazezer forint
foglalét kotnek ki.
A szerzédd felek kijelentik, hogy a foglalo jogi természetével tisztaban vannak. Ennek
megfelelden, ha a szerzodést teljesitik, a tartozas a foglalo Osszegével csokken. Ha a
szerz6dés teljesitése olyan okbol hiusul meg, amelyért egyik fél sem felelds (azaz sem az
eladok, sem a vevdk), vagy mindkét fél felels (azaz az eladok is és a vevék is), a foglalé
visszajar. A teljesités meghivsuldsaeéri felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni.
A foglal elvesztése vagy kélszeres visszatéritése a szerzodésszegés kovetkezményei alol
nem mentesit. A kéthér és a kdrtérités osszege a foglalo dsszegével csokken. A tilzott
mériékil foglalé isszegét a kotelezett kérelmére a birésdg mérsékelheti.
A szerzéd6 felek megdllapodnak abban, hogy a 8.100.000,-Ft foglaloét a vevdk a jelen addsvételi
szerzédés megkitése napjdn dtutaldssal fizetik meg az eladok részére oly médon, hogy abbol
4.050.000,-Ft-ot az 1. sz. elad6 MBH Bankndl vezetett B _ & szdamu
szdmldjdra, 4.050.000,-Ft-ot pedig a 2. sz. eladé MBH Banknal vezetettl 8
f & szdmii szdmldjdra utalnak dt.
A foglalé az eladok fent megjeldlt szamldin valo jovdirdsa napjdan mindsiil teljesitettnek.

3.2./ A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a vevék a vételdrbol tovabbi 64.800.000,- Ft-
ot (azaz hatvannégymillio-nyolcszdzezer forintot) a jelen addsvételi szerzodés megkitése
napjdtol szamitott hatvan napon beliil fizetik meg az eladok részére oly modon, hogy abbdl:

e 26.325.000,- Ft-ot, azaz huszonhatmillié-hdromszizhuszonétezer forintot az 1. sz. elado

MBH Bankndl vezetett i S W szami szamldjdra;

e 26.325.000,- Ft-ot, azaz huszonhatmillio-haromszdzhuszondtezer forintot a 2. sz. eladi
MBH Bankndl vezetett & W szdmui szimldjdra;

e 12.150.000,-Ft-ot, azaz tizenkétmillié-egyszdzitvenezer forintot az 1. sz. haszonélvezd
CIB Bankndl vezetett £_ _Weszdmu szdmldjdra

utalnak dt. Ezen dsszegek a fenti szamlaszamokon valo jovdirds napjdn mindsiilnek teljesitettnek.
Az eladok a jelen szerzédés aldirdsaval hozzdjdrulnak ahhoz, hogy a vevék a vételarbol
12.150.000,-Ft-ot, azaz tizenkétmillié-szdzdtvenezer forintot kézvetleniil az 1. sz. haszonélvezd
fent megjelolt szdmldjdra fizessenek meg; és e kifizetést az eladok a sajdt keziikhoz torténd
teljesitésként ismerik el.

5.3/ A szerzédd felek megdllapodnak abban, hogy a vevék a teljes vételarbol fennmarads
8.100.000,- Ft-ot (azaz nyolcmillic-egyszdzezer forintot) az Ingatlan vevok részére toriénd
birtokbaaddsa napjén — amely legkésobb a jelen addsvételi szerzodés megkitése napjdtdl
szdmitott szdzhuszadik nap-, a birtokbaaddssal egyidejiileg fizetik meg az eladok részére oly

modon, hogy abbol 4.050.000,-Ft-ot az 1. sz. eladé MBH Banknal vezetett ¢ &
| W szdmu szdmldjdra, 4.050.000,-Ft-ot pedig a 2. sz eladé MBH Bankndl vezetett
[ 4 B szdmu szdmldjara utalnak dt.

A fenti vételdrrész az eladok fent megjelolt szamldin valé jovdirdsa napjdn mindsil teljesitettnek,
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6./ a) A szerzédd felek az Ingatlan tulajdonjoga atruhdzasan tul ezennel megallapodnak annak
birtokanak atruhdzasaban is akként, hogy az eladék az Ingatlant legkésébb a jelen addsvételi
szerzédés megkdtése napjdtol szdmitott szdzhuszadik napon kotelesek a vevik birtokdba
bocsdtani feltéve, hogy a birtokbaaddssal egyidejilleg az 5.3./ pont szerinti utolsd vételdrrészlet
az eladdék részére megfizetésre keriil.

Szerzédé felek a birtokbaaddssal egyidejiileg kitelesek az Ingatlan koziizemi mérdordit kozosen
leolvasni jegyz6konyvileg régzitetten. Az eladék és a haszonélvezdk a koziizemi szolgaltatdsi
szerzédések vonatkozdsdaban a fogyasztévaltozds dtvezetése kapcsdan egyiittmiikodni kotelesek a
vevékkel: a fogyasztévaltozast az Ingatlan birtokbaaddsatol szamitott nyolc napon beliil kotelesek
a vevok az illetékes kézmitvekhez bejelenteni, amelynek érdekében és soran az eladok és
haszonélvezbk egyiittmiikodni kotelesek.

A birtokbaadds napjdig felmeriild koziizemi dijak, az Ingatlan ado- és egyéb terhei az eladokat
terheli. Az eladok legkésébb a birtokbaadaskor, illetve a fogyaszidvaliozas bejelentésekor igazolni
kételesek a vevdk részére, hogy a feni emlitett koziizemi dijakat, ado- és egyéb terheket
kiegyenlitették.

b) A szerzéd6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az eladdék a 6. a) pontban megjelilt

birtokbaaddsi hatdridét bdrmely okndl fogva elmulasztidk, ugy a kévetkezd naptdri naptol

kezdddéen az Ingatlan vevék részére valo tényleges birtokbaaddsa napjdig a késedelem minden

naptdri napjdra napi 30.000,-Ft (azaz napi harmincezer forint) késedelmi kétbért kotelesek

egyetemlegesen a vevok részére megfizetni. A késedelmi kotbér a késedelem bekovetkeztekor

azonnal esedékes.

Vevéknek felrohato birtokbavételi késedelem esetén az eladok késedelmi kotbeér fizetésére nem

kotelesek.

¢) A szerzédé felek megdllapodnak tovibbad abban is, hogy legkésébb a birtokbaadds napjdig
kételesek az eladok gondoskodni arrol, hogy 6k, az 1. sz. haszonélvezd, illetve az esetlegesen oda
bejelentett mds, harmadik személy(ek) az Ingatlanbol a lakcimiiket (lakohelyiiket / tartozkodasi
helyiiket), székhelyiiket vagy telephelyiiket, ficktelepiiket kijelentsék az illetékes hatdsagnal,
cégbirésagndl. Szerzédd felek e kijelentési kotelezettség megszegése esetére késedelmi kotbért
kétnek ki, amelynek mértéke 30.000,-Ft/naptdri nap, azaz naptari napi harmincezer forint, amely
a késedelem bekovetkeztekor azonnal esedékes.

7./ Az eladék, a haszonélvezdk és a vevdk is kijelentik, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezd,
nagykorii magyar dllampolgdrok. Szerz6dé felek kijelentik, hogy szerzéképességiik nem
korldtozott, az 1. pont szerinti Ingatlan elidegenitésének, illetve a vevik tulajdonszerzésének
Jjogszabalyi akaddlya, kerldtja nincs.

8./ Az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitdsdrol sz6l6 176/2008 (V. 30.) Korm. rendelet 1. §

(3) bekezdés b) pontia ba) értelmében az Ingatlan vonatkozdsdban energetikai tanusitvany

beszerzése sziikséges. Az energetikai tanusitvanya azonosito kodja: .. ... ...... ...

A vevék kijelentik, hogy a fenti azonosité kédszamu tanusitvanyt a jelen adasveteh sze:zodes
aldirdsaval egyidejiileg az eladoktdl darvetiék.
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9./ Az eladok kijelentik, hogy a tulajdonjogukat a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartjak az |.
pontban megjelolt Ingatlan ésszesen 1/1 tulajdoni hanyada vonatkozasaban.

Figyelemmel az Inytv. 39. § (3) bekezdés f) pontjara, az eladok kijelentik, hogy a jelen adasvételi
szerzodeés alairdsaval egyidejiileg, az Ingatlanra vonatkozo, az 1. sz. vevé 4/8-ad, a 2. sz. vevé 2/8-
ad, 3. sz. vevd 1/8-ad és a 4. sz. vevd 1/8-ad aranyu, adasvétel jogeimii tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulast tartalmazo
eladoi nyilatkozatot (tulajdonjog bejegyzési engedélyt) kiilon, iigyvéd altal ellenjegyzett okiratha
foglaltan a jelen szerzédést ellenjegyzé iigyvédnél letétbe helyezik it eredeti példinyban.

A letétbehelyezés tényerdl a letéteményes iigyvéd irasbeli igazoldst dllit ki a vevék részére egy- egy
példanyban.

Az eladok és az 1. sz. haszonélvezd a vételar 5.1./ - 5.3./ pontban foglaltak szerinti megfizetésérdl
az eljaro iigyvédet haladéktalanul, de legkésobb az utolsé vételdrrészlet jovdirdsdtdl szamitott
nyolc napon beliil értesiteni kotelesek irdsban, teljes bizonyito erejii magdnokiratban.

A szerzodo felek megdllapodnak abban, hogy a letéteményes tigyvéd jogosult és kételes az eladok
bejegyzési engedélyét a vevdk tulajdonjogdanak bejegyeztetése céljabol haladéktalanul, de
legkésdbb az azt kivetd nyolc napon beliil benyiijtani az illetékes Foldhivatalhoz, hogy a vételar
5.1./ - 5.3./ pontban foglaltak szerinti megfizetésérdl az eladok és az 1. sz. haszonélvezd irdsban
nyilatkoztak a letéteményes tigyvéd részére vagy a vevok a vételar 5.1./ - 5.3./ pontban foglaltak
szerinti megfizetését cégszeriien kiallitott banki nyilatkozattal igazoltak a letéteményes iigyvéd felé.
Szerzddd felek hozzdjdrulnak ahhoz és kozosen kérik, hogy a Tisgtelt Zala Virmegyei
Kormdnyhivatal Foldhivatali Foosztdly, Ingatlan-nyilvantartdsi Osztdly 2., mint ingatlaniigyi
hatésdg az 1. pontban megjelolt, Nagykanizsa, belteriilet, 1235 hrsz-u ingatlanra vonatkozd, az
1. sz. vevd 4/8-ad, a 2. sz. vevd 2/8-ad, 3. sz. vevd 1/8-ad és a 4. sz. vevd 1/8-ad ardnyu, addsvétel
jogcimii tulajdonjogdnak bejegyzésére irdnyulo eljdrdst az eladok nyilatkozatdnak (tulajdonjog
bejegyzési engedélyének) az ingatlaniigyi hatésdghoz torténd benyujtisdig, de legkésabb a jelen
addsvételi szerzodés ingatlaniigyi hatdsdghoz torténd benyijtdsdt kévetd 6 honapig fiiggdben
tartani sziveskedjen az Inytv. 47/A4. § (1) bek. b) pontja alapjan.

10./ a) Szerzédd felek elismerik, hogy a jelen szerzédés megkotését megelézden az eljard tigyvéd
Gket az adézds rendjérdl sz6l6 2017. évi CL. torvény, az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII térvény
(Itv.), valamint a személyi jovedelemadorol szélo 1995. CXVIL. torvény, valamint a Pénzmosds és
a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakaddlyozdsardl szolo 2017. évi LIII térvény
(Pmt. 1v.) vonatkozo rendelkezéseirdl teljes koriien tdjékoztarta, amelyet megértettek és tudomdsul
vettek.

Eljaro iigyvéd tajékoztatja az eladokat, hogy az Ingatlanban lévé tulajdoni hanyaduk szerzési
idejére figvelemmel (2013. év) a jelen jogiigylethél szarmazo jovedelmiik utan személyi
jévedelemado bevallasara és befizetésére nem kételesek.

Eljaro iigyvéd tdjékoztatja a vevdket, hogy Gket terheli a tulajdonjoguk bejegyzéséhez sziikséges
6.600,-Ft ingatlan-nyilvantartdsi igazgatasi-szolgaltatasi dij; tovabbd — illetékmentesség vagy
kedvezmény hianydban- az ingatlan terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke négy szdzaléka
mértékii visszterhes vagyondtruhdzasi illetek megfizetésére kotelesek a tulajdonszerzésiik

aranydban.

b) Szerzédo felek a jelen szerzddés aldirdsaval kifejezetten hozzdjdrulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd
a személyi adataikat tartalmazo okmanyokrol fénymadsolatot készitsen, személyi okmanyaikat a
Jogiigyletek Biztonsdgar Erésité Adatszolgaltatdsi Keretrendszerben ellendrizze és adataikat
kezelje. Szerzddd felek adatait az eljaré iigyvéd az informdcios onrendelkezésvrél és az
informdcioszabadsagrol szolo torvény rendelkezései és a GDPR rendelet alapjan, kizardlag a jelen
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adasvételi szerzédéshez kapesolodo megbizas teljesitése érdekében kezelheti. Szerzodo felek a jelen
szerzédés alairdsaval kijelentik, és a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIl torvény (Pmt.) eldirdsinak megfeleloen nyilatkozzak,
hogy az tigyvédi megbizdsi szerzédéssel kapcsolatban a sajdt neviikben jdarnak el. Szerzédd felek
kijelentik tovabbd, hogy nem mindsiilnek a Pmi-ben meghatdrozoti kiemelt kozszereplének, kiemelt
kozszereplé kizeli hozzdtartozéjanak vagy kiemelt kozszerepldvel kizeli kapcsolatban dllo
személynek.

¢) Az tigyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL tv. 45/4. §-ara fi gyelemmel eljaro tigyved
tdjékoztatja a szerzédé feleket a fovdrosi és megyei kormdnyhivatalokrdl, valamint a févarosi és
megyei  kormdnyhivatalok  kialakitdsdval — és a  terilleti  integrdcioval  Osszefiiggd
t6rvénymodositisokrol szolo 2010. évi CXXVI. torvény 20/P. §-a szerinti adatvaltozds-kezelési
szolgdltatds igénybevételének lehetdségérdl. Szerzodd felek elismerik, hogy a jelen szerzédés
megkotését megelézden az iigyintézd iigyvéd tdjékoztatdst adott résziikre arrol, hogy az ingyenes e-
bejelenté szolgdltatds segitségével online, egyetlen honlapon keresztill (vagy akdr személyesen
kormdnyablakban) elintézhetik a kozmiivek dtiratdsat, valamint bejelenthetik személyes adataiknak
megvdltozdsdt az dsszes, veliik szerzédésben dllo, e-bejelenté-hoz csatlakozott kézmiiszolgaltatd
felé. Az e-bejelentd szolgaltatdsait jelenleg a Kozponti Azonositasi Ugynok (KAU) valamely
azonositdasi megolddsaval (pl. Ugyfélkapuval) és a hozzd tartozé tdrhellyel rendelkezd
magdanszemélyek vehetik igénybe.

d) Eljdré sigyvéd tdjékoztatja a szerzddd feleket arrdl, hogy a 40/2017. (XI1I. 4.) NGM rendeletnek
megfeleléen lakoépiiletekben 1évé lakds villamos berendezésén feliilvizsgalat (villamosbiztonsagi
feliilvizsgadlat) végzendd tulajdonosvdltdskor; kivéve, ha a kovetkezd két feltétel egyiittesen teljesil:
a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerdsségii tuldramvédelem van, és
b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységii dram-védbkapcsoldval védettek a felhasznaldi
berendezések.

e) A jelen szerzédés alkalmazdsaban minden értesités, jognyilatkozat kizarolag irdsban teendd meg
ajanlott-tértivevényes levél (amit kézbesitd igénybevétele esetén dtvételi elismervény potol) vagy a
kozjegyz6krol szolé 1991. évi XLI. torvény 142. §- a szerinti eljaras utjan a felek lakohelyének
cimére. A jelen szerzédéssel osszefiiggésben tett valamennyi értesités vagy nyilatkozat ajanlott-
tértivevényes levél utjan tortént elkiildése (ideértve a kizjegyzckrdl szolé 1991. évi XLI torvény
142. §-a szerinti eljards sordn 1or1énd elkiildést is) esetén abban az esetben is kézbesitettnek
tekintendé a levél kézbesitésének elsé megkisérlése napjat kiovetd tizedik munkanapon, ha a
levélkiildemény kézbesitése sikertelen volt (igy kiloénosen: ., nem kereste”, elkéltozot”, |, cimzett
ismeretlen” vagy ., nem vette dt " jelzéssel érkezik vissza a levélkiildemény).
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11./ Szerz6dé felek megbizzak és meghatalmazzak dr. Stefan Beata Tiinde iigyvédet (cim: 8800
Nagykanizsa, Sugdr ut 42. KASZ: 36068646) a jelen adasvételi szerzédés elkészitésével és
ellenjegyzésével, valamint a vevok tulajdonjoga bejegyzése irant az ingatlan-nyilvdntartdsi
eljarasban az illetékes Foldhivatal elétl, az adohatosdg elotti eljdrasban és mds érintett hatdsag,
illetve harmadik személy -ideértve az eldvdsarlasi jog jogosultjat is - eldtt a teljes korii jogi
képviseletiik elldtasdval; aki a meghatalmazdst és megbizdst a jelen szerzédés ellenjegyzésével
elfogadia. A meghatalmazds kiterjed valamennyi, jelen szerzddés kapcsdan teheté nyilatkozat
megtételére. A szerzdd6 felek meghatalmazzdk tovabbd dr. Stefan Bedta Tinde iigyvédet, hogy
bdrmilyen név, szam vagy mds hasonlo eliras, kihagyds, hidnyossag esetén a sziikséges valtoztatdst,
kijavitast éndlléan elvégezze és aldirja a jelen okiraton a felek helyett is, a jelen okirat lényegi
tartalmanak érintése nélkil.

Nagykanizsa, 2024. 03. 14.
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Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2.

NAGYKANIZS A

Belteriilet 1235 helyrajzi szam

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/13107/2024

2024.03.20

/ Elektronikusan alairta:

ix‘ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

e i AL bl el e e o e o R A

Oldal: 1/2

Szektor : 61

8800 NAGYKANIZSA Rozgonyl utca 25/A.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/

terillet
ha m2

kat.t.jov. alosztaly adatok

kofill. ter. kat.jov

k.Eill

Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet 0 770

ILRESZ

9. tulajdoni hényad: 1/2

bejegyzé hatarozat, érkezési idd:

jogcim: ajandékozés
utalas: II /7, II /8.
jogéllas: tulajdonos
név : Kovacs Adél
SZ.név:

sziil.

a.név

cim

32142/2013.02.15

10. tulajdoni hanyad: 1/2

bejegyzd hatarozat, érkezési 1dé:

jogcim: ajandékozéas
utalas: II /7, II /8.
jogallas: tulajdonos
név : Kovacs Alex
Sz .név:

gziils

a.név : |

cim : A

32142/2013.02.15

MRESZ

5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd:

Eldvasarlési jog
2/1999,
jogosult:

/I1.26./ rendelet alapjén.

32270/1999.02.16

név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA t&rzsszam:
cim : 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.

15734446

7. bejegyzd hatarozat, érkezési idd:

Haszonélvezeti jog holtig tartd
1/2 illetdségre.
jogosult:
név : Kovacs Tamas GvnlaA
sz.név:
szil.
a.név : i
cim R

32142/2013.02.15

Folytatas a kiovetkezd lapon



Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8300 Platan sor 2. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/13107/2024
2024.03.20

NAGYKANIZS A Szektor: 61

Belteriilet 1235 helyrajzi szam

Folytatas az el6zd laprdl

NLRES Z
8. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32142/2013.02.15
Haszonélvezeti jog holtig tartéd
1/2 illetdségre.
jogosult:
név : Kovacsné Té6th Ildikd
SZ.név:
szul.
a.név
cim

9. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35412/2014.04.08
Vezetékjog vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagli &vezetre vonatkozd tilalom.
10 m2 nagysagi teriiletre.

jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MUKODO RESZVENYTARSASAG tdrzsszdam: 10732614
cim : 7626 PECS Buza tér 8/A.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére kerilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE
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