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2024. marciusi soros lilésére

Napirend cime: Javaslat a 30556 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet elidegenitésére
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Tisztelt Kozgydlilés!

A Dr. Lajké Mihaly veteli ajanlatot nyujtott be a miklésfai varosrészben levé lakoingatlanukkal
szemben fekvé nagykanizsai 30556 hrsz-u kivett beépitetlen terulet megnevezés(i ingatlanra.
(kérelem mellékelve)

A Bocskay utca északi végén talalhato, évek 6ta hasznositatlan ingatlan a korabbi években
mezégazdasagi célra tértend bérbeadas utjan kerilt hasznositasra, ellenben a korabbi bérlé
tébb éve nem kérte a féldhasznalatra vonatkozé bérleti szerzédés megujitasat.

A telek a szokasos téglalap alaptdl eltérd, az utcafront iranyaba elkeskenyedé formaja miatt
épitési telekként nem keresett, koézmlivekkel nem rendelkezé féldrésziet. A
szennyvizcsatorna, valamint a gaz eloszté vezeték az ingatlantol délre levé ingatlanig van
kiepitve, villamos energia légvezeték az ingatlantdl délre és északra talalhaté. Az ingatlant a
telepllesrendezési terv "Lf-1" jelli falusias lakoovezetbe sorolja. (térképkivonat, tulajdoni
lap, rendezési terv kivonat és kézmiitérkép mellékelve)

Az ingatlan piaci, fajlagos értékének megallapitasara ingatlanforgalmi szakértéi értékbecslés
készult, mely alapjan az ertekbecslé az 1120 m? alapterileti telek értékét — az adottsagait
figyelembe véve - brutté 3.800.000,-Ft, azaz 2.992.126,-Ft+AFA Osszegen allapitotta meg.
(értéklap mellékelve)

Az altalanos forgalmi adorol sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény (AFA tv.) 259.§ 7. pontja szerinti
meghatarozasoknak megfelel, az AFA tv. 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjan az épitési telek
nem mentes az adé aldl, azaz afa fizetési kotelezettség terheli az értékesitést.

Az ingatlan a forgalomképes ingatlanok kézé van besorolva, igy értékesitése tamogato
bizottsagi dontés esetén lehetséges.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgylilésenek az o©nkormanyzat vagyonarél, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairol szé6lé 35/2010. (XI1.04.)
onkormanyzati rendelete /a tovabbiakban: vagyonrendelet/ 25. § (3) bekezdése alapjan:
LA Kozgyiles Tulajdonosi Bizottsaga hataskérébe tartozik az izleti vagyon kérébe tartozo
netté 40.000.000,- Ft forgalmi érték alatti ingatlanok és portfolié vagyon elidegenitésérél és
hasznositasarol valo dontés a gazdasagi programmal 6sszhangban.”

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (Nvtv.) 13. § (1) bekezdése szerint:
. Torvenyben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében
térvenyben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
Osszessegeben legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
ertékaranyossagaval lehet.”

A vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint: ,Az 6nkormanyzati vagyont értékesiteni, a
vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatat, illetve hasznositasi jogat atengedni,
amennyiben az érintelt vagyontargy egyedi brutté forgalmi értéke a térvényben meghatarozott
ertékhatart meghaladja, — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetési eljéras utjan, a
legjobb ajanlatot tevé részére lehet.”

Magyarorszag 2024. evi kozponti koltségvetésérdl szold 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdéseének b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értekhatar a 2024. évben 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi
érték.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdese szerint: ,Helyi 6nkormaényzat tulajdonaban lévé ingatian
értékesitése esetén — a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas
Jogosultat megeldzé eldvasarlasi jog illeti meg.”



A 14. § (4) bekezdése alapjan: ,A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmaznia 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré ertékdi ingatlan értékesitése
eseten.”

Az ingatlan értéke nem éri el a brutté 25.000.000,-Ft egyedi forgalmi ertéket, igy nem all fenn
az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint eldirt nyilvanos versenytargyalason térténé értékesités
kotelezettsége, tovabba az ingatlan értéke nem éri el a brutté 5.000.000,-Ft egyedi forgalmi
értéket, igy a magyar allam elévasarlasi joga az Nvtv. 14. § (2) bekezdese alapjan sem all
fenn.

A fentiek alapjan javaslom a nagykanizsai 30556 hrsz-u, 1120 m? alapterulet(i kivett
beépitetlen terlilet megnevezésl ingatlan értékbecslesben megallapitott bruttd 3.800.000,-Ft,
azaz 2.992.126 -Ft+AFA forgalmi érték ingatlanforgalmi szakértéi értékbecslésre kifizetett
osszeggel emelt netté 3.025.000-Ft+AFA, azaz brutté 3.841.750,-Ft 6sszegen torténd

elidegenitését.

Amennyiben a Tisztelt Bizottsag az értékesitéssel egyetért, ugy kérem az alabbi hatarozati
javaslatok elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgyllésének Tulajdonosi Bizottsaga

1. egyetért a Nagykanizsa belterilet 30556 hrsz-u, 1120 m? alapterilet(i kivett beépitetlen
tertilet megjeldlésd ingatlan Dr. Lajké Mihaly részére térténd értékesitésével.

2. a nagykanizsai 30556 hrsz-u telek vételarat 3.025.000,-Ft+AFA, azaz bruttd 3.841.750,-Ft
osszegben Aallapitjia meg azzal, hogy a vételaron felul az elidegenitéssel dsszeflggd
valamennyi koltség, eljarasi dij és illeték, a kérelmezét terheli.

3. felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitasi eljaras meginditasara, a végleges

telekalakitasi engedély birtokaban az Ugyrendi, Jogi, Nemzetpolitikai és Kézrendi Bizottsag
altal jovahagyott adasvételi szerzédés alairasara.

(A hatarozatok elfogadasa mindsitett szétébbséget igényel)

Hatarid6 (a szerz6dés megkétésére): 2024. aprilis 30.
Felelés: Balogh Laszl6 polgarmester
Operativ felelés: Dr. Farkas Roland vg. koordinator, jogtanacsos

Nagykanizsa, 202k MARC 20,
Balogh Laszlo
polgarmester
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Vételi ajanlatot nydjtok be Onnek a miklésfai varosrészben talalhaté nagykanizsai 30556
hrsz-0 ingatlanra.
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Az ingatlan a Bocskai u. 25. szdm alatti lakéépiiletinkkel szomszédos, beépitésre kevéssé
alkalmas, rég 6ta hasznositatlan, szabalytalan alaki an. rézsis telek.

Amennyiben az értékesités nem ellentétes az Onkormanyzat érdekeivel, ugy kérem,
sziveskedjen a kérelmemet tAmogatni.

Kozremiikodését eldre is megkdszondm.

Nagykanizsa, 2024. 22. 26 - s
Tisztelettel: ¥ [
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a nagykanizsai 30556 helyrajzi szamu ingatlanrél
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Nagykanizsa Megyei Jogu Varos

Az adatszolgaltatas a rendelkezésre
térkép kivonata Bk,

allé adatok szempontjabdl hiteles!

Kiadmanyozta:

Nagykanizsa: 2024.3.19



Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11765/2024

2024.03.12
NAGYKANIZSA R 53
Belteriilet 30556 helyrajzi szam
8800 NAGYKANIZSA Bocskai Istvan utca 16. "felulvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 | it ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 1120 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38834/2005.06.10
eredeti hatérozat: 31682/2001.02.06
jogecim: 1990. évi LXV. torv. 107. §
jogéllas: tulajdonos
név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS (NKORMANYZATA
cim: 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.
térzsszam: 15734446

NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38834/2005.06.10

Onallé széveges bejegyzés kdzségdsszevonas soran a hrsz a(z) MIKLOSFA belteriilet 556-bol
keletkezett.

Az E-hiteles tulajdoni lap mé&solat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejG dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére kerilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: 8800 Nagykanizsa, Bocskai utca 16. 30556 hrs:.

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK - TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Telepiilés (varos, keriilet): Nagykanizsa
Utca, hazszam: Bocskai Istvan utea 16.
Iranyitoszam: 8800
Hrsz.: 30556
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Tulajdoni hanyad:
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:
Ertékelt érdekeltség:

Nagykanizsa M. J. V. Onkormanyzata 1/1
8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.

1/1
Tulajdonos, forgalomképes
Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1

Telek teriilete osszesen:

Felépitmeny (netto) alapteriilete Osszesen:

1120 m?

Nincs

Kozmii-ellatottsag: kdzmiivek nélkiil

Jelenlegi funkcio: Beépitetlen tertilet

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitas

Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci dsszehasonlitas modszere

Ertékelés fordulonapja: 2023. marcius 12 érvényes: 90 napig

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 3.800.000,- Ft
azaz Harommillio - nvolcszazezer forint
Amennyiben a mindsitett tranzakcio AFA koteles, ligy a meghatarozott forgalmi értékbe az AFA is bele van foglalva.

Nagykanizsa, 2023. marcius 14.
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ADAMIL Kft. Nagykanizsa

1/6

ADAMIL Kfi. Nagykanizsa Rakoczi utca 44.
Telefon: 93 / 336 — 477 Fax: 93/536 — 478  E-mail: adamil@adamil hu



