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Tisztelt Bizottsag!

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. a Nagykanizsa beltertlet 1961 hrsz-
U, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 1. szam alatti ingatlanban talalhaté és
kezelésében levd, 24 m? alapteruletli, a mellékelt alaprajzon feltintetett nem lakascélu
helyiséggel kapcsolatban megkeresést kapott a Bio-Herbal Sanitas Kft. (székhely: 8800
Nagykanizsa, Harsfa utca 28., cégjegyzékszam: 20-09-077327, addszam: 28958727-2-20,
képviseletében: Toro-Nagy Timea) mivel bérleti szerz6dése 2023. december 31-én lejart. A
korabbi bérlé 2023. december 31-ét kovetdéen a helyiséget a mai napig jogcim nélkul
hasznalja, arra érvényes szerzédés nem all fenn.

A hasznalé a helyiséget a jogcim nélkuli hasznalati jogviszony alatt a korabbi szerzédésben
foglaltak szerint rendeltetésszer(ien hasznalta, volt bérlének a fent megjelélt ingatlanra
vonatkozoan bérleti dij, rezsikoltség tartozasa nincs. A bérleti jogviszony megsz(inése utan —
a jogcim nélkuli hasznalat ideje alatt — a bérleti dijnak megfeleld 6sszegl hasznalati dijat
fizetett a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt.-nek, abbdél elmaradasa
szintén nem all fenn. A volt bérlé6 — a 2023. december 7-én kelt nyilatkozata alapjan — a
helyiséget tovabb kivanja hasznaini bérleti jogviszony keretében. (nyilatkozat, bérleti
szerzédés, alaprajz mellékelve)

A helyiség bérbeadasara az énkormanyzati tulajdonu, nem lakascélu helyiségek bérletérdl
és hasznalatardl szélé 3/2003. (1.29.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
eldirasai az iranyadok.

A Rendelet 3. § (1) bekezdése szerint: ,Az Onkormanyzat tulajdonaban allé helyiségek
bérbeadasa versenytargyalas vagy palyazat utjan, valamint kézvetlendl térténhet.”

A Rendelet 3. § (4) bekezdésének c) pontja szerint a helyiség kdzvetlenll is bérbe adhaté
amennyiben a hatarozott idére kotétt bérleti szerzédés megszlinése utan a helyiséget az
eredeti célra ugyanannak a személynek célszer( bérbe adni.

A Rendelet 3. § (6) bekezdése szerint: ,A bérleti jog keletkezésének modjat a Tulajdonosi
Bizottsag jogosult meghatarozni, a béribkijeldlesi joggal erintett ingatlanokra vonatkozo
bérleti jogviszony keletkezésének kivételével.”

A Rendelet 6. § (1) bekezdése szerint: ,A kGzvetlen bérbeadas feltételeinek meghatarozasa
a — (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a Tulajdonosi Bizottsag hataskore az e rendeletben
meghatarozott szabéalyok alkalmazasaval.”

A Rendelet 10. § (2) bekezdése szerint: ,Kdézvetlen berbeadas esetén a bérleti dijat,
versenytargyalas kiirasa esetén pedig az indulé bérleti dijat a Tulajdonosi Bizottsag
hatarozza meg azon ingatlanokra vonatkozoan, amelyek a belvarosban (Deak tertél a Kiraly
utcai kérforgalomig, valamint a Rozgonyi és Zrinyi utcak altal hatarolt belsé terilet rész)
talalhatok, valamint azon ingatlanok esetében, amelyeknek alapteriilete az 50 m2-t
meghaladja.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan ,Az opcié engedélyezése a Tulajdonosi Bizottsag
hatéaskore.”

A VG Zrt. kérte a nem lakascéll helyiség mielébbi bérbeadasat, a bérleti jogviszony
létesitésével a cég bevételeit ndvelik.

A cég javaslataban régzitette, hogy a kozvetlen bérbeadas a 2024. aprilis 01. napjatél 2029.
marcius 31. napjaig tartd idészakban 2200,-Ft+Afa/m?hé, azaz bruttdé 2794,-Ft/m?ho
osszegl bérleti dij mellett térténne a bérld részére egyszeri alkalomra szold bérleti opcié
biztositasaval. (VG ZRt. javaslata mellékelve)



A fentiek alapjan a VG ZRt. javaslataval egyezéen a Rendelet 3. § (1) bekezdésére, 3. § (4)
bekezdésének c) pontjara, tovabba a 6. § (1) bekezdésére, valamint 10.§ (2) bekezdésére,
valamint a 8. § (2) bekezdésére hivatkozva javaslom a fent megjeldlt, Nagykanizsa belterilet
1961 hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 1. szam alatti ingatlanban
talalhatd, a mellékelt alaprajzon feltlntetett 24 m? alaptertletli nem lakascélu helyiség
kozvetlen bérbeadasat 2024. aprilis 01. napjatél 2029. marcius 31. napjaig, 2200,-
Ft+Afa/m?/ho, azaz bruttdé 2794,-Ft/m?/ho bérleti dij megallapitasaval, egyuttal a Rendelet 8.
§ (2) bekezdése alapjan a bérlé részére egyszeri alkalomra szolo beérleti opcié biztositasaval
a bérleti jogviszonnyal megegyezd idétartamra.

Eldbbiek szerint kérem a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara:

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos KézgyUlésének Tulajdonosi Bizottsaga

1. az énkormanyzati tulajdond, nem lakascélu helyiségek bérleterdl és hasznalatarol szolo
3/2003. (1.29.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (4) bekezdésenek c) pontjara figyelemmel, a 3.
§ (6) bekezdésében, 6. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, valamint a 8. § (2)
bekezdésében biztositott hataskérében hozzajarul a Nagykanizsa belterulet 1961 hrsz-u,
természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 1. szam alatti ingatlanban talalhato, 24
m? alapteruletli, a mellékelt alaprajzon feltintetett nem lakascéll helyiség kdzvetlen
bérbeadasahoz a Bio-Herbal Sanitas Kft. (székhely: 8800 Nagykanizsa, Harsfa utca 28.,
cégjegyzékszam: 20-09-077327, adoszam: 28958727-2-20) részere 2024. aprilis 01.
napjatol 2029. marcius 31. napjaig tartd idétartamra, 2200,-Ft+Afaim?/ho, azaz bruttd
2794 -Ft/m?/hé bérleti dij megallapitasaval, tovabba a bérlé részére egyszeri alkalomra, a
bérleti jogviszonnyal megegyezé idétartamra szolo bérleti opcié biztositasahoz.

2. felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrél tajékoztassa a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt.-t, mint bérbeadot.

Hatarido: 2024. marcius 28.
Felelés: Balogh Laszl6 polgarmester
(Operativ felelds: Zaké Laszlo vezérigazgato)

(A hatarozat elfogadésa egyszerii szotobbseget igényel.)

Balogh Laszlé
polgarmester a ‘

Nagykanizsa, 2024 MARC 21,

(o5}



MELLEKLET
A HATAROZATI JAVASLATHOZ



R AZANET FIvF
|
]

[ ] 4!1H

| C£]
h JE | = ;
[ P R
itz 1 ;
JHE
2] e e 4 | AN P
R IS, i -4 Lyl p 1 e
oy yal=zo |
felele VOL ﬁ.=,
Ly ! ,I__.
V\MUM.U.VJ@ND [.\vL } ._:/_
s - e~ e
| . _
N ol
Ly
VS, Pzl

N
0
O

AN/ 7R |



MELLEKLETEK
AZ ELOTERJESZTESHEZ



//?,g-//_’%/ HOLS }l/& FKOL/‘)% i

i 7073 DEC 1\
' Nagykanizsa Vagyongaxdélkodasi és
Szolgdltatd Zrt. részére
Nagykanizsa
Garay u. 21.
8800
Targy: szdndéknyilatkozat
Tisztelt Vagyongazdalkoddsi Zrt.|
L W Yy
Alulirott, ... \\) b """Q-Cﬂ ming &O *\& 0\ &OJMS’OQ}:W (székhely:
&8@0 \\) kﬂd& Q. 3 cégjegyzékszdm/nyilvantartési szdm:
........ Q) "O:H ac&bszém ,‘l&gf Q‘? 3 ,{J.O ) képviselbje nyilatkozom, hogy a 8800 Nagykanizsa,
m? alapteriiletd nem lakdscéli helyiséget

8%9\%4[%0 L3R {ém alatti ingatlanban levé, ......

bérbe kivanjuk venni 5 év 1d|§'%|rt mra.

Kérem szives tovabbi intézkedésiiket!

— ?;O Q_..—{'G &.GQ l
Emaul -cim.. l)* Qﬁhﬂ-ﬁ@rﬁwﬁ-\ Cob-

\QO{Z\\LQMJAQ 2023, A&AR Weee O

Scanned with CamScanner
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Bérleti szerzédés

Amely létrejott egyrészrél a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgéltato Zrt. Cégjegyzék szama:
20-10-040261 Addszama: 14482270-2-20 8800. Nagykanizsa, Garay u. 21. képviseletében Zaké Laszlo
vezérigazgatd, mint bérbeadd (a tovébbiakban: bérbeado),

masrészrél a Bio-Herbal Sanitas Kft. (székhely: 8800 Nagykanizsa, Harsfa utca 28., cégjegyzékszam:
20-09-077327, ad6szdm: 28958727-2-20, képviseletében: Tor6-Nagy Timea), mint bérld kdzott a mai
napon, az alabbi feltételekkel:

1. Bérbead6 bérbe adja bérlének a Nagykanizsa belterilet 1961 hrsz-(, természetben a 8800
Nagykanizsa, Erzsébet tér 1. foldszinten taldlhato, 24 m? alapterilet(i helyiséget Uizlet céljara.

A helyiség alapteriilete: uzlet 24 m?
2. A bérleti szerzédés iddtartama hatarozott idGre szol:

2021. janudr 15-t5l 2023. december 31-ig

Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédés tdrgyat képezé bérlemény székhelyként,
telephelyként, illetve fioktelepként torténdé bejegyzéséhez bérbeado kulon engedélye szikséges,
jelen bérleti szerz6dés nem jelenti bérbeado részérdl a bérlemény székhelyként, telephelyként,
illetve fiGktelepként torténd bejegyzéséhez vald hozzajaruldst.

3. A bérleti dij 6sszege havonta: 30.530.-Ft+AFA
A bérleti dij az aldbbiak szerint keriilt megéllapitasra: 1.272,08.-Ft/m2/ho+AFA.
A fenti 9sszeg(i bérleti dij 2021. janudr 15. napjatdl fizetendé.

4. Felek megéllapoddsa értelmében a bérbeadd 2021. januar 01. napjatol a bérleti dij 6sszegét az
el6z6 naptari évben a Kozponti Statisztikai Hivatal dltal hivatalosan kozzétett fogyasztdi arindex
mértékének megfeleléen egyoldaltian jogosult emelni a trgyév januar 1. napjaig visszamenden. A
bérbeadd az igy megallapitott bérleti dij 6sszegérdl irasban tajékoztatja a bérlt. A bérleti dij minden
targyhdban fizetendd, a bérbeado altal kiadott szémla alapjan. A Bérl6 az dnkormanyzati tulajdond,
nem lakas céli helyiségek bérletérél és haszndlatdrdl sz6l6 a 3/2003 (1.29.) szamu 6nkormdnyzati
rendelet 9. § (4) bekezdése alapjan, bérleti dij tartozdsa esetén felhatalmazza a bérbeadot
dijhatraléka azonnali beszedési megbizdssal torténd érvényesitésere. Bérl6 véllalja, hogy a bérleti
jogviszony létesitésekor csatolja a tarsasdgi szerz6dését és 30 napndl nem régebbi cégkivonatat,
melybél a bérlg szamlaszama megéllapithatd. Bérld vallalja, hogy a bankszaml(i)ara vonatkozéan a
felhatalmazast a bankja(i)nak az azonnali beszedési megbizds teljesitésére megadja, és azt a
Bérbeaddnak hitelt érdemi&en a szerz6dés aldirdsat kovetSen 20 napon beliil igazolja. Amennyiben
bérls dijfizetési kotelezettségét nem teljesiti, illetve az azonnali beszedési megbizas sordn a tartozas
nem téril meg, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII. térvény (Ltv.) 25. § (1) bekezdés alapjan a bérleti jogviszonyt a
bérbeadd felmondhatja.

Késedelmes fizetés esetén bérlé a Ptk. szerinti késedelmi kamatot koteles megfizetni.
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5. A bérlé a bérleménnyel kapcsolatos kéziizemi dijakat (dramdij, vizdij) a szolgdltatonak fizeti meg a
méréérakon mért fogyasztas alapjan. Bérl6 koteles a szolgdltatdsi szerz6déseket a jelen bérleti
szerzGdés alapjan haladéktalanul megkétni a koziizemi szolgdltatékkal. Amennyiben bérl§ a koziizemi
beliil nem tesz eleget sulyos szerz6désszegésnek mindsiil és bérbeadéi felmondast von maga utan. A
kézponti fltési dij kilon szamla alapjén fizetend. Bérl6 a vonatkozé 34/2013. (VI. 28.) szamu
dnkormaényzati rendelet alapjan kételes kiilén hulladékszéllitasi szerz6dést kotni a szolgaltato céggel.

6. Bérl§ kotelezettséget vallal arra, hogy a bérl§ adataiban bekovetkezett mindennemdi véltozasrol 15
napon beliil értesiti a bérbeaddt. Ezen kdtelezettség elmulasztasa felmondassal jérhat a bérbeadd

részérdl.

7. Bérlé csak a bérbeadd elbzetes irasbeli engedélyével végezhet a bérleményben dtalakitdssal,
miszaki allapotvaltozassal jaro tevékenységet. Bérlé e tevékenysége ellenértékének megtéritésére
sem a jogviszony fennalldsa sordn, sem pedig annak megsziinésekor nem tarthat igényt. Beérl6
jogosult a bérleményen beliil a reklimhordozdkat és a l6gojat elhelyezni. A bérlemény homlokzati
részén vagy az egyéb kiiltéri részén barmilyen reklamhordozét csak az elhelyezéshez sziikséges kulon
hat6sagi engedélyek beszerzése utén és a tulajdonos(ok) (tarsashdz esetén kozgyiilés), Nagykanizsa
Megyei Jogli Varos Onkormanyzata el8zetes hozzajaruldséval szerelhet fel.

8. A bérl6 altal a bérleményben a bérbeadd el6zetes irasbeli engedélyével végzett, atalakitassal,
miszaki &llapot valtozdssal jaro tevékenység folytdn a bérelt ingatlanban bekdvetkezett
értékndvekedés, ugyanigy a bérleti jogviszonyra irdnyadé jogszabaly vagy a bérleti szerzGdés szerint a
bérlét terhel6 kotelezettség — killondsen karbantartas — teljesitésére forditott koltség, valamint a
kbtelezettség teljesitése kovetkeztében a bérelt ingatlanban bekovetkezett értékndvekedés
bérbeadd vagy tulajdonos &ltali megtéritésére a bérl6 a jogviszony fennalldsa sordn és annak
megsz(inését kovetSen sem tarthat igényt sem jogalap nélkiili gazdagodds, sem raépités vagy
hozzaépités sem egyéb jogcim alapjan. A bérl§ dltal a bérleményben a bérbeadd el6zetes irasbeli
engedélye nélkiil végzett, talakitdssal, miszaki allapot véltozassal jar6 tevékenység eseten a bérlé
rosszhiszem(inek mindstl, az engedély nélkiili &talakitassal, m(szaki &llapot vdltozdssal jaro
tevékenysége folytan a bérelt ingatlanban bekovetkezett értékndvekedés bérbeadd vagy tulajdonos
altali megtéritésére a bérlé a jogviszony fenndlldsa sordn és annak megsziinését kovetGen sem
tarthat igényt sem jogalap nélkiili gazdagodas, sem raépités vagy hozzaépités sem egyéb jogcim
alapjan.

9. Bérl§ a bérleményben eszkdzélt jelentds és kiilonosen indokolt értékndvel6 beruhazdsokat csak a
bérbeadd el6zetes hozzajarulasa alapjan végezhet. Bérl§ a bérbeadéhoz bérbeszamitdsi kérelemmel
élhet. A bérbeszdmitassal legfeljebb az engedélyezett, elfogadott és ellendrzott szamlaval igazolt AFA
nélkiili koltségek 50%-a ismerheté el oly médon, hogy annak havi mértéke nem lehet tobb a
szerz8dés szerinti bérleti dij 1/2 részénél. A bérbeszamitds idGtartama legfeljebb 2 év lehet. A
bérbeszamitds engedélyezése és feltételeinek megallapitdsa a Nagykanizsa Megyei Jogd Véros
Kozgy(ilésének Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag hatdskore.

10. Bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban, a bérleti jogviszony kezdetekor meglévé mdszaki, épitészeti allapotnak
megfelelGen atadas-atvételi jegyz6konyvben felsorolt berendezési, felszerelési targyakkal egyutt
kiteles a bérbeaddnak visszaadni. Bérl6 a bérleményen az dltala végzett esetleges értékndveld
beruhazasainak megtéritésére a bérleti jogviszony megszlinésekor nem tarthat igényt. Bérlé az
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atadas el6tt csak azon beruhazasait tévolithatja el, amelyet a bérleti szerzédés 8. és 9. pontja szerinti
hozzajarulas tartalmaz. A bérl6 az atadast megel6zéen koteles intézkedni a koziizemi mérdoraknak az

Onkormanyzat nevére torténd atiratasarol.

11. Bérl§ az altala bérelt helyiséget albérletbe nem adhatja. Amennyiben a bérbeadd tudomast
szerez az esetleges albérletbe addsrdl, azt alapvetd szerz6désszegésnek tekinti és jogosult a bérleti
szerzddeés felmondasara.

Bérl6 a helyiségbe més személyt csak a bérbeadé eldzetes irasbeli hozzéjarulasaval fogadhat be a
hivatkozott 3/2003.(1.29.) szdmu 6nkormanyzati rendelet 12. §-ban meghatdrozott feltételekkel.

12. Bérl6 tudomasul veszi, hogy ezen hatédrozott id6re kotott helyiségbérleti szerzGdés esetén a
hatarozott idé lejartat kovetéen, ha a bérl a helyiséget nem adja vissza kiiiritve a bérbeadodnak a
birdsagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIll. torvény (Vht.) 183/A § rendelkezései alkalmazhatoak.

13. A felek megallapodnak abban, hogy a bérbead6 az adott helyiségre vonatkozdan vagyonvédelmet
nem biztosit, killén biztositasi szerz6dést nem kot.

14. Bérl§ jelen szerzédés aldirasaval kifejezetten hozzajarul, hogy a Bérbeadd a személyi adatait
tartalmazé okmanyokrél fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

Bérlé az informacios dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. térvény
5. § (1) bekezdésének a) pontjaban meghatarozottak szerint hozzdjarul ahhoz, hogy személyes
adatait a Hivatal, a Bérbead6, valamint a bérleti dij, tovdbba a kiillon szolgaltatasi és kozizemi dij
tartozasok kezelésével és behajtasdval megbizott szervezet (koztilk a kdzizemi szolgaltatok) a berleti
jogviszonnyal 6sszefliggésben kezelje, és azokat egymads kdzott tovabbitsa.

15. A szerzédésben nem részletezett kérdésekben a Polgdri Torvénykonyv, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol s2616 1993. évi LXXVIIL. torvény
rendelkezései, tovabba a hivatkozott, mddositasokkal egységes szerkezetbe foglalt mindenkor
hatalyos 3/2003 (1.29.) szdmu 6nkormanyzati rendelet szabalyai, valamint a birdsagi végrehajtasrol
1994. évi LIII. tdrvény vonatkozd rendelkezései az irdnyadok.

Nagykanizsa, 2021. januar 15. R
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N Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgdltatd Zrt.

-"I:\[J " Cim: 8800 Nagykanizsa Garay u. 21
NKVG e D
NAGYKANIZSA Email: nkvg@nagykanizsa.hu
Balogh Laszl6 Polgarmester Ur részére Ugyintézé: Porkoldb Times :
r'\_.lagykanizsa Megyei Jogu Véros Iktatészam: (1] !/.,Z/i
Onkormanyzata
Nagykanizsa
Erzsébet tér 7.
8800

Targy: Nagykanizsa, Erzsébet tér 1. szam alatti nem lakascélu helyiseg

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nagykanizsa Vagyongazdélkodasi és Szolgaltato Zrt., mint a Nagykanizsa belteriilet 1961 hrsz-u, természetben a
8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 1. szam alatti nem lakdscélu helyiségek kezelGje az alabbi kéréssel fordul Onhoz:

a Nagykanizsa belteriilet 1961 hrsz-G, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 1. szam alatti 24 m’
alapteriilet{i mihely helyiséget, mint nem lakdscélu helyiség bérbevételét kezdeményezte a Zrt-nél a Bio-Herbal
Sanitas Kft. 2023. december 07-én kelt kérelmében.

Bio-Herbal Sanitas Kft. (székhely: 8800 Nagykanizsa, Harsfa utca 28., cégjegyzékszam: 20-09-077327, addszam:
28958727-2-20, képviseletében: Toré-Nagy Timea) bérleti szerz6dése 2023. december 31.-én lejart. A bérl 2023.
december 31-ét kdveten a helyiséget a mai napig jogcim nélkil haszndlja, arra érvényes szerz6dés nem all fenn.
A haszndlé a helyiséget a jogcim nélkili haszndlati jogviszony alatt a korabbi szerz6désben foglaltak szerint
rendeltetésszeriien hasznalta, volt bérlének a fent megjelolt ingatlanra vonatkozoan bérleti dij, rezsikdltseg
tartozasa nincs. A bérleti jogviszony megsz(inése utdn — a jogcim nélkuli hasznalat ideje alatt — a bérleti dijnak
megfelelé dsszegii hasznalati dijat fizetett a Nagykanizsa Vagyongazddlkodasi és Szolgéltatd Zrt.-nek, abbdl
elmaradasa szintén nem all fenn. A nem lakdscéli helyiség miel6bbi bérbeadasa indokolt, mivel a bérleti

jogviszony létesitésével a cég bevételeit novelik.
A kdzvetlen bérbeadas a 2024. aprilis 01. napjatol 2029. mércius 31. napjaig tartd id&szakban, a bérl6 részére
egyszeri alkalomra sz616 bérleti opcid biztositasaval javasolt. A bérbeadas 2200,-Ft+Afa/m?/hé, azaz bruttd 2794.-

Ft/m?/hé 6sszegli bérleti dij mellett térténne.

Kérjiik, hogy fenti okra, illetve a rendelet 3. § (1) bekezdésére (a helyiségek kézvetlen bérbe adhatéak), a 6. § (1)
bekezdésére (a kbzvetlen bérbeadds feltételeinek meghatdrozdsa a Tulajdonosi Bizottsdg hatdskdre) hivatkozva a

fenti javaslatot sziveskedjen a Tulajdonosi Bizottsag elé terjeszteni dontéshozatalra.
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