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Tisztelt Kozgyiilés!

Nagykanizsa MJV Onkormanyzata a helyi gazdasag élénkitésére és a kis- és kdzépvallalkozoi
réteg megerdsitése érdekében a Nagykanizsai Ipari Parkban, az 6nkormanyzat tulajdonaban
lévd 649/172 helyrajzi szamu fejlesztési ingatlanon bérbeadasi céllal Uj ipari csarnokot hozott
létre a TOP-6.1.1-16-NA1-2017-00001 azonositészamu ,Inkubacios 6koszisztéma kialakitasa
Nagykanizsan” cimi projekt keretében.

A mUszaki atadas lezarasara 2023. december 20. napjan kerult sor. A hasznalatbavételi
engedélyt a Kormanyhivatal 2024. februar 1. napjaval adta ki, jogerére 2024. februar 22-én
emelkedett. A beruhazas Uzembe helyezése megtortént, az épulet ingatlan-nyilvantartasban
térténd feltiintetése folyamatban van.

Az éplletben levé kézmlvekre a szerzddéseket (viz és csatorna, aram) a szolgaltatokkal a
kivitelez6 kététte meg, a villamosenergia esetén az Onkormanyzat nevében, a Délzalai Viz-
és Csatornam(i Zrt.-vel adminisztracios hiba miatt azonban a szamlak jelenleg a Kivitelezé
cimére kertlnek kiallitdsra, melyet javitani szikséges. A mlszaki atadas-atvétel lezarastol
kezdve a kéziizemi szamlakat - kijel6lt Uzemeltetd hianyaban - az Onkormanyzat fizeti, ehhez
a forras kb. 2024. junius 30-ig napjaig rendelkezésre all.

A Tulajdonosi Bizottsag a 2024. marcius 11. napjan tartott Ulésén az ,Inkubaciés tkoszisztéma
kialakitasa Nagykanizsan” cimd, TOP-6.1.1-16-NA1-2017-00001 azonositdszamu projekttel
kapcsolatos tajékoztatot elfogadta és felkérte a jegyzét, a Nagykanizsai Varosfejleszté Kift.-t
(tovabbiakban Varosfejlesztd) és a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt.-t,
(tovabbiakban Vg. Zrt.) hogy a kévetkezd soros kozgylilesre kozdsen készitsenek egy
eléterjesztést, amely tartalmazza az ipari csarnok mikddésének kereteit, ahhoz kapcsolodé
szlkséges dontéseket és feladatokat.

Az épiiletnek és az ingatlannak jelenleg nincs lizemeltetdje, igy ebben az ligyben siirgés
dontéshozatalra van szilkség az alabbiak figyelembevételével:

Fészabalyok:

1. A tamogatas nyujtasanak feltétele volt, hogy a megvaldsulé infrastruktarat nyilt,
atlathatd és megkilénbdztetésmentes alapon kell a felhasznalok (bérldk)
rendelkezésére bocsatani. Az infrastruktura hasznalataért felszamitott arnak szokasos
piaci arnak kell lennie.

2. Az infrastruktura mikodtetését koncesszidba adni vagy azzal harmadik felet megbizni
csak nyilt, atlathatd és megkulénbdztetés-mentes médon, a vonatkozé jogszabalyok
betartasaval lehet.

3. A tamogatott beruhazassal |Iétrehozott vagyon a zar6 projekt fenntartasi jelentés (a
tovabbiakban: ZPFJ) elfogadasaig (varhatéan 2028-ig) csak az Iranyito Hatosag
elézetes jovahagyasaval adhaté bérbe, illetve terhelhetd meg.

A projektfejlesztési iddszak soran véglegesitésre kerllt egy, a jelenlegi statuszt régzité Gzleti
terv, amelyben foglaltaknak a betartasat, illetve az abban foglaltak esetleges valtozasanak
bejelentését és az Uzleti terv aktualizalasat, médositasat a Kézremi(ikédé Szervezet és a
Tamogato elvarja. Az Uzleti terv tartalmaz egy tUzemeltetési koncepciot, melyben lehetséges
uzemeltetéként a Nagykanizsa VVagyongazdalkodasi és Szolgaltatdé Zrt. megemlitésre kertlt,
de a Zrt. lzemeltetdnek torténé kivalasztasakor, illetve a versenytargyalasok
lefolytatasa utan a bérlok kivalasztasakor is az el6z6eknek megfelel6en az iizleti tervet
aktualizalni sziikséges.



A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. az altala lzemeltetett ingatlanokat az
onkormanyzati tulajdonu, nem lakascélu helyiségek bérletérél és hasznalatardl szo6lé 3/2003.
(1.29.) szamu rendeletében foglalt szabalyok figyelembevételével adja bérbe.

A versenytargyalasi feltételek meghatarozasa soran figyelemmel kell lenni a Nagykanizsai
Katasztréfavédelmi Kirendeltség altal, a hasznalatbavételi engedélyhez 37030/164-4/2024.
iktatészamon csatolt tajékoztatasban leirt feltételekre!

Varhato koltségek:

Kézmikoltségek meghatarozo része (becslés szerint 95%-a) tovabb-szamlazasra kerilhet a
bérlék felé, az Uzemegységek tekintetében kilén villamos- és vizfogyasztasmérés kerdilt
kialakitasra a féelosztdban elhelyezett almeérdkkel.

Telekommunikacidés szolgaltatdsra akkor szikséges szerzddni, amikor bérlé koéltoézik a
létesitménybe. Amennyiben ezt az Uzemeltetd fizeti, akkor teljes egészében tovabb-
szamlazasra kerul a bérlé felé.

Bizonyos kdltségek egzakt mérésekkel nem lesznek feloszthatok a bériék kozott, ezek
felosztasanak metodusat a bérleti szerzédésekben rendezni kell.

Egyéb ,kdzds” kdltségek:

- HMV cirkulaciés halézat miikodtetése,

- aziroda és kozos hasznalatu helyiségek fancoil rendszerrel térténd hiitésének és flitésének
koltsége (amennyiben nem kerul kiadasra),

- kézds hasznalatu helyiségek vilagitas és kilsé vilagitas kéltsége,

- biztonsagi rendszerek GUzemeltetésének koltsege,

- alétesitmény és az azt kérnyezd terllet karbantartasanak koltségei
[minimalisan az utak és parkolok (belsé dutfelilet 184883 m’ parkolé 263,57 m?)
sikossagmentesitését, az utpadka karbantartasat el kell végezni, a zéldfeliiletet (4464,66
m?) évente toébb alkalommal nyirni kell],

- biztositasi dijak
[az Onkormanyzat 2022-ben kététt biztositasi szerzédése nem terjed ki a létesitményre, a
biztositoval tértént egyeztetés alapjan az altalanos vagyonbiztositast a biztosito
érvényesnek tekinti az éplletre mindaddig, amig abban az ipari termelés meg nem
kezdbdik, azt kbvetden kiildn biztositasi szerz6dés kétendd az (izemeltetd részérdi],

- vagyonvédelem, tavfelugyelet,

- éplleten végzett karbantartas,

- gépeken végzett karbantartas,

- mdlszaki vizsgalat stb,

- igazgatasi koltségek (kbnyvelés, irodaszerek stb.).

Amortizacio:

A létesitmény és a beszerzett eszkézok tekintetében szlkséges az amortizacié szamitasa és
az amortizacios kéltségek elkulénitése. A beszerzett eszkdzok 7 év utan amortizalédnak. Az
épllet allagromlasat csdkkenti a gépeken és az eplleten végzett karbantartas, ami a kiadasok
részét képezi. Az épllet esetében 50 év az amortizacios idd.



IV. A sziikséges dontések:

1. lizemelteté kivalasztasa: a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt.
kijeldlése.

2. Uzemeltetési szerz6dés modositasa: a 649/172 hrsz ingatlan az Onkormanyzat és a Vg.

Zrt. kdz6tt fennalld Uzemeltetési szerzédes alapjan a cég lizemeltetésében van, azonban a
szerzédeés az ingatlant, mint beépitetlen ingatlant kezeli, igy szikséges az Uzemeltetési
szerz6dés modositasa.
A modositas keretében ,Inkubacios oOkoszisztéma kialakitasa Nagykanizsan” cim(
projektben a nagykanizsai 649/172 hrsz ingatlanon létrehozott Iétesitmények
Uzemeltetésére vonatkozoan o6nalld szabalyozast tartalmazé részt kell beilleszteni a
megallapodasba (hasonléan az Inkubatorhazra vonatkozé szabalyozashoz, valamint a
kerékparos latogatdkdzpontra vonatkozd eltérd Uzemeltetési szabalyokat tartalmazo
fejezetek).

3. uzemeltetési koncepcio kidolgozasa: a csarnokkal kapcsolatban a kijelélt Uzemeltetd
részérél egy olyan Uzemeltetési koncepcid kidolgozasa sziikséges, amely alapjan
megallapithatd, hogy a Vg Zrt. Gzleti tervét milyen 6sszeggel szikséges moédositani az
Uzemeltetési koltségekre és a dologi kiadasokra figyelemmel.

4. a Vg Zrt. uzleti tervének modositasa: amennyiben szikséges, a Kézgylilés marciusi
soros Ulésén elfogadott Uzleti tervet a mikddtetési koncepciéban szereplé Gsszegekkel
médositani kell.

5. dokumentacié atadasa: a Varosfejleszté felkérése arra, hogy az (zemeltetéssel
kapcsolatos valamennyi rendelkezésre all6 dokumentumot (atadasi dokumentacio,
hasznalati/kezelési utasitasok, garanciajegyek, kulcsok, riasztokddok stb.) adjon at a Vg
Zrt.-nek, tovabba irasban tajékoztassa az Vg. Zrt.-t a TOP-6.1.1-16-NA1-2017-00001
azonositészamu palyazatban vallalt és a fenntartasi idészakaban érvényes, az lizemeltetés
idészakaban elvart kételezettségekrdl, illetve azok teljesitésének maodjarol.

6. Iranyitd Hatosag tajékoztatasa: a Varosfejleszté felkérése arra, hogy a Kozremiikédé
Szervezeten keresztll kérje meg az Iranyitdé Hatésag elézetes hozzajarulasat az
Uzemeltetésbe adashoz, illetve a bérbeadas szabalyaihoz, annak folyamatahoz. A teljes
beszerzési, versenytargyalasi dokumentacioét, a bérleti szerzédéseket is meg kell kildeni a
Kdzremuikodd Szervezethez elbzetes velemenyezésre.

7. Koziizemi szerzédések moédositasa: Az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt-vel kétott
JKlasszik Stabil Teljes Ellatas Alapl Villamosenergia-Ertékesitési Egyedi Szerzédés”
esetén a szerz6dé fél az Onkormanyzat, ezt szilkség esetén mddositani kell, hogy a Vg Zrt.
nevére szoljanak a szamlak.

A Délzalai Viz- és Csatornaml Zrt.-vel kotétt szerzGdés modositasa mindenképpen
szikséges, és szerzddo, illetve fizetd félként meg kell jeldlni az Onkormanyzatot vagy
egybdl a Vg Zrt.-t.



A fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasat.

Hatarozati javaslatok:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgyllése

1. dént arrdl, hogy a TOP-6.1.1-16-NA1-2017-00001 azonositészamu ,Inkubaciés
dkoszisztéma kialakitasa Nagykanizsan” cim( projekt keretében a nagykanizsai 649/172
hrsz ingatlanon I|étrehozott létesitmény (zemeltetésével 2024. majus 1. napjatol a
Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi Zrt.-t kivanja megbizni.

2. felkéri a Polgarmestert, hogy az Onkormanyzat és a Nagykanizsa VVagyongazdalkodasi Zrt.
kozott fennallo Uzemeltetési szerz6dés 1. pontjaval 6sszefiiggd modositasat terjessze az
aprilisi soros kdzgylilés elé elfogadasra.

Hataridé: 2024. aprilisi soros kozgyllés
Felelds: Balogh Laszl6 polgarmester
Operativ felelés: Zako Laszlé vezérigazgatd
Dr. Farkas Roland vg. koordinator, jogtanacsos

3. felkéri a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi Zrt. vezérigazgatdjat, hogy készitse el a
TOP-6.1.1-16-NA1-2017-00001 azonositoszamu ,Inkubaciés ©koszisztéma kialakitasa
Nagykanizsan” cimu projekt keretében a nagykanizsai 649/172 hrsz ingatlanon létrehozott
létesitmények 2024. majus 1. — 2024. december 31. napjaig tartd idészakra vonatkozo
Uzemeltetési tervet és azt elfogadasra terjessze az aprilisi soros kézgylilés elé elfogadasra.

Hataridé: 2024. aprilisi soros kézgylles
Felel6s: Balogh Laszlé polgarmester
Operativ felelés: Zako Laszld vezérigazgatod

4. felkéri a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi Zrt. vezérigazgatéjat, hogy a cég 2024. évi
Uzleti tervének felllvizsgalatara és szikség esetén modositasara a 3. pont szerint
eléterjesztett Uzemeltetési tervben szereplé koltségekkel 6sszhangban.

Hataridé: 2024. aprilisi soros kozgylles
Felelés: Balogh Laszlé polgarmester
Operativ felelés: Zako Laszlé vezérigazgatd

5. felkéri a Nagykanizsai Varosfejlesztd Kft. ugyvezetdjét, hogy a
TOP-6.1.1-16-NA1-2017-00001 azonositoszamu ,Inkubaciés Okoszisztéma kialakitasa
Nagykanizsan” cimi projekt keretében a nagykanizsai 649/172 hrsz ingatlanon létrehozott
letesitmények Uzemeltetésével kapcsolatos valamennyi rendelkezésre allé dokumentumot
(dtadasi dokumentacid, hasznalati’/kezelési utasitdsok, garanciajegyek, kulcsok,
riasztokodok stb.) adja at a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt-nek,
tovabba irasban tajékoztassa a Vg. Zrt-t a TOP-6.1.1-16-NA1-2017-00001
azonositészamu palyazatban vallalt és a fenntartasi idészakaban érvényes, az izemeltetés
idészakaban elvart kotelezettségekrdl, illetve azok teljesitésének maodjarol.

Hataridé: 2024. aprilis 15.
Felelés: Balogh Laszlé polgarmester
Operativ felelés: Czirakiné Pakular Judit ugyvezetd



6. felkéri a Nagykanizsai Varosfejleszté Kft. (igyvezetdjét, hogy a Kézrem(ikédé Szervezeten
keresztul kérje meg az lIranyité Hatdsag elézetes hozzajarulasat az Uzemeltetésbe
adashoz, illetve a bérbeadas szabalyaihoz, folyamatahoz.

Hataridé: 2024. aprilis 15.
Felelés: Balogh Laszlé polgarmester
Operativ felelds: Czirakiné Pakular Judit Ggyvezeté

7. felkéri a Polgarmestert, hogy az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt-vel kétott ,Klasszik
Stabil Teljes Ellatas Alapu Villamosenergia-Ertékesitési Egyedi Szerzédés” (felhasznalasi
hely: 274213, alairas datuma: 2023. oktober 5.) szerz6dé és fizeté fél modositasat
kezdeményezze.

Hataridé: 2024. majus 1.
Felelds: Balogh Laszl6 polgarmester
Operativ felelés: Zako Laszld vezérigazgatd

8. felkéri a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi Zrt. vezérigazgatojat, hogy a Nagykanizsa
649/172 hrsz ingatlanhoz kapcsolédéd vizikozmi-szolgaltatasi szerz6édés modositasat a
kivitelez6 N-Ferrum Kft-vel egyeztetve kezdeményezze.

Hataridé: 2024. majus 1.
Felelds: Balogh Laszlé polgarmester
Operativ felelés: Zako Laszld vezérigazgato

(A hatarozatok elfogadasa minésitett tébbséget igényel)

Nagykanizsa, 2024. marcius./5 " )

/.

Dr. E'o/ or Csaba
dnkorZényzati képviseld



