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Tisztelt Kézgyiilés!

Takacs Csaba és Takacsné Téth Gabriella korabban vételi ajanlatot nydjtott be a 2021. évben
megvasarolt ingatlanukkal kozvetlen szomszédos &nkormanyzati tulajdonban levé 30360/2
hrsz-u kozterllet és a 30366 hrsz-U beépitetlen terilet megnevezés(i ingatlanok egyes
részeire, mivel az ingatlan vetelét kovetd telekhatar kitlizés soran szembestiltek azzal, hogy a
megvasarolt lakéhazhoz tartozé telek az énkormanyzati teriletek terhére nagyobb, mint az
ingatlan-nyilvantartasban levd foldrészlet. A tébb évtizede keritéssel hatarolt tertilet a 30374
hrsz-u ingatlanra bejegyzett teleknagysagnal 431 m?-el nagyobb. (térkép, tulajdoni lapok
mellékelve)

A kérelem benyujtasanak idépontjaban hatalyos telepulésrendezési terv a 30360/2 hrsz-u
ingatlant "Koéu” jelt kézuti kdzlekedési es kézmuterlletként, a 30366 hrsz-U ingatlant "Zkk”
dvezeti jelli kozkertként szabalyozta, a szukséges telekhatar-rendezéshez ezért az dvezeti
hatar médositasara volt szikség.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Koézgyllése a 147/2022. (V.26.) szamu hatarozata 11.
pontjaban tamogatta a kérelem teljesitéséhez szilkséges telepllésrendezési terv modositast
(a kerelmezd koltségére), mivel az érintett ingatlanrészek sem kézlekedési, sem koézmii
funkcidt nem lattak el. (hatalyos szabalyozasi tervkivonat mellékelve)

A 2023. szeptember 5. napjatdl hatalyos szabalyozasi tervkivonat szerint a kérelmezdék
tulajdonaban levé 477 m? alapterilet telekhez a 30360/2 hrsz-U kozteriiletbél 90 m?, a
30366 hrsz-u kivett beépitetlen teriiletb6l 341 m? alapteriiletli foldrészlet csatolhato,
mely telekhatarrendezésre a kérelmezék Végh Zoltan foldmérével elkészittették a tervezett
telekalakitasra iranyuldé munkarészeket. (valtozasi vazrajz mellékelve)

A munkarész alapjan megallapithato, hogy atcsatolasra valéban csak a kérelmezd jogel6djei
altal lekeritett részek kerlinének.

A kérelem szerint értékesithetd foldrészlet piaci, fajlagos értékének megallapitasara
ingatlanforgalmi szakertéi értekbecslest készllt, mely alapjan az értékbecslé a két
6nkormanyzati tulajdond ingatlan elidegenithetd, egylittesen 431 m? alapteriiletii
részének értékét 488.189,-Ft+AFA, azaz brutté 620.000,-Ft 6sszegen allapitotta meg.
(értéklap mellékelve)

A tervezett elidegenitéssel érintett 30360/2 hrsz-u kivett koztertlet megnevezés(i ingatlan
forgalomképtelen térzsvagyonba sorolt, a 30366 hrsz-u kivett beépitetlen tertlet
megnevezésl ingatlan a forgalomképes lizleti vagyonelemek kézé sorolt (ezen a
késébbiekben a teleplilésrendezési terv figyelembevételével valtoztatni sziikséges), igy a
Végh Zoltan altal készitett 3/2024-V munkaszamu valtozasi vazrajzon a 30360/2 hrsz-U
ingatlanhoz csatolandd foldrészlet forgalomképességenek megvaltoziatasa és annak Uzleti
vagyonba térténd atsorolasa is szikséges az értékesitéshez.

A nemzeti vagyonrol szélé6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 5. § (2)
bekezdése szerint: ,A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban alld nemzeti vagyon kulén része a
térzsvagyon, amely kézvetlenil a kételezd dnkormanyzati feladatkér ellatasat vagy hataskor
gyakorlasat szolgalja, és amelyet

a) e térvény kizardlagos énkormanyzati tulajdonban allé vagyonnak minésit,

b) térvény vagy a helyi 6nkormanyzat rendelete nemzetgazdasagi szempontbd! kiemelt
jelentéségi nemzeti vagyonnak minésit (az a) és b) pont a tovabbiakban egyiitt:
forgalomképtelen térzsvagyon),

c) torvény vagy a helyi Gnkormanyzat rendelete korlatozottan forgalomképes

vagyonelemként allapit meg.”

A térzsvagyon forgalomképtelen, illetve korlatozottan forgalomképes vagyonelemekbdl all.



Az Nvtv. 3. § 3. pontja szerint ,forgalomképtelen nemzeti vagyon: az a nemzeti vagyon,
amely az e torvényben meghatarozott kivétellel nem idegenitheté el, vagyonkezeldi jog,
Jogszabalyon alapuld, tovabbéa az ingatlanra kézérdekbdl kiilén jogszabalyban feljogositott
szervek javara alapitott hasznalati jog, vezetékjog vagy ugyanezen okokbdl alapitott
szolgalom, tovabba a helyi 6nkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével nem
terhelheté meg, biztositekul nem adhato, azon osztott tulajdon nem létesithetd;”

Az Nvtv. 5. § (3) bekezdése a) pontja alapjan a helyi 6nkormanyzat kizardlagos tulajdonat
képezd nemzeti vagyonba tartoznak a helyi kézutak és mitargyaik.

A 30360/2 hrsz-u kivett kozteriilet a természetben helyi kozutként funkcional (Patak koz
elnevezéssel), igy a fent hivatkozott rendelkezés alapjan a forgalomképtelen ingatlanok
korébe tartozik.

Az Nvtv. 6. § (1) bekezdése alapjan a helyi onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé
nemzeti vagyon — az Nvtv. 6. § (2)—(3c) bekezdésben és a 14. § (1) bekezdésében foglalt
kivetellel — nem idegenithetdé el, vagyonkezeléi jog, jogszabalyon alapuld, tovabba az
ingatlanra kozérdekbdl kulon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati
jog, vezetékjog, vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalom, tovabba a helyi énkormanyzat
javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelheté meg, biztositékul nem adhato, azon
osztott tulajdon nem létesithet6.

Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas
szabalyairél szélé 35/2010. (XI.04.) oOnkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
vagyonrendelet) 6. § (1) bekezdése szerint: ,Ha a vagyontargy kézfeladat ellatésa szerinti
rendeltetési célja megvaltozik, a Koézgyllés a vagyontargyat a forgalomképtelen
torzsvagyonbdl korlatozottan forgalomképes térzsvagyonba, tovabba a térzsvagyonbél az
uzleti vagyonba sorolhatja at, ha jogszabaly eltérést nem engedé rendelkezése az atsorolast
nem tiltja.”

A vagyonrendelet 6. § (1) bekezdése szerint: ,Ha a vagyontargy kézfeladat ellatasa szerinti
rendeltetesi celja megvaltozik, a Kozgyilés a vagyontargyat a forgalomképtelen
térzsvagyonbdl korlatozottan forgalomképes térzsvagyonba, tovabba a térzsvagyonbdl az
tizleti vagyonba sorolhatja at, ha jogszabaly eltérést nem engedé rendelkezése az atsorolast
nem tiltja.”

A két onkormanyzati ingatlan tervezett elidegenitéssel érintett része a varos hatalyos
szabalyozasi tervkivonata szerint Lf-1 falusias lakéteriilet dvezetbe tartozik, azokon a
kdzlekedesi es kozmlterulet, illetve a kozkert szabalyozast a teleplilésrendezési terv mar nem
tartalmazza, igy azok bar az ingatlan-nyilvantartdsban kulon helyrajzi szamként nem
alakithatok ki, de hozzacsatolhatok a kdzvetlen szomszédos foldrészletekhez és az érintett
részek tekintetében a forgalomképessé nyilvanitds — a szilkséges hatosagi engedély
beszerzéseének felétételével — megtorténhet.

A tervezett telekhatar-rendezes soran a 30360/2 hrsz-u kozutbol 90 m? forgalomképtelen, a
30366 hrsz-u kivett beépitetlen terlletbél 341 m? alapteruletl forgalomképes, egyiittesen 431
m? nagysagu foldrészlet kerlilne a4t a magantulajdonban levé 30374 hrsz-G ingatlanba azzal,
hogy a visszamarado ingatlanrészek pedig tovabbra is az eredeti forgalomképességiik szerinti
besorolasban maradnanak.

A Kozgyllés tamogatdé dontése esetén a csatolt valtozasi vazrajz alapjan telekalakitasi
engedély kiadasara iranyulo eljaras lenne megindithato az ingatlanugyi hatésag elétt, melynek
keretében — mint kllén jogszabaly alapjan lefolytatott eljarasban — kerlilne sor az érintett,
egyuttesen 90 m? alapterlletl kozterliletrész forgalomképtelenségére okot adé jelenlegi
statusz megvaltoztatasara (ha a telekalakitast végleges hatarozattal engedelyezik).



Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint: ,Torvényben, valamint a helyi énkormanyzat
tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi énkormanyzat
rendeleteben meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogéat atruhézni — ha
toérvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az 6sszességében legelénydésebb
ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.”

A vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint: ,Az 6nkormanyzati vagyont értékesiteni, a
vagyon feletti vagyonkezeles jogat, a vagyon hasznalatat, illetve hasznositasi jogat atengedni,
amennyiben az érintett vagyontargy egyedi brutté forgalmi értéke a térvényben meghatérozott
ertekhatart meghaladja, — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetési eljaras utjan, a
legjobb ajanlatot tevd részére lehet.”

Magyarorszag 2024. évi kézponti kéltségvetéserdl szolé 2023. évi LV. torvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrol szél6 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)
bekezdesében meghatarozott értékhatar a 2024. évben 25,0 milli¢ forint egyedi brutté forgalmi
érték.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,Helyi énkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén — a (3)—(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas
Jjogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése alapjan: ,A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a
13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan
értékesitése esetén.”

Az ingatlanreszek egyuttes értéke nem éri el a brutté 25.000.000,-Ft egyedi forgalmi értéket,
igy nem all fenn az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint el6irt nyilvanos versenytargyalason
torténd ertékesites kotelezettsége, tovabba azok értéke az értékbecslés alapjan sem éri el a
brutté 5.000.000,-Ft egyedi forgalmi értéket, igy a magyar allam elévasarlasi joga az Nvtv. 14.
§ (2) bekezdése alapjan sem all fenn.

A fentiek alapjan javaslom a nagykanizsai 30360/2 hrsz-0, 1148 m? alapterileti kdzteriilet
megjelélésu ingatlanbdl 90 m? alapteriletl, tovabba a 30366 hrsz-u 4094 m? alapteriileti kivett
beépitetlen terllet megjeldlesl ingatlanbdl 341 m? alapteriletl, kozcélra jelenleg sem
hasznositott ingatlanrészek értékbecslésben megallapitott bruttd 620.000,-Ft 6sszegtél felfelé
elterve brutto 762.000,-Ft (600.000,-Ft+AFA), emelt vételaron torténé elidegenitését a 30360/2
hrsz-u ingatlanbdl elidegenitéssel érintett 90 m? alapteriletl ingatlanrész egyidejii
forgalomképessé mindsitése mellett.

Amennyiben a Tisztelt Kézgylilés az értékesitéssel és ezzel dsszefliggésben az ingatlan
atmindsitesével egyetért, igy kérem az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgydllése

1. egyetért a Nagykanizsa belteriilet 30360/2 hrsz-u, 1148 m? alapterilet(i kivett kdzterilet
megjeldlésl ingatlan 90 m? nagysagu és a 30366 hrsz-U, 4094 m? kivett beépitetlen teriilet
megjeldlési ingatlan 341 m? nagysagu részeinek a Végh Zoltan féldmeérd altal készitett
3/2024-V.munkaszamu valtozasi vazrajz szerinti 30374 hrsz ingatlanhoz torténd
atcsatolasaval (telekhatar-rendezésével) a telekalakitasban érintett 30360/2 hrsz-U
kozterilet 90 m? alapterlletli ingatlanrészének forgalomképtelen térzsvagyonbdl
forgalomképes vagyontarggya térténd atmindsitésével, egyben az egyiittesen 431 m?
Takacs Csaba és Takacsné Toth Gabriella részére ¥z - ¥ aranyban térténé értékesitésével,
azzal a feltétellel, hogy a telekhatar-rendezést a telekalakitas Ugyében eljaré hatdsag
végleges hatarozataban engedélyezi.



2. az 3/2024-V munkaszamu valtozasi vazrajz szerint ertékesitésre keriild, egylttesen 431 m?
foldterllet vételarat 600.000,-Ft+AFA, azaz brutté 762.000,-Ft dsszegben allapitia meg
azzal, hogy a munkarészek kéltségen és a vételaron felul az elidegenitéssel 6sszefiggd
valamennyi tovabbi kéltség, eljarasi dij és illeték a kérelmezdket terheli.

3. felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitasi eljaras meginditasara, a végleges
telekalakitasi engedély birtokaban az Ugyrendi, Jogi, Nemzetpolitikai és Kézrendi Bizottsag
altal jévahagyott adasvételi szerzédés alairasara.

(A hatarozatok elfogadasa minésitett szotobbséget igényel)

Hataridé (a telekalakitas benyujtasara):  2024. aprilis 30.

Hatarid6 (a szerz6dés megkétésére): telekalakitast kovetd 45 nap
Felelés: Balogh Laszl6 polgarmester
Operativ felelés: Dr. Farkas Roland jogtanacsos

Nagykanizsa,

2024 MARC 13,

ﬁ//( (s
Balogh Laszlé.
polgarmester B ™

A0






Zala Vamegyei Kormanyhivatal

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

o

Nagykanizsa 8800 Platén sor 2. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szan:30005/11774/2024
2024.03.12
NAGYKANIZS A Szektor ; 61
Belteriilet 30374 helyrajzi szam
8831 NAGYKANIZSA Patak koz 7.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakdéhéaz, udvar, tarold 0 477 0.00

2.

bejegyzd hatarozat: 194041/2021.10.

28

Teriilete adasvétel és telekhatadrrendezés folytan 46 m2-rel novekedett a 30375 hrsz-bél a
620.270/2021 szé&mu véltozési vazrajz alapjén.

ILRESZ

tulajdoni hanyad: 1/2

bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 194041/2021.10.28

eredeti hatarozat:
jogcim: adésvétel tulajdoni hanyad:
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad:
jogallas: tulajdonos
név : Takacs Csaba

181030/3/2020.03.26

143
1/1 194041/2021.10.28

tulajdoni hanyad: 1/2

bejegyzd hatdrozat, érkezési i1dd: 194041/2021.10.28

eredeti hatéarozat:
jogeim: adasvétel tulajdoni hényad:
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad:
jogallas: tulajdonos

név : Takacsné Toéth Gabriella

181030/3/2020.03.26

1/1
1/1 194041/2021.10.28

MRESZ

¥

bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

38834/2005.06.10

On&llé széveges bejegyzés kozségdsszevonds soran a hrsz a(z) MIKLOSFA belteriilet 374-bél

keletkezett.

Folytatis a kovetkezd lapon



Zala Varmegyei Kormanyhivatal

Nagykanizsa 8800 Platén sor 2. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/11774/2024
2024.03.12
NAGYKANIZSA Szektor : 61
Belteriilet 30374 helyrajzi szam

Folytatis az el6zd laprol
NLRESZ

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 180523/2021.01.11

On&llé szoveges bejegyzés épiilet lebontédsa (gzdasagi épiilet), Eplilet létesitése (taroléd

épllet), Epiilet létesitése a 620590/2020. sza&mi valtozédsi vazrajz alapjan.

Az E-hiteles tulajdoni
ingatlan-nyilvantartasban szerepl& adatokkal. A szemle masolat

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez
koltségvetési szerv részére keriilt kiadéasra.

TULAJDONI LAP VEGE

a tulajdeni lap

lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

a fennalld bejegyzéseket,




Zala Varmegyeil Kormédnyhivatal

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Oldal: 1/1

Szektor : 53

o

alosztaly adatok
ter. kat.jév
ha m2 k.fill

Nagykanizsa 8800 Platan sor 2.
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11777/2024
2024.03.12
NAGYKANIZSA
Belteriilet 30360/2 helyrajzi szam
8800 NAGYKANIZSA Patak koz. "felilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov.
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2
Kivett kozterilet 0 1148
ILRES Z

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38834/2005.06.10
eredeti hatarozat: 35241/1991.08.06
jogcim: &tszallas 35241/1991.08.06
jogallas: tulajdonos
név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: B800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.
toérzsszam: 15734446

M.RESZ
1. Dbejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38834/2005.06.10

On&llo szoveges bejegyzés kozségosszevonds sordn a hrsz a(z) MIKLOSFA belteriilet 360/2

hrsz-bél keletkezett.

2. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 32834/2014.02.25

Vezetékjog wvAazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi ovezetre vonatkozdéd tilalom.

87 m2 teridletre.
jogosult:

név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10732614

cim : 7626 PECS BGza tér 8/A.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megelézd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstl hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap

kéltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/11776/2024

St

2024.03.12
NAGYKANIZSA Szektor : 53
Belteriilet 30366 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.£ill
Kivett beépitetlen teriilet 0 4094 0.00
2. bejegyzd hatarozat: 38834/2005.06.10
Teriilete adasvétel jogcimén a 368 hrsz-0 ingatlan teriletéhez 100 m2-rel csdkkentve,
LRESZ
1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzdé hatdrozat, érkezési idd: 38834/2005.06.10
eredeti hatarozat: 35241/1991.08.06
jogecim: Atszallas 35241/1991.08.06
jogallas: tulajdonocs
név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.
térzsszam: 15734446
M.RESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38834/2005.06.10

On&llé szdveges bejegyzés kbzségbsszevonas soran a hrsz a(z) MIKLOSFA belteriilet 366-bél
keletkezett.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlldé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE




2023.09.05. napjatdl hatalyos szabalyozasi tervkivonat
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foldméré 5|
8866 Becsehely, Kossuth Lajos it 4/C. *

Munkaszim: 3/2024-V VAL TOZA SI

NaygyynQaiiooa

belterdlet
datszolgdltatas iktatdszama: 2-2052/2023

VAZRAJZ

a 30360/2, 30366 és a 30374 helyrajzi szamu foldrészletek
hatarrendezésérdl.

Méretarédny= 1:1000

E.ON Dél-dunantuli Aramhalézati Zrt.
(7626 Pécs, Biiza tér 8/a., Cg. 02-10-060025),

mint a vezetékjog jogosultja ; S
- a 382/2007 (X11.23} Korm.rendelet 5. § (8) alapjan ellenjegyzi C{mkoordmatak 30366 hrsz
- a 384/2016 (X11.2) Korm.rendelet 23. § (11} alapjan a telekalakitdshoz, annak Pontszam A X
ingatlan-nyilvantartsba torténd bejegyzéséhez, a vdltozdsi vézrajgon 1 491694 120%82 L]
feltiintetettek szerint hozzajarul. Cimkoordinatak 30374 hrsz
- -?;?:‘tf:g:;i:itama: Digitalisan alairta: ... ?omszam Y ; X "
=k -"( Datiifi: Sipos Gabor 1 491722 120881
v 20026 e e L3l AetTe G 120881
TR satied S 2 41738 | 120056
Véltozés elbtti allapot Véltozés utani dllapot 2
Alrészlet Terblet Alrészlet Terlet oo atan ) %
Hrsz ) AK Hrsz o AK oigalmi és egyé g
jel| mov.aga | 2| ha m? jel| miv.aga || ha m? jogok g
= =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
3036072 (kivett) 0.1148 - 3036072 (kivett) 0.1058 B Vezetékjog: I1i/2. Patak kéz
kozteriilet kozterllet E.ON (87 m2)
B.h.sz: 32834/2014
30366 (kivett) 0.4094 . 30366 (kivett) 0.3753 -
beépitetlen beépitetien
terilet teriilet
30374 (kivett) 0.0477 - 30374 {kivett) 0.0908 - . Patak koz 7.
lak6haz, lakéhaz,
udvar, udvar,
tarolé tarol6
Osszesen: 0.5719 0.5719
A hatérrende s akaratunknak megfeleléen A vazrajz méretek levélelére nem slkalmas
torté /
b
____________________ T T G fnicy

A helyrajzi szdmozas és lerilelszamitas helyes,

Ez a zéradék a keltezéstdl szamitott egy évig hatalyos.

Becsehely, 2024. januér 11.
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Ertékelt ingatlan: 8800 Nagykanizsa 30366, 30360/2 hrs:.

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK - TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:

Hrsz::

30366 hrsz.: kivett beépitetlen teriilet
30360//2 hrsz.: kivett kozteriilet

Telepiilés (varos, keriilet). Nagykanizsa
Utca, hazszam: Patak koz
Iranyitoszam: 8800

30366, 30360/2 telekrészek

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Tulajdoni hanyad:
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:
Ertékelt érdekeltség:

Nagykanizsa M. J. V. Onkorméanyzata 1/1
8800 Nagykanizsa, Erzsebet tér 7.
1/1

Tulajdonos, forgalomképes
Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete dsszesen:

Felépitmeny (netto) alapteriilete osszesen:
Kozmii-ellatottsag:

Jelenlegi funkcio:

30366 hrsz.-bol: 341 m?
30360/2 hrsz.--bol: 90 m? dsszesen:431 m?

Nincs
kozmiuvek nelkiil

Beépitetlen teriilet, kozteriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja:
Ertékelés alkalmazott médszere:

Ertékelés fordulénapja:

Forgalmi érték megallapitas
Piaci dsszehasonlitas modszere

2023. februar 26  érvényes: 90 napig

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 620.000,- Ft

azaz Hatszazhiiszezer forint

Nagykanizsa, 2023. marcius 01.
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Neubauer [aszlo
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KJ 54 3439 02. Ingatlan értékbecsld
ADAMIL Kft. Nagykanizsa

Telefon:

ADAMIL Kft. Nagykanizsa Rakoczi utca 44.
93 /536 — 477 Fax: 93 /336 - 478

E-mail: adamili@adamil. hu



Ertékelt ingatlan: 8800 Nagykanizsa 30366, 30360/2 hrsz.

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az értékelési
gyakorlatban hasznalt eljarasok kozill a vizsgalt ingatlan esetében a piaci informaciok
elemzésére épilé Osszehasonlito  értékmeghatdrozasi modszer alkalmazasat tartjuk
célravezetonek:

e a piaci informaciok elemzésére épild Osszehasonlité értékmeghatarozasi modszer
megfelel6 képet mutat ingatlan ingatlanpiacon torténd elhelyezkedésérol, értékérdl

e a piaci informéaciok elemzésére épililé Osszehasonlitd értékmeghatarozasi modszer
alkalmazasahoz kelld szamu ismert, megtortént megfeleld modon feldolgozott adasvétel
és friss kinalati adata all rendelkezésre a vizsgalt ingatlan kdzvetlen komyezetbol

e hozamszamitas alapjai (bérleti adatok, kihasznaltsag) értékelt ingatlan kornyeztében nem
jellemzdé hasznositas miatt csak feltételezések lehetnének, nincsenek telek ingatlan
bérbeadasara vonatkozo adatok, illetve annak sokvaltozos jellege, bizonytalansagai,
valamint a jelenleg nyomott ingatlan bérleti piac miatt a legritkdbban mutatnak valos
képet

o koltség alapii megkozelités modszere épiild lakoingatlanok, egyéb ingatlanok esetében
alkalmazhato, leginkabb csak ellendérzé modszerként ajanlott értékelési eljaras (EVS
2016).

Mindezek eredményeként a 8800 Nagykanizsa, 30366 és 30360/2 helyrajzi szamu 1/1
tulajdoni hanyadu ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

620.000,- Ft

azaz Hatszdzhiiszezer forint.

5. ABECSULT ERTEKHEZ KAPCSOLODO FELTETELEZESEK:

e A meghatarozott érték piaci érték, mely feltételezi a kovetkezoket: — vevo és eladd kozos
akaratanak megléte — felek megfelel6 piaci informaciokkal rendelkeznek — elégséges 1d6 all
rendelkezésre az ingatlanpiacon torténd részvételre — megfeleld fizetési feltételek tligylet
esetén — az ar kialakitas sordn atlagos feltételeket vesznek felek figyelembe, nem befolyésol
egyéb specialis koriilmény, harmadik fél altal nyujtott koncesszio.

e Forgalmi ¢rték megallapitasahoz figyelembe vett normal eladasi id6: 360 nap

e Amennyiben a mindsitett tranzakcio AFA kételes, igy a meghatarozott forgalmi értékbe
az AFA is bele van foglalva, a meghatarozott ingatlanértékek e szerint értenddk.

e A megbizas soran hitelesnek tekintettem az ingatlant bemutatdo személy altal
rendelkezésemre bocsatott adatokat, informacidkat.

e Feltételezem, hogy az ingatlan j6 és piacképes jogcimmel rendelkezik.
e  Meghatarozott érték per, teher és igénymentes allapotokat tételeznek fel.

e Feltételeztem, hogy a jelenleg érvényes részletes rendezési tervben nem torténik olyan
iranyu valtoztatas, mely az ingatlan értékét jelentésen befolyasolhatna.

e Szerkezetekkel kapcsolatos vizsgalatokat, kozmiivekkel kapcsolatos méréseket helyszini
szemle soran szemrevételezéssel végeztem. A szemrevételezéssel tortént ellendrzés
alkalmaval nem tapasztalhato hibakért, hianyossagokeért felelosséget nem vallalok.

e Feltételezem hogy az ingatlan szerkezetei kozott, valamint a hozza tartozo foldteriileten
veszélyes anyagoknak mindsithetd hulladékok nem taldlhatoak.
6/7

ADAMIL Kft. Nagvkanizsa Rakoczi utca 44.
Telefon: 93 /336 — 477 Fax: 93 /336 — 478  E-mail: adamil@adamil hu



