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Tisztelt Kozgyiilés!

A Sule-Sped 2007 Kft. telephely létesitése céljabol vételi ajanlatot nyujtott be az Ipari Parkban
levé nagykanizsai 649/35 hrsz-u, 3201 m? alapterllet( kivett beépitetlen teriilet megnevezésti
ingatlan 2468 m? nagysagu részére. (kérelem, térképkivonat, tulajdoni lapok mellékelve)

A tarsasag kérelméhez csatolta Végh Zoltan foldmérd altal készitett 6/2024-V munkaszamu
valtozasi vazrajzot, mely munkarészben Nagykanizsa Megyei Jogu Varos 2023. szeptember
5. napjatél hatalyos helyi épitési szabalyzataval és szabalyozasi tervével 6sszhangban a
649/35 hrsz-u foldrészletbdl levalasztasra kerll a 649/18 hrsz-u kdzuthoz (Szeghalmi Balint
utca) csatolandé 733 m? alapterlletl ingatlanrész. (valtozdsi vazrajz és hatilyos
szabalyozasi tervkivonat mellékelve)

Az ingatlant kezel6 Nagykanizsa vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté ZRt. nyilatkozataban
nem emelt kifogast a tervezett elidegenités ellen. (VG ZRt. nyilatkozata mellékelve)

A kérelem szerint értékesithetd foldrészlet piaci, fajlagos értékének megallapitasara
ingatlanforgalmi szakeértdi értékbecslés készilt, mely alapjan az értékbecslé a kozlekedési
tertletként nem jeldlt, igy elidegenithetdé 2468 m? alapterlletl telekrész értékét 6.400.000,-
Ft+AFA, azaz brutté 8.128.000,-Ft sszegen allapitotta meg. (értéklap mellékelve)

Az értékesitest afa fizetési kotelezettség terheli, figyelemmel arra, hogy a hatarrendezéssel
kialakitandd cca. 19 méter szélességli és 130 méter hosszUsagu telek beépitése
alapteriletebdl adododan korlatozott, ellenben a telken kisebb szélességli épuletek
elhelyezhetéek, igy az altalanos forgalmi adorél szélo 2007. évi CXXVII. térvény (AFA tv.)
259.§ 7. pontja szerinti meghatarozasoknak megfelel, azaz az AFA tv. 86. § (1) bekezdés k)
pontja alapjan epitési telek, mely nem mentes az adoé alél.

Az ingatlan a forgalomkepes ingatlanok k6zé van besorolva, igy értékesitése tamogatéd
bizottsagi dontés eseten lehetséges.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgylilésének az onkormanyzat vagyonarél, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairél szo6l6 35/2010. (X1.04.)
onkormanyzati rendelete /a tovabbiakban: vagyonrendelet/ 25. § (3) bekezdése alapjan:
A Kozgydlés Tulajdonosi Bizottsaga hataskorébe tartozik az lzleti vagyon kérébe tartozé
netto 40.000.000,- Ft forgalmi érték alatti ingatlanok és portfélio vagyon elidegenitésérél és
hasznositaséarol valé dontés a gazdasagi programmal 6sszhangban.”

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (Nvtv.) 13. § (1) bekezdése szerint:
» Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban &ll6 nemzeti vagyon tekintetében
térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
Osszessegeben legelonyGsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.”

A vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint: ,Az dénkormanyzati vagyont értékesiteni, a
vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatat, illetve hasznositasi jogét atengedni,
amennyiben az érintett vagyontargy egyedi brutté forgalmi értéke a térvényben meghatarozott
értekhatart meghaladja, — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetési eljaras utjan, a
legjobb ajanlatot tevé részére lehet.”

Magyarorszag 2024. évi kdézponti koltségvetésérdl szolé 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdesenek b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2024. évben 25,0 millio forint egyedi brutto forgalmi
érték.



Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,Helyi 6nkormanyzat tulajdonéban lévé ingatlan
ertekesitése esetén — a (3)—(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas
Jogosultat megel6z6 eldévasarlasi jog illeti meg.”

A 14. § (4) bekezdese alapjan: ,A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmaznia 13. § (1)
bekezdese szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése
esetén.”

Az ingatlan értéke nem éri el a bruttdé 25.000.000,-Ft egyedi forgalmi értéket, igy nem all fenn
az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint el6irt nyilvanos versenytargyalason torténd értékesités
kotelezettsége, az ingatlan érteke eléri a brutté 5.000.000,-Ft egyedi forgalmi értéket, igy
fennall a magyar allam elévasarlasi joga az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan.

A fentiek alapjan javaslom a Végh Zoltan foldméré altal készitett 6/2024-V munkaszamu
valtozasi vazrajz szerint a nagykanizsai 649/18 hrsz-u kozut és a 649/35 hrsz-U beépitetlen
terllet megnevezési ingatlanok hatarrendezésével kialakuld 649/35 hrsz-u, 2468 m?
alapterulett kivett beépitetlen tertlet megjelélésti ingatlan értékbecslésben megallapitott
6.400.000,-Ft+AFA, azaz bruttd 8.128.000,-Ft dsszegen torténd elidegenitését.

Amennyiben a Tisztelt Bizottsag az értékesitéssel egyetért, gy kérem az aldbbi hatarozati
javaslatok elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgytlésének Tulajdonosi Bizottsaga

1. egyetért a Nagykanizsa belterlilet 649/35 hrsz-u, 3201 m? alapterilet( kivett beépitetlen
terdlet megjeldlésii ingatlan Végh Zoltan foldmérd altal készitett 6/2024-V. munkaszamu
valtozasi vazrajz szerinti megosztasaval (telekhatar-rendezésével) és a csokkent, azaz
2468 m? alapterllettel visszamaradd Nagykanizsa belterilet 649/35 hrsz-u, kivett
beépitetlen terllet megjeldlésli ingatlan Sule-Sped 2007 Kft. részére torténd
ertekesitesével, azzal a feltétellel, hogy a telekhatar-rendezést a telekalakitas iigyében
eljaré hatésag végleges hatarozataban engedélyezi.

2. az 6/2024-V munkaszamu valtozasi vazrajz szerint értékesitésre kerlilé 2468 m? foldteriilet
vételarat 6.400.000,-Ft+AFA, azaz bruttd 8.128.000,-Ft osszegben allapitia meg azzal,
hogy a munkarészek koltségén és a vételdron felll az elidegenitéssel &sszefuggd
valamennyi (ide értve az esetleges tovabbi hatésagi eljarasok lefolytatasaval ésszefiiggd)
koltseg, eljarasi dij és illeték, a kérelmezét terheli.

3. felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitasi eljards meginditasara, a végleges
telekalakitasi engedély birtokaban az Ugyrendi, Jogi, Nemzetpolitikai és Kézrendi Bizottsag
altal jbvahagyott adasvételi szerzédés alairasara.

(A hatarozatok elfogadasa minésitett sz6tébbséget igényel)

Hataridé (a telekalakitas benyujtasara).  2024. aprilis 30.

Hataridé (a szerz6dés megkéotésére): telekalakitast kovet6 45 nap
Felelds: Balogh Laszl6 polgarmester
Operativ felel6s: Dr. Farkas Roland jogtanacsos.

Nagykanizsa, 2074 MARC 19. J]%(/%c’}

Balogh LaszI6
polgarmester 2
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Sule-Sped 2007 Kft. 2[]24 FEBR 13,

8800 Nagykanizsa Magyar utca 173

BALOGH LASZI.O Polgé rmester

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Tdrsasdgunk nagykanizsai telephely kialakitdsdt tervezi a vdros ipari parkjéban, mivel az elmult
iddszakban tébb nagyobb méretii gépjarmdiivel béviilt a cég jarmiiparkja.

Biiszkék vagyunk arra, hogy tdrsasdgunk rendelkezik a Dundntul egyik legnagyobb, 100 Tonna
teherbirasu darujaval is, mellyel a kézelmultban a vdros Petdfi és Dozsa Gy. uti viztorony
rekonstrukcioja soran kézrem(ikodtink, de részt vettiink tébb magas épiilet, templom, ipari csarnok
daruzdsi munkdlataiban.

Kifejezetten jo kapcsolatot dpolunk a katasztrofavédelemmel a veszélyes kdrelhdritds, specidlis
emelések, kamionok ill. nehézgépek baleseti és miiszaki menteéseikor is segitséget tudunk nyujtani.

A telephely keresése sordn taldltunk egy Onkormdnyzati tulajdonban 1évé keskenyebb beépitésre taldn
kevésbé, de a gépjarmiiparkunk téroldsdra idedlis ingatlant, amit szeretnénk megvdsdrolni.
Informdcidink szerint a 649/35 hrsz-u telek jelenleg érintett a Vidros rendezési tervében szereplé
Szeghalmi Bdlint utca szélesitésével, mellyel az ut 14 méter szélesre béviil, de a telek tovdbb sziikiil 19

méterrel.

Végh Zoltan féldmérstél megrendeltiik a telek és a kozut rendezési terv szerinti hatdrrendezését,
mellyel kialakithatd a kézut Onkormdnyzat szerint tervezett nyomvonala és visszamarad egy 2468 m2
nagysdgu telek, mely dtkapcsolata alkalmas arra, hogy a nehézgépekkel ki-be kdzlekedjiink rajt.

Kérem Polgdarmester Urat, hogy a tdrsasdgunk Kanizsa-i telephelyének a vards ipari parkjiban 1évé
649/35 hrsz-t telek megvdsdrldsdval torténd, telephely kialakitdsdt sziveskedjen témogatni.
A hatdrrendezés sordn felmeriilt kdltség megfizetését természetesen tarsasdgunk vdllalja.

Kézremiikédését elGre is megkdszéném.

| 8800 Nagyhnlzsa,ua;yar u.173.
C am: 20-09- 0680‘91

Nagykanizsa, 2024.februdr 05.
Tisztelettel:






Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/8233/2024

S

2024.02.15
NAGYKANIZSA RaIoE; 53
Belteriilet 649/18 helyrajzi szam
8800 NAGYKANIZSA Szeghalmi BAlint utca. "felilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztily adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 | % &t R ter. kat.jév
ha m2 k.fill
Kivett kozut 0 5213 0.00

2. bejegyzd hatérozat: 30479/2019.01.11
Telekalakitéds (telekhatar-rendezés) folytan teriilete a NAGYKANIZSA 649/18 és 649/35
helyrajzi szamu fdldrészletek hatarrendezése sorédn - a NAGYKANIZSA belterilet 649/35
helyrajzi szédmi ingatlanbdl, annak egyidejd, 72 m2 mértékl csokkenése mellett - 72 m2-rel
novekedett.

3. bejegyzd hatarozat: 38030/2/2019.06.26
Az ingatlan teriletéhez 23 m2 telekhatarrendezés folytan atjegyezve a 649/84 hrsz-u ingatlan
teriiletébdl.

ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 30842/2005/2004.11.09
eredeti hatareczat: 30512/2003.01.10
jogcim: tulajdonba adéas
jogallas: tulajdonos
név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.
torzsszam: 15734446

HLRES Z
3. Dbejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30842/2005/2004.11.09

Onallé szdveges bejegyzés kialakitva a 649/12, 649/14 helyrajzi szamokbél.

4. bejegyzd hatdrozat, érkezési id&: 35344/2008.03.20

On&lld szodveges bejegyzés az ingatlan terilete telekhatdrrendezés kévetkeztében a 649/35
hrsz-b6l 1140 m2-rel novelve.

7. bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 30479/2019.01.11
eredeti hatareczat: 35093/2014.04.01
Vezetékjog vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi ovezetre vonatkozé tilalom.
720 m2 nagysagu teriiletre.

jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Buza tér 8/A.

Folytatis a kiévetkezd lapon



Zala Vamegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szan:30005/8233/2024
2024.02.15

NAGYKANIZS A Szektor : 53

Belteriilet 649/18 helyrajzi szdm

Folytatas az el6zd laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltségvetési szerv részére kerult kiadéasra.

TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/8234/2024

S

2024.02.15
NAGYKANIZS A Saektor ; 53
Belteriilet 649/35 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.joév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 720 e ter. kat.jsv
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 3201 0.00

bejegyzd hatdrozat: 30479/2015.01.11

Telekalakitds (telekhatdr-rendezés) folytan terlilete a NAGYKANIZSA €49/18 és 649/35
helyrajzi szému foéldrészletek hatdrrendezése soran - a NAGYKANIZSA belteriilet 649/18
helyrajzi szami ingatlan egyideji, annak 72 m2 mértékd novekedésével - 72 m2-rel csokkent.

ILRESZ

tulajdoni hé&nyad: 1/1

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 47971/2005.11.11
eredeti hatarozat: 30842/2005/2004.11.09

jogcim: tulajdonba adés

jogallas: tulajdonos

név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.

tdrzsszam: 15734446

NLRESZ

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 47971/2005.11.11
eredeti hatarozat: 30842/2005/2004.11.09

0On&lld szoéveges bejegyzés kialakitva a 649/12, és 649/14 helyrajzi szamokbdl.

bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 47971/2005.11.11

On&lld szbveges bejegyzés atjegyezve 649/19, 649/20 hrsz-u ingatlanckrél.

bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 47632/2005.11.09

Onalld szoveges bejegyzés terilete 1140 m2-rel a 648/23 hrsz-bél névelve.

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35344/2008.03.20

Onalld széveges bejegyzés az ingatlan teriilete telekhatarrendezés kovetkeztében a 645/18
hrsz-hoz 1140m2-rel csokkentve.

Folytatis a kivetkezd lapon



Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szany30005/8234/2024
2024.02.15

NAGYKANIZS A Szektor : 53
Belteriilet 649/35 helyrajzi szam

Folytatas az qlﬁzﬁ laprol

b 4

MLRESZ
bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 38346/2008.05.14

Onalldé szoveges bejegyzés a 35344/2008.szamu hatdrozattal tévesen atvezett "kdzut"mivelési
ag"beépitetlen terilet" mivelési &agra javitva.

10.

bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 30479/2019.01.11
eredeti hatarozat: 35097/2014.04.01
Vezetékjog vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi ovezetre vonatkozd tilalom.
37 m2 nagysagu teriiletre.
jogosult:

név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam: 10732614

cim : 7626 PECS Baza tér 8/A.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzé napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Fz a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE
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8866 Becsehely, Kossuth Lajos it 4/C.

Munkaszdm: 6/2024-V

VALTOZASI VAZRAJZ

Nagykanizsa
beltertilet

Adatszolgaltatas iktatoszama: 2-61/2024

a 649/18 és a 649/35 helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezésérdl.

Digitalisan alairta:

Détum: 2024.02.16
12:32:31 +01'00"

p.A n Tomka Balint o

Meéretarany= 1:3000

Digitalisan alairta:

Sipos Gabor

Déatum: 2024.02.16
11:25:10 +01'00"

Cimkoordinata 649/35 hrsz
Psz. Y X
1 492866 126936

Véltozas elbtti allapot Valtozas uténi allapot 2
Alrészlet Terilet Alrészlet Terilet gl e %
- : zolgalmi és egy. !
Hrsz o AK Hrsz | o . AK 2
' ; ‘| ha.m? el| miv.4ga | €| ha.m jogok
jel| miv. 4ga % J g £ E
1 2 3 4 5 6 7 [ 9 10 1 12 13 14
649/18 (kivett) 0.5213 - 649/18 (kivett) 0.5946 - Vezetékjog: IlI/7. E.ON | Szeghalmi
kézat kézut (757 m2) Bélint utca
B.h.sz: 30479/2019
649/35 (kivett) 0.3201 - 649/35 (kivett) 0.2468
beépitetien beépitetlen
teriilet teriilet
Osszesen: 0.8414 0.8414
A hatérrendezés akaratunknak megfelelsen A vézrejz mérelek levélelére nem alkalmas
tontént:
...................................................................... & Helraizi exinags da lardlotszdniiie hokou,
Ez a zaradék a keltezéstdl szémitott egy évig hatélyos.
[ i 26.
Becsehely, 2024. janudr - 2004 FER 13
Végh Zoltan / NAGYKANIZSA, 2024. ............ e hé ... nap
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Magykanizsa Vagyongardaikodass és Szolgaliatg
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Nagykanizsa M.J.-Varos Onkorméanyzata lktatészam: 02365/24.
Balogh Laszl6 polgdrmester ,
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Ugyintéz8: Kiss Ervin (tel: 30/417-6383)
8800

Nagykanizsa MJV. Pofgarﬁw&umsgd 2007. Kft. kérelme

Kézponti lkiato
Erk - 2024 MARS D4,
| N
ikt.szﬂ}f\ !,{ h (lc; 4 ? h 5.,
Elészam: : I/
Tisztelt Polgadrmester Ur! il TEE’}L:\',J =

Véleményezésre megkaptuk a Sille-Sped 2007. Kft. ipari parki teriilet vdsdrldsdra irdnyuld vételi
megkeresését, melyben kifejtette, hogy telephelyet szeretne |étesiteni az Ipari Parkban a 649/35 hrsz-u
ingatlanon.

Kérelmében ismertette, hogy nagyobb méret(i gépjarmiivek elhelyezésére kivanja kialakitani a teriiletet.
Egyuttal véllalta, hogy a 649/35 hrsz-U teriiletre vonatkozdan a Varosrendezési tervben a 649/18 hrsz-i)
kozutra elSirt 14 méterre torténd szélesités telekalakitdsi munkarészeinek elkészitését is vallalja.

Téarsasagunk megvizsgélta a kérelemben foglaltakat, és az esetleges értékesités elien nem emeiiink kifogast.

Az lIpari Park atjait a VIA Kanizsa Vérosiizemelteté Nonprofit Kft. kezeli, jelen nyilatkozatunkhoz az
Uthaszndlat vizsgalandd szempontként nem szerepelt.

Nagykanizsa, 2024. februdr 28.

Tisztelettel:

miszaki vezérigazgato- heivettes
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Ertékelt ingatlan: 8808 Nagykanizsa Belteriilet.  649/35 hrsz.

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK - TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet

Telepiilés (varos, keriilet): Nagykanizsa
Utca, hazszam: Belteriilet
Iranyitoszam: 8800
Hrsz.: 649/35 hrsz.
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Tulajdoni hanyad:
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:
Ertékelt érdekeltség:

Nagykanizsa M.J.V. Onkormanyzata 1/1
(8800 Nagykanizsa, Erzsébet ter 7.)

1/1
Tulajdonos, forgalomképes
Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telekrész teriilete Gsszesen: a telekalakitas utan 2468 m’
Felépitmény (nettd) alapteriilete ésszesen: (0 m*
Kozmii-ellatottsag: ellato kozmiivek nélkiil
Jelenlegi funkcio: beépitetlen teriilet - gyep

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapités
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése
Ertékelés fordulonapja: 2024. marcius 11. érvényes: 90 napig

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

2468 m’ ingatlanrész nettd forgalmi értéke: 6.400.000,- Ft azaz

Hatmillio - négyszazezer forint

Nagykanizsa, 2024. marcius 12.
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Ertékelt ingatlan: 8808 Nagykanizsa Belteriilet.  649/35 hrsz.

e a piaci informaciok elemzésére épiillo Osszehasonlito értékmeghatarozasi modszer
alkalmazasahoz kell6 szamu ismert, megtortént megfelelé modon feldolgozott adasvétel
¢s friss kinalati adat all rendelkezésre a vizsgalt ingatlan kozvetlen kdmyezetbdl

e hozamszamitas alapjai (bérleti adatok, kihasznaltsag) értékelt ingatlan komyezetében
nem jellemz6 hasznositas miatt csak feltételezések lehetnének, illetve annak sokvaltozos
jellege, bizonytalansagai, valamint a jelenleg nyomott ingatlan bérleti piac miatt a
legritkabban mutatnak valos képet

e koltség alapi megkozelités modszere épild lakoingatlanok, egyéb ingatlanok esetében
alkalmazhatd, leginkabb csak ellenérzé modszerként ajanlott értékelési eljaras (EVS
2016).

A piaci dsszehasonlito alapi modszer eredményeként a Nagykanizsa 649/35
helyrajzi szamii 2468 m? teriiletii ingatlanrész becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

6.400.000,- Ft

azaz Hatmillio - négyszazezer forint.

4. A BECSULT ERTEKHEZ KAPCSOLODO FELTETELEZESEK:

e A meghatarozott érték piaci érték, mely feltételezi a kovetkezoket: — vevo és elado kozos
akaratanak megléte — felek megfelelo piaci informaciokkal rendelkeznek — elégséges 1d6 all
rendelkezésre az ingatlanpiacon torténd részvételre — megfeleld fizetési feltételek tgylet
esetén — az ar kialakitas soran atlagos feltételeket vesznek felek figyelembe, nem befolyésol
egyéb specialis koriilmény, harmadik fél altal nyujtott koncesszio.

e Forgalmi érték megallapitasahoz figyelembe vett normal eladasi 1d6: 180 - 360 napon
beliil.

e Amennyiben a mindsitett tranzakcio AFA kételes, ugy a meghatarozott forgalmi értékbe
az AFA nincs bele foglalva.

¢ A megbizas soran hitelesnek tekintettem az ingatlant bemutatdo személy altal
rendelkezésemre bocsatott adatokat, informaciokat.

e Feltételezem, hogy az ingatlan jo és piacképes jogcimmel rendelkezik.
e  Meghatarozott érték per, teher és igénymentes allapotokat tételeznek fel.

e Feltételeztem, hogy a jelenleg érvényes részletes rendezési tervben nem torténik olyan
iranyu valtoztatas, mely az ingatlan értékét jelentdsen befolyasolhatna.

e Szerkezetekkel kapcsolatos vizsgalatokat, kozmiivekkel kapcsolatos méréseket helyszini
szemle soran szemrevételezéssel végeztem. A szemrevételezéssel tortént ellendrzés
alkalmaval nem tapasztalhaté hibakért, hianyossagokért felelésséget nem vallalok.

e Feltételezem, hogy az ingatlan szerkezetei kozott, valamint a hozza tartozé foldtertileten
veszélyes anyagoknak mindsitheté hulladékok nem talalhatoak.

e Jelen értékbecslés Megrendelé szamara késziil, megfelel az altalanosan tamasztott
szakmai elvarasoknak, illetve kizarolag Megrendel6t illeti meg, az csak a megrendelés céljara
hasznalhato fel, harmadik fél részére nem adhato at. Az értékelés harmadik fél részére csak az
ADAMIL Kft. hozzajarulasaval adhato ki az alabbiak alapjan: Jelen szakvéleményben foglalt
informaciok és adatok a Hitelintézetekrdl €s a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 2013. évi
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Ertékelt ingatlan: 8808 Nagykanizsa Belteriilet.  649/35 hrsz.

CCXXXVII. torvényi kovetelmények, valamint az 2011. évi CXIIL. torvény az informacios
onrendelkezés jogardl és informacioszabadsagrol szolo torvény eldirasar alapjan nem
nyilvanosak az érintetteken tili harmadik fél részére. Jelen dokumentum az ADAMIL Kft.
szellemi terméke, s mint olyan védelem alatt all.

5. OSSZEFOGLALAS

A Nagykanizsa 649/35 helyrajzi szam 2468 m’ teriiletii ingatlanrész 2024. marcius 11.
fordulonapra érvényes tehermentes elfogadni javasolt netto forgalmi értéke:

6.400.000,- Ft

azaz Hatmillio - négyszazezer forint.

Nagykanizsa, 2024. marcius 12.
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