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Tisztelt Bizottsag!

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. a Nagykanizsa belterilet 1168/1 hrsz-
U, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet ter 18. szam alatti ingatlanon talalhaté es
kezelésében levd, a mellékelt alaprajzon feltiintetett — a kérelemben megjelolt 48 m? nagysagu
— foldrészlettel kapcsolatban megkeresést kapott Tersztenyak Karolytol, mivel bérleti
szerzddése 2023. oktéber 31-én lejart. A korabbi bérlé 2023. oktéber 31-ét kdvetben a
helyiséget a mai napig jogcim nélkll hasznalja, arra érvényes szerzédés nem all fenn.

A hasznal6 a foldrészletet a jogcim nélkili hasznalati jogviszony alatt a korabbi szerzédesben
foglaltak szerint rendeltetésszerlien hasznalta, volt bériének a fent megjel6lt ingatlanra
vonatkozoan bérleti dij, rezsikdltség tartozasa nincs. A bérleti jogviszony megszlinese utan -
a jogcim nélkuli hasznalat ideje alatt — a bérleti dijnak megfelelé dsszegli hasznalati dijat
fizetett a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt.-nek, abbdl elmaradasa szintén
nem all fenn. A volt bérlé — a 2023. december 29-én kelt nyilatkozata alapjan — a teruletet
tovabb kivanja hasznalni bérleti jogviszony keretében. (Nyilatkozat, bérleti szerz6dés és
alaprajz mellékelve.)

Az Erzsébet tér 18. szam alatti tizlet mogotti 48 m? alapteriiletii raktar targyat képezte az Allami
Vagyoniigynokség, mint eladé és Kummer Lajosné, mint vevé kozott Zalaegerszegen, 1992.
majus 28. napjan megkaotott adasvételi szerzédésnek. (Jogszabalyi rendelkezésen alapuld
elvonas és adasvételi szerzédéskotés mellékelve.)

A fent megjelélt, a kérelem targyat képezé 48 m? alapteruletl foldterulet bérletére 1995.
augusztus 7. napjan Nagykanizsa MJV Onkormanyzata Ingatlankezelési Intézménye
megallapodast kotott, az abban hivatkozott, Zalaegerszeg Varosi Birésag végzése alapjan.
(Megallapodas mellékelve.)

Kummer Lajos Ivanné és Tersztenyak Karoly 2018. november 6. napjan adasveteli szerzodést
kotétt a Nagykanizsa belterilet 1168/1 hrsz-u, azaz természetben a 8800 Nagykanizsa,
Erzsébet tér 18. szam alatti ingatlanon talalhaté 48 m? alapteriletd felépitmény elidegenitése
targyaban, melyben rogzitésre kerilt, hogy a foldterilet tulajdonjoga az Onkormanyzaté.
(Adasvételi szerz6dés mellékelve.)

A Nagykanizsa belterulet 1168/1 hrsz-U, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 18.
szam alatti ingatlan 560/1000-ed illetéséggel rendelkezé tarstulajdonosa a Fodor Ugyvédi
Iroda, azonban a 2004. februar 23. napjan kotott adasvételi szerzédés 9. pontjaban rogzitésre
kerllt, hogy ,a felek egyezden elfogadjak és régzitik azt a helyzetet, hogy az adasvétel targyat
képezé ingatlan 60 m? teriilet(i udvari részén az énkormanyzat tulajdonat képezé foldszinti
lizlethez tartozo, az éplilet fennallasaig szolo teriiletbérleti szerzédéssel rendelkezd
raktarfelépitmény all, amelynek bérbeaddi joga tovébbra is kizardlag az Onkormanyzatot illeti.”
(Adasvételi szerz6dés mellékelve.)

A raktarfelépitmény alatti foldrészlet bérbeadasara az oOnkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl szolé 35/2010.(X1.04.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) el6irasai az iranyadok.

A Rendelet 25. § (3) bekezdése alapjan ,A Koézgylilés Tulajdonosi Bizottsaga hataskérebe
tartozik az izleti vagyon korébe tartozd netté 40.000.000,- Ft forgalmi érték alatti ingatlanok
és portfolié vagyon elidegenitésérél és hasznositasarol valé dontés a gazdasagi programmal
osszhangban.”

A VG Zrt. kérte a féldrészlet miel6bbi bérbeadasat, a bérleti jogviszony létesitésével a cég
bevételeit névelik.



A cég javaslataban rogzitette, hogy a bérbeadas a 2024. aprilis 1. napjatél 2029. marcius 31.
napjaig tartd idészakban 335,-Ft+Afa/m?/hé, azaz bruttd 425,-Ft/m?/ho 6sszegl bérleti dij
mellett térténne. (VG Zrt. javaslata mellékelve.)

A fentiek alapjan a VG Zrt. javaslataval egyezéen a Rendelet 25.§ (3) bekezdésére hivatkozva
javaslom a fent megjelélt, Nagykanizsa belterlilet 1168/1 hrsz-u, természetben a 8800
Nagykanizsa, Erzsébet tér 18. szam alatti ingatlanon taldlhaté, a mellékelt alaprajzon
feltiintetett 48 m? alapterilet( foldteriilet bérbeadasat 2024. aprilis 1. napjatél 2029. marcius
31. napjaig, 335,-Ft+Afa/m?ho, azaz brutté 425 -Ft/m?ho bérleti dij megallapitasaval.

Elébbiek szerint kérem a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara:

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgy(lésenek Tulajdonosi Bizottsaga

1. az 6nkormanyzat vagyonarél, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairol
sz6l6 35/2010.(X1.04.) onkormanyzati rendelet 25. § (3) bekezdésében biztositott
hataskdrében hozzajarul a Nagykanizsa beltertlet 1168/1 hrsz-u, természetben a 8800
Nagykanizsa, Erzsébet tér 18. szam alatti ingatlanon talalhaté, a mellékelt alaprajzon
feltiintetett 48 m? nagysagu foldrészlet bérbeadasahoz Tersztenyak Karoly részére 2024.
aprilis 1. napjatél 2029. marcius 31. napjaig tarté idétartamra, 335,-Ft+Afa/m?hé, azaz
bruttd 425,-Ft/m?/hé bérleti dij megallapitasaval.

2. felkéri a polgarmestert, hogy a déntésrdl tajékoztassa a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi
és Szolgaltatd Zrt.-t, mint bérbeadot.

Hataridé: 2024. marcius 28.
Felelés: Balogh Laszl6 polgarmester
(Operativ felel6s: Zako Laszlé vezérigazgato)

(A hatarozat elfogadéasa egyszerl szotébbséget igényel.)
Nagykanizsa, 2024 MAR( 20,
b [
B.Af\.wv Mmﬂ
Balogh Laszld
polgarmester A
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MEGALLAPODAS
teriilet bérére

Amely létrejott egyrészrél a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato irt. Cégjegyzék szama:
20-10-040261 Addszama: 14482270-2-20 8800. Nagykanizsa, Garay u. 21. képviseletében Bilicz Csaba
vezérigazgatd, mint bérbeadd (a tovabbiakban: bérbeadd),

masrészrél Tersztenydk Karoly (sziletett: , an.: e
addazonosito jele: Z.ig. Szdm: ) € A m alatti
lakos mint bérlé kdzott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd bérbe adja a Nagykanizsa, Erzsébet tér 18. szam alatti 1168/1 hrsz.-i 48 m® nagysagu
teriiletet hatarozott idére raktarozas céljara

2018. november 1-t6l 2023. oktober 31-ig.

2. Bérl§ bérbe veszi az 1. pontban meghatarozott teriletet és kotelezettséget vallal arra, hogy a
kblesonds megallapodas alapjan kialakitott havi 10.204.-Ft +AFA bérleti dijat a targyhdban fizeti meg.

A fizetés médja: szamla alapjan: 2018. november 1-t6l

3. Felek megéllapodésa értelmében a bérbeadd 2019. janudr 01. napjétol a bérleti dij Osszegét az
el6z6 naptari évben a Kdzponti Statisztikai Hivatal dltal hivatalosan kézzétett fogyasztoi drindex
mértékének megfelel6en egyoldalian jogosult emelni a targyév janudr 1. napjdig visszamenden. A
bérbeadd az igy megéllapitott bérleti dij dsszegérdl irasban tdjékoztatja a bérlgt.

4. Bérld a bérbeadd felszdlitdsdra koteles a felépitményt 30 napon belll kdrtalanitasi igény nétkal
elbontani. Amennyiben a bérl6 a megadott hatdridére nem tesz eleget a felszdlitdsnak, ugy a
bérbeadd a bontast a bérid kdltségére és veszélyére elvégezteti.

5. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérl§ adataiban bekdvetkezett mindennemdi véltozasrol 15
napon belil értesiti a bérbeaddt. Ezen kotelezettség elmulasztdsa felmondéssal jarhat a bérbeado

részérél.

6. Bérl6 jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten hozzdjarul, hogy a Bérbeadd a személyi adatait
tartalmazé okmanyokrél fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

7. A szerzédésben nem részletezett kérdésekben a Polgéri Torvénykbnyv, a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény
rendelkezései, tovabba a hivatkozott, mdodositasokkal egységes szerkezetbe foglalt mindenkor
hatdlyos 3/2003 (1.29.) szdmu dnkormanyzati rendelet szabalyai, valamint a birésagi végrehajtasrol
1994. évi LIl térvény vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

Nagykanizsa, 2019. aprilis 10.

610 R o

Bérbeadé . 3 Bérl
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34/1992.

-JOGSZABALYI REMDELKEZESEM ALAPULG ELVOMAS
ES ADASVETELI SZERZODESKOTES

A kiskeresksdelmi, a vehdéglétéipari és fogyasztdsi szolgaltatd tevékenysé-

get végzd &dllami véllalatok vagyondnak privatizaldsardl /értékesitésérsl,

hasznositdsdrdl/ széle 1990. évi LXXIV.sz. térvény alapjdn az Allami Vagyon-
2

ugyntkség a Zala megyei Iparcikk Kereskedelmi Részvénytdrsasdg ......% . .......
sz. Uzletét 199.2, mdjus 28. napjan s részvénytarsasagtdl

ELVONJIA,

{zlet drtékesitésére vonatkozdan kizars-

...............................

lag az Allami vagyoniigvnikseg gyakorol js .

Az Allami Vagyoniigynokség az 1990. évi LXXIV. sz. tv. 9. §. /17 bek. alapjin

az
napjén megtartott drverss utjan a 1

ajanlatot tett vevfvel kdti meg az aldbbi addsvételi szerzédést.

ADASVETELI SZERZIGDES

amely létrejatt egyrészrdl sz Allami Vagyenigyndkség /Budapest, V. Vigadd

u.6./ - képviseletében eljdrdé Zala megyei Iparcikk Kereskedelmi Részvény-
tarsasdg /cime: Zalaegerszeg, Kazinczy tér 4./ - a tovabbiakban mint eladd

- m3srészrol:

-------------------------------

- a tovdbbiakban, mint vevd kizgtt a privatizacid ald vant sllami vdllalat

keépviseldjének is a jelenlétében, az aldbbiak szerint.



S

Az eladd az 1990. gvi LXXIV. sz. tv.

- B

13. §&. /1/ pekezdésében felpatalma-

va a Magyar Allam nevében eladja, a vevd pedig megveszi
5Q28......- t. lapon, 1168/ . .nrsz.

, & hozzatartozd, a vagyon-

zott jogdnal fog
a Magyar Allam tulajdprat kepezd .
alatti, ..194m2, 7. ... teriletd Gzletnelyiséget

grtékeld dltal felvett leltarl jegyzekben megjeldlt 4116 és forgd eszkdzbk-

kel egyiitt, amely termeszetben ..Nagy,ka.ni.z:s,a;.E.:zrs.eitqat.tér. .............

18....hsz. alatt van.

Az addsvételi szerzdédes vételara, a vevinek az srverésen tett utolso tar-

tott ara, amely .6.220.00Q0:%7..... Ft, azaz.

forint. Ezen privatizacio srtékesités AFA ala nem esh.

A szerzodéskidtés alapjéul az @ pemutatott - T szamu hitel-
DUNABANK RT

s a hitelt FOLyBSIitE «ieesieenaermawenes

szerzodés szolgdl, amit a vevd e

??}??Q?F???Q?.F?ék ....... kotottek. Ezen hitelszerz6désbdl egyértelmien meg-

Allspithats, hogy a vevd & 6s50P.7....MFE S, o P T g s oo n nFt-ot

o DUNABANK. . RT..Zeg.-i Fisk .....oooomeee 41tal folydsitott ...... B o 6 52 év-
gy tiirelmi idot figyelembe VEVE ... 17 2 6w %-05

lejaraty ..o..odocioiens
kamatozasu hitelbdl fizet meg.

..................

Megéllapithaté tovabbd, hogy a QN B s g g e s & ¥ BRI e
mFt privatizéciés ktg-et és a PR - 17 PP

részére a .. 430 ...
befizette. A Bank 3 keészpénz B

snerd részt, készpénz igényt hianytalanul
%-dt pedig az i

0 %-3t

a7 A1lami Vagyoniugynokségnek, 20 lletékes onkormanyzat szam-
1434ra utalja &t.

Megéllapithaté az is, hogy ...}}?é ...... mFt 1qagységrendben .............
: &y turelmi idovel, «...- ? ..... % kamat alapjan részlet-
yiilés Hiva-

fizetési kotelezettséget vallal a Zala megyeil Onkorményzati Kozg
yi u.lo. javéra. E feltételek minden gsetben
A részletfizetési kdtelezettseget @ hitel-

lejsrattal, ....-.-.-cr

tala ZalaegQerszeg, Kasztolan

megegyeznek a hitelfeltételekkel.
folysitd ... .DUNABANK RT. Zalsegerszegi FISK ... oo

MNB 499-98553 szamu hiteltdrleszt

---------------------

ti be a vevd.

A vevd tudomdsul veszi, hogy 8 jelen adssvételi szerzddes alapjsn végrehal-

tisnak van helye, €s 3 ktzjegyzd végrehajtasi >4radékkal lathatja el a jelen
szerzodést az 1979. évi 1B. torvényereju rendelet 16-17-18 §-a alapjén.

. . e el ; ¢ . = Sonpa
CAOIBBLYPVVIYCIGB LT



a ¥ 5

4. A jelen szerz8dés megkotésekor a banatpénz letétbehelyezésének felolddsdt

a8 vevd megkapta az drversds lebonyolitéjdtdl. Ezt a tényt a vevd a szerzd-
dés aldirdsdval nyugtdzza.

5. A jelen addsvételi szerzddes keretében a Zala megyei Iparcikk Kereskedelmi

Részvénytdrsasdg képviseldje kiotelezettséget vdllal arra, hogy az AVl nevé-
napjén a vevd birtokda-

ben 1. pontban szerepls lzletet 199.2¢ M8 J08.29. ..
ba adja. A birtokbaadisrol dtadds-dtveteli Jegyzokonyvet készitenek koz&sen

3 példdnyban / 1 példany a vevie, 1 példany a részvénytdrsasdge, 1 példanyt a
Vagyonugyntkségnek kiildenek meg./ Az ingdsdgokat a vagyonértékeld gltal fel-
vett leltdr alapjén kell &tadni. Ekkor keriilnek dtadésra az dzlet kulcsai,

& jJogositvdnyokat tartalmazd okiratok, engedélyek is.

A részvénytdrsassg kdteles haladéktalanul bejelenteni az (izlet érteékesité-
set az engedélyeket kiadd hatdsdgokrek. Ezen bejelentés igazoldsdt kioteles
megkiildeni a részveénytdrsasdg az Allami Vagyoniugyndkségnek az dtadds-atvételi

Jegyzbkonyvvel egyiitt.

6. A vevd 199.2. miajus 29-én. a birtokbaadds napjan keril az in-
gatlan kizdrdlagos birtokdba, és ettdl kezdve viseli annak terheit és a

karveszélyt, tovdbba ettdl kezdve élvezi az ingatlan hasznait.

A vevb kijelenti, hogy magyar dllampolgar, €s megfelel az egyéni vallalko-

s
zasrdl sz6l6 1990. évi V. torvényben meghatdrozott feltételeknek. Kijelen-
ti tovdbbd, hogy a szerzddest cselekvokeépességének tel jes birtokaban, az in-
gatlan részletes megtekintése utdn kitotte meg, mint akarataval mindenben
megegyezot.

8 A jelen szerzddés elkészitésének kiltségei az eladdt terhelik, a tulajdonjog

dtvezetésével kapcsolatos kbltségek és illetékek pedig a vevdt terhelik.

9. A vevd az 1. pontban meghatdrozott iizlet megvésarlaséval tulajdonjogijgs///

szerzett az Uzletben a megbizoti dltal sajdt koltségen épitett 29 m2-¢
galéria, valamint az iizlet mogott 48@92/§sszter01etu raktar tekintetében.

Az iizlet tobbi részére a bérleti jogot szerezte meg.
19%0. évi LXXIV. tv. 13. §. /3/ bek. alapjén a jelen adds-vételi szerzGdes

Ezen bérleti jog az

megkotésével forgalomképessé valt.



Az 1990. évi LXXIV. tv. 11. §-a alapjdn, ha azt az ingatlant amely-
ben sz iUzlet mikodik privatizdljdk /értekesitik/, akkor a vevonek
elovdsdrldsi joga van. Fzen helyiseg grtékesitéséig - de_ legfel jebb
tiz évig - a bérbeadd a bérleti szerzGdést csak a kisajatitasrol szo-
16 jogszabsdlyban meghatdrozott kozérdekd celbdl, illetve a berldnek

felrohaté okbsl mondhatja fel, és koteles a bérlot kartalanitani.

A bérleti jog tovabbi értékesitésére az "L" hitel és részletfizetési
kedvezmény lejdrataig csak az Avl, illetve a hitelt nyujto penzinte-

zetek hozz4jdruldsdval keridlhet sor.

A jelen szerzddésben nem szabdlyozott esetekre a Ptk. rendelkezései az
irdnyadok. A szerzodd felek az esetleges vitds ugyre a Fovdaresi Birdsdg

kiz&rélagos hatdskorét és illetékességét kitik ki.

..........................

Virag Jozsdf
Allami Vagyoniigynokség
megbizottja
cewtl e s TARCTKK

Barta Andras

Részvénytdrsasag
Tanuk
" { = 1
NIV £o TR Wlete
Dr. Dardk Janos : Kissné Bakos llona
VB-1. 568-150 VB-1. 707-B65

Zalaegerszeg, 5as u.8.sz. 7alaegerszeg, Klapka Gy.u. 2/A.



Megallapodss

a helyiségekhez tartozé teriiletek bérére,

amely létrejétt a Nagykanizsa Megyei Jogi Véros Onkorményzata Ingatlankezelési Intézménye (Nagykanizsa,

Dedk tér 5.) képviseletében HAmAN LASZIQG . ¢ herbeads, masrészrsl: név: .oummer Lajosné
82, . SRR | * sziil. hely: i hé......° ngp ........ BiE} esessriesiveni
sZent. i BEAMIRY somsommmssomssmsnsenmmsememvisivees: HUROEIR I ......................................... F st sz. alatti lakos, mint bérls
kézitt, az aldbbi feltételekkel:
1. Nevezett bérbeadé bérbeadja a Nagykanizsa Ezi‘zsébettérJ.BS% alatti .....ooe. 48 .......... m? nagységu
bactlatet Batirovatlan idre, oo rekiarozas o ediséra,

2. Fent megjeldlt bérld bérbeveszi az 1. pontban meghatérozott teridetet, és kotelezettséget véllal, hogy a kol-
csbnés megéllapodas alapjan kialakitott havi 960' AR % " dijat a tdrgyhé 15-ig eldre megfizeti.

A fizetds mébdja: --.cooiimeriiiiiiiinnn. csekken .......................................................................................................

3. A bérlé vizhasznélat clmén: «ovoveviiiinieenn. A O——————
A bérleti dij 1995. dprilis 1-t81 fizetendd.

. ERTEE MARMNBIES wormvvmsoeuismsis i moomuctin, v sin o 550 £ 5 S0 A S LU e o s R S PSS S

.......................................................................................................................................................................

lett a megdllapodés ellkészitve.

....................................... B PP

5. Jelen megéllapodés megkbtésére a 34/1985. (VIL 1) MT. sz rendelet 6. §-a valamint a Polgérmesteri Hivatal

Telepiilésfejlesztési Osztaly és a Hatdsdgi Osztdly ......... DI P sz. hatdrozata alapjin keriil sor.
Nagykanizsa, 19 95’ auguSZtua ho...g.’.r.'nap
a0 RERR LY o
il ‘ "

Kanizsai Nyomda, Nagykanizas 92 1255 :



ADASVETELI SZERZODES

Amely letre:ott egyrészrol KUMMER LAJOS IVANNE sz.: Wuscher Rozilia Ottilia (sz.:

N ., an ., , §28Z: I— . addazonosité jele:
-, Szem. ig. szama: 2 1. szam alatti lakos, mint

elado,
masrészré] TERSZTENYAK KAROLY sz.: Tersztenyik Karoly (sz.: 1 ;
., an. ¢ , SZsz.: 5w addazonosito jele: }, szem. ig. szama:

)€ ! a  szém alatti lakos, mint vevé kdztt, az alulirott napon és
helyen, az aldboi teltételek mellett:

1./ A szerz6dd felek megallapitjdk. hogy az eladd kizardlagos tulajdonjogit képezi a Nagykanizsa
belteriilet 1168/1. hrsz-a ,kivett !akohéz udvar, gazdasagi épiilet” megnevezési 370 m’
teriiletmértékii ingatlanon taldlhaté 48 m’ alapteriileti felépitmény. Ezen ingatlan a Nagykanizsai
Megyei Jogii Varos Onkorményzatinak a jovahagyasdval az dnkorményzat altal kizérdlagosan
hasznalt mgat]an részen az eladd éltal keriilt felépitésre hozzaépités jogcimén. A hozzaépitéssel a
felépitmény tulajdonjoga az eladoé, mig a foldteriilet tulajdonjoga az Onkorményzatot illeti meg. A ~ ‘9‘4
felépitmény természetben az ingatlanban talilhato uzlethelyiség mogdtt helyezkedik el a szomszédos
1167/25. és 1168/2. hrsz-ui ingatlanok kozotti részen, az ingatlan utcafiontjaval szemben allv
ingatlan bal oldali hatsé részén az ingatlan hatsé kinyalé részétél balra. e G

o

1.2/. A raktarhelyiség haszndlata okén a terlilethasznalat ellenértékeként az eladd bérleti dija{ﬁzet
Nagykanizsa Vagyongazdélkodasi és Szolgiltaté Zrt. részére, mely bérleti dij megfizetésével
kapcsolatosan az eladdénak 12.959.- Ft, azaz TizenkettOezer-kilencszazdtvenkilenc Forint hatralékos
tartozasa all fenn. A felek rogzitik, hogy az ingatlan és a fold tulajdonjoga elvélt egymastol, melyet a
felek a jelen jogiigylettel is fenn kivannak tartani.

Az eladé a Nagykanizsa Vagyongazdaikodasi €s Szolgaltaté Zrt. felé fenndllé hatralékos bérleti dijat a
jelen jogiigyler aldirasaval egyidejiileg a Nagykanizsa Vagyongazdélkodasi és Szolgaltaté Zrt. részére
megfizeti.

1.3./ Az ingatlan térképkivonat a jelen szerz6dés mellékletét képezi, melyen zold szinnel keriil
feltiintetésre az |. pontban koriilirt felépitmény.

2./ Az eladé eladja, a-vevd megvasdrolja az eladonak a fenti ingatlanon taléthaté és-tulajdonat képezd,
az 1. pontban koriilirt felépitményét a kdlcsondsen kialkudott 5.000.000,- Ft azaz Otmillié Forint
vételdr ellenében, mely vételrat a vevd a jelen okirat aldirdsdval egyidejileg fizet meg az eladd
kezeihez, aki ezen vételdr hianytalan dtvételét a jelen okirat aldirdsdval egyidejlleg ismeri el és

nyugtazza.

A vételar az |, pontban koriilirt ingatlan jelenlegi, megtekintett dllapotara vonatkozik. A felek rigzitik.
hogy a vevé az ingatlanon talalhato és vétel targyat képezo felépitményt az eladdval egyiitt felmérte.

3./ A felek rogzitik, hogy a jelen jogugyletet a Nagykanizsa Vagyongazdatkodasi és Szolgaltato Zrt.
hozzdjarulasdval kotik meg, igy a vevd a foldteriilet bérlete tekintetében az eladd helyébe Iép. fgy a

felek megallapodnak abban, hogy a vevé 2018, november hénaptdl bérleti dijat fizet a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. részére havi brutt612,959,- Ft, azaz Tizenkettdezer-
kilencszézotvenkilenc Forint OSSzegben ‘melyre vonatkozé megallapoddsukat a felek késébb

meg 617\d6 kitlon okiratban rogzitik.

¥ ~
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4./ A vev$ kijelenti, hogy az ingatlant megtekintett dllapotban vasdrolja meg, annak esetleges
hibdjaval tisztaban vannak, illetve az eladd kijelenti, hogy az ingatlan rejtett hibdjarél nincsen
tudomdsa. Az elad6 tdjékoztatisa szerint az ingatlan a raktdrozasi tevékenységhez képest eltérd
hasznositéas esetén feldjitdsra szorul. A vevd ezen koriilményt tudomasul veszi.

5./ A szerz6d0 felek megallapitjék, hogy a vevé az ingatlan birtokaba a teljes vételar megfizetésével
egyidejiileg lép, ezen idépontot kbvetben jogosult és kételes viselni a vétel targydt képezd ingatlan
terheit, illetve ugyanezen idSpontt6l kezdve hiizni ennek a hasznait is. Az elad6 a teljes vételar
megfizetésével egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasét adja ahhoz, hogy a vevé az
ingatlan birtokdba lépjen, az ingatlan birtokdt a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg minden
tovabbi jognyilatkozat nélkiil dtruhdzza a vevore. Az ingatlant jelenleg az eladé hasznalja.

A karveszély a vevd birtokba lépésével szall at a vevore.

6./ A felek régzitik, hogy az eladé az ingatlant ingésagok nélkiil, kiiiritett allapotban, rendezetten,
tisztan, de a megtekintett dllapotban bocsétja a vevé részére. A vevd birtokba lépésével kapcsolatosan
a felek megallapodnak abban, hogy a birtokba 1épés napjan jegyzdkonyvben régzitik a mérdorak
allsait, illetve a birtokba lépés sorén felmeriils, illetve a felek altal lényegesnek tartott tényeket,
illetve koriilményeket. A felek rogzitik, hogy az ingatlan villany és viz mér6orakkal rendelkezik,

gazéraval nem rendelkezik,

Az eladé a birtokba-bocsatas részeként koteles az atadas-dtvételi jegyzékonyv kitoliése utan az utolsod
idbszak, azaz a jelen okirat alairdsa €s a birtokba Iépés kozotti idoszak fogyasztasait haladéktalanul
rendezni. Amennyiben a birtokba-bocsétési jegyzOkonyvben megéllapitasra keriilé oraallasokig,
illetve idGpontig mégis tartozds mutatkozna az eladénak, gy azt az eladé haladéktalanul vallalja

kiegyenliteni.

.....

A felek megallapodnak abban, hogy.a koziizemi mér8rak a vevé nevére vald atirasét a vevé iigyintézi
a birtokba-bocsatastdl szamitott legkésébb 15 napon beliil.

7./ Az eladd szavatossagot véllal a vétel targyat képez6 ingatlan per-, teher- és igénymentességéért az
|. pontra is figyelemmel.

Az eladd kijelenti, hogy az 1. pontban kérillirt ingatian, nem telephelye, nem fidktelepe gazdasagi
tarsasagnak, illetve egyéni véllalkozdsnak. Az elado kijelenti, hogy a birtokba adds napjan, az
ingatlanba senki nem lesz rendészetileg bejelentve, illetve harmadik személynek sem most, sem a
birtokba I€pés napjén nincsen, illetve nem lesz olyan joga az ingatlanon, mely a vevé tulajdonszerzését
vagy a birtoklasat akadalyozna. Az eladé kijelenti, hogy az ingatlant ad6, vagy adé médjara behajthaté
koztartozas nem terheli, nem képezi végrehajtés targyat, illetve nem &ll birdi zar alatt. Az eladd
bilntetdjogi feleldssége tudatéban kijelenti, hogy az ingatlanra magénszemélytdl nem vett fel kélcsént,
az ingatlant mas médon nem terhelte meg, az ingatlannal Gsszefliggésben semmiféle elszamolatlan
kovetelése, illetve tartozdsa nem 4ll fenn, harmadik személynek biztositékul nem adta.

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlanra senkinek nincs tulajdoni, illetve barmely kotelmi vagy egyéb
vagyonjogi.igénye, harmadik.személy.részére elévételi jogot nem alapitott.

8./ Az ellenjegyzd tigyvéd tdjékoztatta feleket a hatalyos ado-, illetve illetékfizetési kitelezettségrdl,
illeték és ado fizetési hataridokrol, jogorvoslati lehetdségekrdl a B400-as adatlap rendelkezései szerint,
melyet a felek tudomdsul vesznek és elfogadnak. A felek kijelentik, hogy ezen okirat iigyleti
akaratukat helyesen tartalmazza, igy azt iigyvédi tényvazlatnak is elfogadjak. A felek alairasukkal
elismerik, hogy az eljaré tigyvéd a feleknek teljes korii tdjékoztatast adott,

; gstJ o~ (\_\_ ;
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9./ A szerzédd felek az eljaré iigyvéd altal adoft tajékoztatast kovetden kijelentik, hogy a jelen
szerzbdéssel sem leplezett, sem szinlelt, sem pedig jogellenes pénzmozgast megvaldsito iigyletet nem

valésitanak meg.

10/ A szerzbdd felek kijelentik, hogy magyar éallampolgérok, szerzodési képességiiket sem
jogszabaly, sem biroi-, hatésagi hatdrozat nem Korlatozza, illetve nem zérja ki.

i1/ A felek megédllapodnak abban, hogy a vevdk tulajdonjoginak bejegyzésével kapcsolatos
f5ldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dijat, a vagyonatruhazasi.illetéket, a nem hiteles tulajdoni lap dijat,
valamint az okirat szerkesztési igyvédi munkadijat vevo viseli €s fizeti.

14./ A felek rogzitik, hogy az ingatlan energetikai tanUsitvannyal nem rendelkezik, ennek tanisitasa a
176/2008.(V1.30.) Korm. r. 11.§ (2) bekezdésére tekintettel kotelezd, tekintettel arra, hogy az

hasznalatbavételi engedéllyel nem rendelkezik.

15./ A szerz6dé felek a jelen adasvételi szerzodés elkészitésével megbizzdk Dr. Szabé Miklés (8800
Nagykanizsa, Fé 1it 17., kamarai azonosité szam: 36068976) tigyvédet. A felek rogzitik, hogy a jelen
jogiigylet alapjén ingatlan nyilvantartdsi eljardst nem kezdeményeznek, a felépitménynek kiilon

helyrajzi szama nincsen.

16/ A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgiri Térvénykdnyv adéasvételre
vonatkoz6 rendelkezéseit kell alkalmazni.

A jelen szerz6dés 3 (hdrom) szamozott oldalbol &ll és 6 (hat) eredeti példanyban késziilt,

A szerzdo felek a jelen adasvételi szerzodést elolvastdk, megértették, s mint akaratukkal mindenben
egyezit, sajatkeziileg alairtak.

A szerz6dd felek jelen adésvételi szerzddést elolvastdk, megértették, s mint akaratukkal mindenben
egyezdt, sajatkeziileg alairték.

Zalakomdr, 2018. november 06. napjén Nagykanizsa, 2018. november 06. napjén
. KUMMER LAJOS IVANNE TERSZ é YA%AROLY
/ eladé vevd

Nagykanpizsa, 2018. novemt‘aelr-ﬂidn;hﬁn

Ziradék: Alulivott a Nagykanizsa Vapyongazddlkoddsi ds Szolgéltatd Zrt. (8800 MNagykanizsa, Garay u. 21.) -
képv.: Bilicz Csaba vezérigazgaté -, mint a tulajdonos ingatlanvagyondént felelds gazdaspi tarsasig a jelen
joglgyletet tudomésul veszem, tekintettel arra, hogy az az érdekeimet nem sér:iz

készitettem és ellenjegyzem,
kamarai azonositd szam: 36068976:

KUMMER LAJOS {VANNE TERSZT \’A
clado yevd cllenjegyzﬂ u yvéd
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ADASVETELI SZERZODES

amely léuejént egyrészrél a Nagykanizsa Megyei Jogi Viros Onkorme’myzata, Nagykanizsa Erzsébet tér 7.

==—st.térzsszam:15432694. képviseletében: Litter Nandor polgarmester, mint eladé, a tovabbiakban eladé: masrészrél:

Fodor Ugyvédi Iroda, képviseletében: Dr. Fodor Csaba lgyvéd, (adészim: 189359428-2-20. Lajstromszam:
U.12/1998. Nyilvéntartasi sorszam: 210) Székhely: Nagykanizsa, Erzsébet tér 18. mint az adasvétel tirgyar képezs

helyiség bérldje, vevé kdzott az alulirott napon és helyen, az alabbiak szerint:

1./ Elado tulajdonat képezi a Nagykanizsa, Erzsébet tér 18. szam alatti, a nagykanizsai ingatlan-nyilvantartasban az
1168/1. helyrajzi szamon felvett, az ingatlan-nyilvantartas szerint lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, kivett miivelési
ag megnevezésli ingatlan, amelyhez 370 m2 térmériékil foldrészlet tartozik. Az ingatlan hasznositisa 1980 éta

ténylegesen iizlet és irodahaz.

2./ Vev$ bérleményét képezi az 1. pontban kériilirt ingatlanbél az I. emeleten lévé, a bérleti szerz6dés szerint 158 m2
alapteriileti iroda, a bérleti szerzédés hatarozatlan idére szdl. A helyiség megkozelitése koz0s tulajdonban 1évé
lépcsbhazon at térténik.

Vevé éltal bérelt helyiség 560/1000 tulajdoni hanyadot képvisel.

3./ Eladé eladja, vevo megveszi az 1. pontban megjel6lt ingatlanbél a 2. pontban kériilirt irodahelyiséget, amely a
megjelSit hrsz-i ingatlanbol 560/1000 tulajdoni hanyadnak felel meg. Az eladd tulajdoni banyada, amely a foldszinti
124 m2 teriiletii iizlet tulajdonjogaban testesil meg, 440/1000 tulajdoni hanyadra valtozik.

4/ Az elidegenitéste Nagykanizsa M.J.Véros Kozgyiilésének a ".nem lakis céljara szolgald helyiségek.."
elidegenitését szabalyozd hatdlyos 31/1997. (VII.1.) szami 6nkormanyzati rendelete, a bérlének a vasarlast
kezdeményez0 nyilatkozata, a vételar vonatkozasiban Nagykanizsa Megyei Jogii Viros Onkormanyzatanak a
vételara: meghatarozd 17/2004. (1.29.) szami kézgyiilési hatirozata, valamint az 6nkormanyzati tulajdonban 4ll6
ingatlanoknak az elidegenitését szabalyozo, t6bbszor médositott 1993. évi LXXVIIL. torvény alapjén keriilt sor.

5./ A 1-3. pontban kérlirt irodahelviség és a hozza tartozs tulajdoni hanyad vételarat a tulajdonosi jogokat gyakorld,
Nagykanizsa Megyei Jogti Varos Kozgylilése a fent hivatkozott hatirozataval 20.000.000,- Ft+AFA: 25 % &sszesen
25.000.000 Ft 8sszegben allapitotta meg, amelyet vevd elfogadott.

Vevé . 4. pontban hivatkozott énkormanyzati rendelet 3.§.5. pontjaban foglaltak szerint 5 éves futamideji
reszletfizetést valasztott. Ennek megfeleléen, a vételar 20 %-at: 4.000.000 Ft. azaz: Négymilli forintot, tovabba az
AFA teljes osszegét: 5.000.000 forint azaz: Otmillié forintot jelen addsvételi szerzédés alairasaval egvidejlileg banki
uton teljesiti eladénak az OTP-nél vezetert 11749015-15432694. szamui szamlajara. Elad6 az adésvételi szerzédés
mellett szamlat allit ki a vevd felé. A fennmaradé vételarhatralék: 16.000.000,- Ft, mely &sszeget a PTK szerinti évi
(Jelenlegi szabalyozas szerint évi 11 %-os) kamatfizetési kételezettség mellett, 5. eévig, havi 347879, - Ft részletekben
fizeti eladé megbizottja, az Ingatlankezelési Intézmény megadott szamlajara, mely 6sszeg tartalmazza a t8ke és a
kamat &sszegét is. A torlesztés kezdetének idSpontja 2004. aprilis 01. Lejarta 2009. marcius 01. A részleteket
minden hénap 13-ig lehet (a polgari térvénykényvben rogzitett mértékii) késedelmi kamat felszamitisa néliil
megfizetni. Hiromhavi térlesztd részlet elmaraddsa esetér eladé jogosult a részletfizetést felmondani, és a teljes
vetelarhatralek és jarlékainak egyosszegii fizetését kovetelni. Vevét megilleti az elételjesités joga. Az elételjesitéskor
Vevd a fennalld vételarhatralékot mint téke Osszeget egy Osszegben 1s megfizetheti. Ez esetben Felek az addigi
teljesitések alapjan hatdrozzak meg az elételjesitéskor fennalio vételarhatralék Gsszegét.

6./ A felek megallapodnak abban, hogy a 3. pontban irtaknak megfeleléen, 16.000.000,- Ft vételarhatralék és
Jarulckai erejéig jelzilogjog, melvnek biztositsara elidegenitési és terhelési tilalom keriil az ingatlan-nyilvantartasba
bejegvzésre vevd altal megvasarolt ingatlanilletdségre, az Onkormanyzat javara. A bejegyzett jelzilog a tartozis
kiegvenlitésekor haladéktalanul torlésre keril, térlését az Onkormanyzat mint a jelzdlog jogosultja, illetve

megbizotiként az Ingatlankezelési Intézmény (Nagyvkanizsa, Dedk tér 5.) jogosult kémi a Foldhivatalnal.

7./ Eladé és a vevé megallapodnak abban, hogy az ingatlant a tarsashazrél sz6lé 2003. évi CXOCKIIL Tv.
rendelkezéseinek megfeleléen tArsashazzi alakitjak, a tulajdonostirsak egymds koézotti Jjogviszonyat az alapité

okiratban fogjak régziteni. Ennek megtorténtéig a kéz6s tulajcon szabélyai szerint jarnak el a Felek.



Y
8./ Vevd az adasvételi szerzddés targyat képezd ingatiant ismeri, €s azt allagaban elfogadja, annak birtokaban van

ezert eladéval, illerve megbizottjaval szemben birtokbaadasi cselekményt nem igényel.

9./ A felek egyezden elfogadjak és rogzitik azt a helyzetet, hogy az adasvéte! targyat képezd ingatlan 60 m2 terileri
udvari 1észén az Onkorményzat tulajdonit képez$ foldszinti iizlethez tartozd, az épilet fennallasdig szold
terliletbérleti szerzédéssel rendelkezd raktirfelépitmény &ll, amelynek bérbeadéi joga tovabbra is kizirdlag az

Onkormanyzatot illeti.

10/ A felek kételezik magukat miszerint az ingatlan kapualjan at, a jelenlegi gyakorlatnak megfeleloen gyalogos
kozlekedésre atjardsi és ut szolgalmi jogot, tovabba szennyviz csatorna arvezetési szolgalmi jogot biztositanak a
jelenleg Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkorményzata tulajdonat képezé 1181/12. hrsz-g mgatlan mindenkoni

tulajdoncsa javara.
11./ Eladé 2 9. és 10. pontban rogzitettek figyelembe vételével szavatol az addsvétel targyat képezd ingatlan per
1gény, €s tehermentességéért, de nem szavatol az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett térmértékéért.

12./ Jelen okirattal felmeriillé vagyonatruhazasi, vagyonszerzési, illetve eljarasi illeték megfizetése — az illetékhivatal
rendelkezése alapjan vevd kotelezettsége.

13.7 A felek megéllapodnak abban, az adasvételi szerzddést Vevd nyijtja be a Foldhivatalhoz.

14./ Vev6 Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, a nyilvantartisba vétel végett a Zala Megyei Terileti
Ugyvédi Kamara intézkedett hatarozataval. Statisztikai szdmijellel az Ugyvédi Iroda Vevé nem rendelkezik.

15/ Eladé hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjogit az adasvétel targyat képezd ingatlanbdl 560/1000
tulajdoni illetSségre adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezzék, 440/1000 tulajdoni illetdségre

csokkentve az Onkormanyzat tulajdondba maradé részt.
Ezzel egyidejiileg 2 6./ pontban alapitott jelzalogjog, elidegenitési, terhelési tilalom bejegyzésre keri] az adisvérs!

targydt képez6 560/1000 részbeni illetdségre.

Szerzdo felek a fenti adasvételi szerzddést elolvastik, s mint akaratukkal mindenben egvezdt, sajat kezitleg alaimak,

€s iigyvéd ellenjegyezte.

Nagykanizsa, 2004. februar Lo
Eladé: Nagykanizsa Megyei fogti Varos
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K.aman Laszl6 intézményvezetd
FODOR Ugyvédi Irgda

8800 Nagykanizsa, Erzsé
MKE.: 103000C2- -26000
Agoszam: 189 2-20
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o (£, Fodor Uvédi Iroda,
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Targy: Nagykanizsa, Erzsébet tér 18. szam alatti foldrészlet bérbeaddsahoz
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgéltatd Zrt., mint a Nagykanizsa belteriilet 1168/1 hrsz-4, természetben
a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 18. szam alatti foldrészlet kezelGje az aldbbi kéréssel fordul Onhoz:

A Nagykanizsa Vagyongazddlkoddsi és Szolgaltatd Zrt. a fent megjelolt ingatlanon talalhato és kezelésében levd, a
mellékelt alaprajzon feltiintetett — a kérelemben megjelolt 48 m2 nagysagu — foldrészlettel kapcsolatban
megkeresést kapott Tersztenyak Karolytdl, mivel bérleti szerz6dése 2023. oktober 31-én lejért. A korabbi bérlé
2023. oktéber 31-ét kévetden a foldteriiletet a mai napig jogcim nélkil hasznalja, arra érvényes szerzédés nem all

fenn.

A hasznald a foldrészletet a jogcim nélkili hasznalati jogviszony alatt a kordbbi szerzédésben foglaltak szerint
rendeltetésszeriien hasznalta, volt bérlének a fent megjeldlt ingatlanra vonatkozoan bérleti dij tartozasa nincs. A
bérleti jogviszony megsz(inése utan — a jogcim nélkili hasznalat ideje alatt — a bérleti dijnak megfelels osszeg(
hasznalati dijat fizetett a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt.-nek, abbol elmaradasa szintén nem
31l fenn. A volt bérlé — a 2023. december 29-én kelt nyilatkozata alapjan — a teriiletet tovabb kivanja hasznalni

bérleti jogviszony keretében.

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt. a fent megjelolt foldrészletet bérbeadas utjan kivanja
hasznositani az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl szolo
35/2010.(X1.04.) 6nkorményzati rendelet 25. § (3) bekezdésében foglalt rendelkezésnek megfelelGen.

A bérbeaddas 2024. aprilis 01. napjatol 2029. marcius 31. napjaig tarté idGszakban javasolt. A bérbeadds 335,-
Ft+Afa/m2/ho, azaz bruttd 425,-Ft/m?/hé osszegl bérleti dij mellett torténne.

A raktérfelépitmény alatti féldrészlet bérbeaddsara az énkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdalkodds és a
vagyonhasznositds szabdlyairol szdl6 35/2010.(X1.04.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)

elGirasai az irdnyadok.

Kérem, hogy fentiek alapjan sziveskedjen a fent megjel6lt ingatlan 2024. aprilis 01. napjatdl 2029. marcius 31-ig
torténd bérbeadasat 335,-Ft+Afa/m?/hd, azaz bruttd 425,-Ft/m?/h6 Gsszegl bérleti dij megdllapités mellett

Nagykanizsa, 2024 MiRC 2 0.
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