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Tisztelt Bizottsag!

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. a Nagykanizsa beltertlet 1173/A/5
hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 21. fsz. 1. szam alatt talalhaté, 21
m? alapteriletli nem lakascélu helyiséggel (mUlhely) kapcsolatban megkeresést kapott
Roézsas Tibor egyéni vallalkozotdl (székhely: 8800 Nagykanizsa, Kinizsi u. 2/C., nyilvantartasi
szam: 4928920, addszam: 54663051-2-40) mivel bérleti szerzédése a rendelkezésre allé
dokumentumok alapjan 2015. majus 31-én lejart. A korabbi bérlé 2015. majus 31-ét
kévetden a helyiséget a mai napig jogcim nélkll hasznalja, arra eérvényes szerzédés nem all
fenn.

A hasznald a helyiséget a jogcim nélklli hasznalati jogviszony alatt a korabbi szerzédésben
foglaltak szerint rendeltetésszerlien hasznalta, volt bérlének a fent megjelélt ingatlanra
vonatkozoéan bérleti dij, rezsikoltség tartozasa nincs. A berleti jogviszony megszlinése utan —
a jogcim nélklli hasznalat ideje alatt — a bérleti dijnak megfelelé ésszegl hasznalati dijat
fizetett a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt.-nek, abbdl elmaradasa
szintén nem all fenn. A volt bérlé6 — a 2023. december 19-én kelt nyilatkozata alapjan — a
helyiséget tovabb kivanja hasznalni bérleti jogviszony keretében. (nyilatkozat, bérleti
szerzédeés, alaprajz mellékelve)

A helyiség bérbeadasara az onkormanyzati tulajdonu, nem lakascélu helyiségek bérletérél
és hasznalatarél szo6lé 3/2003. (1.29.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
el6irasai az iranyadok.

A Rendelet 3. § (1) bekezdése szerint: ,Az Onkormanyzat tulajdonaban allé helyiségek
bérbeadasa versenytargyalas vagy palyazat utjan, valamint kbzvetlendil torténhet.”

A Rendelet 3. § (4) bekezdésének c) pontja szerint a helyiség kézvetlenul is bérbe adhato
amennyiben a hatarozott idére kotott bérleti szerz6dés megsziinése utan a helyiséget az
eredeti célra ugyanannak a személynek célszer( bérbe adni.

A Rendelet 3. § (6) bekezdése szerint: ,A bérleti jog keletkezesének maodjat a Tulajdonosi
Bizottsag jogosult meghatarozni, a bérlékijelolési joggal érintett ingatlanokra vonatkozo
bérleti jogviszony keletkezésének kivételével.”

A Rendelet 6. § (1) bekezdése szerint: ,A kb6zvetlen bérbeadas feltételeinek meghatarozasa
a — (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a Tulajdonosi Bizottsag hataskore az e rendeletben
meghatarozott szabalyok alkalmazasaval.”

A Rendelet 10. § (2) bekezdése szerint: ,Kozvetlen bérbeadas esetén a bérleti dijat,
versenytargyalds kiirasa esetén pedig az induld bérleti dijat a Tulajdonosi Bizottsag
hatarozza meg azon ingatlanokra vonatkozdéan, amelyek a belvarosban (Deak tértdl a Kiraly
utcai kérforgalomig, valamint a Rozgonyi és Zrinyi utcak altal hatarolt belsé tertilet resz)
talalhatok, valamint azon ingatlanok esetében, amelyeknek alapteriilete az 50 m2-t
meghaladja.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan ,Az opcié engedélyezése a Tulajdonosi Bizottség
hataskére.”

A VG Zrt. kérte a nem lakascélu helyiség mielébbi bérbeadasat, a bérleti jogviszony
létesitésével a cég bevételeit novelik.

A cég javaslataban régzitette, hogy a kézvetlen bérbeadas a 2024. aprilis 01. napjatol 2029.
marcius 31. napjaig tarté idészakban 1500,-Ft+Afa/m?hé, azaz bruttdé 1905,-Ft/m?/ho
dsszegli bérleti dij mellett torténne a bérld részére egyszeri alkalomra szol6 bérleti opcid
biztositasaval. (VG ZRt. javaslata mellékelve)



A fentiek alapjan a VG ZRt. javaslataval egyezden a Rendelet 3. § (1) bekezdesére, 3. § (4)
bekezdésének c) pontjara, tovabba a 6. § (1) bekezdésére, valamint 10.§ (2) bekezdésére,
valamint a 8. § (2) bekezdésére hivatkozva javaslom a fent megjel6lt, Nagykanizsa belterilet
1173/A/5 hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 21. fsz. 1. szam alatt
talalhatd, 21 m? alaptertletd nem lakascélu helyiség (muhely) kdzvetlen bérbeadasat 2024.
aprilis 01. napjatél 2029. marcius 31. napjaig, 1500,-Ft+Afa/m?hé, azaz brutté 1905, -
Ft/m?/h6 bérleti dij megallapitasaval, egyuttal a Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan a bérlé
részére egyszeri alkalomra szolé bérleti opcid biztositasaval a bérleti jogviszonnyal
megegyez6 iddtartamra.

Elébbiek szerint kérem a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara:

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgy(lésének Tulajdonosi Bizottsaga

1. az 6nkormanyzati tulajdond, nem lakascélu helyiségek berletéerdl és hasznalatarol szélo
3/2003. (1.29.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (4) bekezdésének c¢) pontjara figyelemmel, a 3.
§ (6) bekezdésében, 6. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdéseben, valamint a 8. § (2)
bekezdésében biztositott hataskérében hozzajarul a Nagykanizsa belteriilet 1173/A/5
hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 21. fsz. 1. szam alatti ingatlanban
talalhato, 21 m? alaptertlet(i nem lakascélu helyiség (mdhely) kézvetlen bérbeadasahoz
Roézsas Tibor egyéni vallalkozd (székhely: 8800 Nagykanizsa, Kinizsi u. 2/C.,
nyilvantartasi szam: 4928920, addészam: 54663051-2-40) reszere 2024. aprilis 01.
napjatol 2029. marcius 31. napjaig tarté idétartamra, 1500,-Ft+Afa/m?/ho6, azaz bruttd
1905,-Ft/m?/hé bérleti dij megallapitasaval, tovabba a bérlé részére egyszeri alkalomra, a
bérleti jogviszonnyal megegyez6 idétartamra sz6l6 bérleti opcid biztositasahoz.

2. felkéri a polgarmestert, hogy a dontesr6l tajekoztassa a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt.-t, mint bérbeadot.

Hataridé: 2024. marcius 28.
Felelds: Balogh Laszlé polgarmester
(Operativ felelés: Zaké Laszlo vezérigazgato)

(A hatérozat elfogadéasa egyszerti szotbbbseget igenyel.)

Nagykanizsa,

0% WiRt 2 1, Bt e,
Balogh Laszlo
polgarmester &
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Bérleti szerzodés

Amely létrejott egyrészrél a Nagykanizsa Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Ingatlankezelési
Intézménye Torzsszam: 432690245 Adoszam: 16901443-2-20 8800, Nagykanizsa, Deak ter 3.
képviseletében: Kaman Laszlo intézményvezetd, mint bérbeadé (a tovabbiakban: bérbeadd).

masrészrol Rézsas Tibor (1 s SR . Y )
o szam alatti lakos mint bérlé (tovabbiakban: perio) xozott a mai

napon, az alabb feltételelkel:

1. Bérbeado bérbe adja a beérlonek a Nagykanizsa, Hrsz. 1173/A/S Erzsébet tér 21. szam alattl
helviséget mihely céljara.

A helyiség alapterilete: 18 m2

D

- A bérleti szerzodés 1ddtartama hatarozott idore szol:
2005. janius 01-t6l 2010. majus 31-ig.

- A bérleti dij osszege havonta: 19.800.-Ft + 25% AFA.

tad

A bérleti dij az alabbiak szerint kertlt megallapitasra: 1.100.-Ft/m2/ho.
A fenti 6sszegul bérleti dij 2003. junius 01. napjatd] fizetendd.

A felek kifejezett megallapodasa értelmében a bérbe ado meghatarozott feltételekkel biztositja a bérld
részére a bérleti szerzddeés tobbszorn, egyoldalt meghosszabbitasat az énkormanyzati tulajdond, nem
lakas célu helyiség berletérél és hasznalatarol szolé 3/2003.(1.29.)) szamu énkormanyzati rendelet
8.§-a alapjan.

A szerzodés hatalyanak a bérld részérol valo egyoldalt meghosszabbitasa tgy torténik, hogy a berlo
2010, aprilis 30. napjaig egyoldali nyilatkozattal irasban bejelenti a bérbe adonak a szerzédés hatdlya
tovabbi 6t azaz 5 évvel vald meghosszabbitasat. Ez a nyilatkozat a szerzédés hatalyat tovabbi § évvel
meghosszabbitja. A meghosszabbitas a késGbbiekben a bérlet hatalya megsziinését megeldzd 30. azaz
harmincadik nap elétt kell hogy megtérténjen a bérld részérdl, és a jovoben mindaddig fennall, amig a
fenti alakisagok betartasaval ezzel a jogaval élni kivan. A bérleti opcidt a bérbe add azzal a feltétellel
biztositja, hogy amennyiben a bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérld a dijfizetési kotelezettségét
szerzGdésszerlen nem teljesiti, akkor a bérleti opcid gyakorlasanak joga minden kalon felszolitas
nélkul hatalyat veszti.

Felek megallapodasa értelmében a bérbe add jogosult arra, hogy 2006. januar 01. napjatdl  a bérlets
dij osszegét az el6z6 naptari évben a Kozponti Statisztikar Hivatal altal megallapitott hivatalos
inflacid mértékének megfelelden modositsa a targyév janudr 1. napjdig visszamenden. A hérbeado az
igy megallapitott beérleti dij 6sszegérd! irasban tajékoztatja a bérldt.

4. A bérlet dij targyho 15. napjaig fizetendd a bérbeado altal kiallitott szamla alapjan. Amennyiben
bérlé ezen kotelezettségét nem teljesiti az 1993, évi LXXVIIL torvény .a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozd egyes szabalyokrol™ 24. szakasz (1) bekezdés a.
pontja alapjan a bérleti jogviszonyt a bérbeadd felmondhatja.

5. A bérld a bérleménnyel kapcsolatos kdzizemi dijakat (aramdij, gazdij. vizdij) a szolgaltatonak
fizeti meg a mérdorakon mért fogyasztas alapjan. Bérlé koteles a szolgaltatasi szerzddéseket a jelen
bérleti szerzédés alapjan haladéktalanul megkotni a koziizemi szolgaltatokkal.



6. Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a bérld adataiban bekavetkezett mindennemi valtozasrol 15
napon belal értesiti a bérbeadot. Ezen kotelezettség elmulasztdsa azonnali hatalyt felmondassal jarhat

a bérbeadod részérdl.

7 Bérls a vonatkozd 10/1996.(TL10.) szami onkorményzati rendelet alapjan koteles kilon
hulladékszallitasi szerzédést kotni a Saubermacher-Pannonia Hulladékgy(ijto Kft.-vel.

S Bérlé csak a bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulésaval végezhet a helyisegben felajitasi munkakat.
Bérlé jogosult a bérleményen belil a reklamhordozokat és a logojat elhelyezni. A bérlemény
homlokzati részén vagy az egyéb kultéri részén barmilyen reklamhordozot csak az elhelyezéshez
szikséges kilon hatosagi engedélyek  beszerzése utan és a tulajdonos(ok) (tarsashaz esctén
kozayiilés). Nagykanizsa Megyei Joga Varos Onkorméanyzata eldzetes hozzajarulasaval szerelhet fel.

9. Bérld az altala bérelt helyiségek albérletbe nem adhatja. Amennyiben a bérbeadd tudomast szerez az
esetleges albérletbe adasrol, azt alapvetd szerzddésszepésnek tekinti és jogosult a bérleti szerzodes
azonnali hatalya felmondasara.

Bérld a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be a
hivatkozott 32003 (1.29.) szamu énkormanyzati rendelet 12.§-ban meghatarozott felteteleklel.

10. A bérlemény eladésa esetén a bérlot a PTK 373. §-ban irt eldvasarlasi jog illeti meg a bérleményre.

1. Bérlé a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor tisztan, rendeltetésszerl hasznalatra
alkalmas allapotban, a bérleti jogviszony kezdetekor meglévé miszaki, épitészeti allapotnak
megfeleléen  atadas-atvételi jegyzdkonyvben felsorolt berendezési, felszerelési targyakkal cgyutl
Liteles a beérbe adonak visszaadni. Bérld a bérleményen az altala végzett esetleges értéknoveld
beruhdzasainak megtéritésére a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tarthat igényt. Berl6 elviheti az
4ltala beépitett berendezési targyakat.

12. A felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadé az adott helyiségre vonatkozoan vagyonvédelmet
nem biztosit, kiillén biztositasi szerzodést nem kot.

13 A szerzédésben nem részletezett kérdésekben a Polgan Torvénykonyvnek tovabba az 1993. évi
LXXVIIL torvénynek a helyiségek bérletére vonatkozd rendelkezésel, tovabba a hivatkozott
3/2003.(1.29.) szdm( énkormanyzati rendelet szabdlyai az iranyadok.

Nagykanizsa, 2005, majus 30.

la sl G

Berbe ado Bérld

ROZSAS TIBOR
iiveges, képkeretezd
kiskeresked6
Nagykanizsa, Erzsébet tér 20
Addszam: 54663051-2-40



Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt.

Nagykanizsa

Garay u. 21.

8800

Tisztelt Bérbeadé!

A Nagykanizsa, Erzsébet tér 18. szam alatti mihelyre vonatkozd, kéztiink 2005. majus 30-dn kelt
bérleti szerz6dést meg kivanjuk hosszabbitani. A szerzédés 3. pontjdban jelolt bérleti opcidval élni
kivanunk, szerzédésinket 2015. méjus 31-ig kérjiik meghosszabbitani.

F r . -
i sprili Rézsas Tibor
PARKADIaca, 20T aprilis 15. 8800 Nagykanizsa, Erzsébet ter 20.
Addszam: 54663051-2-40
Banksz.szam; 74000542-10010251
Vvall.ig.szam: ES-410914
Nytsz: 4928920

iz

Rézsas Tibor
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1. HRSZ: 1173/A/1. iroda 129 w2 tul .hdnyad 157/1000
2. HRSZ: 1173/A/2. fodraszet 41 m? tul.hdnyad 50/1000
3. HRSZ: 1173/A/3. iizlet 57 m2 tul.hdnyad 70/1000
4. HRSZ. 1173/A/4. raktar 48 m2 tul.hdnyad 58/1000
f/u. HRSZ: 1173/A/5. mithel 21 m2 tul 0
I P : T z
A E— .
vz eper UZ(ETER
J# @mNuWNKP w \\\N._mqur
CF,
S RAKTAR
g /1 Gt
B I's Al
] L= i
mmm_nwV/ IOmmJ oA
Kiid _q»7 KDZL.
E G5 ]
. )
Suroed :. \
ML e
| _.”
a [rm
= e e [04]
| KAFPUALD
el 1LFLm

B ._._m & <A
. 41 =] fl_.
. . / 8 ] ] 1
N e N e e 22 | e
50491 - A b r3
.m,_.._ ; 1098+ an \S_Oa.h“\ \AM\N,\.V
o . A
I ‘E&N,wwm_.nmda I A .=.
ur AA.ANX.. _\ .—.—
=
AN | I prEe
Ll RSO Wl %M o Spone £\ TARSAIHAZAND TAS
_7/ . A o 7 i NAGIRKAMIZEN ERZSEBET TTR 21.
_ —d
F B

: TERUCAS : FABI AN OdzsEF
, MNGORAIZEA, SZEHERE U. 2.3,

e 1051




Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgdltatd Zrt.

s |~ Cim: 8800 Nagykanizsa Garay u. 21.
N KVG Tel: +36 93 311 241
Web: nkvg.hu
NAGYKANIZSA Email: nkvg@nagykanizsa.hu
Balogh Laszl6 Polgarmester Ur részére Ugyintézé: Porkolab Timea
Nagykanizsa Megyei Jogui Varos Iktatészam: N3 / _25/
Onkormanyzata ,24
Nagykanizsa
Erzsébet tér 7.
8800

Targy: Nagykanizsa, Erzsébet tér 21. szam alatti nem lakascélu helyiség

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgdltaté Zrt, mint a Nagykanizsa belterilet 1173/A/5 hrsz-q,
természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 21. fsz. 1. szdm alatti nem lakdscélu helyiség (mihely) kezelSje az
alabbi kéréssel fordul Onhoz:

A Nagykanizsa belteriilet 1173/A/5 hrsz-0, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet ter 21. fsz. 1. szam alatti
21 m? alapteriilet(i mhely helyiség, mint nem lakdscéli helyiség bérbevételét kezdeményezte a Zrt-nél Rozsas
Tibor egyéni véllalkozé 2023. december 19-én kelt kérelmében.

A rendelkezésre all6 dokumentumok alapjan megallapithatd, hogy Rozsas Tibor ev. (székhely: 8800 Nagykanizsa,
Kinizsi u. 2/C., nyilvantartasi szam: 4928920, ad6szdm: 54663051-2-40) bérleti szerz6dése 2015. majus 31-én
lejart. A bérlé 2015. méjus 31-ét kdvetben a helyiséget a mai napig jogcim nélkill hasznalja, arra érvényes
szerzédés nem all fenn. A hasznald a helyiséget a jogcim nélkili hasznélati jogviszony alatt a korabbi szerz6desben
foglaltak szerint rendeltetésszer(ien hasznalta, volt bérlnek a fent megjeldlt ingatlanra vonatkozdan bérleti dij,
rezsikoltség tartozasa nincs. A bérleti jogviszony megsziinése utan — a jogcim nélkili hasznalat ideje alatt — a
bérleti dijnak megfelel§ dsszeg(i hasznalati dijat fizetett a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt.-nek,
abbol elmaraddsa szintén nem &ll fenn. A nem lakdscéli helyiség miel6bbi bérbeadasa indokolt, mivel a bérleti
jogviszony létesitésével a cég bevételeit ndvelik.

A kbzvetlen bérbeadas a 2024. aprilis 01. napjatél 2029. marcius 31. napjdig tarté idészakban, a bérl6 részére
egyszeri alkalomra sz616 bérleti opcio biztositaséval javasolt. A bérbeadas 1500,-Ft+Afa/m?/ho, azaz brutté 1905,-
Ft/m?/ho dsszegii bérleti dij mellett torténne.

Kérijiik, hogy fenti okra, illetve a rendelet 3. § (1) bekezdésére (a helyiségek kozvetlen bérbe adhatdak), a 6. § (1)
bekezdésére (a kozvetlen bérbeadds feltételeinek meghatdrozdsa a Tulajdonosi Bizottsdg hatdskdre) hivatkozva a

fenti javaslatot sziveskedjen a Tulajdonosi Bizottsag elé terjeszteni dontéshozatalra.

o

Nagykanizsa, 2024. marcius s

Tisztelettel:

“ofakg Laszlg oo * /
rEabg, Laszlg A

vezérigazgato~”
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