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Tisztelt Bizottsag!

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatdé Zrt. a Nagykanizsa beltertulet 1167/1/A/2
hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 17. fsz. 2. szam alatt talalhaté 15 m?
alapteruletli Uzlethelyiséggel kapcsolatban megkeresést kapott, Balazs Tibor egyéni
vallalkozétél (székhely: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 17., nyilvantartasi szam: 4558988,
addészam: 54574061-2-40), mivel bérleti szerzé6dése a rendelkezésre allé dokumentumok
alapjan 2018. december 31-én lejart. A korabbi berlé 2018. december 31-ét kdvetden a
helyiséget a mai napig jogcim nélkll hasznalja, arra érvényes szerzddés nem all fenn.

A hasznalé a helyiséget a jogcim nélkuli hasznalati jogviszony alatt a korabbi szerzédésben
foglaltak szerint rendeltetésszerlien hasznalta, volt bérlének a fent megjeldlt ingatlanra
vonatkozoan bérleti dij, rezsikéltség tartozasa nincs. A bérleti jogviszony megszlinése utan —
a jogcim nélkili hasznalat ideje alatt — a bérleti dijnak megfelelé 6sszegli hasznalati dijat
fizetett a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt.-nek, abbdl elmaradasa
szintén nem all fenn. A volt bérlé — a 2023. december 11-én kelt nyilatkozata alapjan — a
helyiséget tovabb kivanja hasznalni bérleti jogviszony keretében. (nyilatkozat, bérleti
szerzodés mellékelve)

A helyiség bérbeadasara az onkormanyzati tulajdonu, nem lakascélu helyiségek bérletérdl
és hasznalatarol szolo 3/2003. (1.29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
eldirasai az iranyadok.

A Rendelet 3. § (1) bekezdése szerint: ,Az Onkormanyzat tulajdonaban allo helyiségek
bérbeadasa versenytargyalas vagy palyazat atjan, valamint kzvetlendl torténhet.”

A Rendelet 3. § (4) bekezdésének c) pontja szerint a helyiség kdzvetlenll is bérbe adhato
amennyiben a hatarozott idére kotott bérleti szerz6dés megsziinése utan a helyiséget az
eredeti célra ugyanannak a személynek celszerl bérbe adni.

A Rendelet 3. § (6) bekezdése szerint: ,A bérleti jog keletkezésének mddjat a Tulajdonosi
Bizottsag jogosult meghatarozni, a bérlékijelolési joggal erintett ingatlanokra vonatkozo
bérleti jogviszony keletkezésének kivételevel.”

A Rendelet 6. § (1) bekezdése szerint: ,A kdzvetlen bérbeadas feltételeinek meghatarozasa
a — (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a Tulajdonosi Bizottsag hataskdre az e rendeletben
meghatarozott szabalyok alkalmazasaval.”

A Rendelet 10. § (2) bekezdése szerint: ,Kbézvetlen bérbeadas esetén a bérleti dijat,
versenytargyalas kiirasa esetén pedig az indulé bérleti dijat a Tulajdonosi Bizottsag
hatarozza meg azon ingatlanokra vonatkozoan, amelyek a belvarosban (Deak tértdl a Kiraly
utcai kérforgalomig, valamint a Rozgonyi és Zrinyi utcék &ltal hatarolt belsé teriilet rész)
taldlhatok, valamint azon ingatlanok esetében, amelyeknek alapterilete az 50 m2-t
meghaladja.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan ,Az opcié engedélyezése a Tulajdonosi Bizottsag
hataskore.”

A VG Zrt. kérte a nem lakascéll helyiség mielébbi bérbeadasat, a bérleti jogviszony
|étesitésével a cég bevételeit novelik.

A cég javaslataban rogzitette, hogy a kdzvetlen bérbeadas a 2024. aprilis 01. napjatol 2029.
marcius 31. napjaig tartd idészakban 3125 -Ft+Afa/im?ho, azaz brutté 3969,-Ft/m?hé
dsszegli bérleti dij mellett torténne a bérlé részére egyszeri alkalomra szolo bérleti opcié
biztositasaval. (VG ZRt. javaslata mellékelve)
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A fentiek alapjan a VG ZRt. javaslataval egyezéen a Rendelet 3. § (1) bekezdeésére, 3. § (4)

bekezdésének c) pontjara, tovabba a 6. § (1) bekezdésére, valamint 10.§ (2) bekezdésére,
valamint a 8. § (2) bekezdésére hivatkozva javaslom a fent megjeldlt, Nagykanizsa belterulet
1167/1/A/2 hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 17. fsz. 2. szam alatt
talalhatd, 15 m? alapterulet(i Uzlethelyiség kdzvetlen bérbeadasat 2024. aprilis 01. napjatdl
2029. marcius 31. napjaig, 3125-Ft+Afa/m?hé, azaz bruttdé 3969 -Ft/m?hd bérleti dij
megallapitasaval, egyuttal a Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan a bérld részére egyszeri
alkalomra sz6l6 bérleti opcio biztositasaval a bérleti jogviszonnyal megegyezé idétartamra.

Elébbiek szerint kérem a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara:

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgyllésének Tulajdonosi Bizottsaga

1. az dnkormanyzati tulajdont, nem lakascelu helyiségek bérletérdl és hasznalatardl szélé
3/2003. (1.29.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (4) bekezdésének c) pontjara figyelemmel, a 3.
§ (6) bekezdésében, 6. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, valamint a 8. § (2)
bekezdésében biztositott hataskorében hozzajarul a Nagykanizsa belterllet 1167/1/A/2
hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 17. fsz. 2. szam alatt talalhaté, 15
m? alapteruletl Uzlethelyiség kézvetlen bérbeadasahoz Balazs Tibor egyeni vallalkozo
(székhely: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 17., nyilvantartasi szam: 4558988, adészam:
54574061-2-40) részére 2024. aprilis 01. napjatél 2029. marcius 31. napjaig tartd
idétartamra, 3125,-Ft+Afa/m?/hé, azaz brutté 3969,-Ft/m?/hé bérleti dij megallapitasaval,
tovabba a bérlé részére egyszeri alkalomra, a bérleti jogviszonnyal megegyez6
idétartamra szol6 bérleti opcid biztositasahoz.

2. felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrél tajékoztassa a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt.-t, mint bérbeadot.

Hataridé: 2024. marcius 28.
Felelds: Balogh Laszlo polgarmester
(Operativ felel6s: Zako Laszlo vezérigazgato)

(A hatarozat elfogadasa egyszerl szotéGbbséget igenyel.)
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Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és
Szolgdltaté Zrt. részére

Nagykanizsa

Garay u. 21.
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Targy: szandéknyilatkozat

Tisztelt Vagyongazdalkoddsi Zrt.!
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Alultrot&?’uzki()@o‘/ nyilatkozom, hogy a 8800 Nagykanizsa, 6&/\24-66@:{"\/—&«/‘ // %

szam alatti ingatlanban |ev6/fn& m? alapteriletd nem lakdscéla helyiséget bérbe kivdnom venni 5 év
idétartamra.

Kérem szives tovabbi intézkedésiket!
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Bérleti szerzodés

Amely létrejott egyrészrol a Nagykanizsa Megyei Joga Varos Onkormanyzata Ingatlankezelési
Intézménye (8800. Nagykanizsa, Deak tér 5. képviseletében: Kdman Laszlo intézményvezetd, mint
bérbeado (a tovabbiakban: bérbeadd),

masrészrol Bal#zs Tibor ( ) )
szam alatti lakos mint bérlé (tovabbiakban: bérl6) kozott a mai napon, az alabbi

feltételekkel.

1. Bérbeado bérbe adja a bérlének a Nagykanizsa. Erzsébet tér 17. szam alatti helyiséget dzlet
céljara.

A helyiség alapterilete: lizlet 18 m2
2. A bérleti szerz6dés iddtartama hatirozott idére szal:
2004. januar 01-tol 2008. december 31-ig.
3. A bérleti dij 6sszege havonta: 45.360.-Ft + 25% AFA.
A bérleti dij az alabbiak szerint keriilt raegallapitasra: 2.520.-Ft/m2/ho.
A fenti dsszegli bérleti dij 2004, januir 01, napjatdl fizetendd.

A felek kifejezett megallapodasa értelmében a biérbe add meghatarozott feltételekkel biztositja a bérld
részére a béleti szerzddés tabbszorl. egyoldali megliosszabbitasat az énkormanyzati tulajdoni, nem
lakas céla heiyiség bérletérdl és hasznilatarol szold 3/2003.(1L29.) szamu énkormanyzati rendelet
8.§-a alapjar

A szerzodés hataivanak a bérld részérdl valo egyoldald meghosszabbitasa ugy térténik, hogy a bérld
2008. november 30. napjaig egyoldal(i nyilatkozattal irasban bejelenti a bérbe adonak a szerzodés
hatalya tavabbi 6t azaz 5 évvel vald meghosszabbitasét. Ez a nyilatkozat a szerzodés hatalyat tovabbi 5
évvel meghosszabbitja. A meghosszabbitas a késébbickben a bérlet hatalya megsziinését megel6z6 30.
azaz harmincadik nap el6tt kell hogy megtérténjen a bérld részérdl, és a jovOben mindaddig fennill,
amig a fenti alakisagok betartaséval ezzel a jogaval élni kivan. A bérleti opeiot a bérbe ado azzal a
feltétellel biztositja, hogy amennyiben a bérleti jogviszony fennalldsa alatt a bérlé a dijtizetési
kotelezettségét szerzédésszerlien nem teljesiti, akkor a bérleti opcid gyakorlasanak joga minden kiilon
felszolitas nélkul hatalvat veszti.

Felek megallapodésa értelmében a bérbe acd jogosult arra, hogy 2005. januir 01. napjatol  a bérleti
dij dsszegét az elézd naptari évben a Kozponti Statisztikai Hivatal altal megallapitott hivatalos
inflacié mértékének megfelelden madositsa a targyév januar 1. napjaig visszamenOen. A bérbeadd az
igy megallapitott bérleti dij dsszegérol irasban tajékoztatja a berldt,

4. A bérlet1 dij targyhd 15. napjaig fizetendd a bérbeado altal kiallitott szamia alapjan. Amennyiben
bérld ezen kotelezettségd: nem teljesiti az 1993. 4vi LXXVIL torvény .a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol™ 24. szakasz (1) bekezdés a.
pontja alapjan a bérleti jogviszonyt a bérbeado felmondhatja.

5. A bérlé a bérleménnyel kapesolatos kozizemi dijakat (dramdij, gdzdij, vizdij) a szolgaltatonak
fizeti meg a méréorakon mért fogyaszias alapjan. Bérld koteles a szolgaltatasi szerzodéseket a jelen
bérleti szerzddés alapjan haladéktalanul megkotni a kozizemi szolgaltatokkal.
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6. Bérid a vonatkozd 10/1996.(I.10.) szami onkormanyzati rendelet alapjan kételes kulon
huiladekszallitasi szerz6dést kotni a Saubermacher-Pannonia Hulladékgytijto Kit.-vel.

7. Bérld csak a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulsaval végezhet a helyiségben feldjitasi munkakat.
Bérld jogosult a bérleményen belil a reklamhordozokat és a logojat elhelyezni. A bérlemény
homlokzati részén vagy az egyéb kultéri részén barmilyen rekldmhordozdt csak az elhelyezéshez
sziikséges kilon hatdsdgi engedélyek beszerzése utin és a tulajdonos{ok) (tarsashiz esetén
kdzgyilés), Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata elzetes hozzajarulasaval szerelhet fel.

8. Bérld az altala bérelt helyiségek albérletbe nem adhatja. Amennyiben a bérbzadd tudomast szerez az
esetleges albérletbe adasrol, azt alapvetd szerzOdésszegésnek tekinti és jogosult a bérleti szerzodés
azonnail hatalyu felmondasara.

Betld a helyiségbe més személyt csak a bérbeadd elézetes irdsbeli hozzajérulasaval fogadhat be a
hvatkozett 3/2003.(1.29.) szamu énkormanyzati rendelet 1 2.§-ban meghatarozott feltételekkel.

9 Aoérlemény eladdsa esetén a bérlét a PTK 373. §-ban irt elévasarldsi jog illeti meg a bérleményre.

10. Bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas 4llapotban, a bérleti jogviszony kezdetekor meglévé miszaki, épitészeti allapotnak
megfelelden  atadis-dtvételi jegyzékonyvben felsorolt berendezési, felszerelési targyakkal egyutt
koteles a bérbe addnak visszeadni. Bérld a bérleménven az éltala végzett esetleges értéknoveld
beruhazasainak megtéritésére a bérleti Jogviszony megsziinésekor nem tarthat igényt. Bérld elviheti az
altala beépitett berendezési targyakat.

L1 A felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadé az adott helyiségre vonatkozdan vagyonvédelmet
nem biztosit, killon biztositasi szerzédést nem két.

12 2004, janudr 1. napjatdl kezdédéen a felek kozott e targyban korabban kétstt mindennemii
megallapodas, szerzodés hatalyat veszti, igy ezen idSponttol kezddden e szerzédés rendelkezése
alkaimazanddk.

13. A szerz6désben nem részletezett kérdésekben a Polgan Torvénykényvnek tovabba az 1993, évi
LXXVIIL  torvénynek a helyiségek bérletére vonatkozd rendelkezésel, tovabba a hivatkozott

372003 (129.) szami 6nkorményzati rendelet szabalyal az irdnyadok.

Nagykanizsa, 2003. december 01.




Nagykanizsa Vagyonkezeld és Szolgiltaté Zrt.

8800. Nagykanizsa, Garay u. 21. Pf.: 200.

Pénzforg. jelzoszam: Magyarorszagi Volksbank Zrt. Levélszam: K-32/2009.
14100134-83605049-01000006 Ugyintéz6: Vargané
Addig. azonositd: 14482270-2-20

Balazs Tibor

Targy: Beérleti szerzodés
meghosszabbitasa

Tisztelt Bérlonk!

Tajékoztatjuk, hogy Nagykanizsa Megyei Jogu Viros Kozgyiilése a 271/2008. ( VIL 14. )
szdmu hatdrozataban doéntott a Nagykanizsa Vagyongazdilkodasi és Szolgdltaté Zrt
létrehozdsarél, a 365/2008. (IX.30) szdmu hatdrozatiban pedig az Ingatlankezelési
Intézmény 2008. december 31-i megsziinésérdl és a Zrt-be torténd beolvadisirsl.

On/Onék 2003. december 01. napjan hatirozott idejli bérleti szerzédést kotott/kotottek az
Ingatlankezelési Intézménnyel, mint bérbeaddval a Nagykanizsa, Erzsébet tér 17, szam alatti
bérleményre. A szerz6dés 3.) pontja rendelkezik a bérleti opciorol, mely értelmében a
szerzOdés lejartat megel6z6 1 honappal a bérls egyoldalu nyilatkozataval a bérleti jogviszony
tovabbi 5 évvel meghosszabbithato.

A bérleti jogviszony meghosszabbitisira vonatkozo egyoldalt nyilatkozat Ontél/Onokto],
mint bérlété1/bérloktél a mai napig nem érkezett.

Amennyiben ezen leveliink kézhezvételétdl szamitott 8 napon belil a bérleti jogviszony
megszantetésére vonatkozo irasbeli visszajelzés Tarsasagunkhoz nem érkezik ugy tekintjiik,
hogy bérleti jogviszonyt tovabbi 5 évvel meg kivanja/kivanjak hosszabbitani.

Nagykanizsa, 2009. januar 22.
Tisztelettel: .
U

Kiaman Laszld
vezérigazgatd

Tértivevényes!
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Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgéltaté Zrt.

_/\| ) Cim: 8800 Nagykanizsa Garay u. 21.
N KVG Tel: +36 93 311 241
Web: nkvg.hu

NAGYKANIZSA

Email: nkvg@nagykanizsa.hu
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Balogh Laszl6 Polgarmester Ur részére Ugyintéz6: Porkoldb Timea

Nagykanizsa Megyei Jogti Varos Iktatészém: () 3174 /
Onkormanyzata /1

Nagykanizsa
Erzsébet tér 7.
8800

1

Targy: Nagykanizsa, Erzsébet tér 17. szadm alatti nem lakascélu helyiség
Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgdltaté Zrt, mint a Nagykanizsa belteriilet 1167/1/A/2 hrsz-u,
természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 17. fsz. 2. szdm alatti Uzlethelyiség kezelGje az alabbi kéréssel
fordul Onhoz:

A Nagykanizsa belteriilet 1167/1/A/2 hrsz-0, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 17. fsz. 2. szam alatti
15 m? alapteriilet( tizlethelyiség, mint nem lakascélu helyiség bérbevételét kezdeményezte a Zrt-nél Balazs Tibor
egyéni véllalkozo 2023. december 11-én kelt kérelmében.

A rendelkezésre all6 dokumentumok alapjan megdllapithatd, hogy Balazs Tibor ev. (székhely: 8800 Nagykanizsa,
Erzsébet tér 17., nyilvantartdsi szam: 4558988, ad6szam: 54574061-2-40) bérleti szerz6dése 2018. december 31-
én lejart. A bérlg 2018. december 31-ét kdvetSen a helyiséget a mai napig jogcim nélkiil hasznalja, arra érvényes
szerzédés nem &ll fenn. A hasznald a helyiséget a jogcim nélkiili hasznalati jogviszony alatt a korabbi szerz6désben
foglaltak szerint rendeltetésszeriien hasznalta, volt bériének a fent megjelélt ingatlanra vonatkozdan bérleti dij,
rezsikdltség tartozasa nincs. A bérleti jogviszony megsziinése utan — a jogcim nélkiili hasznélat ideje alatt — a
bérleti dijnak megfelelé 6sszegli haszndlati dijat fizetett a Nagykanizsa Vagyongazdalkoddsi és Szolgaltato Zrt.-nek,
abbél elmaraddsa szintén nem all fenn. A nem lakascélu helyiség mielébbi bérbeadésa indokolt, mivel a bérleti
jogviszony létesitésével a cég bevételeit novelik.

A kézvetlen bérbeadas a 2024, aprilis 01. napjatol 2029. marcius 31. napjdig tarté idGszakban, a bérl§ részére
egyszeri alkalomra sz616 bérleti opci6 biztositdséval javasolt. A bérbeadas 3125.-Ft+Afa/m?/ho, azaz brutté 3929.-
Ft/m?/hé sszeg(i bérleti dij mellett torténne.

Kérjiik, hogy fenti okra, illetve a rendelet 3. § (1) bekezdésére (a helyiségek kézvetlen bérbe adhatéak), a 6. § (1)
bekezdésére (a kézvetlen bérbeadds feltételeinek meghatdrozdsa a Tulajdonosi Bizottsdg hatdskdre) hivatkozva a
fenti javaslatot sziveskedjen a Tulajdonosi Bizottség elé terjeszteni dontéshozatalra.
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