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Tisztelt Bizottsag!

Lakatos Péter vételi ajanlatot nyujtott be a nagykanizsai 4766/1 hrsz-U kivett beépitetlen tertlet
megnevezeésl ingatlanra. (kérelem mellékelve)

A palini varosrészben talalhato ingatlan a kiépitetlen 4766 hrsz-U kézut (Udvarhaz utca)
hatalyos szabalyozasi tervkivonat szerint "kdzuti kézlekedési és kdzmu tertlet"-ként nem jelolt
2829 m? alapterulet( részének levalasztasaval jott létre.

Az ingatlant a telepulésrendezési terv "Lf-1" jelli falusias lakodvezetbe sorolja.
(térképkivonat, tulajdoni lap, rendezési terv kivonat mellékelve)

Az ingatlan megkézelitése csak déli iranybdl, kiépitetlen foldutrol lehetséges, mivel a Forras
utcanak az lIparos utcara csatlakozd északi vege nincs kialakitva. Az ingatlant a déli
telekhataran a telken belll féldgaz elosztd vezeték és annak biztonsagi évezete érinti, egyéb
kézmilivek a tomb beépitetlensége miatt csak tobb szaz méterre talalhatok. Az ingatlan északi
szomszédja harom gyartd Uzem, a telepulésrendezési terven jeldlt a lakd és ipari dvezet
elhatarolasara, zajvédelmére szolgald belltetési kotelezettséggel érintett teriilet belltetése
pedig nem valdsult meg, az érintett terlleten napelem kerult elhelyezésre. (kb6zmiitérkép és
telepiilésrendezési terv mellékelve)

A kiépitett Utkapcsolat és elérhetd kézmlvek hianyaban az ingatlan épitési telekként nem
keresett.

Az ingatlan piaci, fajlagos értékének megallapitasara ingatlanforgalmi szakértéi értékbecslés
készult, mely alapjan az értékbecs|6 a telek értékét — a fent ismertetett adottsagait figyelembe
véve — bruttdé 5.700.000,-Ft, azaz 4.488.189,-Ft+AFA 6sszegen allapitotta meg. (értéklap
mellékelve)

Az altalanos forgalmi adordl sz616 2007. évi CXXVII. térvény (AFA tv.) 259. § 7. pontja szerinti
meghatarozasoknak megfelel, az AFA tv. 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjan az épitési telek
nem mentes az ado aldl, azaz afa fizetési kotelezettség terheli az értékesitést.

Az ingatlan a forgalomképes ingatlanok k&ézé van besorolva, igy értékesitése tamogatd
bizottsagi déntés esetén lehetseges.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgylilésének az ©nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairol szolé 35/2010. (X1.04.)
onkormanyzati rendelete /a tovabbiakban: vagyonrendelet/ 25. § (3) bekezdése alapjan:
WA Kozgyldlés Tulajdonosi Bizottsaga hataskérébe tartozik az lzleti vagyon kdérébe tartozo
netté 40.000.000,- Ft forgalmi érték alatti ingatlanok és portfolié vagyon elidegenitésérdl és
hasznositasardl valé déntés a gazdasagi programmal ésszhangban.”

A nemzeti vagyonrol szé6l6 2011. évi CXCVI. torvény (Nvtv.) 13. § (1) bekezdése szerint:
. Térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti vagyon tekintetében
térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhdzni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés itjan,
az dsszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.”

A vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint: ,Az dnkormanyzati vagyont értékesiteni, a
vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatét, illetve hasznositasi jogat
atengedni, amennyiben az érintett vagyontargy egyedi brutté forgalmi értéke a térvényben
meghatarozott értékhatart meghaladja, — ha térvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetési eljaras utjan, a legjobb ajanlatot tevé részére lehet.”

Magyarorszag 2024. évi kézponti koltségvetésérdl szoldo 2023. évi LV. torvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)



bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2024. évben 25,0 millio forint egyedi brutté forgalmi
érték.
Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,Helyi énkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan

értékesitése esetén — a (3) - (4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas
Jogosultat megeldzé eldvasarlasi jog illeti meg.”

A 14. § (4) bekezdése alapjan: ,A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmaznia 13 S (1)
bekezdése szerint meghatarozott értekhatar 20%-at el nem éré értékd ingatlan értékesitése

esetén.”

Az ingatlan értéke nem éri el a brutté 25.000.000,-Ft egyedi forgalmi értéket, igy nem all fenn
az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint eldirt nyilvanos versenytargyalason térténé értékesités
kotelezettsége, tovabba az ingatlan értéke eléri a brutté 5.000.000,-Ft egyedi forgalmi értéket,
igy a magyar allam elévasarlasi joga is fennall az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan.

A fentiek alapjan javaslom a nagykanizsai 4766/1 hrsz-u, 2829 m 2 alapterlletl kivett
beépitetlen terllet megnevezeésu ingatlan értekbecslésben megallapitott értekének minimalis
kerekitésével 4.490.000,-Ft+AFA, azaz bruttdé 5.702.300,-Ft forgalmi értéken torténd

elidegenitését.

Amennyiben a Tisztelt Bizottsag az értékesitéssel egyetért, ugy kérem az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgyllésének Tulajdonosi Bizottsaga

1. egyetért a Nagykanizsa belterlilet 4766/1 hrsz-u, 2829 m? alapteriletii kivett beépitetlen
terllet megjeldlési ingatlan Lakatos Péter részére tortend értékesitésével.

2. a nagykanizsai 476611 hrsz-u telek vételarat 4.490.000,-Ft+AFA, azaz brutté 5.702300,-
Ft dsszegben allapitia meg azzal, hogy a vételaron felul az elidegenitéssel dsszefuggd
valamennyi koltség, eljarasi dij és illeték, a kérelmezét terheli.

3. felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitasi eljaras meginditasara, a végleges

telekalakitasi engedély birtokaban az Ugyrendi, Jogi, Nemzetpolitikai és Kézrendi
Bizottsag altal vélemenyezett adasvételi szerzédes alairasara.

(A hatarozat elfogadasa mindsitett szotébbseget igényel)

Hatarido (a szerzédés megkotésére): 2024. junius 15.
Felelés: Balogh Laszlo polgarmester
Operativ felelds: Dr. Farkas Roland vg. koordinator, jogtanacsos

Nagykanizsa, 2024. aprilis [> .
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Targy: Vételi ajanlat

Tisztelt Polgarmester Ur!

Vételi ajanlatot nyujtok be Onnek a palini vérosrészben talalhaté nagykanizsai 4766 hrsz-u
kozut, a hatalyos szabalyozasi tervkivonaton kialakitandé Udvarhaz utca, kozlekedési

teriilette] nem érintett cc. 2900 m2 alaptertiletii részére.

A fentiek alapjén kérem, sziveskedjen a vételarral kapcsolatban tdjékoztatni.

Kozremikodését elére is koszondm!

Tisztelettel: Lakatos Péter u

I rataks

Tel.:- B ; : N

E-mail:
7

Nagykanizsa, 2024. februar 15.



TERKEPMASOLAT

a nagykanizsai 4766/1 helyrajzi szamu ingatlanrél
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Az adatszolgaltatas a rendelkezésre

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos PH allo adatok szempontjabdl hiteles!

térkép kivonata

Kiadmanyozta:

Nagykanizsa: 2024.3.27
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platén sor 2. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/10020/2024

2024.02.28
NAGYKANIZSA REkier; 53
Belteriilet 4766/1 helyrajzi szam
8808 NAGYKANIZSA Forras utca 61.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terillet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 2% 0 ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 2829 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 186577/2023.05.31
eredeti hatarozat: 34345/2003.03.18
jogcim: Atadas 40976/1992.12.04
jogallas: tulajdonos
név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: B800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.
torzsszam: 15734446

NLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 186577/2023.05.31

0Onélld szdveges bejegyzés megosztas folytan atjegyezve a 4766 helyrajzi szamrdl a
620040/2023. zaradékszamu valtozasi vazrajz alapjan.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
ktltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE
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Nagykanizsa 4766/1 hrsz

E-KOZMU

Késziilt az E-kézm( rendszerben (2024. 03. 06.). A térkép tajékoztato jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznalhaté fel!
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Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés




Ertékelt ingatlan: 8808 Nagykanizsa Forrds utca 61.  4766/1 hrsz.

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK - TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Telepiiles (varos, keriilet). Nagykanizsa
Utca, hazszam: Forras utca 61.
Iranyitészam: 8808
Hrsz.: 4766/1 hrsz.

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Nagykanizsa M.J.V. Onkorményzata 1/1
(8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.)

Tulajdoni hanyad: 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdonos, forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1

Telekrész teriilete dsszesen: 2829 m?

Felépitmény (nett6) alapteriilete Gsszesen: 0 m?
Kézmii-ellatottsag: kézmiivek nélkiil
Jelenlegi funkcio: beépitetlen teriilet - szanto
ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték megéllapitas

Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci dsszehasonlité adatok elemzése
Ertékelés fordulonapja: 2024. marcius 7. érvényes: 90 napig
MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

2829 m’ telekrész forgalmi értéke: 5.700.000,- Ft azaz

Otmillio - hétszdzezer forint
Amennyiben a mingsitett tranzakcio AFA koteles, tgy a meghatarozott forgalmi értékbe az AFA is bele van foglalva.

Nagykanizsa, 2024. marcius 8.
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““~OKJ 54 3439 02. Ingatlan értékbecsls
ADAMIL Kft. Nagykanizsa

1/7

ADAMIL Kft. Nagykanizsa Rakoczi utca 44.
Telefon: 93 /536 — 477 Fax: 93 /536 — 478 E-mail: adamil@adamil. hu



