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Tisztelt Bizottsag!

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyllésének az o©onkormanyzat vagyonarol, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairél szolé 35/2010. (XI1.04.)
onkormanyzati rendelete /a tovabbiakban: vagyonrendelet/ 25. § (3) bekezdése alapjan:
A Kozgyllés Tulajdonosi Bizottsaga hataskérébe tartozik az lzleti vagyon kérébe tartozo
netto 40.000.000,- Ft forgalmi érték alatti ingatlanok és portfolio vagyon elidegenitésérél és
hasznositasarol valé déntés a gazdasagi programmal 6sszhangban.”

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyllésének Tulajdonosi Bizottsaga a hivatkozott
hataskérében eljarva a 31/2024. (1.24.) szamu hatarozataval dontétt a Kiraly u. 13. szam alatt
levé tarsashaz onkormanyzati tulajdonban levé foldszinti 3. szam alatti volt bérlakas
értékesitésérdl. (TB hatarozat mellékelve)

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. kezelésében levd 23 m? alapteriletu
udvari, régoéta lakatlan, komfort nélkili, gazdasagosan mar nem felljithatd, energetikai
mindség szerint a legalacsonyabb, azaz kiemelkedden rossz besorolas ala esd lakas piaci
ertékét az ingatlanforgalmi szakértdé brutté 2.200.000,-Ft-ban allapitotta meg. (korabbi
értéklap mellékelve)

A Tulajdonosi Bizottsag 31/2024. (1.24.) szamu korabbi hatarozata szerint az ingatlan
értékesitésére kiirt zartkérl versenytargyalasi felhivasban rogzitett kételezé megtekintés
soran szembestltek a kezelé munkatarsai, hogy a tarsashaz villamos energia ellatasa a lakas
villamos mérdoérajanak megléte ellenére nem biztositott, mivel a szolgaltatdé a tarsashaz
villamos halézatanak beleset veszélyes allapota miatt megszintette a betaplalast.

Az ingatlan korabbi forgalmi értékének megallapitasa soran az ingatlanforgalmi szakérté a
rendkivil rossz muszaki allapotban levé lakas piaci ertékét brutté 2.200.000,-Ft 6sszegben
allapitotta meg, mely becslés szamolt az ingatlan villamos energia ellatasanak meglétével,
tovabba az értékesitésre kiirt zart illetve nyilt versenytargyalasi felhivas is tartaimazta, hogy
az ingatlan villamosenergia ellatasa biztositott.

A fentiekre tekintettel az ingatlan értékesitésére kiirt zartkori versenytargyalasi felhivas
2024.02.21. napjan visszavonasra kerUlt.

Az E.ON Aramhalézati ZRt. a Vagyongazdalkodasi ZRt. megkeresésére ugy nyilatkozott, hogy
a tarsashaz villamos energia ellatasat a tarsashazi belsé villamos halézat korszerUsitését
kovetden tudja csak visszakapcsolni, mely rekonstrukcié értékét cca. 3.000.000,-Ft ¢sszegre
becsllte, mely alapjan az d6nkormanyzati tulajdonu lakast legalabb 600.000,-Ft felujitasi
koltség terhelné. Ezen informacié alapjan az értékbecslést készité tarsasag a korabbi
becslését korrigalta, mely aktualizalt becslés a lakas forgalmi értékét brutté 1.600.000,-Ft
dsszegben allapitotta meg. (aktualizalt értéklap mellékelve)

Az ingatlant kezel6 Zrt. allasfoglalasaban a lakas értékesitését a korrigalt becslés szerinti
brutté 1.600.000,-Ft &ésszegen javasolta. (kezel6i allasfoglalas mellékelve)

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.) 13. § (1) bekezdése szerint:
, 1orvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti vagyon tekintetében
térvényben vagy a helyi énkorméanyzat rendeletében meghatérozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
ertekaranyossagaval lehet.”



A vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint: ,Az dnkormanyzati vagyont értékesiteni, a
vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatat, illetve hasznositasi jogat atengedni,
amennyiben az érintett vagyontargy egyedi brutto forgalmi érteke a térvényben meghatarozott
ertekhatart meghaladja, — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetesi eljaras utjan, a
legjobb ajanlatot tevé részére lehet.”

Magyarorszag 2024. évi kbézponti koéltségvetésérdl széldé 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrél szél6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2024. évben 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi
erték.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
ertékesitése eseten — a (3)—(4) bekezdesben foglalt kivétellel — az allamot minden mas
Jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti meg.”

A 14. § (4) bekezdése alapjan: ,A (2) bekezdeés rendelkezését nem kell alkalmaznia 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékd ingatlan értékesitése
esetén.”

A lakasingatlan értéke nem éri el a brutté 25.000.000,-Ft egyedi forgalmi értéket, igy nem all
fenn az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint eldirt nyilvanos versenytargyalason toérténd
értékesités kotelezettsége, tovabba az Nvitv. 14. § (2) bekezdése alapjan nem all fenn a
magyar allam elévasarlasi joga sem.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgyllése a 183/2023. (VI.26.) szamu hatarozataban az
ingatlan versenytargyalason térténd értékesitésérdl dontétt, de nem hatarozta meg a
versenytargyalas formajat, igy a 31/2024.(1.24.) szama TB hatarozatban a bizottsag
els6ként zartkérii versenytargyalas, annak sikertelensége esetén pedig nyilvanos
versenytargyalas megtartasarol dontott az alabbiakra figyelemmel.

A vagyonrendelet 17. § (2) bekezdése szerint. ,A versenyeztetési eljaras nyilvanos, vagy
zartkériu. A versenyeztetési eljaras formajarol és feltételeirdl az eset dsszes kdriilményének
meérlegelése alapjan a hataskér gyakorloja dént. A zartkdrd versenyeztetést elrendelé
déntésnek tartalmaznia kell az elrendelés okait.”

A vagyonrendelet 17. § (3) bekezdése szerint: ,Amennyiben a teljesitésre csak meghatarozott
ajanlattevék alkalmasak, vagy a nyilvanos versenyeztetési eljaras jogszabalyban védett vagy
méltanyolhato érdeket vagy johiszemiien szerzett jogot sértene, meghivasos zartkéri
versenyeztetési eljarast lehet tartani.”

A vagyonrendelet 17. § (4) bekezdése szerint: ,Amennyiben a teljesitésre csak meghatarozoft
ajanlattevék alkalmasak, ugy a zartkérii versenyeztetési eljarasban valamennyi lehetséges
ajanlattevét fel kell hivni ajanlattételre. Egyéb esetben a zartkérii versenyeztetési eljarasban —
jogszabélyban védett vagy méltanyolhaté érdek vagy johiszemien szerzett jog sérelmét
kivéve — legalabb két ajanlattevét kell felhivni ajanlattételre.”

Az ingatlan kezelését végz6 VG Zrt. zartkorii versenytargyalas megtartasat javasolta az
alabbiakra tekintettel:

LA kis létszamu tarsashazakban él6, tobbnyire zart udvart lak6kézésségek részérdl felvetédott
kérést is tamogatva a megvasarlast az ottani ingatlantulajdonosok részére mintegy ,zartkoérii
versenytargyalas” formajaban elsé kdrben lehetévé kellene tenni és csak eredménytelen
zartkord versenytargyalast kévetéen legyen nyilvanos meghirdetés.



Ennek a javaslatnak tébb értheté indoka is van:

A kijelélt ingatlanok szinte kivétel nélkil alacsony miszaki szinvonalat képviselnek, kis
alapteriiletiiek, tobb esetben a legcélszeriibb felhasznalas a szomszédos lakassal valo
egyesités lenne. A felujitasok a tarsashazak kozds tulajdont részeire is 6hatatlanul kihatnak
(teté, homlokzat, szigetelések, kézmuihalozatok, stb.), aminek engedélyezése, illetve
elkészitése egy mar beilleszkedett régi lakonak kisebb konfliktussal jar. A feltjitasokkal jaré
épitéanyagok, a homok, séder, stb. elhelyezése a lak6kézbsség altal fenntartott udvarrészeket
szintén érinti, ezeket a munkalatokat is jobb, ha oftlaké lakastulajdonos rendezi. Nem utolsé
szempont az sem, hogy ottani ingatlantulajdonos vasarlasa esetén nem jelennek meg Ujabb
gépkocsik az amugy is szlikés udvarokban.” (VG Zrt. kezelbi véleménye mellékelve)

Az ingatlan kezelését végzo tarsasag javaslataban foglalt indokok tovabbra is fennallnak, igy
azzal egyetértve els® kérben tovabbra is a tarsashaz albetétjeinek tulajdonosai részére,
zartkorl versenytargyalason torténd értékesitésre teszek javaslatot azzal, hogy harom
sikertelen zartkorli versenytargyalas esetén az értékesitésre nyilvanos versenytargyalas
keretein belll kerdljén sor.

A fentiek alapjan javaslom a Tulajdonosi Bizottsag korabbi, 31/2024. (1.24.) szamu
hatarozatanak hatalyon kivill helyezését, egyidejileg a 51/2/B/3 hrsz-u lakas
értékesitésére az aktualizalt értékbecslés szerinti brutté 1.600.000,-Ft induld kikialtasi
ar szerint Uj zartkori, sziikség esetén pedig a nyilvanos versenytargyalasi felhivasok
kiirasat a korabbi zartkorii- és nyilt versenytargyalasi felhivasokban rogzitett tovabbi
feltételek helyben hagyasa mellett.

A mobdositasi javaslattal ©sszhangban a lakas esetében a zartkéri- és a nyilt
versenytargyalasi felhivasok eldkészitésre keriiltek, azok az el6terjesztés 1. és a 2.
szamu mellékletei.

Amennyiben a Tisztelt Bizottsdg a versenytargyalasi felhivasokban foglalt feltételekkel
egyetért az értékesitéssel, ugy kérem, sziveskedjen az alabbi hatarozati javaslatot tamogatni.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgyllesének Tulajdonosi Bizottsaga

1. hatalyon kivil helyezi a 31/2024.(1.24.) szamu hatarozatat.

2. a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. elbterjesztésben ismertetett
javaslataban leirt indokok elfogadasaval egyetért a nagykanizsai 51/2/B/3 hrsz-u,
természetben a 8800 Nagykanizsa, Kiraly u. 13. fsz. 3. ajtd alatti, 23 m? alaptertlet(
lakasnak a Nagykanizsa, Kirdly u. 13. szam alatti tarsashaz albetéteinek tulajdonosai
részére zartkorl versenytargyalas keretei kozott, brutté 1.600.000-Ft indulé kikialtasi aron
torténd  értékesitésével az elbterjesztéshez 1. szamu mellékletként csatolt
versenytargyalasi felhivas szerint.

3. a 2. pont szerinti zartkérl versenytargyalas keretei kozott torténd értékesités
eredménytelensége esetén egyetért a nagykanizsai 51/2/B/3 hrsz-u, természetben a 8800
Nagykanizsa, Kiraly u. 13. fsz. 3. ajté alatti, 23 m? alapterlletd lakasnak nyilvanos
versenytargyalas keretei koézétt, brutté 1.600.000-Ft induld kikidltasi aron torténd
értékesitésével az elbterjesztéshez 2. szamu mellékletként csatolt versenytargyalasi
felhivas szerint.



4. felkeri a polgarmestert a legmagasabb ajanlatot tevé személy és ajanlata nyertesként
tértené kihirdetésére, valamint az 1. pont szerinti eredményes zartkérli versenytargyalas
vagy a 2. pont szerinti eredményes nyilvanos versenytargyalas esetére az Ugyrendi, Jogi,
Nemzetpolitikai és Kézrendi Bizottsag altal jovahagyott adasvételi szerz6dés alairasara.

(A hatarozatok elfogadasa mindsitett szotébbséget igényel)

Hataridé (a zartkérl versenytargyalas kiirdsara): 2024. majus 31.
Hataridé (a nyilvanos versenytargyalas kiirasara): a harmadik eredménytelen zartkorii
versenytargyalast koveté 30 nap

Hataridé (a szerzédések megkétéseére): sikeres versenytargyalast kovet6 45 nap
FelelGds: Balogh Laszlé polgarmester

Operativ felelds: Dr. Farkas Roland jogtanacsos
Nagykanizsa, 907, APR 09,

Bal Laszlo




1. sz. melléklet

VERSENYTARGYALASI FELHIVAS

A Nagykanizsa, Kiraly u. 13. szam alatti tarsashaz albetéteinek tulajdonosai részére

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata zartkér(i versenytargyalason
értékesiti a Nagykanizsa, Kiraly u. 13. szam alatti tarsashazban levé nagykanizsai
51/2/B/3 hrsz-u, 23 m2 alapteriiletli kivett lakas megnevezésii, természetben a 8800
Nagykanizsa, Kiraly u. 13. fsz. 3. szam alatti tarsashazi ingatlanat a hozza tartozo
131/1000 eszmei tulajdoni illetéséggel.

A versenytargyalas ideje: (2024, ..o | ... 6ra... perc |

Az elsd versenytargyalas eredménytelensége esetén azt
kovetd két alkalommal .................... munkanapon,
ugyanebben az idépontban.

A versenytargyalas helye: Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Il. emelet 3. szamu iroda

Informacié kérheté: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., Il. emelet, 3. iroda,
tel.: 20/849-2330, 20/849-2328, 20/849-2466

Kiiré képviseléje utjan az ingatlan megtekintését elére
egyeztetett idépontban és médon munkanapokon reggel
10 és délutan 13 ora, pénteki napon reggel 10 és 12 éra
k6zott munkaidében, az elézetesen — legalabb telefonon
— bejelentkezett személyeknek biztositja.

Kikialtasi ar: brutté 1.600.000,- Ft

Eladé kijelenti, hogy az AFA tv. 88. § (4) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k)
pontjaban emlitett termékértékesitését csak a lakoingatlannak nem minésilé ingatlanokra
kiterjedéen tette addkotelessé, igy a jelen versenytargyalasi felhivas szerinti értékesités
mentes az AFA aldl.

l. Az ingatlan altalanos leirasa:

A komfort nélklli lakas a cca. 1930-as években épult Kiraly u. 13. szam alatti tdrsashazi
lakéépulet foldszinti, 3. szam alatti 23 m? alapteruletli hasznositatlan ingatlant és a hozza
tartoz6 131/1000 eszmei tulajdoni illetéséget foglalla magaban. A tarsashazi lakasok
tulajdonosai jogosultak a tarsashazi koézés tulajdonban levé egyéb felépitmények
hasznalatara.

Az udvari, régota lakatlan, komfort nélkali lakas, hagyomanyos tégla szerkezet(.
Tetbszerkezete kozel eredeti allapotu, a nyeregtetdé badogozasa javitandd, a falakon
vizszigetelés hibai miatti felazasok lathatdéak. Korabban gazkonvektoros flitése volt, jelenleg
a gazora le van szerelve, a villamos energia ellatas nincs biztositva. Az ingatlan helyiségei
(konyha, szoba és WOC) elhanyagolt mdlszaki allapotuak, nyilaszaréi hianyosak.
Melegvizelldtasa nincs, furddszoba nincs kiépitve. Az ingatlan jelentds felljitast és
korszerUsitést igényel.



Az Onkormanyzat felhivja az arverezék figyelmét, hogy a Kiraly u. 13. szadm alatti ingatlan
tarsashazként mikédik, ennek megfeleléen a felljitas és a tovabbi mikodtetés tekintetében a
tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL. térvény, a tarsashaz alapito okirat és egyéb tarsashazi
dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.

A kezeld tajékoztatasa alapjan a lakast kézos koltség jelenleg nem terheli.

Il. Az ingatlanra vonatkozé fontos informaciok, fennallo terhek

1. Koételezd meagtekintés, kdzos ajanlattétel lehetésége

Kiiré a kozos ajanlattétel lehetéségét biztositja.

Amennyiben tobb ajanlattevé koézosen kivan ajanlatot tenni, a kozés ajanlattevok
mindegyikének nyilatkoznia kell a versenytargyalasi felhivasban foglalt feltételek, illetve a
versenytargyalasi biztositékkal (banatpénzzel) és a vételar medfizetésével kapcsolatos
egyetemleges kotelezettségik elfogadasarol, a kozés ajanlattevok kérébdl a
versenytargyalason (liciten) részt vevd, Oket teljes jogkérrel képviseld képviseldjuk
személyérdl, tovabba nyertes ajanlattételiik esetén tulajdonszerzésik aranyarol.

Egyetemleges kételezettség esetében minden kételezett az egész szolgaltatassal
tartozik, de ha barmelyikiik teljesit, a jogosulttal szemben a teljesitett rész erejéig a
tobbiek kotelezettsége is megsziinik. Az egyetemleges kotelezettek egymas
szerzédésszegéséért is felelnek.

A koézds ajanlattevéknek kilén-kilon is meg kell felelniiik a versenytargyalasi
felhivasban foglalt feltételeknek, az eldirt igazolasokat és nyilatkozatokat kiilon-kiilén
is csatolniuk kell a versenytargyalason torténé indulas feltételeként.

A kozos ajanlattevok kulon-kulén, vagy kozds meghatalmazott atjan kételesek az ingatlant
megtekinteni, megtekintéskor a meghatalmazast csatolni kell

A kozos ajanlattétel nem lehetséges, amennyiben a kdzés ajanlattevok kozil valamelyikik
nem vett részt személyesen (t6rvényes/szervezeti képviselje altal) vagy igazolt
meghatalmazottja Utjan a kételezé megtekintésen és nem rendelkezik a szikséges
regisztracioéval.

A megtekintéskor regisztracios lap kitéltésével regisztralni kell, a vételre ajanlatot csak
a regisztralo természetes személy vagy megtekintésen szervezeti képvisel6 altal vagy
meghatalmazassal képviselt jogi személy tehet.

Kiiré az _ingatlan jelen kiiras szerinti kételezé6 megtekintéseként az ingatlan korabbi
versenytargyalas utjan torténé értékesitésére Kkiirt versenytargyalasi felhivasnak
megfelelé megtekintést is elfogadia.

Az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban torténik, kiiré minden
ajanlattevé szamara kotelezévé teszi az ingatlan megtekintését, melynek hianyaban az
arverésen nem lehet licitalni.

Ajanlattevének a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idépontjat megelézéen (a
valaszadasra altalaban szUkséges idore figyelemmel) lehetésége van feltenni valamennyi, az
ingatlannal kapcsolatos kerdését.

Az ajanlattevbéknek lehetbségik van az arverést megelézéen egyeztetett idépontban az
ingatlant sajat miszaki és egyéb szikségesnek vélt szakérté(k) bevonasaval megvizsgalni.



A kiiré kifejezetten rogziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskér(i megtekintési,
megvizsgalasi és tajékozodasi lehetbségre tekintettel az ingatlan tényleges allapota teljes
mertekben feltartnak mindsil az arverezok részére a Polgari Torvénykényvrdl szolé 2013, évi
V. térvény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés szerint.

A fentiekre tekintettel az adasvételi szerz6désben a vevdének nyilatkoznia kell az
alabbiakrol:

annak tudomasulvételerdl, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miszaki és jogi
allapotban térténik, az esetleges még nem ismert, takart éplletszerkezeti problémak,
tovabbd az ingatlan rejtett hibai vagy a lehetséges szakértdi vizsgalattal feltarhatd hibai
tekinteteben az eladé a kartéritési, jotallasi, szavatossagi kotelezettségét kizarja,

annak tudomasvételérdl, hogy a villamosenergia-halézat nincs bekétve az ingatlanba és
annak kézmdlszolgaltato altali ujboli bekotésére Eladd nem vallal felelésséget,

az arverest megelézéen volt lehetésége az ingatlant megtekinteni, megvizsgalni,
a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat szakérték igénybevételére jogosult volt,

a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idépontjat megelézéen (a valaszadasra
altalaban sziikséges iddre figyelemmel) lehetésége volt feltenni valamennyi, az ingatlannal
kapcsolatos kérdéesét és ezekre kielégitd és teljeskéri valaszt kapott, vagy a kapott valaszt
elégségesnek talalta arra, hogy a versenytargyalason az ingatlan megvételére ajanlatot
tegyen,

amennyiben a kérdésfeltevés lehetéségével, vagy a szakértok igénybevételével nem élt,
azt sajat kockazatara, annak ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy az
elado a megtekintési és megvizsgalasi jogot a vevd részére biztositotta, az ingatlan
tenyleges allapota a vevé elétt telies mértékben feltartnak mindsul a Ptk. 6:157.§ (1)
bekezdése szerint,

vevd kijelenti és elfogadja, hogy az eladd a fentiek szerinti eljarasa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetéség teljeskérl biztositasa) alapjan ugy jart el, ahogy az az adott
helyzetben téle elvarhato és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez
szUkseéges korulményeket, valamint az ingatlan allapotdra tekintettel a vevénél
bekdvetkezd semmilyen kar a részerdl a szerzédéskotéskor nem volt eldrelathatod

az ajanlatat az ingatlan megvasarlasara a fentiek szerint részletezett feltételek és
kérulmeények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

2. Az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett terhek:

Az ingatlan per, teher- és igénymentes.

3. Kézmluvek (villamosenergia, gaz, viz, szennyviz):

- Alakas nem rendelkezik kézmUvekkel.
Kiiré javasolja, hogy licital6é a k6zm(iszolgaltatokkal vegye fel a kapcsolatot a kézmUvek
ujboli kiépitésre, bekotésére kozmlszolgaltatok részérdl tamasztott pénziigyi, miszaki
és jogi feltételek megismerése érdekében.

- Az Onkormanyzatnak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kézmii/szolgaltato
vezetékekrél vagy egyéb kézerdekl szolgalmi jogrédl nincs tudomasa, a szolgaltatok
altal esetlegesen utélagosan bejegyzésre kerl6 ilyen jogok miatt az Onkormanyzat a
vevé felé nem all helyt.



4. A terulet beépitésére vonatkozo szabalyozas

A szabalyozas pontos el6irasait Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzat
Kozgylilésének Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és
Szabalyozasi tervérél szolo 10/2019. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelete, illetve az OTEK
tartalmazza. A helyi rendelet, valamint a mellékletét képezé szabalyozasi terv a
www.nagykanizsa.hu honlapon tovabba a www.njthu weboldal 6nkormanyzati
rendelettaraban megtalalhato.

5. Kérnyezetvédelmi nyilatkozat:

Az arverés kiirdja az ingatlanban kérnyezetvédelmi vizsgalatot nem végzett, veszélyes
anyagok korabbi, illetve jelenlegi tarolasardl, valamint ebbél adodo talajszennyezédésrél
nincs tudomasa.

Az ingatlanra megkoétendd adasvételi szerzédés kotelez6é tartalmi eleme azon vevdi
nyilatkozat, mely szerint vevd az ingatlan allapotabdl, azon esetlegesen feltarasra kerulé
kérnyezeti szennyezddésekbdl, tlizszerészeti elbirasokbdl fakadd koételezettségek
megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités iranti
igényt, kdvetelést nem tamaszt és nem érvényesit az eladoval szemben, egydttal vallalja
az ingatlan esetleges kérnyezeti karmentesitésével 6sszefiiggd koltségek viselését.

6. Nyilatkozat az adatok és tények hitelességérél

Kiiro felhivja a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tajékoztato jellegliek, egyben
javasolja, hogy a licitald ne hagyatkozzon kizardlag a kiird/elado llitasaira, az ingatlant a
kételezé megtekintésen kivil is tekintse- és a szllkséges szakérték bevonasaval vizsgalja
meg, tovabba kiirasbél megismerhetd adatokon felul sajat felelésségére és koltségére
szerezzen be minden olyan kiegészitd informaciot (kulonésen fizikai paraméterek,
koérnyezeti allapot, épitésrendészeti és jogi helyzet, a telepllésrendezési terv és a helyi
épitési szabalyzat valamint az egyéb helyi rendeletek vonatkozé rendelkezései, az
ingatlan kézmUellatottsagi helyzete) az ajanlat targyarol, valamint a magyarorszagi jogi-
gazdasagi kérnyezetrdl, illetve szabalyoz6 rendszerrél, melyeket befektetési szandéka
kériltekinté megalapozasahoz szikségesnek tart. Kiird/eladd nem vallal felelésséget az
ingatlan fizikai parameéterei, kérnyezeti allapota, épitésrendészeti és jogi helyzete, a
telepllésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat vonatkozé rendelkezései, az ingatlan
kézmuellatottsagi helyzete és a vevé felhasznalasi célja kozotti utdlagosan felmerild
eltérések esetére.

7. Birtokviszonyok

Elado/kiiré az ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan tertlete a tulajdoni lapon,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi térképen szerepl6é mérettdl a valésagban eltérhet.

Eladd/kiiré az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennallé vagy
kialakuld birtok- vagy hatarvitakert felelésséget nem véllal, azokat sajat koltségére a Vevo
kételes rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Eladd felé szavatossagi vagy egyéb
megtéritesi igényt nem tamaszthat. Az ingatlanra megkétendd adasvételi szerzédés
kotelezé tartalmi eleme az elébbiek szerinti vevoi nyilatkozat.



8. Tarsashazi jelleggel kapcsolatos kulén kikétések

10.

A 8800 Nagykanizsa, Kiraly u. 13. szam alatti ingatlan (51/2 hrsz) tarsashazként muikodik,
ennek megfeleléen a felljitas és a tovabbi mikodtetés tekintetében a tarsashazakrol
sz0l6 2003. évi CXXXIIl. toérvény, a tarsashaz alapitdé okirat és egyéb tarsashazi
dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.

Az Onkormanyzat a tarsashazi okiratok jogszabalyokkal valé ésszhangjaért, tovabba a
tarsashazi miikddés szabalyossaga tekintetében felmerulé kifogasokért nem all helyt,
azok tekintetében felelésségét kizarja.

Jelen kiiras szerinti értékesités keretében kizardlag a 8800 Nagykanizsa, Kiraly u. 13.
szam alatti Tarsashazban albetéet-tulajdonnal rendelkezék szerezhetik meg az ingatlan
tulajdonjogat, igy a Vevd rendelkezésére allnak a tarsashazi dokumentumok, melyre
tekintettel azokat Eladé nem bocsatja kilén Vevd rendelkezésére.

Az ingatlanban talalhato ingésaqok:

Az ingatlan a jelenlegi allapotaban kerll értékesitésre, az ingatlan a kezeld altal kiuritésre
kerdlt.

Kikialtasi ar tudomasulvétele:

Az ingatlan kikialtasi ara az ingatlan jelen kiirasban részletezett tulajdonsagaira és az
Elado altal rogzitett kikdtésekre figyelemmel ingatlanforgalmi szakértéi szakvélemény
alapjan kertilt megallapitasra, a kikialtasi ar az ingatlan Eladé altal ismert és ismertetett, a
Vevd részérdl megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) miiszaki
allapotaval teljesen aranyos, vevé a liciten elért magasabb vételar esetén sem tamaszthat
vételar csokkentési igényt az elado felé a fentiekre vagy az altala bevont szakérték altal
megallapitott paraméterekre hivatkozva.

lll. A versenytargyalason térténé részvétel feltételei:

A versenytargyalason térténd licitalas feltétele az ingatlan kételez6 megtekintése a
fent ismertetett modon, formaban és feltételekkel, a megtekintést igazolo
regisztracios lap aldirasa.

A versenytargyalason csak

- természetes személy, valamint

- olyan a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdése szerint
atlathaténak mindsulé szervezet

vehet részt, akifamely a hirdetményben megjeldlt idében (2024. ............ napjan vagy
eredménytelen versenytargyalas esetén az azt kdvetd két alkalommal...... .. munkanapon
. ora perc idépontban) és helyen (8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Il. emelet 3.

s.zamu |r0da) megjelent, es nyilatkozik arrdl, hogy legalabb a kikialtasi ar erejéig
rendelkezik a vételarral tovabba teljesiti a k||rasban foglalt valamennyi tovabbi feltételt.

Ajanlattevének a versenytargyalasi felhivas feltételeinek elfogadasarol, az
ellenszolgaltatas teljesitésérdl legkésébb a versenytargyalasi jegyz6kdnyvben
nyilatkoznia kell.

Ajanlattevének legkésébb a versenytargyalasi jegyzékényvben nyilatkoznia kell,
hogy a versenytargyalasi felhivas visszavonasa, eredménytelen versenytargyalas



vagy érvénytelen ajanlat esetén milyen bankszamlaszamra kéri visszautalni a
befizetett versenytargyalasi biztositékot.

A versenytargyalas idopontjaig a brutté kikialtasi ar 10 %-at, azaz 160.000,- Ft
Osszeget versenytargyalasi biztositékként (banatpénz) kell igazoltan (pénzintézet
részérél kiadott igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérél) megfizetni Nagykanizsa
MJV Onkormanyzata OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11749015-15432694 szamu szamlajara

Licitalni személyesen vagy meghatalmazas utjan lehet, a meghatalmazast kézokiratba
vagy teljes bizonyité erejli maganokiratba kell foglalni.

A nem atlathaté szervezettel k6tott adasvételi szerz6dés a nemzeti vagyonrél szol6
2011. évi CXCVI. torvény 15. § alapjan semmis.

IV. A versenytargyalas menete:

A versenytargyalast a versenytargyalas kiirgja vagy az altala megbizott személy vezeti és
jegyzdékdnyvvezetd utjan gondoskodik a jegyz6kdnyv vezetésérdl.

A nyilvanos versenytargyalason az o©nkormanyzat versenytargyalas lebonyolitasaval
megbizott képviseldin (versenytargyalas vezetdje, jegyzékényvvezetd), valamint vezetbin
(polgarmester, alpolgarmester(ek), jegyzd, aljegyzé(k)) kivil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazassal rendelkezd képviseldk, a sajtdé képviseléi és mas érdeklédék is részt
vehetnek.

A versenytargyaldason ajanlattevéként vagy érdeklédéként torténé részvétel érdekében
ajanlott a versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben megjel6lt helyiség bejaratahoz
megjeldlt idépontnal legalabb 5 perccel korabban térténd megérkezés.

A versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben a versenytargyalas kezdeteként megjeltit
idépont szerinti perc eltelte utan a versenytargyalds megnyitasra kerlil és a
versenytargyalds - a zavartalan lebonyolitds érdekében - zart ajtok mogott kerdl
lefolytatasra, melyre tekintettel tovabbi ajanlattevék vagy érdekléddk részvételére nincs
lehetéség a versenytargyalas megnyitasat kévetéen.

A versenytargyalas kezdé idépontjanak megjeldlt idépont a www.pontosido.com weboldal
szerinti Budapest tekintetében kijelzett id6 alapjan kerll megallapitasra a versenytargyalas
vezetbje részérél. Az internetszolgaltatas szinetelése esetén a kezdd idépont a
kézszolgalati médiaszolgaltato altal nyujtott radios médiaszolgaltatas kézial valasztott radio
altal kozvetitett pontos id6 alapjan kerl megallapitasra.

Az ajanlattevé (ideértve a kepvisel6jét) a versenytargyalason torténé
adategyeztetésnél koteles bemutatni a versenytargyalas vezetéjének:

- természetes személy az érvényes személyi igazolvanyat vagy érvényes vezetéi
engedélyét vagy érvényes Utlevelét

- atlathatd szervezetnek mindsilé jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdalkodd szervezet a 30 napnal nem régebbi cégkivonatat, a cég
képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyzd altal hitelesitett aldirasi
cimpéldanyat/iigyvéd altal ellenjegyzett alairasmintajat (illetve a folyamatban lévé
cégbejegyzési eljaras igazolasat),

- atlathato szervezetnek minésuld civil szervezet és vizitarsulat a birésagi vagy egyéb
kézhiteles nyilvantartasba vételérdl szolé 30 napnal nem régebbi igazolast, az alapitd
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy koézjegyzé
altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat

- anemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. térveny 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
szervezetek (kivéve allam) esetében a birésagi vagy egyéb kdzhiteles nyilvantartasba




vételérdl szold 30 napnal nem régebbi igazolast (térzskonyvi kivonatot stb.), az alapitéd
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyzé
altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat, belsé egyhazi jogi személy esetében a jogi
személlyeé nyilvanitasrol szol6 okiratot

- a versenytargyalasi eléleg letétbe helyezésének igazolasat (pénzintézet részérél
kiadott igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérol),

- nyilatkozatot arrél, hogy a szervezet a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdése szerint atlathatonak minésiilé szervezet (a nyilatkozat
letéltheté a https://nagykanizsa.hu/hivatal/eugyintezes link alatt az Egyéb
nyomtatvanyok mendipont megnyitasa utan)

- meghatalmazott eseten a kdzokiratba vagy teljes bizonyitd erejl maganokiratba foglalt
meghatalmazast.

Az ajanlattevéknek kizardlag egy csoportban, az érdeklédoktol elkiulonitetten kell helyet
foglaini (ul6hely kizardlag az ajanlattevok részére keril biztositasra, az érdekl6dék
elkilénitését biztositja, hogy a versenytargyalason allva vehetnek részt).

A versenytargyalas vezet6je szamba veszi az ajanlattevéket, sziikség esetén ellatja dket
a licitdlashoz szikséges egyedi azonositoval, a versenytargyaldas megkezdésekor a
licitalokkal kozli a versenytargyalasra keruld ingatlan kikialtasi arat, az ajanlati licitlépcsdk
mértéket. A jegyzokonyv vezetésére felkéri az dnkormanyzat alkalmazottjat.

A meghirdetett indulé kikialtasi arnal alacsonyabb ajanlatot tenni nem lehet, az ilyen
ajanlat érvénytelen.

A licitosszeg legalabb brutté 100.000,-Ft 6sszeggel emelhetd. (az ajanlati 6sszeg a
megjelolt mérteknel alacsonyabb 6sszeggel nem emelhetd)

A versenytargyalas vezetéje minden egyes uUjabb ajanlatnal a résztvevék sorszamai
alapjan széban is régziti azt, hogy ki tartja az Ujabb ajaniati ésszeget. A licit lebonyolitasa
soran az ajanlati osszeget legaldbb a versenytargyalasi felhivasban meghatarozott
6sszeggel lehet emelni.

A licitalasban részt vevok az esetlegesen kapott egyedi azonositd felmutatasaval vagy
kézfelemeléssel licitalhatnak.

A versenytargyalast addig kell folytatni, amig az ajanlati arat egy licitalé tartja csak.

A levezeté személy a legmagasabb ajanlatot tevd személyét, valamint a masodik
legjobbnak itélt ajanlatkérd személyet es ajanlatat a versenytargyaldson megallapitja.

A levezetd személy megjelent ajanlattevoket tajékoztatja arrdl, hogy a versenytargyalas
eredményének kihirdetésére a versenytargyalast kovetd legkésébb 8 napon belll kertl sor,
tovabba arrél, hogy a versenytargyalas eredményének kiirasa elétt a kiird jogosult a
szerzédéskotéstdl indokolas és mindenféle kartérités vagy kartalanitas nélkil elalini.

A levezetd személy megjelent ajanlattevéket tajékoztatja tovabba a szerzédéskotés
feltételeirdl es varhaté hataridejérdol.

Ha a versenytargyalas (licit) soran megtett ajanlatok 6sszege megegyezik, és Uj ajanlatot
egyik ajanlattevé sem tesz, a targyalast levezetd személy a legjobbnak itélt ajanlatkéré
személyét és ajanlatat sorsolassal allapitja meg.

V. A versenytargyalasi biztositék (banatpénz) kamatfizetés nélkiil visszautalasra keriil:

a versenytargyalasi felhivas visszavonasa esetén valamennyi ajanlattevének a
visszavonastol szamitott 15 napon belll
a nem nyertes arverezok részére a versenytargyalastél szamitott 15 napon belll



VI. Szerzédés kotésére vonatkozé szabalyok:

Az adasveteli szerzédést a versenytargyalas eredmeényhirdetésétél szamitott 45 napon
belll kell megkdtni (ajanlattevé ajanlati kotottségeének idétartama).

Amennyiben a versenytargyalas soran megajanlott vételar a licitalas eredményeképpen
nem haladja meg a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése
szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millié forint 6sszeget a
Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szolé 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja értelmében, ugy Vevé koteles a versenytargyalas soran megajanlott
vételarat az gdasvételi 6dé Otésétdl szamitott 30 napon beliil az Eladé altal
megjelélt bankszamlara atutalassal megfizetni.

Amennyiben a versenytargyalas soran megajaniott vételar a licitalas eredményeképpen
meghaladja a nemzeti vagyonrél szélé 2011, évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése
szerint meghatarozott értekhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millié forint 6sszeget a
Magyarorszag 2024. évi kdézponti kéltségvetésérdl szold 2023. évi LV. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja értelmében, ugy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény
14. § (2) bekezdése alapjan helyi énkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6zé elévasarlasi jog
illeti meg az alabbiak szerint.

Az adasvételi szerzédés ugy kerll megkétésre, hogy az az allammal szemben nem
hatalyos.

Az adasvételi szerzédés eldvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésének
feltétele, hogy a Magyar Allam képviseletében eljaré6 Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
a nemzeti vagyonrol sz6lé térvényben meghatarozott hataridén belll vagy ugy nyilatkozik,
hogy az elévasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a térvényi hataridén beltl nem
nyilatkozik az elévasarlasi jog gyakorlasarol.

Az allammal szembeni hatalybalépés idépontja a lemondd nyilatkozat kézhezvételét,
vagy az elévasarlasra nyitva allé hataridé eredménytelen elteltét kdvetd nap 0. 6raja.

A szerzddés elévasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésérél az Eladé a Vevét a
természetes személy vevé esetén lakcimére/ szervezet esetén székhelyére kiildott
ajanlott, tértivevényes levélben torténé értesitésén kiviil vevé altal megadott email
cimére kiildétt emailben, vagy telefonon révid Gton is értesiti.

Vevé koteles a versenytargyalas soran megajanlott vételarat az adasvételi
szerz6dés elGvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésétél szamitott 30 napon
beliil az Elad¢ altal megjeldlt bankszamlara atutalassal megfizetni.

A vételarba a befizetett bruttdé 160.000,-Ft 6sszegl versenytargyalasi biztositék
elélegként beszamit.

Amennyiben Vevé a szerzédésbdl eredd fizetési kotelezettségét késedelmesen
teljesiti, ugy Elado 15 napig a Ptk. szerint szamitott késedelmi kamat kévetelésre jogosult,
amennyiben Vevd késedelme a 15 napot meghaladja Eladé jogosult az adasvételi
szerzédeéstdl egyoldalian — a teljesitesre torténd kulon felszdlitas és pothataridé tlizése
nélkll — irasbeli nyilatkozattal elallni.

A versenytargyalason eladott ingatlanra a versenytargyalasi vevé a vételar teljes
osszegli kifizetésével szerez tulajdonjogot és léphet az ingatlan birtokaba. A
birtokbaadasra a vételar teljes 6sszegii kifizetését kdvetd legkésébb 15 napon beliil
keriil sor, a birtokbaadasrél kiilén jegyzékoényv késziil.



L]

VIL.

Az adasvételi szerzédést Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatalaval
kdzszolgalati jogviszonyban allé kamarai jogtanacsos szerkeszti és az ligyvédi
tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIII. torvény (Uttv.) 44. § (1) bekezdés c) és d)
pontjaiban meghatarozott korilmények fennallasanak tanusitasara az Eladé
tekintetében ellenjegyzi. A kamarai jogtanacsos a Vevé tekintetében az Uttv. 32. §
(9) bekezdésének megfeleléen az Uttv. 32. § (2) és (3) bekezdése szerinti azonositast
el tudja végezni, igy a kamarai jogtanacsos az okiratot az Uttv. 43. §-a szerint jegyzi
ellen, ellenjegyzésével az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglaltakat teljeskériien
tanusitva.

Vevé a szerzédéssel kapcsolatban a jogi- és adotanacsra a szerzédést ellenjegyzé
kamarai jogtanacsostél nem tarthat igényt, e kérben sajat tanacsadot koteles
igénybe venni.

El6bbiek mellett a Vevét terheli az liggyel 6sszefiiggésben sajat dontése alapjan
igénybe vett jogi képviselete ellatasaval 6sszefiiggé valamennyi dij és koltség.

A tulajdonjog bejegyzési kérelmet az Onkormanyzat nyuijtja be a féldhivatalba,
azonban a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos koltségek és dijak a vevét
terhelik.

Eladé a vételar megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja, a vételar megfizetésének
elismerésérdl kiilon nyilatkozatot (bejegyzési engedély) allit ki. A bejegyzési engedély
az adasvételi szerzédeés hatalybalépése elétt akkor sem kertil kiallitasra, ha a vevé a
vételarat a szerzodésben rigzitett hataridét megel6z6en megfizeti. Az adasvételi
szerzédés az ingatlaniigyi hatosaghoz a felek altali alairasat kéveté 30 napon belil
benyujtando.

Ha a nyertes vevd hataridében az adasvételi szerz6dést nem koti meg, a befizetett
versenytargyalasi biztositékot (banatpénz) elveszti a Ptk. 6:75. § (3) bekezdése
szerint, egyben a versenytargyalds kiir6ja a versenytargyalas masodik legjobb
ajanlattevéjével kothet szerzédést, vagy jogaban all a versenytargyalast
eredménytelennek nyilvanitani.

Kiilén kikotések:

A versenytargyalas kiiréja keéri, hogy az ingatlan allapotarél, az ingatlan
be/atépitésére vonatkozo helyi és orszagos szabalyozasrol az arverésen térténé
részvételt megel6zéen megfeleld koriiltekintéssel tajékozodjanak és ajanlataikat ezt
kovetéen tegyék meg, tovabba az arverezéshez és a szerzédéskotéshez sziikséges
okiratok, igazolasok és nyilatkozatok beszerzésérél ugy gondoskodjanak, hogy
azok az eldirt id6pontokra rendelkezésre alljanak.

A Kiiré ismételten rogziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskori
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozodasi lehetéségre tekintettel az ingatlan
téenyleges allapota teljes mértékben feltartnak mindésiil az arverezék részére a
Polgari Torvénykényvrdl szé6lé 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés
szerint. Kiiré ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben téle elvarhato és eljarasa
megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges koriilményeket,
valamint az ingatlan allapotara tekintettel a vevénél bekdvetkezé semmilyen kar a
részérdl a szerz6déskotéskor nem volt elérelathaté.

A versenytargyalas kiiréja a Ptk. 6:74. § (3) bekezdésére figyelemmel kikoti és
fenntartja a jogat arra, hogy az arverési hirdetményt az arverés megkezdéséig
kartéritési vagy kartalanitasi kételezettség és indokolas nélkiil visszavonja.



e A versenytargyalas kiiroja a Ptk. 6:74. § (2) bekezdésére figyelemmel kikoti és
felhivja az ajanlattevék figyelmét, ajanlattevék pedig a versenytargyalason vald
indulassal tudomasul veszik, hogy ©nmagaban az arverés lefolytatasa és a
szerzédéskotésre jogosult személyének megallapitasa alapjan az Onkormanyzatnak
szerz6déskotési kotelezettsége nem keletkezik, az Onkormanyzat a szerzédés
megkotéseét indokolas nélkiil megtagadhatja.

Nagykanizsa,

Balogh Laszlo
polgarmester



2. sz. melléklet

VERSENYTARGYALASI FELHIVAS

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata nyilvanos versenytargyalason
értékesiti a Nagykanizsa, Kiraly u. 13. szam alatti tarsashazban levé nagykanizsai
51/2/BI3 hrsz-u, 23 m2 alapteriileti kivett lakas megnevezésii, természetben a 8800
Nagykanizsa, Kiraly u. 13. fsz. 3. szam alatti tarsashazi ingatlanat a hozza tartozoé
131/1000 eszmei tulajdoni illetéséggel.

A versenytargyalas ideje: 12024, ... | ... ¢6ra.. perc |

Az elsd versenytargyalas eredménytelensége esetén
visszavonasig minden ezt kovetd ...................
munkanapon, ugyanebben az idépontban.

A versenytargyalas helye: Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Il. emelet 3. szamu iroda

Informacio kérheté: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., II. emelet, 3. iroda,
tel.: 20/849-2330, 20/849-2328, 20/849-2466

Kiiro képviselje utjan az ingatlan megtekintését elére
egyeztetett idépontban és modon munkanapokon reggel
10 és délutan 13 dra, pénteki napon reggel 10 és 12 6ra
k6zott munkaidében, az el6zetesen — legalabb telefonon
— bejelentkezett személyeknek biztositja.

Kikialtasi ar: brutté 1.600.000,- Ft

Eladé kijelenti, hogy az AFA tv. 88. § (4) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k)
pontjaban emlitett termékértékesitését csak a lakdingatlannak nem minésilé ingatlanokra
kiterjedéen tette addkotelessé, igy a jelen versenytargyalasi felhivas szerinti értékesités
mentes az AFA aldl.

l. Az ingatlan altalanos leirasa:

A komfort nelkili lakas a cca. 1930-as években epllt Kiraly u. 13. szam alatti tarsashazi
lakoépllet foldszinti, 3. szam alatti 23 m? alapteruletli hasznositatlan ingatlant és a hozza
tartozé 131/1000 eszmei tulajdoni illetéséget foglalja magaban. A tarsashazi lakasok
tulajdonosai jogosultak a tarsashazi koézos tulajdonban levé egyéb felépitmények
hasznalatara.

Az udvari, régéta lakatlan, komfort nélkili lakas, hagyomanyos tégla szerkezetl.
Tetdszerkezete kozel eredeti allapotu, a nyeregteté badogozasa javitandé, a falakon
vizszigetelés hibai miatti felazasok lathatéak. Korabban gazkonvektoros flitése volt, jelenleg
a gazora le van szerelve, a villamos energia ellatas nincs biztositva. Az ingatlan helyiségei
(konyha, szoba és WC) elhanyagolt mdUszaki allapotuak, nyilaszaréi hianyosak.
Melegvizellatasa nincs, furdészoba nincs kiépitve. Az ingatlan jelentés felljitast és
korszerusitest igényel.



Az Onkormanyzat ismételten felhivja az arverezék figyelmét, hogy a Kiraly u. 13. szam alatti
ingatlan tarsashazként muikédik, ennek megfeleléen a felljitas és a tovabbi miikddtetés
tekintetében a tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIII. térvény, a tarsashaz alapitd okirat és
egyéb tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.

A kezeld tajékoztatasa alapjan a lakast kozos koltség jelenleg nem terheli.

Il. Az ingatlanra vonatkozé fontos informaciok, fennallé terhek

1. Kotelezé meatekintés, kézds ajanlattétel lehetdsége

Kiiré a k6zos ajanlattétel lehetéséqgét kizarja.

Az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban torténik, kiiré minden
ajanlattevé szamara kotelezévé teszi az ingatlan megtekintését, melynek hianyaban az
arverésen nem lehet licitalni.

Kiiré_az ingatlan jelen kiiras szerinti kotelez6 megtekintéseként az ingatlan korabbi
versenytargyalas utjan torténé értékesitésére kiirt versenytargyalasi felhivasnak
megfelel6 megtekintést is elfogadja.

A megtekintéskor regisztracios lap kitoltésével reqgisztralni kell, a vételre ajanlatot csak
a regisztralo természetes személy vagy megtekintésen szervezeti képvisel6 altal vagy
meghatalmazassal képviselt jogi személy tehet.

Ajanlattevonek a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idépontjat megelézéen (a
valaszadasra altalaban szlkséges idére figyelemmel) lehetdsége van feltenni valamennyi, az
ingatlannal kapcsolatos keérdését.

Az ajanlattevéknek lehetéségik van az arverést megel6z6en egyeztetett idépontban az
ingatlant sajat miszaki és egyéb szukségesnek vélt szakérté(k) bevonasaval megvizsgaini.

A kiiro kifejezetten rogziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskor( megtekintési,
megvizsgalasi és tajékozodasi lehetdségre tekintettel az ingatlan tényleges allapota teljes
mértékben feltartnak mindsil az arverezék részére a Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013. évi
V. térvény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés szerint.

A fentiekre tekintettel az adasvételi szerzédésben a vevének nyilatkoznia kell az
alabbiakrol:

- annak tudomasulvételérél, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miszaki és jogi
allapotban térténik, az esetleges még nem ismert, takart épuletszerkezeti problémak,
tovabba az ingatlan rejtett hibai vagy a lehetséges szakértdi vizsgalattal feltarhatd hibai
tekintetében az elado a kartéritési, jotallasi, szavatossagi kotelezettségét kizarja,

- annak tudomasveételérdl, hogy a villamosenergia-halézat nincs bekétve az ingatlanba és
annak kézmuiszolgaltaté altali ujbdli bekotésére Eladé nem vallal felelésséget,

- az arverést megel6zden volt lehetésége az ingatlant megtekinteni, megvizsgalni,
- a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat szakérték igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idépontjat megelézden (a valaszadasra
altalaban sziukséges idore figyelemmel) lehetésége volt feltenni valamennyi, az ingatlannal
kapcsolatos kérdését és ezekre kielégitd és teljeskorl valaszt kapott, vagy a kapott valaszt
elégsegesnek talalta arra, hogy a versenytargyalason az ingatlan megvételére ajanlatot
tegyen,



- amennyiben a kerdésfeltevés lehetéségével, vagy a szakérték igénybevételével nem élt,
azt sajat kockazatara, annak ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy az
eladé a megtekintési és megvizsgéalasi jogot a vevd részére biztositotta, az ingatlan
tényleges allapota a vevd el6tt telies mértékben feltartnak mindsul a Ptk. 6:157.§ (1)
bekezdése szerint,

- vevoé kijelenti és elfogadja, hogy az eladd a fentiek szerinti eljarasa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetéség teljeskorl biztositasa) alapjan ugy jart el, ahogy az az adott
helyzetben téle elvarhato és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez
szikseges korulményeket, valamint az ingatlan allapotara tekintettel a vevénél
bekdvetkezd semmilyen kar a részérdl a szerzédéskotéskor nem volt elérelathatéd

- az ajanlatat az ingatlan megvasarlasara a fentiek szerint részletezett feltételek és
kéralmények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

2. Az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett terhek:

Az ingatlan per, teher- és igénymentes.

3. Koézmlivek (vilamosenerqgia, gaz, viz, szennyviz):

- Alakas nem rendelkezik kbzm(ivekkel.
Kiird javasolja, hogy licitaldé a kézmliszolgaltatokkal vegye fel a kapcsolatot a kézm(ivek
ujbéli kiépitésre, bekotésére kbézmiszolgaltatok részérél tamasztott pénziigyi, miszaki
és jogi feltételek megismerése érdekében.

- Az Onkormanyzatnak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kézmii/szolgaltato
vezetékekrdl vagy egyeb kézérdekl szolgalmi jogrol nincs tudomasa, a szolgaltatok
altal esetlegesen utélagosan bejegyzésre keruil6 ilyen jogok miatt az Onkormanyzat a
vevd felé nem all helyt.

4. A terilet beepitésére vonatkoz¢ szabalyozas

A szabalyozas pontos el6irasait Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzat
Koézgyllésének Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi tervérél szoldé 10/2019. (V. 31.) énkormanyzati rendelete, illetve az OTEK
tartalmazza. A helyi rendelet, valamint a meliékletét képez6é szabalyozasi terv a
www.nagykanizsa.hu honlapon tovabba a www.njthu weboldal 6nkormanyzati
rendelettaraban megtalalhato.

5. Kdrnyezetvédelmi nyilatkozat:

Az arverés kiiroja az ingatlanban kérnyezetvédelmi vizsgalatot nem végzett, veszélyes
anyagok korabbi, illetve jelenlegi tarolasarol, valamint ebbdl adddo talajszennyezédésrél
nincs tudomasa.

Az ingatlanra megkétendd adasvételi szerzédés kotelezd tartalmi eleme azon vevdi
nyilatkozat, mely szerint vevé az ingatlan allapotabdl, azon esetlegesen feltarasra kertilé
kérnyezeti szennyezddésekbdl, tlzszerészeti elbirasokbdl fakadd kotelezettségek
megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités iranti
igényt, kovetelést nem tdmaszt és nem érvényesit az eladéval szemben, egyuttal vallalja
az ingatlan esetleges kérnyezeti karmentesitésével 6sszefliggd kéltségek viselését.



6. Nyilatkozat az adatok és tények hitelességérdl

Kiiro felhivja a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tajékoztato jellegliek, egyben
javasolja, hogy a licitalo ne hagyatkozzon kizarolag a kiiro/elado allitasaira, az ingatlant a
kotelez6 megtekintésen kivil is tekintse- és a szikséges szakérték bevonasaval vizsgalja
meg, tovabba kiirasbél megismerhetd adatokon felul sajat felelésségére és koltségére
szerezzen be minden olyan kiegészité informaciét (kulondsen fizikai paraméterek,
kérnyezeti allapot, épitésrendészeti és jogi helyzet, a telepilésrendezési terv és a helyi
epitesi szabalyzat valamint az egyéb helyi rendeletek vonatkozd rendelkezései, az
ingatlan kézmUellatottsagi helyzete) az ajanlat targyarol, valamint a magyarorszagi jogi-
gazdasagi kérnyezetrdl, illetve szabalyozéd rendszerrél, melyeket befektetési szandéka
korlltekintd megalapozasahoz szikségesnek tart. Kiird/eladé nem vallal felelésséget az
ingatlan fizikai paraméterei, kérnyezeti allapota, épitésrendészeti és jogi helyzete, a
telepulésrendezesi terv és a helyi épitési szabalyzat vonatkozo rendelkezései, az ingatlan
kézmuellatottsagi helyzete és a vevd felhasznalasi célja kozotti utdlagosan felmerilé
eltérések esetére.

7. Birtokviszonyok

Eladd/kiiré az ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan terilete a tulajdoni lapon,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi térképen szerepld mérettdl a valosagban eltérhet.

Elado/kiiré az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennallé vagy
kialakuld birtok- vagy hatarvitakért felelésséget nem vallal, azokat sajat kéltségére a Vevé
koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Eladd felé szavatossagi vagy egyéb
megtéritési igényt nem tamaszthat. Az ingatlanra megkétendd adasvételi szerzddés
kotelezd tartalmi eleme az elébbiek szerinti vevdi nyilatkozat.

8. Tarsashazi jelleggel kapcsolatos kulén kikbtések

A 8800 Nagykanizsa, Kiraly u. 13. szam alatti ingatlan (51/2 hrsz) tarsashazként mikadik,
ennek megfeleléen a felujitds és a tovabbi milkddtetés tekintetében a tarsashazakrol
szolé 2003. évi CXXXIIl. torvéeny, a tarsashaz alapitd okirat és egyéb tarsashazi
dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.

Az Onkormanyzat a tarsashazi okiratok jogszabalyokkal vald ésszhangjaért, tovabba a
tarsashazi mikodés szabalyossaga tekintetében felmeruld kifogasokért nem all helyt,
azok tekintetében felelésségét kizarja.

Az Eladd a rendelkezésére allo tarsashazi dokumentumokat a vevd rendelkezésére
bocsatja.

9. Az ingatlanban talalhato ingosagok:

Az ingatlan a jelenlegi allapotaban kerul értékesitésre, a lakas a kezel6 altal kitritésre
kerult.



10. Kikialtasi ar tudomasulvétele:

Az ingatlan kikidltasi ara az ingatlan jelen kiirasban részletezett tulajdonsagaira és az
Elado altal rogzitett kikdtésekre figyelemmel ingatlanforgalmi szakértéi szakvélemény
alapjan kerilt megallapitasra, a kikialtasi ar az ingatlan Eladé altal ismert és ismertetett, a
Vev6 reszérél megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) miiszaki
allapotaval teljesen aranyos, vevé a liciten elért magasabb vételar esetén sem tamaszthat
vetelar csokkentési igényt az eladd felé a fentiekre vagy az altala bevont szakérték altal
megallapitott paraméterekre hivatkozva.

lll. A versenytargyalason térténd részvétel feltételei:

A versenytargyalason torténd licitalas feltétele az ingatlan kételez6 megtekintése a
fent ismertetett moédon, formaban és feltételekkel, a megtekintést igazolé
regisztracios lap alairasa.

A versenytargyalason csak
- természetes személy, valamint

- olyan a nemzeti vagyonroél széld 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdése szerint
atlathaténak minésuld szervezet

vehet reszt, aki/amely a hirdetményben megjelélt idében (2024. ............ napjan vagy
eredménytelen versenytargyalas esetén az azt kévetd ........ munkanapon ... éra ... perc
idépontban) és helyen (8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Il. emelet 3. szamu iroda)
megjelent, és nyilatkozik arrél, hogy legalabb a kikialtasi ar erejéig rendelkezik a vételarral
tovabba teljesiti a kiirasban foglalt valamennyi tovabbi feltételt.

Ajanlattevének a versenytargyalasi felhivas feltételeinek elfogadasarol, az
ellenszolgaltatas teljesitésérdl legkésébb a versenytargyalasi jegyzékényvben

nyilatkoznia kell.

Ajanlattevének legkésébb a versenytargyalasi jegyzékonyvben nyilatkoznia kell,
hogy a versenytargyalasi felhivas visszavonasa, eredménytelen versenytargyalas
vagy érvénytelen ajanlat esetén milyen bankszamlaszamra kéri visszautalni a
befizetett versenytargyalasi biztositékot.

A versenytargyalas idépontjaig a brutté kikialtasi ar 10 %-at, azaz 160.000,- Ft
Osszeget versenytargyalasi biztositékként (banatpénz) kell igazoltan (pénzintézet
reszerdl kiadott igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérél) megfizetni Nagykanizsa
MJV Onkormanyzata OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11749015-15432694 szamU szamlajara

Licitalni személyesen vagy meghatalmazas utjan lehet, a meghatalmazast kézokiratba
vagy teljes bizonyit6 erejli maganokiratba kell foglalni.

A nem atlathato szervezettel kotott adasvételi szerz6dés a nemzeti vagyonrél szélé
2011. évi CXCVI. térvény 15. § alapjan semmis.

IV. A versenytargyalas menete:

A versenytargyalast a versenytargyalas kiirdja vagy az altala megbizott személy vezeti és
jegyzoékonyvvezetd utjan gondoskodik a jegyzékonyv vezetésérdl.

A nyilvanos versenytargyaldson az 6nkormanyzat versenytargyalas lebonyolitasaval
megbizott képviselbin (versenytargyalas vezetdje, jegyzokdnyvvezetd), valamint vezetdin



(polgarmester, alpolgarmester(ek), jegyzd, aljegyzd(k)) kivul az ajanlattevok, illetve
meghatalmazassal rendelkezé képviseldk, a sajtd képviseldi és mas érdeklédok is részt
vehetnek.

A versenytargyalason ajanlattevéként vagy érdeklodoként torténé részvétel érdekében
ajanlott a versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben megjelélt helyiség bejaratahoz
megjelélt idépontnal legalabb 5 perccel korabban térténd megérkezés.

A versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben a versenytargyalas kezdeteként megjelolt
idépont szerinti perc eltelte utan a versenytargyalds megnyitasra kerul és a
versenytargyalds - a zavartalan lebonyolitas érdekében - zart ajtoék mogott kerdl
lefolytatasra, melyre tekintettel tovabbi ajanlattevék vagy érdekléddk részvételére nincs
lehetéség a versenytargyalas megnyitasat kovetéen.

A versenytargyalas kezd6 idépontjanak megjelélt idépont a www.pontosido.com weboldal
szerinti Budapest tekintetében kijelzett id6 alapjan kerul megallapitasra a versenytargyalas
vezetbje részérél. Az internetszolgaltatas szlnetelése esetén a kezdé id6pont a
kdzszolgalati médiaszolgaltato altal nyujtott radios médiaszolgaltatas kézil valasztott radio
altal kézvetitett pontos idé alapjan kertl megallapitasra.

Az ajanlattevé (ideértve a képvisel6jét) a versenytargyalason torténd
adategyeztetésnél koteles bemutatni a versenytargyalas vezetéjének:

- természetes személy az érvényes személyi igazolvanyat vagy érvényes vezetdi
engedélyét vagy érvényes utlevelét

- atlathaté szervezetnek minésulé jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdalkodd szervezet a 30 napnal nem régebbi cégkivonatat, a cég
képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyzé altal hitelesitett alairasi
cimpéldanyat/ugyvéd altal ellenjegyzett alairasmintajat (illetve a folyamatban lévé
cégbejegyzési eljaras igazolasat),

- atlathato szervezetnek mindsllé civil szervezet és vizitarsulat a birosagi vagy egyéb
kozhiteles nyilvantartasba vételérdl szolo 30 napnal nem régebbi igazolast, az alapitd
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyzé
altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat

- anemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
szervezetek (kivéve allam) esetében a birdsagi vagy egyéb kdzhiteles nyilvantartasba
vételerdl szolé 30 napnal nem régebbi igazolast (térzskdnyvi kivonatot stb.), az alapitd
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyzd
altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat, belsé egyhazi jogi személy esetében a jogi
szemeéllye nyilvanitasrol sz6l6 okiratot

- a versenytargyalasi el6leg letétbe helyezésének igazolasat (pénzintézet részérél
kiadolt igazolas forint atutalasi megbizas teljesitéséerol),

- nyilatkozatot arrol, hogy a szervezet a nemzeti vagyonrél szé6lé 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdése szerint atlathaténak mindsiilé szervezet (a nyilatkozat
letoltheté a https://nagykanizsa.hu/hivatal/eugyintezes flink alatt az Egyéb
nyomtatvanyok mendpont megnyitasa utan)

- meghatalmazott esetén a kézokiratba vagy teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt
meghatalmazast.

Az ajanlattevoknek kizarolag egy csoportban, az érdekl6doktdl elkilonitetten kell helyet
foglaini (Glbhely kizarélag az ajanlattevék részére keril biztositasra, az érdekl6dék
elkilonitéset biztositja, hogy a versenytargyalason allva vehetnek részt).

A versenytargyalas vezetdje szamba veszi az ajanlatteviket, szikség esetén ellatja tket
a licitalashoz szikséges egyedi azonositéval, a versenytargyalas megkezdésekor a



licitalokkal kozli a versenytargyalasra kerulé ingatlan kikialtasi arat, az ajanlati licitlépcsék
meértékét. A jegyzdkonyv vezetésére felkéri az 6nkormanyzat alkalmazottjat.

e A meghirdetett indulé kikialtasi arnal alacsonyabb ajanlatot tenni nem lehet, az ilyen
ajanlat érvénytelen.

e A licitésszeg legalabb brutté 100.000,-Ft 6sszeggel emelheté. (az ajanlati 6sszeg a
megjeldlt mértéknél alacsonyabb dsszeggel nem emelheté)

e A versenytargyalas vezetdje minden egyes Ujabb ajanlatnal a résztvevék sorszamai
alapjan széban is rogziti azt, hogy ki tartja az Ujabb ajanlati 6sszeget. A licit lebonyolitasa
soran az ajanlati 6sszeget legalabb a versenytargyalasi felhivasban meghatarozott
Osszeggel lehet emelni.

e A licitalasban reszt vevék az esetlegesen kapott egyedi azonositd felmutatasaval vagy
kézfelemeléssel licitalhatnak.

e A versenytargyalast addig kell folytatni, amig az ajaniati arat egy licitalé tartja csak.

e A levezetd személy a legmagasabb ajanlatot tevé személyét, valamint a masodik
legjobbnak itélt ajanlatkérd személyét és ajanlatat a versenytargyalason megallapitja.

o A levezetd személy megjelent ajanlattevéket tajékoztatja arrél, hogy a versenytargyalas
eredményének kihirdetésére a versenytargyalast kévetd legkésobb 8 napon belil keriil sor,
tovabba arrél, hogy a versenytargyalas eredményének kiirasa el6tt a kiird jogosult a
szerzbdéskotéstdl indokolas és mindenféle kartérités vagy kartalanitas nélkal elalini.

e A levezeté személy megjelent ajanlatteviket tajékoztatja tovabba a szerzédéskétés
feltételeirél és varhato hataridejérél.

e Ha a versenytargyalas (licit) soran megtett ajanlatok 6sszege megegyezik, és Uj ajanlatot
egyik ajanlattevé sem tesz, a targyalast levezetdé személy a legjobbnak itélt ajanlatkéré
személyét és ajanlatat sorsolassal allapitja meg.

V. A versenytargyalasi biztositék (banatpénz) kamatfizetés nélkiil visszautalasra keriil:

e a versenytargyalasi felhivas visszavonasa esetén valamennyi ajanlattevének a
visszavonastél szamitott 15 napon belll
e anem nyertes arverezék részére a versenytargyalastdl szamitott 15 napon belul

VI. Szerzodés kotésére vonatkozod szabalyok:

o Az adasvételi szerz6dést a versenytargyalas eredményhirdetésétél szamitott 45 napon
belll kell megkétni (ajanlattevd ajanlati kotéttségének idétartama).

e Amennyiben a versenytargyalas soran megajanlott vételar a licitdlas eredményeképpen
nem haladja meg a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése
szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millié forint ésszeget a
Magyarorszag 2024. évi kézponti kéltsegvetéserél szold 2023. évi LV. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja értelmében, ugy Vevé koételes a versenytargyalas soran megajanlott
vételarat az adasvételi Gdé Otésétdl szami 30 napon beliil az Eladé altal
megjelélt bankszamlara atutalassal megfizetni.

* Amennyiben a versenytargyalas soran megajanlott vételar a licitdlds eredményeképpen
meghaladja a nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése
szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millié forint Gsszeget a
Magyarorszag 2024. évi kdézponti kéltségvetésérdl szolé 2023. évi LV. torvény 5. § (2)



bekezdés b) pontja értelmében, Ugy a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. térvény
14. § (2) bekezdése alapjan helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog
illeti meg az alabbiak szerint.

Az adasveételi szerzddés ugy kerll megkétésre, hogy az az allammal szemben nem
hatalyos.

Az adasvételi szerzédés eldvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésének
feltétele, hogy a Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
a nemzeti vagyonrol szol¢ térvényben meghatarozott hataridén belul vagy Ugy nyilatkozik,
hogy az elévasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a térvényi hataridén belil nem
nyilatkozik az elévasarlasi jog gyakorlasarol.

Az allammal szembeni hatalybalépés idépontja a lemondé nyilatkozat kézhezvételét,
vagy az elévasarlasra nyitva allé hataridé eredménytelen elteltét kdvetd nap 0. oraja.

A szerzddés elévasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésérél az Elado a Vevét a
természetes személy vevé esetén lakcimére/ szervezet esetén székhelyére kiildott
ajanlott, tértivevényes levélben térténd értesitésén kiviil vevé altal megadott email
cimére kiildétt emailben, vagy telefonon révid aton is értesiti.

Vevd koteles a versenytargyalas soran megajaniott vételarat az adasvételi
szerzédés eldvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésétdl szamitott 30 napon
beliil az Eladé altal megjeldlt bankszamlara atutalassal megfizetni.

A vételarba a befizetett brutté 160.000,-Ft Osszegl versenytargyalasi biztositék
elélegként beszamit.

Amennyiben Vevé a szerzédésbdl eredd fizetési kotelezettségét késedelmesen
teljesiti, gy Elado 15 napig a Ptk. szerint szamitott kesedelmi kamat kévetelésre jogosult,
amennyiben Vevd késedelme a 15 napot meghaladja Eladd jogosult az adasvételi
szerz6déstdl egyoldaluan — a teljesitésre torténd kulon felszélitas és péthataridé tizése
nélkul — irasbeli nyilatkozattal elallni.

A versenytargyalason eladott ingatlanra a versenytargyalasi vevé a vételar teljes
osszegl kifizetésével szerez tulajdonjogot és léphet az ingatlan birtokaba. A
birtokbaadasra a vételar teljes 6sszegii kifizetését kovet6 legkésébb 15 napon beliil
keriil sor, a birtokbaadasrol kiilon jegyzékonyv késziil.

Az adasvételi szerz6dést Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatalaval
kdzszolgalati jogviszonyban allé kamarai jogtanacsos szerkeszti és az ligyvédi
tevékenységrél szélé 2017. évi LXXVIII. térvény (Uttv.) 44. § (1) bekezdés c) és d)
pontjaiban meghatarozott koriilmények fennallasanak tanusitasara az Eladé
tekintetében ellenjegyzi. A kamarai jogtanacsos a Vevé tekintetében az Uttv. 32. §
(9) bekezdésének megfeleléen az Uttv. 32. § (2) és (3) bekezdése szerinti azonositast
el tudja végezni, igy a kamarai jogtanacsos az okiratot az Uttv. 43. §-a szerint jegyzi
ellen, ellenjegyzésével az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglaltakat teljeskoriien
tanusitva.

Vevé a szerzédéssel kapcsolatban a jogi- és ad6tanacsra a szerzédést ellenjegyzé
kamarai jogtanacsostél nem tarthat igényt, e korben sajat tanacsadoét koteles
igénybe venni.

Elébbiek mellett a Vevét terheli az liggyel dsszefiiggésben sajat dontése alapjan
igénybe vett jogi képviselete ellatasaval 6sszefiliggé valamennyi dij és koltség.



Vil

A tulajdonjog bejegyzési kérelmet az Onkormanyzat nyujtia be a foldhivatalba,
azonban a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos koltségek és dijak a vevét
terhelik.

Eladé a vételar megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja, a vételar megfizetésének
elismerésérdl kiilon nyilatkozatot (bejegyzési engedély) allit ki. A bejegyzési engedély
az adasveteli szerzo6dés hatalybalépése eldtt akkor sem kertil kiallitasra, ha a vevé a
vételarat a szerzédésben roégzitett hataridét megelézéen megfizeti Az adasvételi
szerzodés az ingatlaniigyi hatésaghoz a felek &ltali alairaséat kéveté 30 napon belil
benyujtando.

Ha a nyertes vevé hataridében az adasvételi szerz6dést nem koti meg, a befizetett
versenytargyalasi biztositékot (banatpénz) elveszti a Ptk. 6:75. § (3) bekezdése
szerint, egyben a versenytargyalas kiirbja a versenytargyalas masodik legjobb
ajanlattevéjével kothet szerzédést, vagy jogaban all a versenytargyalast
eredmeénytelennek nyilvanitani.

Kiilon kikotések:

A versenytargyalas kiiréja kéri, hogy az ingatlan allapotarél, az ingatlan
be/atépitésére vonatkozo helyi és orszagos szabalyozasrol az arverésen torténd
részvételt megel6zé6en megfeleld koriiltekintéssel tajékozddjanak és ajanlataikat ezt
kovetden tegyék meg, tovabba az arverezéshez és a szerz6déskotéshez sziikséges
okiratok, igazolasok és nyilatkozatok beszerzésérél ugy gondoskodjanak, hogy
azok az eléirt idépontokra rendelkezésre alljanak.

A Kiiré ismételten régziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskori
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozédasi lehetdségre tekintettel az ingatlan
tényleges allapota teljes mértékben feltarthnak minésiil az arverezék részére a
Polgari Torvénykényvrél szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés
szerint. Kiiré ugy jart el, ahogy az az adott helyzethben téle elvarhato és eljarasa
megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges koriilményeket,
valamint az ingatlan allapotara tekintettel a vevénél bekdvetkezé6 semmilyen kar a
részérdl a szerzédéskotéskor nem volt elérelathato.

A versenytargyalas kiiroja a Ptk. 6:74. § (3) bekezdésére figyelemmel kikoti és
fenntartja a jogat arra, hogy az arverési hirdetményt az arverés megkezdéséig
kartéritési vagy kartalanitasi kotelezettség és indokolas nélkiil visszavonja.

A versenytargyalas kiiroja a Ptk. 6:74. § (2) bekezdésére figyelemmel kikoti és
felhivja az ajanlattevék figyelmét, ajanlattevék pedig a versenytargyalason valo
indulassal tudomasul veszik, hogy ©nmagaban az arverés lefolytatasa és a
szerzédéskotésre jogosult személyének megallapitasa alapjan az Onkormanyzatnak
szerz6déskotési kotelezettsége nem keletkezik, az Onkormanyzat a szerzédés
megkotését indokolas nélkiil megtagadhatja.

Nagykanizsa,

Balogh Laszlo
polgarmester



Kivonat

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgylilésének

Tulajdonosi Bizottsag

2024. januar 24-i nyilt lilésének jegyz6konyvébdl

Javaslat a Kiraly u. 13. fsz. 3. ajté alatti volt bérlakas értékesitésével kapcsolatos
dontések meghozatalara

Dr. Fodor Csaba s.k.

elndk

A kivonat hitelédl:
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31/2024. (1.24.) szamu TB hatarozat

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyllésének Tulajdonosi
Bizottsaga

. a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. javaslata

szerinti indokok elfogadasaval egyetért a nagykanizsai 51/2/B/3
hrsz-0, természetben a 8800 Nagykanizsa, Kiraly u. 13. fsz. 3. ajté
alatti, 23 m? alapterulet( lakasnak a Nagykanizsa, Kiraly u. 13. szam
alatti tarsashaz albetéteinek tulajdonosai részére zartkor(
versenytargyalas keretei kozoétt, bruttd 2.200.000-Ft induld kikialtasi
aron torténd értékesitésével az elbterjesztéshez 1. szamu
mellékletként csatolt versenytargyalasi felhivas szerint.

. az 1. pont szerinti zartkérl versenytargyalas keretei kozott torténéd

értékesités eredménytelensége esetén egyetért a nagykanizsai
51/2/B/3 hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Kiraly u. 13.
fsz. 3. ajté alatti, 23 m? alaptertletl lakasnak nyilvanos
versenytargyalas keretei k6z6tt, bruttd 2.200.000-Ft indulé kikialtasi
aron torténd értékesitésével az elbterjesztéshez 2. szamu
mellékletként csatolt versenytargyalasi felhivas szerint.

. az 1. pont szerinti eredményes zartkérld versenytargyalas vagy a 2.

pont szerinti nyilvanos versenytargyalas esetére felkeri a
polgarmestert az Ugyrendi, Jogi, Nemzetpolitikai és Ké&zrendi
Bizottsag altal jovahagyott adasvételi szerzddés alairasara.

Hataridé (a zartkor( versenytargyalas kiirdasara): 2024. marcius 31.
Hataridé (a nyilvanos versenytargyalds kiirasara): a harmadik
eredménytelen zartkorii versenytargyalast kéveté 30 nap

Hatarid6 (a szerz6dések megkotésére): sikeres versenytargyalast

kovetd 45 nap
Felelbs: Balogh Laszlé polgarmester
Operativ felelés: Dr. Farkas Roland jogtanacsos

Bod¢ Laszlé s k.
bizottsagi tag
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Ertékelt ingatlan: 8800 Nagykanizsa, Kiraly utca 13. foldszint ajté: 3., Nagykanizsa 51/2/B/3 hrsz.

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK - TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Lakas
Telepiilés (varos, keriilet): Nagykanizsa
Utca, hazszam: Kirdly utca 13. foldszint ajté: 3.
Iranyitoszam: 8800
Hrsz.: 51/2/B/3

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Nagykanizsa Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata 1/1
(8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.)

Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdonos, forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete ésszesen: 0 m”. tarsashazi kdzos telek

Felépitmény (netto) alapteriilete dsszesen: 23 m’
Bérbe adhaté ésszes teriiletek: 23 m”
Kozmii-elldtottsag: Osszkozmiives
Jelenlegi funkcio: lakatlan sziikséglakas
ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitas

Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci adatok elemzése alapon
Ertékelés fordulonapja: 2023. augusztus 16. érvényes: 180 nap

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 2.200.000,- Ft azaz

Kettomillio - kettoszazezer forint
Amennyiben a mindsitett tranzakcio AFA koteles, ugy a meghatarozott forgalmi értékbe az AFA is bele van foglalva.

Nagykanizsa, 2023. augusztus 21.
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~OKJ 54 3439 02. Ingatlan értékbecsls
ADAMIL Kft. Nagykanizsa

1/7

ADAMIL Kfi. Nagyvkanizsa Rakoczi utca 44.
Telefon: 93 /536 — 477 Fax: 93/ 536 — 478  E-mail: adamil@adamil. hu



Ertékelt ingatlan: 8800 Nagykanizsa, Kiraly utca 13. foldszint ajté: 3., Nagykanizsa 51/2/B/3 hrsz.

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK - TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Lakas
Telepiilés (varos, keriilet): Nagykanizsa
Utca, hazszam: Kiraly utca 13. foldszint ajté: 3.
Iranyitoszam: 8800
Hrsz.: §1/2/B/3

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Nagykanizsa Megyei Jogu Varos
Onkorményzata 1/1
(8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.)

Tulajdoni hanyad: 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdonos, forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete 6sszesen: O m?, tarsashazi kozos telek

Felépitmény (netto) alapteriilete 6sszesen: 23 m?
Bérbe adhaté osszes teriiletek: 23 m?
Kozmii-ellatottsdag: Osszkozmiives
Jelenlegi funkcio: lakatlan sziikséglakas
ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitas

Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci adatok elemzése alapon
Ertékelés fordulénapja: 2023. augusztus 16. érvényes: 180 nap

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 1.600.000,- Ft azaz
Egymilliomillio - hatszazezer forint
Amennyiben a mindsitett tranzakcié AFA koteles, igy a meghatarozott forgalmi értékbe az AFA is bele van foglalva.

Nagykanizsa, 2024. marcius 06.
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Cimzett:  Balogh Laszlé Ugyintézé: Kiss E.
polgarmester lktatészém:kg\ﬂij 2 / UT

Nagykanizsa Erzsébet tér 7.
Targy: Kirdly utca 13. értékmodositas

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Kiraly u. 13 szam alatti, elidegenitésre kijelolt lakas kézmithianyossagai miatt érték-
feliilvizsgalatot kezdeményezett a Vagyongazdalkodasi és Varosiizemeltetési Csoport,
melynek soran a korabban 2.200.000.-Ft. forgalmi értéket az Gj szakértéi vizsgalat
1.600.000.-Ft 6sszegre modositotta.

A modositott: 1.600.000.-Ft. érték valos tartalmaval egyetértiink.
Tarsasagunk tovabbra is fenntartja azon javaslatat, miszerint elsé korben a tarsashaz
tulajdonosai kozti zartkori, majd eredménytelenség esetén nyilt versenytargyalason valod

clidegenitéssel torténjen az értékesités.

Nagykanizsa, 2024. aprilis 9.
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Nagykanizsa MIV Polgdrmesteri Hivatal

Gazdalkoddsi Osztaly Ugyintézé: Kiss E.

Dr. Farkas Roland jogtanacsos

Nagykanizsa

Erzsébet tér 7.

8800
Targy: ingatianok eldkészitése
Tisztelt Jogtanacsos Url

A 2023. augusztus 21-én keit leveliink mellékletében szerepld, az elsé Utemben értékesitésre vélasztott
ingatlanokat a helyszinen ismételten leellendriztik és nem tapasztaltunk illegalis feltorést vagy elfoglaldst.
Ennek alapjan nincs akadalya az értékesitések megkezdésének (melléklet: 2024.01.10. datumu fotok).

Tovabbra is fenntartjuk azon javaslatunkat, hogy — a kis létszamu tarsashazakban él6, tobbnyire zirt
udvart: lakdkozossegek részérdl felvetGdott kérést is tamogatva - a2 megvasarlast az ottani
ingatiantulajdonosok részére mintegy ,zartkor( versenytdrgyalas” formajaban elsé kérben lehetdvé
kellene tenni és csak eredménytelen zartkdrd versenytdrgyalast kdvetden legyen nyilvdnos meghirdetés.
Ennek a javaslatnak tobb érthetd indoka is van:

A kijelolt ingatlanok szinte kivétel nélkiil alacsony miszaki szinvonalat képviselnek, kis alapteriietdiek,
t&bb esetben a legcélszer(ibb fethasznalds a szomszédos lakdssal vald egyesités lenne. A feldjitasok a
tarsashdzak kozos tulajdond részeire is Ohatatlanul kihatnak (tetd, homlokzat, szigetelések,
kdzmihaldzatok, stb.), aminek engedélyezése, illetve elkészitése egy mdr beilleszkedett régi lakonak
kisebb konfliktussal jdr. A felGjitdsokkal jard épitGanyagok, a homok, sdder, stb. elhelyezése a
lakdkdzasség altal fenntartott udvarrészeket szintén érinti, ezeket a munkalatokat is jobb, ha ottlako
lakastulajdonos rendezi. Nem utolsé szempont az sem, hogy ottani ingatlantulajdonos vaséridsa esetén
nem jelennek meg ujabb gépkocsik az amugy is szUkds udvarokban.
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E targyu személyes megbeszélésiink alkalmaval az On részérdl elhangzott, hogy kezeldi javaslat esetén
elvileg megoldhaté fenne a fent vazolt egykords zartkord versenytdrgyaldsra vonatkozo kozgyulesi
eléteriesztés. Dr. Fodor Csaba szakbizottsagi elntk drral ket alkalommal lefolytatott megbeszélésen
ismertettiik a fenti javaslatot, aki tdimogathatdnak tartotta a felvetésinket.

Tisztelettel kérjiik jogtandcsos urat, hogy segitse Osszedllitani megfelelG formaban és tartalommat a

korzgydlési anyagot.
Nagykanizsa, 2024. januar 10.

Tisztelettel:
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Zako Laszlo

vezérigazgats

Mellékiet: Az elsd litemben értékesitésre valasztott ingatianok listdja” kimutatds — fotok



