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Tisztelt Kozgyiilés!

Johanidesz Gabor még 2021. évben vételi ajanlatot nyujtott be a tulajdonaban levd
nagykanizsai 5582 hrsz-u kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épullet megnevezési ingatlanaval
kozvetlenll szomszédos 5585/3 hrsz-u kozteriilet egy részére. (kérelem mellékelve)

A kozterllet kérelem szerint megjelolt 51 m? alapteruletl része kizarodlag a kérelmezé
tulajdonaban levé lakdingatlan megkozelitését biztositja. (térkép, tulajdoni Ilapok
mellékelve)

A kérelem teljesitéséhez a telepllésrendezesi terv modositasara volt szikség, figyelemmel
arra, hogy a megvasarolni kivant telekrészt a teleplilésrendezési terv kozlekedési és
kézmuteriletként jeldlte.

A kérelem és mas modositas iranti igények Ugyében Nagykanizsa Megyei Jogu Varos
Kozgylilese a 147/2022. (V.26.) szamu hatarozataval dontott és a hatarozat 5. pontjaban
tamogatta a Bajcsy-Zsilinszky u. 131. szam alatti ingatlan utcai telekhatara el6tti kozterilet-
rész kiszabalyozasat, mivel az nem része a kdzossegi kozuthaldzatnak.

A szabalyozasi terv modositasa — melyen az érintett rész mar nem kozlekedési és
kézmditerulet, hanem "Lf-1" dvezetbe tartozik — 2023.szeptember 05. napjan lépett hatalyba.
(szabalyozasi tervkivonat mellékelve)

Johanidesz Gabor a telepllésrendezési terv hatalybalépését kovetben elkészittette az 5582
és a 5585/3 hrsz-u foldrészletek hatarrendezésére iranyuld valtozasi vazrajz tervezetet, mely
alapjan az 5585/3 hrsz-U kozterlletbdl 51 m2 a telekalakitas soran beolvad az 5582 hrsz-u
kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi épllet megnevezésl ingatlanba. (Végh Zoltin féldméré
altal készitett, 64/2023-V munkaszamu valtozasi vazrajz mellékelve)

Az 5585/3 hrsz-u kozterllet 51 m? alapteruletli része piaci értékének megallapitasara
ingatlanforgalmi szakertGi eértékbecslést keszilt, mely alapjan a szakérté az érintett
kozterlletresz értékét brutté 118.000,-Ft, azaz 92.913,-Ft+AFA Osszegen allapitotta meg.
(értéklap mellékelve)

A tervezett elidegenitéssel érintett 5585/3 hrsz-U kivett kozterllet megnevezési ingatlan
forgalomképtelen térzsvagyonba sorolt, igy a valtozasi vazrajzon az 5582 hrsz-U ingatlanhoz
csatolandokent jeldlt 51 m2 alapteriilet( foldrészlet forgalomképességének megvaltoztatasa
es annak Uzleti vagyonba tortené atsorolasa is szlkséges az értékesitéshez.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 5. § (2)
bekezdese szerint: ,A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti vagyon kiilén része a
torzsvagyon, amely kézvetlenil a kételez6 onkormanyzati feladatkér ellatasat vagy hataskor
gyakorlasat szolgalja, és amelyet

a) e toérveny kizarélagos énkormanyzati tulajdonban allé vagyonnak minésit,

b) térveny vagy a helyi 6nkormanyzat rendelete nemzetgazdasagi szempontbd! kiemelt
Jjelentéségl nemzeti vagyonnak minésit (az a) és b) pont a tovabbiakban egyiitt:
forgalomképtelen térzsvagyon),

c) toérvény vagy a helyi bnkormanyzat rendelete korlatozottan forgalomképes
vagyonelemként allapit meg.”

A térzsvagyon forgalomkeéptelen, illetve korlatozottan forgalomképes vagyonelemekbél all.

Az Nvtv. 3. § 3. pontja szerint ,forgalomképtelen nemzeti vagyon: az a nemzeti vagyon,
amely az e torvényben meghatarozott kivétellel nem idegenitheté el, vagyonkezeldi jog,
Jjogszabalyon alapuld, tovabba az ingatlanra kézérdekbél kiilon jogszabalyban feljogositott
szervek javara alapitott hasznalati jog, vezetékjog vagy ugyanezen okokbdl alapitott
szolgalom, tovabba a helyi énkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével nem
terhelheté meg, biztositékul nem adhatd, azon osztott tulajdon nem létesithets:”



Az Nvtv. 5. § (3) bekezdése a) és b) pontja alapjan a helyi 6nkormanyzat kizardlagos
tulajdonat kepez6 nemzeti vagyonba tartoznak a helyi k6zutak és mUtargyaik, tovabba a helyi
onkormanyzat tulajdonaban allo terek, kozparkok, kozkertek.

Az Nvtv. 6. § (1) bekezdése alapjan a helyi onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé
nemzeti vagyon — az Nvtv. 6. § (2) — (3c) bekezdésben és a 14. § (1) bekezdésében foglalt
kivetellel — nem idegenithetdé el, vagyonkezel6i jog, jogszabalyon alapulé, tovabba az
ingatlanra kézérdekbdl kulon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati
jog, vezetékjog, vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalom, tovabba a helyi dnkormanyzat
javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelhetdé meg, biztositékul nem adhato, azon
osztott tulajdon nem létesithetd.

Az 5585/3 hrsz-u ingatlan és annak megvasarolni kivant része a fentiek alapjan egyelére
a forgalomképtelen ingatlanok korébe tartozik.

Az onkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas
szabalyairol sz6l6 35/2010. (XI.04.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
vagyonrendelet) 6. § (1) bekezdése szerint: ,Ha a vagyontargy kézfeladat ellatasa szerinti
rendeltetési célja megvaltozik, a Kozgyllés a vagyontargyat a forgalomképtelen
térzsvagyonbdl korlatozottan forgalomképes térzsvagyonba, tovabba a torzsvagyonbol az
tizleti vagyonba sorolhatja at, ha jogszabaly eltérést nem engedé rendelkezése az atsorolast
nem tiltja.”

A vagyonrendelet 6. § (1) bekezdése szerint: ,Ha a vagyontargy kézfeladat ellatasa szerinti
rendeltetési célfa megvaltozik, a Kozgyllés a vagyontargyat a forgalomképtelen
toérzsvagyonbol korlatozottan forgalomképes torzsvagyonba, tovabba a torzsvagyonbol az
tizleti vagyonba sorolhatja at, ha jogszabaly eltérést nem engedé rendelkezése az atsorolast
nem tiltja.”

A kozterllet tervezett elidegenitéssel érintett része a varos hatalyos szabalyozasi
tervkivonata szerint "Lf-1” falusias lakoovezetbe tartozik, mely oOvezetbe esé, a
kozvetlenul szomszédos foldrészletekhez csatolhatd telekrészeket a sziikséges hatosagi
eliaras lefolytatasa utan rendelkezésre all6 jovahagyd dontes feltételével forgalomképes
vagyoni kérbe lehet sorolni.

A Kozgyllés tamogato dontése esetén a csatolt valtozasi vazrajz alapjan telekalakitasi
engedély kiadasara iranyulo eljaras lenne megindithaté az ingatlantgyi hatosag elétt, melynek
keretéeben — mint kllén jogszabaly alapjan lefolytatott eljarasban — kerline sor az érintett
5585/3 hrsz-u kozterllet 51 m? alapterlletli része atcsatolasanak engedélyezésére. Az
engedély alapot ad az ingatlan forgalomképességének megvaltoztatasara, mivel a
vagyontargy kozfeladat ellatasa szerinti rendeltetési célja megvaltozik.

Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint: ,Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi énkormanyzat
rendeleteben meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha
torvény kivéetelt nem tesz — csak versenyeztetés (tjan, az ésszességében legelényésebb
ajanlatot tevo részere, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.”

A vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint: ,Az dnkormanyzati vagyont értékesiteni, a
vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatat, illetve hasznositasi jogat atengedni,
amennyiben az érintett vagyontargy egyedi bruttd forgalmi értéke a térvényben meghatarozott
ertekhatart meghaladja, — ha térveény kiveételt nem tesz — csak versenyeztetési eljaras utjan, a
legjobb ajanlatot tevd részére lehet.”

Magyarorszag 2024. évi kézponti koltségvetésérdl szolo 2023, évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. §
(1) bekezdesében meghatarozott értékhatar a 2024. évben 25,0 millio forint egyedi brutté
forgalmi érték.



Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értekesitése esetéen — a (3)—(4) bekezdesben foglalt kivétellel — az allamot minden méas
Jjogosultat megelézé elbvasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése alapjan: ,A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a
13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan
ertékesitése esetén.”

Az ingatlanrész ertéke nem éri el a brutté 25.000.000,-Ft egyedi forgalmi értéket, igy nem all
fenn az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint el6irt nyilvanos versenytargyalason térténd
ertékesites kotelezettsége, tovabba annak értéke nem éri el a brutté 5.000.000,-Ft egyedi
forgalmi értéket, igy a magyar allam elévasarlasi joga az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan
nem all fenn.

A fentiek alapjan javaslom a nagykanizsai 5585/3 hrsz-U kozterllet 51 m? alapteriletl
részének — telekalakitasi engedély hatarozat kiadasatol fuggé — forgalomképessé mindsitését
és az értékbecslésben megallapitott bruttd 118.000,-Ft (92.913 -Ft+AFA) Osszeg kismeértékd
— ertékbecslés dijat is tartalmazé — emelésével brutté 190.500,-Ft (150.000,-Ft+AFA) torténé
elidegenitését.

Amennyiben a Tisztelt Koézgyllés az értekesitéssel és ezzel gsszefliggésben az ingatlan
atmindsitésével egyetért, ugy kérem az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgylilése

1. egyetért a Nagykanizsa beltertlet 5585/3 hrsz-u kivett kdzterllet megjelélési ingatlan 51
m? alapteruletli részének a nagykanizsai 5582 hrsz-u ingatlanhoz — a Végh Zoltan féldmérd
altal készitett 64/2023-V munkaszamu valtozasi vazrajz szerint — torténé atcsatolasaval és
annak forgalomképtelen toérzsvagyonbol forgalomképes vagyontarggya térténd
atmindsitésevel azzal a feltétellel, hogy a vazrajz szerinti telekhatar-rendezést a
telekalakitas lgyében eljaro hatésag veégleges hatarozataban engedélyezi.

2. dont a Nagykanizsa belterllet 5585/3 hrsz-u kivett kodzterlilet megjeldlési ingatlan Végh
Zoltan foéldmeérd altal készitett 64/2023-V. munkaszamu valtozasi vazrajz szerint a
nagykanizsai 5582 hrsz-u ingatlanhoz csatolandé 51 m? alapteriilet(i részének Johanidesz
Gabor részére torténd értékesitésérdl 150.000,-Ft+AFA, azaz bruttd 190.500,-Ft vételar
elleneben azzal, hogy a munkareszek kéltségén és a vételaron fellil az elidegenitéssel
6sszefuggd valamennyi tovabbi kéltség, eljarasi dij és illeték a vevét terheli.

3. felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitasi eljaras meginditdsara, a végleges
telekalakitasi engedély birtokaban az Ugyrendi, Jogi, Nemzetpolitikai és Kozrendi Bizottsag
altal véleményezett adasvételi szerz6dés alairasara.

(A hatarozatok elfogadasa mindsitett sz6tébbséget igényel)

Hataridoé (a telekalakitas benyujtasara).  2024. janius 15.

Hataridé (a szerzb6dés megkdtésére): telekalakitast kévetd 45 nap
Felelés: Balogh Laszl6 polgarmester
Operativ felelés:

Nagykanizsa, 7024 M4J 9,
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A személyes megbeszélésiinkre hivatkozva, a tulajdonomban 1évé nagykanizsai ingatlan w
2001 vg 1 721

(Bajesy-Zsilinszky u. 131.) elétt taldlhato, az épiilet vonal4tél, a jarda vonalaig terjedd zsld
tertilet kozterilletrdl torténd atmindsitését, valamint megvasarlasanak jovahagyasat kérem
Ontdl. A jarda masik széle és a kozit kozotti részen tovabbra is megmaradna a hatalmas z6ld 1ROt
feliilet, azt a kérésem nem érinti. A személyes beszélgetés soran hivatkoztam arra, hogy a fﬁ‘lT%‘Z’h‘
szomszédos ingatlanok esetében a magénteriilet a jarda vonaldig terjed, ennek megfelelden, - 4
keritést épitve, nemcsak az utcaképet javitanam, hanem otthonom biztonsagat is névelném. A
hivatal szakemberével is targyaltam, aki megerdsitette, hogy véleménye szerint varosi érdeket

nem sért a kérésem, s az elviekben kivitelezhet6.
Kérem, sziveskedjen a kérésemet, illetve a tovabbi sziikséges intézkedéseket timogatni.

Segitségét koszoném,
Tisztelettel:
Johanidesz Gabor

‘Phd Sk

Levelezési / értesitési cim:

Telefon:

E-mail:

Magljlzamf»ﬁa 2014. 05 {8.

>Hagys anizsa MiJV. Polgarmesteri Hivatalay
| Kozponti Iktato

2071 1\4 A1 76




TERKEPMASOLAT
a nagykanizsai 5582 helyrajzi szamu ingatlanrol
Szelvényszam: Bajcsy Zs. E.

Méretarany: 1:1500 Vetllet: EOV
u. 131.
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Az adatszolgaltatas a rendelkezésre
allé adatok szempontjabdél hiteles!

PH.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos

térkep kivonata
Kiadmanyozta:

Nagykanizsa: 2024.5.7



ektronikusan aldirta
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Zala Varmegyei Kormdnyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/18672/2024

2024.05.07
NAGYKANIZS A Rk 53
Belteriilet 5585/3 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett kozterilet 0 2089 0.00

3. bejegyzd hatédrozat: 183727/2024.03.20
Felmérési, térképezési és tertiletszadmitédsi hiba kijavitadsa sorédn teriilete 2046 m2-rdl1 2089
m2-re javitva 620078/2024 szamon zaradékolt 620973/2023 munkaszamu valtozdsi vazrajz alapjéan.

ILRES Z
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 38298/1993.04.13
jogcim: atadas
jogé&llas: tulajdonos
név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.
torzsszam: 15734446

NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38298/1993.04.13

0Onalld szoveges bejegyzés &tjegyezve az 5585/1 hrsz-roél.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 43876/2011.10.06
Vezetékjog vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonséagi ovezetre vonatkozd tilalom.
1 m2 teriletre.

jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTOLI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Buza tér 8/A.

3. bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 33900/2014.03.11
Vezetékjog vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi &vezetre vonatkozd tilalom.
751 m2 nagysagl teriiletre.

jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Buza tér 8/A.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Zala Vammegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platdn sor 2. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/18670/2024

St

2024.05.07
NAGYKANIZSA Szektor : 61
Belteriilet 5582 helyrajzi szam
8800 NAGYKANIZSA Bajcsy-Zsilinszky ut 131.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terdlet kat.t.joév. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakdéhaz, udvar, gazdasagi épiilet 0 966 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 34994/1997.06.06
Telekhatdrrendezés kdvetkeztében az 5568 hrsz-u ingatlanbdl adasvétel jogcimén 191 m2
terililettel névelve.

3. bejegyzd hatérozat: 183099/2024.03.06
Felmérési, térképezési, és teriiletszamitadsi hiba kijavitédsa soran teriilete 969 m2-rd6l 966
m2-re javitva 620078/2024 szamon zaradékolt 620973/2023 munkaszémi valtozasi vazrajz alapjan.

ILRESZ

9. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatirozat, érkezési iddé: 36842/2/2017.05.11
jogecim: adasvétel
utalés: II /8.
jogallas: tulajdonos
név : Johanidesz Gabor
SZ.név:
szll.
a.név
cim

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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VEGH ZOLTAN ~620814/9p73. adykanzsa
foldmeéro Sl i beltertilet
8866 Becsehely, Kossuth Lajos it 4/C. Adatszolgdltatas iktatoszama: 2-332/2024

Munkaszim: 64/2023-V VAL TOZ A' S/ VAZ RAJZ

az 5582 és az 5585/3 helyrajzi szamu féldrészletek hatarrendezésérdl.

Méretarany= 1:2000

Cimkoordinatak
Psz. Y X
488591 125818
488589 125825
3 | 488587 125837
Valtozas el6tti allapot Valtozas utéani allapot 2
Alrészlet Teriilet Alrészlet Teriilet %
Hrsz =) 5 AK Hrsz | o 4 AK | Szolgalmi és egyéb jogok &
jel| miv.aga || ha.m jel| miv.aga | | ha.m g
= =
1 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11 12 13 14
5582 (kivett) 0.0966 - 5582 (kivett) 0.1017 - Bajcsy-
lakbhaz, lakéhaz, Zsilinszky
udvar, udvar, ut 131.
gazdasagi gazdasagi
épllet épiilet
5585/3 (kivett) 0.2089 - 5585/3 (kivett) 0.2038 - Vezetékjog: E.ON. IIl/2. .
kdzterilet kozterilet (1 m2) B.h.sz:43876/2011;
/3. (751 m2)
B.h.sz: 33900/2014
{sszesen: 0.3055 0.3055
A hatdmrendezés akaratunknak megfeleléen A vézrajz méretek levételére nem alkalmas
tortént:

A helyrajzi szamozds és tertiletszamitas helyes.
Ez a zaradek a keltezéstol szamitott egy évig hatalyos.

Becsehely, 2024. mércius 25.
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Ertékelt ingatlan: 8800 Nagykanizsa 5585/3 hrsz. 51 m? része

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK — TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett kozteriilet
Telepiilés (varos, keriilet): Nagykanizsa
Utca, hazszam: Belteriilet
Iranyitoszam: 8800
Hrsz.: 5585/3 51 m? része

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Nagykanizsa M. J. V. Onkormanyzata 1/1
(8800 Nagyvkanizsa, Erzsébet tér 7.)

Tulajdoni hanyad: 110/38829
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdonos, forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telekrész teriilete Osszesen: 51 m?

Felépitmény (nett6) alapteriilete 6sszesen: 0 m’
Kozmii-ellatottsag: Kozmiivek nélkiil, csak athalado
Jelenlegi funkcio: Kozteriilet jelenleg ut
ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitasa

Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci dsszehasonlité modszer
Ertékelés fordulonapja: 2024. éprilis 30. érvényes: 90 napig

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 118.000,- Ft azaz

Szaztizennyolcezer forint
Amennyiben a mindsitett tranzakcio AFA Kkételes, ugy a meghatarozott forgalmi értékbe az AFA is bele van foglalva.
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ADAMIL Kft. Nagykanizsa

Nagykanizsa, 2024. majus 2.
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ADAMIL Kft. Nagykanizsa Rakoczi utca 44.
Telefon: 93 /536 — 477 Fax: 93/ 536 — 478 E-mail: adamil@adamil. hu



