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Tisztelt Kézgyiilés!

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi es Szolgaltaté Zrt. kezelésében I1évé ingatlanallomany egy
részének eladasardl (37 db lakds-, és 18 db nem lakas céljara szolgald ingatan) a Kézgyilés 2023.
junius 26-i soros Ulesén dontést hozott. Az azéta eltelt idészakban harom lakas céljara szolgald
ingatlan esetében valt szilkségessé azok értékesitése (Magyar u. 23. alatt két lakas, illetve a
Szemere u. 11. alatt egy lakas). A Magyar utca 23. szam alatti tarsashazban 12 lakasbol 10 lakas
magantulajdonban van, ennek kovetkeztében a magantulajdonosok a tarsashazban mar
szavazattobbseggel rendelkeznek. Az Uj — tobbségi - tulajdonosok a tarsashaz legutobbi
kozgyulésén bejelentették, hogy a tarsashaz feltjitasara (teljes tetécsere, teljes vizvezeték-haldzat
csere, elektromos halozat bévités, homlokzatjavitas) kb. 26 millio forint 6sszeget kivannak kélteni.
Ezen Osszeg Onkormanyzati tulajdoni hanyadra es6 része kb. 5 milli¢ forint, ami aranytalanul
magas koltseg az udvarban talalhato két, teljesen lelakott onkormanyzati bérlakas értékéhez, illetve
az ertik havonta kapott bérleti dijhoz képest. A felljitandé tarsashazban laké mindkét
6nkormanyzati lakast bérl6 személy irdsban is elfogadta a felajanlott cserelakasokat, igy javaslom,
hogy az Onkormanyzat értékesitse mindkét lakast. Az 50%-os tulajdoni hanyadot is meghalado
tulajdonos szobeli vételi ajanlatot tett mindkét lakasra. A tarsashaz felujitasaval jaré koltségeken
tdl, annak mukodésével kapcsolatos koltségviselési teher az ingatlan kezeldjére harulva a
hasznalaton kivil allé ingatlan esetében is fennallna.

A Szemere utca 11. szam alatt talalhato tarsashazban taldlhato Gnkormanyzati bérlakas bérlsje a
kozelmultban elhunyt. A tarsashazban tovabbi énkormanyzati lakast bérlé személy nincs. A
tarsashazban kialakult helyzet megegyezik a Magyar u. 23. alatti ingatlanoknal leirtakkal, a lakasra
szoban mar vételi ajanlatot tett az egyik tulajdonostars.

A fent megjeldlt Nagykanizsa belterilet 906/B/1 hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Magyar
23. B. ép. 1. ajtd alatti ingatlan komfort nélkili, udvari/féldszinti, 1 lakdszobat, konyhat, kamrat
magaban foglalo, 19 m2 alapterilet(i rossz allapotu, gépészetileg és épitészetileg is erésen avult
lakas, amely 12 lakasos tarsashazban talalhatod, melyhez a tarsashazi kdzos tulajdonbol 57/1000
eszmei hanyad tartozik, a kbzos koltség 6.418 Ft/ho, szaz év korlli udvari épiilet, részleteiben
feldjitasra szorul, védettség alatt nem all.

A fent megjelolt Nagykanizsa belteriilet 906/B/4 hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Magyar
23. alatti, az ingatlan-nyilvantartasban felulvizsgalat alatti” jelzéssel ellatott ingatlan komfort nélkiili,
udvari/foldszinti, 2 lakészobat, konyhat, furdészobat, WC-t, kamrat, elészobat magaban foglalo, 45
m2 alapterlletl rossz allapotu, gépészetileg és épitészetileg is erésen avult lakas, amely 12
lakasos tarsashazban talalhato, melyhez a tarsashazi kozos tulajdonbél 136/1000 eszmei hanyad
tartozik, a kdzos koltség 8.146,- Ft/ho, szaz év korili udvari épulet, részleteiben feldjitasra szorul,
védettség alatt nem all.

A fent megjeldlt Nagykanizsa belterilet 2159/A/2 hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa,
Szemere 11. A ép. fsz. 2. ajtd alatti ingatlan komfort nélkili, udvari/féldszinti, 2 lakészobat,
eldteret+foz6helyiséget, furdét magaban foglald, 46 m2 alapteriiletl rossz allapotu, gepészetileg
es épitészetileg is er6sen avult lakas, amely 6 lakasos tarsashazban talalhaté, melyhez a
tarsashazi kozos tulajdonbdl 190/1000 eszmei hanyad tartozik, a kdzds koltség 6.661,- Ft/ho,
részleteiben felljitasra szoruld épllet, védettség alatt nem all.

A kezel6 az ingatlanok jelen allapotban térténé értékesitését javasolja.

A korabban bérlakas funkcidju ingatlanok a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. torvény
(tovabbiakban. Nvtv.), valamint az 6nkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a
vagyonhasznositas szabalyairdl szolé 35/2010. (X1.04.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
vagyonrendelet) alapjan az onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok elidegenitésérél szolo
48/2009. (XI. 09.) 6nkormanyzati rendeletének folyamatban lévé médositasanak hatalybalépését



kovetden a korlatozottan forgalomképes ingatlanok korébe tartoznak, igy azok forgalomképességét
elidegenitéstket megelézéen meg kell valtoztatni, azokat forgalomképes Uzleti vagyonba kell
atsorolni.

Az ingatlanok elidegenitésével a koltségvetési egyensulyt javitdé bevétel mellett mentesithet6 az
ingatlanokat kezel6 Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. a ra harulé feldjitasi és a
meég az ures ingatlanok esetében is fennalld Uzemeltetési koltségek aldl.

A korabbi tapasztalatok alapjan a lakas és nem lakasceélu ingatlanok értékesitésre kiirt zartkord, a
tarsashazak  albetét-tulajdonosai  részére meghirdetett  versenytargyalasok zdémében
eredmenyesen zarultak.

A Kozgylles 254/2022 (IX.07.) szamu hatarozataval 6sszhangban az ingatlanok versenyeztetés
utjan torténd ertekesitésének lebonyolitasara szintén a Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi
es Varosuzemeltetési Csoportjat javaslom kijeloini.

Az értékesités elbkészités tervezett koltsége

Nagykanizsa Megyei Jogui Varos Onkormanyzata 2024. évi kéltségvetésérdl szold 2/2024. (111, 12.)
6nkormanyzati rendelete 1/11. szamu mellékletében ,ingatlan értékesitéssel 6sszefliiggd koltség”
soron 3.200.000- Ft van biztositva, mely fedezi az értékesités elOkészitéséhez sziikséges
koltseégeket, kulondsen az értékbecslések koltségét és az értékesitéshez szikséges energetikai
tanusitasok koltségét is.

Az értékesités soran tervezett bevétel

Hat honapnal nem regebben készllt — aktualis — értékbecslés nem all rendelkezésre. Egyéb hiteles
adat hianyaban a vagyonkataszter adataibdl szamolhaté Osszesitett becsérték nem ad relevans
ertéket a varhato értekesitések Osszesitett bevételére vonatkozéan.

Az értékesitések lebonyolitasa, részfeladatok megosztasa

Az értékesités lebonyolitasara a Polgarmesteri Hivatal, valamint a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi eés Szolgaltato Zrt. az alabbi részfeladatok megosztasaban miikodik kozre:

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgdltaté Zrt. az egyes ingatlanok alapadatairdl a
Vagyongazdalkodasi €s Varosuzemeltetési csoport részére részletes tajékoztatast ad, ami minden
ingatlan esetében az alabbiakrol vonatkozo tajékoztatast foglalja magaban: alaprajz masolat,
tarsashaz alapito okirat, a tarsashaz szervezeti és miikodési szabalyzata, a kozés képviseletet
ellatd személy vagy szervezet megnevezése, elérhetdsége, a kozds koltség meértéke
ingatlanonkent, az épuletek és a lakasok mlszaki jellemzéi, kiilondsen azok kozmiellatottsaga, a
rendelkezésre allé kozmU fogyasztasmeérék adatai, mérédrak allasanak régzitése.

Az értékbecslések megrendelését megelézéen, amennyiben az ingatlanok nem kiuritettek, az
ingatlanok kilritése is a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. feladata.

A szikség szerint meghirdetett versenytargyalasi idépontokat megelézden az érdekléddknek a
helyszineken bemutatia az ingatlanokat, elkésziti az érdekldddk regisztralasat, valamint
tajékoztatast ad az ingatlan miszaki és jogi helyzetérél.

A Vagyongazdalkodasi és Varosiizemeltetési csoport megrendeli az egyes ingatlanok értékének
megallapitasahoz szikséges értékbecslését, azok energetikai tanusitasat, majd — amennyiben
szukséges — lefolytatja a versenytargyalasokat, az eredmenyes versenytargyalasokat kévetéen
elbkeésziti az adasvételi szerzédéseket, majd az Ugyrendi, Jogi, Nemzetpolitikai és Kozrendi
Bizottsag véleményezéset kdvetden a szerzédések alairatasarél gondoskodik.



A vagyonrendelet 4. § (5) bekezdése szerint: ,A korlatozottan forgalomképes térzsvagyon
tulajdonjogat atruhazni, azt hasznositani, vagyonkezelésbe adni, megterhelni, gazdasagi
tarsasagba apportalni — amennyiben dnkormanyzati rendelet eltéréen nem rendelkezik — kizarolag
a kozgyllés dontésevel, a kozgyllés altal meghatarozott feltételek mellett lehet.”

A vagyonrendelet 6. § (1) bekezdése szerint: ,Ha a vagyontargy kézfeladat ellétésa szerinti
rendeltetesi célja megvaltozik, a Kézgyiilés a vagyontargyat a forgalomképtelen térzsvagyonbol
korlatozottan forgalomképes térzsvagyonba, tovabba a térzsvagyonbdl az lizleti vagyonba
sorolhatja at, ha jogszabaly eltérést nem engedé rendelkezése az atsorolast nem tiltja.”

Amennyiben a Tisztelt Kozgylles a fenti megjelolt ingatlanok bérlakas funkciéjanak
megszuntetésével és forgalomképes vagyoni korbe tartozé atminésitésével egyetért, ugy kérem az
alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgytilése:

1. egyetert a Nagykanizsa beltertlet 906/B/1 hrsz-U, a Nagykanizsa belterlilet 906/B/4 hrsz-u,
valamint a Nagykanizsa belterlilet 2159/A/2 hrsz-U lakds megjelélési ingatlanok bérlakas
funkcidjanak megszintetésével.

2. az Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok elidegenitésérdl szold 48/2009. (XI. 09.)
Onkormanyzati rendelet folyamatban levé modositasanak hatalybalépésével egyidében a
Nagykanizsa belterulet 906/B/1 hrsz-u, a Nagykanizsa belterllet 906/B/4 hrsz-U, valamint a
Nagykanizsa belterllet 2159/A/2 hrsz-U lakas megjel6lésli ingatlanokat korlatozottan
forgalomkepes térzsvagyonbdl forgalomképes, Uzleti vagyontarggya mindsiti at.

3. ajelen hatarozat 2. pontjaban foglaltak teljestilése esetére felkéri a polgarmestert a Nagykanizsa
belterllet 906/B/1 hrsz-u, a Nagykanizsa belterllet 906/B/4 hrsz-u, valamint a Nagykanizsa
belterllet 2159/A/2 hrsz-u lakas megjeldlésl ingatlanok elidegenitésére vonatkozé javaslatat
terjessze eld a Tulajdonosi Bizottsag elé.

4. a jelen hatarozat 2. pontjaban foglaltak teljeslilése esetére felkéri a polgarmestert, a
Nagykanizsa beltertulet 906/B/1 hrsz-U, a Nagykanizsa beltertilet 906/B/4 hrsz-u, valamint a
Nagykanizsa beltertlet 2159/A/2 hrsz-U lakas megjel6lésl ingatlanok értékesitéséhez
szukséges elGkeszitési feladatokat a Polgarmesteri Hivatal, valamint a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. bevonasaval végezze el az alabbiakra figyelemmel:

— A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. az egyes ingatlanok alapadatairol

a Vagyongazdalkodasi és Varoslizemeltetési csoport részére részletes tajékoztatast ad,
ami minden ingatlan esetében az alabbiakrél vonatkozd tajékoztatast foglalja magaban:
alaprajz masolat, tarsashaz alapit6 okirat, a tarsashaz szervezeti és miikodési szabalyzata,
a kozos kepviseletet ellaté személy vagy szervezet megnevezése, elérhetésége, a kozos
koltseg mertéke ingatlanonként, az épuletek és a lakasok miiszaki jellemzdi, kilonésen
azok kézmUellatottsaga, a rendelkezésre allé kézmu fogyasztasmérdk adatai, méréorak
allasanak rogzitese.
Az ertekbecslések megrendeléset megelézéen, amennyiben az ingatlanok nem kidritettek,
az ingatlanok kilritése is a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. feladata.
A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgdltatd Zrt. a szikség szerint meghirdetett
versenytargyalasi iddpontokat megeléz6en az érdeklédéknek a helyszineken bemutatja az
ingatlanokat, elkésziti az érdeklédok regisztralasat, valamint tajékoztatast ad az ingatlan
muszaki és jogi helyzetérdl.



A Polgarmesteri Hivatal amennyiben sziikséges beszerzi az ingatlanok tulajdoni lapjat, a
terkepmasolatot, megrendeli az egyes ingatlanok értékének megallapitasahoz szikséges
ertekbecslését, azok energetikai tanusitasat, majd — amennyiben sziikséges — lefolytatja a
versenytargyalasokat, az eredményes versenytargyalasokat kovetéen elékésziti az
adasveteli szerzédeéseket, majd az Ugyrendi, Jogi, Nemzetpolitikai és Kézrendi Bizottsag
velemenyezését kévetden a szerzédések alairatasarol gondoskodik.

(A hatarozat elfogadasa mindsitett szotébbséget igényel)

Hataridé: 2024. szeptember 30.
Felelds: Balogh Laszl6 polgarmester
Operativ felelds: Zako Laszlo vezérigazgatd

Dr. Farkas Roland jogtanacsos, vagyongazdalkodasi koordinator

W ,4.,4‘, /
Balodh LaszI6

polgarmester

Nagykanizsa, 2024. junius 26.




