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Torvényességi szempontbol ellendrizte:
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Tisztelt Bizottsag!

Horvath Balint és Horvathné Szommer Krisztina vételi szandékot nydjtott be a
lakéingatlanukkal kézvetlen szomszédos énkormanyzati tulajdont nagykanizsai 5882/4 hrsz-
U, kivett beépitetlen terlilet megnevezésd ingatlanra. (kérelem mellékelve)

A kérelemben megjelélt ingatlan a kiskanizsai varosrészben, a Szepetneki utca végén
talalhato 666 m2 alapteriletl telek. (térképkivonat, tulajdoni lap mellékelve)

A Szepetneki utca végén ezen ingatlanhoz hasonlé tovabbi hat telek van az Onkormanyzat
tulajdonaban, mindegyik esetében az értékesités lenne a legjobb opcid.

A foldrészleteket 1995-ben az Onkormanyzat kedvezményes aron értékesitette azzal a
feltétellel, hogy a vevdk azt 1998. év végeig beépitik.

A telkek beépitése egy-ket kivételtdl eltekintve nem valosult meg, igy Nagykanizsa Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata 2004. évben a Nagykanizsai Jarasbirésagon pert inditott a be
nem épitett ingatlanok visszavételére, mely biroi itélet alapjan 2005. év végén kerlit sor az
o6nkormanyzat tulajdonjoganak visszajegyzésére.

A Polgarmesteri Hivatal a telkek Ujboli 6nkormanyzati tulajdonba vételét kdvetéen szamos
alkalommal prébalkozott azok értékesitésével, illetve egyéb hasznositasaval, melyek ez idaig
érdeklédés hianyaban meghiusultak. Ismeretlen személyek tobb alkalommal épitési
térmeléket helyeztek el az ingatlanokra, de az elkdvetd személyek kiléte rendérsegi eljarasban
sem valt ismertté, ezért a térmeléket az Onkormanyzatnak kellett elszallitani.

A kérelemmel érintett foldrészlet forgalmi értékének megallapitasara ingatlanforgalmi
szakértéi vélemeény készult, mely értékbecslés az ingatlan piaci értékét — figyelembe véve a
fent ismertetettekre — bruttd 410.000,-Ft, azaz 322.835,-Ft+AFA 6sszegben allapitotta meg.
(értéklap mellékelve,)

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyllésének az o©onkormanyzat vagyonarél, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairél szolé 35/2010. (XI1.04.)
onkormanyzati rendelete /a tovabbiakban: vagyonrendelet/ 25. § (3) bekezdése alapjan:
A Kézgylilés Tulajdonosi Bizottsaga hataskérébe tartozik az lzleti vagyon kérébe tartozé
netté 40.000.000,- Ft forgalmi érték alatti ingatlanok és portfolio vagyon elidegenitésérdl és
hasznositasardl valé déntés a gazdasagi programmal 6sszhangban.”

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.) 13. § (1) bekezdése szerint:
. Térvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti vagyon tekintetében
térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatérozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
dsszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.”

A vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint: ,Az dnkormanyzati vagyont értékesiteni, a
vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatat, illetve hasznositasi jogat atengedni,
amennyiben az érintett vagyontargy egyedi brutto forgalmi ertéke a térvenyben meghatarozott
értékhatart meghaladja, — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetési eljaras utjan, a
legjobb ajanlatot tevé részére lehet.”

Magyarorszag 2024. évi kdozponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2024. évben 25,0 millio forint egyedi brutté forgalmi
érték.



Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén — a (3)—(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas
Jogosultat megel6z6 elbvasariasi jog illeti meg.”

A torvény 14. § (4) bekezdése alapjan: ,A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni
a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan
értékesitese esetén.”

Az ingatlan erteke nem éri el a brutté 25.000.000,-Ft egyedi forgalmi értéket, igy nem all fenn
az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint eldirt nyilvanos versenytargyalason torténd értékesités
kotelezettsege, tovabba a vételar ésszege nem haladja meg a brutté 5.000.000,-Ft egyedi
forgalmi értéket, igy az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan a magyar allam elévasarlasi joga
sem all fenn.

Az érintett ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban tartasa nem gazdasagos, elhelyezkedésébdl
adodoan nem hasznosithatd, gondozasa folyamatos kéltséget jelent az Onkormanyzatnak.
Ertékesités esetén az elidegenitésbél szarmazo bevétel mellett az Snkormanyzat a jogszabaly
alapjan  kotelez6  terlletgondozasra, parlagfi-mentesitésre, immar rendszeres
hulladékelszallitasra forditott kiadasaibdl is jelentés 6sszeget takarithat meg.

A fentiek alapjan javaslom a 666 mz2 foldrészlet kérelmezdk részére torténé elidegenitését az
ertékbecsléssel alatdmasztott brutté 410.000,-Ft vételar mellett.

Amennyiben a bizottsag a fentieket is figyelembe véve az ingatlan kérelmezé részére torténd
kozvetlen ertekesitesevel egyetert, ugy kérem, sziveskedjen az alabbi hatarozati javaslatot
tamogatni.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Koézgytilésének Tulajdonosi Bizottsaga

1. egyetért a Nagykanizsa belterulet 5882/11 hrsz-u kivett beépitetlen terllet megnevezési
666 m2 alapterulet ingatlan Horvath Balint és Horvathné Szommer Krisztina kérelmezék
részere 1/2 - 1/2 aranyban tértené értékesitésével brutté 410.000,-Ft, azaz 322.835,-
Ft+AFA vételaron azzal, hogy vételaron felil az elidegenitéssel 6sszefiiggé valamennyi
tovabbi koltseg, eljarasi dij és illeték a kérelmezdbt terheli

2. felkéri a polgarmestert az Ugyrendi, Jogi, Nemzetpolitikai és Kozrendi Bizottsag altal
véleményezett adasvételi szerzédés alairasara.

(A hatarozat elfogadasa mindsitett szotébbséget igényel)

Hatarid6 (a szerzédés megkotésére): 2024. julius 31.

Felel6s: Balogh Laszl6 polgarmester
Operativ felelés: Dr. Farkas Roland jogtanacsos
Nagykanizsa, 2024 JON 06.
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Nagykanizsa MJV Onkormanyzata
Balogh LdszI6 polgarmester
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Amennyiben tamogatja kérelmlinket, ugy kérem, sziveskedjen az elidegenitést meginditani.

Kézrem(ikodését el6re is megkészonom.

Nagykanizsa, 2024. marcius 27.
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TERKEPMASOLAT

a nagykanizsai 5882/4 helyrajzi szamu ingatlanrdl

Méretarany: 1:1000 Vetulet: EOV Szelvényszam: Szepetneki u.

Az adatszolgaltatas a rendelkezésre
Nagykanizsa Megyei Jogu Véros allé adatok szempontjabdél hiteles!

térkeép kivonata PH.

Kiadmanyozta:

Nagykanizsa: 2024.6.3



Zala Varmegyei Koményhivatal

Lechner Nenprofit Kft, - Foldhivatal

S

Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szanm:30005/21888/2024
2024.06.03
NAGYKANIZS A Szektor : 53
Belteriilet 5882/4 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.joév. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen terilet 0 666 0.00
ILRESZ

tulajdoni héanyad: 1/1

bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 35241/1991.08.06
jogcim: Atszdllés

jogallas: tulajdonos

név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.

térzsszam: 15734446

NLRES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

k&éltségvetési szerv részére kerilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE



Ertékelt ingatlan: 8800 Nagykanizsa belteriilet 5882/4 hrsz.

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK - TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Telepiilés (varos, keriilet): Nagykanizsa
Utca, hazszam: Belteriilet
Iranyitoszam: 8800
Hrsz.: 5882/4

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Nagykanizsa M. J. V. Onkormanyzata 1/1
(8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.)

Tulajdoni hanyad: 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdonos, forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete dsszesen: 666 m?

Felépitmény (nettd) alapteriilete dsszesen: 0 m?
Kozmii-ellatottsag: Kozmiivek nélkiil
Jelenlegi funkcio: Telek
ERTEKELES
Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitasa

Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 6sszehasonlité modszer
Ertékelés fordulonapja: 2024. majus 27 érvényes: 90 napig
MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 410.000,- Ft azaz
Négyszaztizezer forint
Amennyiben a mindsitett tranzakcido AFA koteles, ugy a meghatarozott forgalmi értékbe az AFA is bele van foglalva.

Nagykanizsa, 2024. majus 30.
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ADAMIL Kft. Nagykanizsa Rakoczi utca 44.
Telefon: 93 /536 — 477 Fax: 93/ 536 — 478 E-mail: adamil@vnet. hu



