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Tisztelt Bizottsag!

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. a Nagykanizsa belterulet 1170/1/A/3
hrsz-U, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 20. szam alatt a fbldszinten
talalhaté, 100 m? alapterlletd nem lakascéll helyiséggel, valamint a Nagykanizsa belterilet
1173/A/2, 1173/A/3, 1173/A/4 hrsz-U, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 21.
szam alatti, foldszinten taldlhaté mindésszesen 146 m? alapterlleti nem lakascélu
helyiségekkel kapcsolatban megkeresést kapott a Kobor Pince Kereskedelmi,
Mezbgazdasagi és Szolgaltatd Kft-tél (székhely: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 21,
cégjegyzékszam: 20-09-071052, addszam: 22996424-2-20) mivel bérleti szerzédései a
rendelkezésre alld6 dokumentumok alapjan 2024. augusztus 31-én lejarnak.

A bérld a helyiségeket a szerzédésekben foglaltak szerint rendeltetésszerlien hasznalja, a
fent megjeldlt ingatlanra vonatkozéan bérleti dij, rezsikéltség tartozasa nincs.

A bérld — a 2024. julius 01-én kelt nyilatkozatai alapjan — a helyiségeket tovabb kivanja
hasznalni bérleti jogviszony keretében. A Kdbor Pince Kft. a lejaré bérleti szerzodésekben
szamara biztositott 1 éves bérleti opcidval nem kivan élni, mivel a bérleményeket hosszabb,
5 éves iddtartamra szeretné bérelni, ezért Uj kérelmet nyujtott be a kdzvetlen bérbeadasra
hataskérrel rendelkezd szervhez dontéshozatal végett. (nyilatkozatok, bérleti szerzédések,
alaprajzok mellékelve)

A helyiség bérbeadasara az onkormanyzati tulajdont, nem lakascélu helyiségek bérletérdl
és hasznalatarél sz6lé 3/2003. (1.29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
el6irasai az iranyadok.

A Rendelet 3. § (1) bekezdése szerint: ,Az Onkormanyzat tulajdonaban allé helyiségek
bérbeadasa versenytargyalas vagy palyazat atjan, valamint kézvetlendl tértenhet.”

A Rendelet 3. § (4) bekezdésének c) pontja szerint a helyiség kdzvetlenul is bérbe adhato
amennyiben a hatarozott idére koététt bérleti szerzédés megszlinése utan a helyiséget az
eredeti célra ugyanannak a személynek célszerl bérbe adni.

A Rendelet 3. § (6) bekezdése szerint: ,A bérleti jog keletkezésenek modjat a Tulajdonosi
Bizottsag jogosult meghatéarozni, a béribkijeldlesi joggal erintett ingatlanokra vonatkozo
bérleti jogviszony keletkezésének kivételével.”

A Rendelet 6. § (1) bekezdése szerint: ,A kozvetlen bérbeadas feltételeinek meghatarozasa
a — (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a Tulajdonosi Bizottsag hataskére az e rendeletben
meghatarozott szabalyok alkalmazasaval.”

A Rendelet 10. § (2) bekezdése szerint: ,Kozvetlen bérbeadas eseten a bérleti dijat,
versenytargyalas kiirasa esetén pedig az indulé beérleti dijat a Tulajdonosi Bizottsag
hatarozza meg azon ingatlanokra vonatkozoan, amelyek a belvarosban (Deak tertol a Kiraly
utcai kérforgalomig, valamint a Rozgonyi és Zrinyi utcak altal hatarolt belsé teriletrész)
talalhatok, valamint azon ingatlanok esetében, amelyeknek alapteriilete az 50 m2-t
meghaladja.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan ,Az opcié engedelyezése a Tulajdonosi Bizottsag
hataskére.”

A VG Zrt. kérte a nem lakascéll helyiségek mielébbi bérbeadasat, a bérleti jogviszony
|étesitésével a cég bevételeit ndvelik.

A cég javaslataban rogzitette, hogy a kézvetlen bérbeadas a 2024. szeptember 01. napjatdl
2029. augusztus 31. napjaig tarté idészakban a Nagykanizsa, Erzsébet tér 20. szam alatti,
foldszinten talalhaté 100 m? alapteriilet helyiség eseteben éves inflaciokdveté nettd 2478, -
Ft+Afa/m?/ho, azaz bruttdé 3147,- Ft/m?/hd 6sszegl bérleti dij, a Nagykanizsa, Erzsébet tér



21. szam alatti, foldszinten talalhato mindosszesen 146 m? alapteriletl helyiségek
esetében éves inflaciokovetd nettd 2354 -Ft+Afa/m?/ho, azaz bruttd 2990,-Ft/m?/hé 6sszegl
bérleti dij mellett torténne a bérlé részére egyszeri alkalomra, a beérleti jogviszonnyal
megegyezd idétartamra sz6l6 bérleti opcio biztositasaval. (VG ZRt. javaslata mellékelve)

A fentiek alapjan a VG ZRt. javaslataval egyezéen a Rendelet 3. § (1) bekezdésere, 3. § (4)
bekezdésének c) pontjara, tovabba a 6. § (1) bekezdésére, valamint 10.§ (2) bekezdésere,
valamint a 8. § (2) bekezdésére hivatkozva javaslom a fent megjeldlt, Nagykanizsa beltertlet
1170/1/A/3 hrsz-U, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet ter 20. szam alatti,
foldszinten talalhatd, 100 m? alapterlletli helyiség és a Nagykanizsa beltertlet 1173/A/2,
1173/A/3, 1173/A/4 hrsz-U, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 21. szam alatt, a
foldszinten talalhato, ésszesen 146 m? alapteruletl helyiségek kdzvetlen bérbeadasat 2024.
szeptember 01. napjatél 2029. augusztus 31. napjaig, a Nagykanizsa, Erzsebet tér 20. szam
alatti helyiséget éves inflaciokdvetd nettd 2478, -Ft+Afa/m?hé, azaz bruttd 3147,-Ft/m?hé
osszegl bérleti dij, a Nagykanizsa, Erzsébet tér 21. szam alatti helyiségek esetében éves
inflaciokdvetd nettdo 2354, -Ft+Afa/m?hé, azaz bruttdé 2990,-Ft/m?/ho 6sszegl bérleti dij
megallapitasaval, egyuttal a Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan a bérl0 részere egyszeri
alkalomra sz6lé bérleti opcid biztositasaval a bérleti jogviszonnyal megegyez6 idétartamra.

Eldbbiek szerint kérem a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara:

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgytilésének Tulajdonosi Bizottsaga

1. az dnkormanyzati tulajdonu, nem lakascélu helyiségek bérletérdl és hasznalatardl szoélo
3/2003. (1.29.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (4) bekezdesének c) pontjara figyelemmel, a 3.
§ (6) bekezdésében, 6. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdéseben, valamint a 8. § (2)
bekezdésében biztositott hataskérében hozzajarul a Nagykanizsa belterulet 1170/1/A/3
hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 20. szam alatti, foldszinten
talalhato, 6sszesen 100 m? alapteruletli helyiség, illetve a Nagykanizsa belterillet
1173/A/2, 1173/A/3, 1173/A/4 hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 21.
szam alatti, foldszinten talalhaté, mindésszesen 146 m? alapterlletl helyiségek kézvetlen
bérbeadasahoz a Kodbor Pince Kereskedelmi, Mezbgazdasagi és Szolgaltatd Kift.
(székhely: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 21., cégjegyzékszam: 20-09-071052,
adoszam: 22996424-2-20) részére 2024. szeptember 01. napjatol 2029. augusztus 31.
napjaig tartd idétartamra, a Nagykanizsa, Erzsebet tér 20. szam alatti, foldszinten
talalhato helylseg éves inflaciokdvetd nettdé 2478 -Ft+Afa/m?ho, azaz bruttd 3147 -
Ft/m?/h6 6sszegl bérleti dij, a Nagykanizsa, Erzsébet tér 21. szam alatti, foldszinti
helyiségek esetében éves inflaciokdvetd nettdé 2354, -Ft+Afa/m?/ho, azaz brutté 2990,-
Ft/m#hé dsszegli bérleti dij megallapitasaval, tovabba a bérl6 részére egyszeri alkalomra,
a bérleti jogviszonnyal megegyez6 idétartamra sz6l6 bérleti opcié biztositasahoz.

2. felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrdl tajekoztassa a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt.-t, mint berbeadot.

Hataridé: 2024. augusztus 30.
Felel6s: Balogh Laszlé polgarmester
(Operativ felel6s: Zako Laszlé vezérigazgatd)

(A hatéarozat elfogadésa egyszeri sz6tobbséget igényel.)

Nagykanizsa, 074 AUG 22,

g/ A
Balogh Laszlo

polgarmester
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Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és
Szolgaltato Zrt. részére
Nagykanizsa

Garay u. 21.

8800

Targy: szandéknyilatkozat

Tisztelt Vagyongazdalkodasi Zrt.!

Alulirott, Kébor Béla, mint a Kébor Pince Kereskedelmi, Mez6gazdasagi, és Szolgaltatd Kft (székhely: 8800
Nagykanizsa Erzsébet tér 21., cégjegyzékszam/nyilvantartdsi szam: 20-09-071052, addszam: 22996424-2-20)
képviselGje nyilatkozom, hogy a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 21. szam alatti ingatlanban levd, 146 m?
alapteriiletii nem lakascéld helyiséget bérbe kivdnjuk venni 5 év id6tartamra.

Kérem szives tovabbi intézkedésiliket!

Nagykanizsa, 2024.07.01.
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Bérleti szerzédés

Amely létrejétt egyrészrél a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgéltato Zrt. Cégjegyzék szama: 20-10-
040261 Addszama: 14482270-2-20 8800. Nagykanizsa, Garay u. 21. képviseletében Zaké Laszlé
vezérigazgatd, mint bérbeadd (a tovabbiakban: bérbeadd),

masrészrél a Kébor Pince Kereskedelmi, Mezbgazdasagi és Szolgaltaté Kft. (székhely: 8800 Nagykanizsa,
Erzsébet tér 21., cégjegyzékszam: 20-09-071052, addszam: 22996424-2-20) képviseletében Kébor Béla,
mint bérlé kozott a mai napon, az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadé bérbe adja bérlének a Nagykanizsa belterillet 1173/A/2, 1173/A/3, 1173/A/4 hrsz-q,
természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 21. foldszinten talalhat6 dsszesen 146 m? alapteriilet{i nem
lakascélu helyiségeket (izlet céljara.

A helyiség alapterilete: hrsz. 1173/A/2 41 m?
hrsz. 1173/A/3 57 m?
hrsz. 1173/A/4 48 m?
dsszesen 146 m?

2. A bérleti szerzddés id6tartama hatérozott idére szél:

2023. szeptember 01-t&l 2024. augusztus 31-ig.

3. A bérleti dij 5sszege havonta: 292.200.-Ft+AFA/hG
A bérleti dij az aldbbiak szerint keriilt megdllapitasra: 2000.-Ft/m?/h6+AFA.
A fenti dsszegii bérleti dij 2023. szeptember 01. napjatdl fizetendd.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a Bérl6 részére egyszeri alkalomra 52616 bérleti opciot biztosit tovabbi 1 (egy)
év idétartamra, melyet Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Kozgy(lésének az dnkormanyzati tulajdonl, nem
lakdscélG helyiségek bérletérél és hasznalatarol sz6l6 3/2003. (1. 29.) énkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) 8. § (2) bekezdésének megfeleléen Nagykanizsa Megyei Jogu Vdros Pénzigyi és
Gazdasagi Bizottsag a bérleti szerz6dés megkdtését megeldzGen engedélyezett.

A fent megjelolt, Bérl6 részére biztositott bérleti opciora tekintettel a szerzGdés idGtartamdnak
meghosszabbitdsa Ugy torténhet, hogy amennyiben Bérl6 a jelen bérleti szerzddésben foglaltakat
maradéktalanul betartotta, a szerzédés lejaratat megelGz6en 2024. junius 30. napjdig irdsban bejelenti a
Bérbeaddnak a szerz6dés meghosszabbitdsa iranti igényét.

Bérbead6, a Bérld részér6l a bérleti opcidé gyakorlasaval kapcsolatos bejelentésének hozza torténd
beérkezését kovetden megvizsgélja, hogy BérlS a bérleti opcié gyakorldsahoz el§irt feltételeknek eleget
tett-e, azaz Bérl§ a jelen bérleti szerz6déshen foglaltakat maradéktalanul betartotta és a fent megjeldlt
hatérid6ig megtette a bejelentést.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérlé a bérleti opcio gyakorlasahoz eldirt, jelen szerzédésben rogzitett
feltételeknek eleget tett, Uigy Bérbeadd irasban tdjékoztatja Bérl6t a bérleti jogviszony idGtartamdnak
meghosszabbitasardl.
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4. Felek megéllapodédsa értelmében a bérbeadd 2024. janudr 01. napjatdl a bérleti dij 6sszegét az el6z6
naptari évben a Kozponti Statisztikai Hivatal dltal hivatalosan kozzétett fogyasztoi arindex mértékének
megfelelGen egyoldalian jogosult emelni a targyév januar 1. napjaig visszamenden. A bérbeadé az igy
megdllapitott bérleti dij dsszegérdl irdsban tdjékoztatja a bérl6t. A bérleti dij minden targyhoban fizetendd,
a bérbeadd altal kiadott szdmla alapjan. A Bérlé az 6nkormanyzati tulajdont, nem lakds célu helyiségek
bérletérdl és hasznalatardl sz616 a 3/2003 (1.29.) szdmu 6nkormanyzati rendelet 9. § (4) bekezdése alapjan,
bérleti dij tartozasa esetén felhatalmazza a bérbeadot dijhatraléka azonnali beszedési megbizassal torténd
érvényesitésére. Bérls vallalja, hogy a bérleti jogviszony létesitésekor csatolja a tarsasagi szerz6dését és 30
napnal nem régebbi cégkivonatat, melyb6l a bérl6 szamlaszama megallapithaté. Bérld vallalja, hogy a
bankszaml(i)ra vonatkozdan a felhatalmazést a bankja(i)nak az azonnali beszedési megbizas teljesitésére
megadja, és azt a Bérbeadonak hitelt érdemlen a szerzédés aldirasat kovetGen 20 napon belil igazolja.
Amennyiben bérl§ dijfizetési kotelezettségét nem teljesiti, illetve az azonnali beszedési megbizas soran a
tartozas nem tériil meg, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény (Ltv.) 25. § (1) bekezdés alapjan a bérleti jogviszonyt a
bérbeadé felmondhatja.

Késedelmes fizetés esetén bérl6 a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kdteles megfizetni.

5. A bérlé a bérleménnyel kapcsolatos kéziizemi dijakat (dramdij, gazdij, vizdij) a szolgaltatonak fizeti meg a
mérdorakon mért fogyasztds alapjan. Bérl6 a szolgaltatdsi szerz6déseket a 2012. janudr 27. napjan kelt
bérleti szerz6dés alapjan megkototte a koziizemi szolgaltatokkal. Bérl6 a vonatkozé 34/2013. (VI. 28.)
szamu dnkormdnyzati rendelet alapjan koteles kiilon hulladékszéllitdsi szerz6dést kotni a szolgaltato céggel.

6. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlé adataiban bekovetkezett mindennemi véltozasrdl 15
napon bell értesiti a bérbeadét. Ezen kotelezettség elmulasztasa felmondassal jarhat a bérbeadd részérdl.

7. Bérlé csak a bérbeadé elézetes irasbeli engedélyével végezhet a bérleményben dtalakitdssal, miiszaki
allapotvaltozassal jar tevékenységet. Bérlg e tevékenysége ellenértékének megtéritésére sem a jogviszony
fennallasa soran, sem pedig annak megsziinésekor nem tarthat igényt. Bérl6 jogosult a bérleményen beliil a
reklamhordozdkat és a l6géjat elhelyezni. A bérlemény homlokzati részén vagy az egyéb kiiltéri részén
barmilyen rekldmhordozot csak az elhelyezéshez sziikséges kiilon hatosagi engedélyek beszerzése utan és a
tulajdonos(ok) (térsashdz esetén kozgylilés), Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormiényzata el6zetes
hozzajérulasaval szerelhet fel.

8. A bérlé altal a bérleményben a bérbeadd elSzetes irdsbeli engedélyével végzett, atalakitassal, miiszaki
allapot véltozassal jar6 tevékenység folytdn a bérelt ingatlanban bekovetkezett értéknovekedés, ugyanigy a
bérleti jogviszonyra iranyadd jogszabaly vagy a bérleti szerz&dés szerint a bérl6t terhel§ kotelezettség —
kiilonasen karbantartas — teljesitésére forditott koltség, valamint a kdtelezettség teljesitése kivetkeztében
a bérelt ingatlanban bekdvetkezett értékndvekedés bérbeadd vagy tulajdonos altali megtéritésére a bérl5 a
jogviszony fennalldsa soran és annak megsziinését kovetSen sem tarthat igényt sem jogalap nélkali
gazdagodds, sem rdépités vagy hozzaépités sem egyéb jogcim alapjan. A bérld altal a bérleményben a
bérbeadd elézetes irasbeli engedélye nélkiil végzett, dtalakitdssal, mdszaki dllapot véltozassal jard
tevékenység esetén a bérl§ rosszhiszemiinek mindsiil, az engedély nélkiili atalakitassal, miiszaki allapot
véltozassal jaré tevékenysége folytdn a bérelt ingatlanban bekovetkezett értéknovekedés bérbeadd vagy
tulajdonos &ltali megtéritésére a bérl§ a jogviszony fennalldsa soran és annak megsziinését kévetGen sem
tarthat igényt sem jogalap nélkiili gazdagodas, sem raépités vagy hozzaépités sem egyéb jogcim alapjan.

9. Bérl a bérleményben végzett jelentds és kilonosen indokolt értéknovel beruhazasokat csak a
bérbeadd el6zetes hozzajarulasa alapjan végezhet. Bérlé a bérbeaddhoz bérbeszamitasi kérelemmel élhet.
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A bérbeszamitassal legfeljebb az engedélyezett, elfogadott és ellendrzott szamlaval igazolt AFA nélkiili
kéltségek 50%-a ismerhetd el oly médon, hogy annak havi mértéke nem lehet tébb a szerzddés szerinti
bérleti dij 1/2 részénél. A bérbeszamitas idGtartama legfeljebb 2 év lehet. A bérbeszamitds engedélyezése
és feltételeinek megéllapitisa a Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyilésének Pénziigyi és Gazdasagi
Bizottsag hataskore.

10. Bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor tisztan, rendeltetésszer( haszndlatra alkalmas
4llapotban, a bérleti jogviszony kezdetekor meglévé midiszaki, épitészeti allapotnak megfeleléen atadas-
atvételi jegyz6konyvben felsorolt berendezési, felszerelési targyakkal egyitt kételes a bérbeaddnak
visszaadni. Bérlé a bérleményen az dltala végzett esetleges értéknovel§ beruhdzasainak megtéritésére a
bérleti jogviszony megsziinésekor nem tarthat igényt. Bérl§ az atadas el6tt csak azon beruhazasait
tavolithatja el, amelyet a bérleti szerz6dés 8. és 9. pontja szerinti hozzajarulas tartalmaz. A bérl6 az atadast
megel6z6en koteles intézkedni a kdziizemi mér§oraknak az Onkormanyzat nevére térténd atiratasarol.

11. Bérl6 az altala bérelt helyiséget albérletbe nem adhatja. Amennyiben a bérbeadd tudomast szerez az
esetleges albérletbe addasrél, azt alapvetd szerzédésszegésnek tekinti és jogosult a bérleti szerzédés

felmondasara.
Bérl6 a helyiségbe mdas személyt csak a bérbeadd elfzetes irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be a

hivatkozott 3/2003.(1.29.) szamU énkormanyzati rendelet 12. §-ban meghatdrozott feltételekkel.

12. Bérl6 tudomasul veszi, hogy ezen hatarozott idére kotott helyiségbérleti szerz6dés esetén a hatarozott
idé lejartat kovetSen, ha a bérl6 a helyiséget nem adja vissza kiiritve a bérbeaddnak a birdsagi
végrehaijtasrél sz616 1994. évi LIII. térvény (Vht.) 183/A § rendelkezései alkalmazhatéak.

13. A felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadd az adott helyiségre vonatkozdan vagyonvédelmet nem
biztosit, kiilon biztositasi szerz6dést nem kot.

14. Bérl6 jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarul, hogy a Bérbeadd a személyi adatait tartalmazé
okmanyokrél fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

Bérlg az informacios dnrendelkezési jogrol és az informdciészabadségrél sz6lé 2011. évi CXII. térvény 5. §
(1) bekezdésének a) pontjdban meghatérozottak szerint hozzajarul ahhoz, hogy személyes adatait a Hivatal,
a Bérbeado, valamint a bérleti dij, tovabba a kiilén szolgéltatasi és kdziizemi dij tartozasok kezelésével és
behajtasaval megbizott szervezet (koztik a kdzluizemi szolgdltatok) a bérleti jogviszonnyal dsszefliggésben
kezelje, és azokat egymas kozott tovabbitsa.

15. A szerzédésben nem részletezett kérdésekben a Polgdri Torvénykdnyv, a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL. torvény
rendelkezései, tovabbd a hivatkozott, modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt mindenkor hatalyos
3/2003 (1.29.) szdm( énkormanyzati rendelet szabalyai, valamint a birdsagi végrehajtasrdl 1994. évi LIl
torvény vonatkozé rendelkezései az iranyadok.

Nagykanizsa, 2023. augusztus 31.

B t
P 5, 2 : 9 i REnE :? -~
Bérbeadé i ﬁ% Hgsnt_zﬁ.aé,. o0
Lo - S



PFSZ. e TEL AANTEADZ

HRSZ: 1173/A/1. iroda 129 m2 tul .hdnyad 157/1000
HRSZ: 1173/A/2. fodrdszet 41 m2 tul.hdnyad 50/1000
HRSZ: 1173/A/3. iizlet 57 m2 tul.hdnyad 70/1000
HRSZ. 1173/A/4. raktdr 48 m2 tul.hdnyad 58/1000
: 1173/A/5. milhely 21 m2 tul.hdnyad 26/1000
: 1173/A/6. lakas tul.hdnyad 70/1000

g
R e BT

AN =
YR

o
. LU THE
} / of | 1 ]
F - QMMA > . :\ _ ] | |
i UGIFEC o102 0105 o199 o1
. TrirgaAd | IrATAR IRODA
i I K
IR . = o108 e M
ré2LEKEDS
L j/ 1% 21 WV 11!
]
- I 1T N :
0104 b |0\:V 01040 7
] IRODA BTN} oo orm«v&./_ TARSAIHAZANTAS
[o1] M\ geeer L d e . NAGIKAMIZIN | ERZSEBET TER 21.
1
ﬁ Y , = TERUEAS : FA'DI AN OF25EF

ANGORNAIZSA, SZEHERE U. 1.3,

e ro-51




Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és
Szolgaltato Zrt. részére
Nagykanizsa

Garay u. 21.

8800

Targy: szandéknyilatkozat

Tisztelt Vagyongazdalkoddsi Zrt.!

Alulirott, Kébor Béla, mint a Kébor Pince Kereskedelmi, Mezégazdasagi, és Szolgaltato Kft (székhely: 8800
Nagykanizsa Erzsébet tér 21., cégjegyzékszam/nyilvantartdsi szam: 20-09-071052, adészam: 22996424-2-20)
képviseldje nyilatkozom, hogy a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 20. szam alatti ingatlanban levd, 100 m*
alapteriiletii nem lakdscélu helyiséget bérbe kivanjuk venni 5 év id6tartamra.

Kérem szives tovabbi intézkedésiiket!

Nagykanizsa, 2024.07.01.
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Bérleti szerzddés

Amely létrejott egyrészrél a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt. Cégjegyzék szama:
20-10-040261 Adészama: 14482270-2-20 8800. Nagykanizsa, Garay u. 21. képviseletében Zaké Laszlé
vezérigazgatd, mint bérbeadé (a tovabbiakban: bérbeadd),

masrészrél a Kébor Pince Kereskedelmi, Mezégazdasagi és Szolgaltaté Kft. (székhely: 8800
Nagykanizsa, Erzsébet tér 21., cégjegyzékszam: 20-09-071052, adészam: 22996424-2-20, képviseletre
jogosult: Kébor Béla), mint bérl6 kdzott a mai napon, az aldbbi feltételekkel:

1. Bérbead6 bérbe adja bérlének a Nagykanizsa belteriilet 1170/1/A/3 hrsz-1, természetben a 8800
Nagykanizsa, Erzsébet tér 20. mindésszesen 100 m? alapteriiletii helyiséget Uizlet céljara.

A helyiség alapteriilete: iizlet 100 m?
2. A bérleti szerz8dés id6tartama hatarozott idére szol:

2023. szeptember 01-t8l 2024. augusztus 31-ig

3. A bérleti dij 6sszege az alabbiak szerint:

Megnevezés Alapteriilet (m?) Ft/m?/hé Bérleti dij/ho+Afa
tizlet 60 2290 137400

raktar 40 1832 73280

Osszesen 100 210680

A fenti dsszeg(i bérleti dij 2023. szeptember 01. napjatdl fizetendd.

Felek rogzitik, hogy Bérbeado a Bérl§ részére egyszeri alkalomra sz616 bérleti opci6t biztosit tovabbi 1
(egy) év id6tartamra, melyet Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgy(ilésének az dnkormanyzati
tulajdont, nem lakascéli helyiségek bérletérd| és hasznalatardl sz616 3/2003. (1. 29.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 8. § (2) bekezdésének megfelel6en Nagykanizsa Megyei Jogu
Tulajdonosi Bizottsag a bérleti szerz8dés megkotését megel6zéen engedélyezett.

A fent megjeldlt, Bérlg részére biztositott bérleti opcidra tekintettel a szerzddés id6tartamanak
meghosszabbitdsa gy torténhet, hogy amennyiben Bérl6 a jelen bérleti szerzGdésben foglaltakat
maradéktalanul betartotta, a szerzédés lejaratat megel6z6en 2024. jinius 30. napjdig irasban
bejelenti a Bérbead6nak a szerz8dés meghosszabbitasa iranti igényét.

Bérbeado, a Bérl§ részérSl a bérleti opcid gyakorlaséval kapcsolatos bejelentésének hozza torténd
beérkezését kivetGen megvizsgalja, hogy Bérl6 a bérleti opcio gyakorlasdhoz elGirt feltételeknek
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eleget tett-e, azaz Bérl§ a jelen bérleti szerz6désben foglaltakat maradéktalanul betartotta és a fent
megjeldlt hataridSig megtette a bejelentést.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérl6 a bérleti opcid gyakorlasahoz elgirt, jelen szerz8désben
rogzitett feltételeknek eleget tett, Ugy Bérbeadd irdsban tajékoztatja Bérl6t a bérleti jogviszony
id6tartamanak meghosszabbitdsarodl.

4. Felek megallapodasa értelmében a bérbeadd 2024. janudr 01. napjatol a bérleti dij bsszegét az
el6z6 naptari évben a Kozponti Statisztikai Hivatal dltal hivatalosan kozzétett fogyasztoi arindex
mértékének megfelelGen egyoldaltian jogosult emelni a targyév janudr 1. napjaig visszamenden. A
bérbeadé az igy megallapitott bérleti dij dsszegérd| irasban téjékoztatja a bérlSt. A bérleti dij minden
targyhdban fizetends, a bérbeadd altal kiadott szdmla alapjan. Bérlg vallalja, hogy a bérleti
jogviszony létesitésekor csatolja a tarsasdgi szerzédését és 30 napnal nem régebhi cégkivonatat,
melybél a bérld szdmlaszdma megallapithato. A Bérlé az dnkormdanyzati tulajdond, nem lakas céld
helyiségek bérletérél és hasznalatardl szol6 a 3/2003 (1.29.) szdmu 6nkormanyzati rendelet 9. § (4)
bekezdése alapjan, bérleti dij tartozasa esetén felhatalmazza a bérbeadét dijhatraléka azonnali
beszedési megbizassal torténd érvényesitésére, vagy bérld nyilatkozik arrdl, hogy legkésGbb a bérleti
szerzédés alairasatdl szamitott 15 napon beliil 3 havi bérleti dij 6sszegével megegyezd dvadékot vagy
bankgaranciat nydjt a bérleti jogviszony id6tartamdra a bérbeadd részére és gondoskodik annak
bérleti jogviszony idStartama alatti folyamatos rendelkezésre alldsardl azzal, hogy a bérbeado a
hataridében nem nyujtott 6vadék vagy bankgarancia esetén jogosult a szerzddést azonnal hatallyal
felmondani. Amennyiben bérlg dijfizetési kitelezettségét nem teljesiti a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol 52616 1993. évi LXXVIII. torvény
(Ltv.) 25. § (1) bekezdés alapjan a bérleti jogviszonyt a bérbeadd felmondhatja.

Késedelmes fizetés esetén bérld a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kdteles megfizetni.

5. A bérlé a bérleménnyel kapcsolatos kdzlizemi dijakat (dramdij, gazdij, vizdij) a szolgéltatonak fizeti
meg a mérgérakon mért fogyasztas alapjan. BérlS a szolgaltatdsi szerz6déseket a 2012. februdr 08.
napjan kelt bérleti szerzédés alapjdn megkdtotte a kozuzemi szolgéltatokkal. Bérlé a vonatkozo
34/2013. (V1. 28.) szamu dnkormanyzati rendelet alapjdn koteles kilon hulladékszallitasi szerzédeést

kdtni a szolgaltaté céggel.

6. Bérl§ kotelezettséget vallal arra, hogy a bérl6 adataiban bekdvetkezett mindennemii valtozasrél 15
napon belill értesiti a bérbeadét. Ezen kotelezettség elmulasztasa felmonddssal jarhat a bérbeadé

részérél.

7. Bérl6 csak a bérbeadd el6zetes irdsbeli engedélyével végezhet a bérleményben atalakitassal,
miiszaki 4llapotvéltozéssal jar6 tevékenységet. BérlS e tevékenysége ellenértékének megtéritésére
sem a jogviszony fennallasa sordn, sem pedig annak megsziinésekor nem tarthat igényt. Bérld
jogosult a bérleményen belil a reklamhordozékat és a l6gdjat elhelyezni. A bérlemény homlokzati
részén vagy az egyéb kiiltéri részén barmilyen reklamhordoz6t csak az elhelyezéshez szilkséges kiilon
hatosagi engedélyek beszerzése utan és a tulajdonos(ok) (tarsashaz esetén kdzgy(ilés), Nagykanizsa
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata elGzetes hozzéjarulaséval szerelhet fel.

8. A bérlé 4ltal a bérleményben a bérbeadd elézetes irasbeli engedélyével végzett, atalakitassal,
miszaki allapot vdltozassal jéré tevékenység folytan a bérelt ingatlanban bekovetkezett
értéknovekedés, ugyanigy a bérleti jogviszonyra iranyadé jogszabély vagy a bérleti szerz6dés szerint a
bérlét terheld kotelezettség — kiilondsen karbantartas — teljesitésére forditott kéltség, valamint a
kotelezettség teljesitése kovetkeztében a bérelt ingatlanban bekovetkezett értéknodvekedés
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bérbeadé vagy tulajdonos altali megtéritésére a bérl§ a jogviszony fennallasa soran és annak
megsziinését kovetSen sem tarthat igényt sem jogalap nélkiili gazdagodas, sem rdépités vagy
hozzaépités sem egyéb jogcim alapjan. A bérlé altal a bérleményben a bérbeadd eldzetes irasbeli
engedélye nélkiil végzett, atalakitassal, miszaki allapot valtozassal jaro tevékenység esetén a bérld
rosszhiszemiinek mindsiil, az engedély nélkiili atalakitassal, miiszaki dallapot valtozassal jarg
tevékenysége folytan a bérelt ingatlanban bekovetkezett értéknovekedés bérbeadd vagy tulajdonos
4ltali megtéritésére a bérlé a jogviszony fenndllasa sordn és annak megsz(inését kovetéen sem
tarthat igényt sem jogalap nélkili gazdagodds, sem raépités vagy hozzaépités sem egyéb jogcim
alapjan.

9. Bérlé a bérleményben végzett jelentSs és kiilondsen indokolt értékndveld beruhazasokat csak a
bérbeadd el6zetes hozzajaruldsa alapjan végezhet. BérlG a bérbead6hoz bérbeszamitasi kérelemmel
élhet. A bérbeszamitassal legfeljebb az engedélyezett, elfogadott és ellendrzott szamlaval igazolt AFA
nélkiili koltségek 50%-a ismerhetd el oly médon, hogy annak havi mértéeke nem lehet tébb a
szerzédés szerinti bérleti dij 1/2 részénél. A bérbeszamitas id6tartama legfeljebb 2 év lehet. A
bérbeszamitds engedélyezése és feltételeinek megdllapitdsa a Nagykanizsa Megyei logu Varos
Kozgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsag hataskore.

10. Bérl§ a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban, a bérleti jogviszony kezdetekor meglévé miiszaki, épitészeti allapotnak
megfelelden atadas-atvételi jegyzékonyvben felsorolt berendezési, felszerelési tdrgyakkal egytt
kételes a bérbeadénak visszaadni. Bérlé a bérleményen az éltala végzett esetleges értékndvels
beruhazasainak megtéritésére a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tarthat igényt. Bérl§ az
atadas el6tt csak azon beruhdzasait tavolithatja el, amelyet a bérleti szerz8dés 8. és 9. pontja szerinti
hozzajarulas tartalmaz. A bérlé az dtadast megel&z6en koteles intézkedni a koziizemi mérdoraknak az
Onkormanyzat nevére tdrténd atiratasarol.

11. Bérl6 az altala bérelt helyiséget albérletbe nem adhatja. Amennyiben a bérbeadé tudomast
szerez az esetleges albérletbe adasrdl, azt alapvetd szerzédésszegésnek tekinti és jogosult a bérleti
szerzddés felmonddsara.

Bérlé a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd elGzetes irasbeli hozzajaruldsaval fogadhat be a
hivatkozott 3/2003.(1.29.) szdmU 6nkorményzati rendelet 12. §-ban meghatarozott feltételekkel.

12. Bérlé tudomasul veszi, hogy ezen hatarozott idére kotott helyiségbérleti szerzédés esetén a
hatarozott idé lejartat kovetSen, ha a bérlé a helyiséget nem adja vissza kitritve a bérbeaddnak a
birdsagi végrehaijtasrél sz616 1994. évi LIIl. torvény (Vht.) 183/A § rendelkezései alkalmazhatoak.

13. A felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadé az adott helyiségre vonatkozéan vagyonvédelmet
nem biztosit, kiildn biztositasi szerzédést nem kot.

14. Bérlé jelen szerzédés aldirdsdval kifejezetten hozzajarul, hogy a Bérbeadd a személyi adatait
tartalmazé okmanyokrdl fénymadsolatot készitsen és adataikat kezelje.

Bérl§ az informaciés dnrendelkezési jogrél és az informdcidszabadségro! szol6 2011. évi CXII. térvény
5. § (1) bekezdésének a) pontjdban meghatarozottak szerint hozzédjarul ahhoz, hogy személyes
adatait a Hivatal, a Bérbeadd, valamint a bérleti dij, tovabbd a kiilon szolgéltatasi és kdziizemi dij
tartozdsok kezelésével és behajtasaval megbizott szervezet (koztik a kdziizemi szolgaltatok) a bérleti
jogviszonnyal dsszefiiggésben kezelje, és azokat egymas kozott tovabbitsa.
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15. A szerzdésben nem részletezett kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv, a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIII. térvény
rendelkezései, tovabba a hivatkozott, mddositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt mindenkor
hatalyos 3/2003 (1.29.) szdmi dnkormdnyzati rendelet szabalyai, valamint a birésagi végrehajtasrol
1994, évi LIIl. térvény vonatkozé rendelkezései az irdnyadok.

Nagykanizsa, 2023. augusztus 31.

)

\Bérbeads



vo-or TP

€N DM~ TS TIVACY
SH28ZOC (VI Qronvl

‘0z L L2CPC2Z8D YO ZIVeMLLTY :
- CwliSverHOveyN/L _ ! g | ]
A kg
QaAZTAN TN w
1 w oo
e

e 2 %

2owsd @ogey

Z a 1
tudo__m‘A
zZoe0) |

Haglas
yplarzo /C
Loe0 1

000L/25L: aVenvH Ivaacy L » Po/H GO
QQOL/ 2L QVerIVH INOACNINL LB L2720 ZN/Y/OtLL: 265/H 20
OGO/ QL QVENNH INQACAINL W bGL SIVVA LMY Lokl 263iH 1O

[zg]

§ 2
N

=,
—— WW —
—— —— g =
- i — .r!
] - —— TPl H =
"" 2w .“ — e e ] ==
"_" ~ Y = .....cx\ P
Ty = i P g ¢ 63
> A RMJND
Q0L | i rozZo
ot
|
Hogig L] x\:m
i
WLy i
= _ ﬁ__u N
i
UGyt
tﬁ?ﬂ%ng

L0L0

ZCVNNIV N2 2N 12 26




Nagykanizsa Vagyongazdalkoddsi és Szolgaltato Zrt.
Cim: 8800 Nagykanizsa Garay u. 21.

N KVG Tel: +36 93 311 241
Web: nkvg.hu

NAGYKANIZSA

Email: nkvg@nagykanizsa.hu
Balogh Laszlé Polgarmester Ur részére Ugyintézé: Porkolab Timea
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Iktatoszam: 9‘02’ /};
Onkormanyzata
Nagykanizsa
Erzsébet tér 7.
8800

Targy: Nagykanizsa, Erzsébet tér 20-21. szam alatti nem lakascélu helyiségek

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nagykanizsa Vagyongazddlkodasi és Szolgéltatdé Zrt.,, mint a Nagykanizsa belterilet 1170/1/A/3 hrsz-G,
természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 20. szdm alatti, foldszinten talalhaté nem lakdscélu helyiség,
valamint a Nagykanizsa belterilet 1173/A/2, 1173/A/3, 1173/A/4 hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa,
Erzsébet tér 21. szam alatti, foldszinten talalhaté nem lakdscéli helyiségek kezelGje az alabbi kéréssel fordul
Onhoz:

A Nagykanizsa belterilet 1170/1/A/3 hrsz-0, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 20. szam alatt
talalhatd, mindosszesen 100 m? alapterilet(i helyiség, illetve a Nagykanizsa belteriilet 1173/A/2, 1173/A/3,
1173/A/4 hrsz-u, természetben a 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 21. szam alatt taldlhaté, minddsszesen 146 m?
alapteriletii helyiségek, mint nem lakascéli helyiségek bérbevételét kezdeményezte a Zrt-nél a Kdébor Pince
Kereskedelmi, Mezégazdasagi és Szolgaltato Kft. 2024. julius 01-én kelt kérelmében.

A rendelkezésre allo dokumentumok alapjan megéllapithatd, hogy Kébor Pince Kereskedelmi, Mezégazdasagi és
Szolgiltatd Kft. (székhely: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 21., cégjegyzékszam: 20-09-071052, adészam:
22996424-2-20) bérleti szerzGdései 2024. augusztus 31-én lejarnak. A bérl6 a helyiségeket a korabbi
szerzGdésekben foglaltak szerint rendeltetésszeriien hasznalja, a fent megjelolt ingatlanokra vonatkozdan bérleti
dij, rezsikoltség tartozasa nincs. A Kébor Pince Kft. a lejard bérleti szerz6désekben szamadra biztositott 1 éves
bérleti opciéval nem kivan élni, mivel a bérleményeket hosszabb, 5 éves idGtartamra szeretné bérelni, ezért (]
kérelmet nyujtott be a kdzvetlen bérbeadasra hataskorrel rendelkez6 szervhez dontéshozatal végett.

A nem lakascélu helyiségek mielébbi bérbeadasa indokolt, mivel a bérleti jogviszony Iétesitésével a cég bevételeit
novelik. A kbzvetlen bérbeadés a 2024. szeptember 01. napjatol 2029. augusztus 31. napjdig tartd iddszakban a
Nagykanizsa, Erzsébet tér 20. szam alatti, foldszinten taldlhaté 100 m? alapteriilet(i helyiség esetében éves
inflaciokovets netté 2478.-Ft+Afa/m?/hod, azaz brutté 3147.- Ft/m?/hé 6sszegli bérleti dij, a Nagykanizsa, Erzsébet
tér 21. szam alatti, féldszinten taldlhaté mindésszesen 146 m? alapterilet( helyiségek esetében éves
inflaciokovets nettd 2354,-Ft+Afa/m?/ho, azaz bruttd 2990,-Ft/m?/hé Gsszegli bérleti dij mellett torténne a bérlé
részére egyszeri alkalomra, a bérleti jogviszonnyal megegyez6 id6tartamra sz6l6 bérleti opcid biztositasaval.
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NKVC

NAGYKANIZSA

Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt.
Cim:

8800 Nagykanizsa Garay u. 21.

Tel: +3693 311 241
Web: nkvg.hu
Email:

nkvg@nagykanizsa.hu

Kérjik, hogy fenti okra, illetve a rendelet 3. § (1) bekezdésére (a helyiségek kézvetlen bérbe adhatdak), a 6. § (1)
bekezdésére (a kozvetlen bérbeadds feltételeinek meghatdrozdsa a Tulajdonosi Bizottsdg hatdskdre) hivatkozva a
fenti javaslatot sziveskedjen a Tulajdonosi Bizottsag elé terjeszteni dontéshozatalra

Nagykanizsa, 2024. augusztus

Tisztelettel:

NAGYKANIZSA
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