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Tisztelt Bizottsag!

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. a Nagykanizsa belterlilet 1214/1/A/7
hrsz-U, természetben a 8800 Nagykanizsa, F6 u. 13. fsz. 7. szam alatt talalhato,
mindésszesen 129 m? alapterlleti nem lakascélu helyiséggel kapcsolatban megkeresést
kapott az Axara Trading Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (székhely: 8800 Nagykanizsa, F6
u. 13., cégjegyzékszam: 20-09-072024, adoészam: 23547401-2-20) képviselsjétél Marton
Tamas Csabatol, mivel bérleti szerzédése a rendelkezésre allé dokumentumok alapjan 2021.
szeptember 30-an lejart. A korabbi bérlé 2021. szeptember 30-at kdvetéen a helyiséget a
mai napig jogcim nélkul hasznalja, arra érvényes szerzédés nem all fenn.

A hasznald a helyiséget a jogcim nélkuli hasznalati jogviszony alatt a korabbi szerzédésben
foglaltak szerint rendeltetésszerlien hasznalta, volt bérlonek a fent megjelélt ingatlanra
vonatkozéan bérleti dij, rezsikoltség tartozasa nincs. A bérleti jogviszony megsziinése utan -
a jogcim nélklli hasznalat ideje alatt — a bérleti dijnak megfelelé dsszegl hasznalati dijat
fizetett a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt.-nek, abbdl elmaradasa
szintén nem all fenn. A volt bérlé — a 2024. szeptember 24-én kelt nyilatkozata alapjan - a
helyiséget tovabb kivanja hasznalni bérleti jogviszony keretében. (nyilatkozat, bérleti
szerzGdés, alaprajz mellékelve)

A hasznositassal kapcsolatos javaslat el6készitése soran megallapitasra kerilt, hogy a
korabban ténylegesen Uzletként hasznositott és hasznalt helyiséeg megjeldlésének a
tarsashaztulajdont alapité okirat - 2002. junius 21. napjan kelt - 1. szamu médositasanak
megfelelt atvezetése elmaradt.

Az ingatlan-nyilvantartasi hatésag az ingatlan megnevezéset adatjavitassal lakasrél Gzletre
valtoztatta az Onkormanyzat erre iranyuld kérelmenek megfeleléen, igy elharult az akadaly a
jovoben Gzletként térténd hasznositas eldl, alabbiak szerint.

A helyiség bérbeadasara az énkormanyzati tulajdonu, nem lakasceélu helyiségek bérletérdl
és hasznalatardl szoldé 3/2003. (1.29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
el6irasai az iranyadok.

A Rendelet 3. § (1) bekezdése szerint: ,Az Onkormanyzat tulajdonéban &ll6 helyiségek
bérbeadasa versenytargyalas vagy palyazat atjan, valamint kbzvetlendil torténhet.”

A Rendelet 3. § (4) bekezdésének c) pontja szerint a helyiség kdzvetlenil is bérbe adhatd
amennyiben a hatarozott idére kotétt bérleti szerz6dés megszlinése utan a helyiséget az
eredeti célra ugyanannak a személynek célszer(i bérbe adni.

A Rendelet 3. § (6) bekezdése szerint: ,A bérleti jog keletkezésének mddjat a Tulajdonosi
Bizottsag jogosult meghatarozni, a bérlbkijelolési joggal érintett ingatlanokra vonatkozé
bérleti jogviszony keletkezésének kivételével.”

A Rendelet 6. § (1) bekezdése szerint: ,A k6zvetlen bérbeadas feltételeinek meghatarozasa
a — (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a Tulajdonosi Bizottsag hataskére az e rendeletben
meghatarozott szabalyok alkalmazasaval.”

A Rendelet 10. § (2) bekezdése szerint: ,KGzvetlen bérbeadéas esetén a bérleti dijat,
versenytargyalas kiirasa esetén pedig az indulo bérleti dijat a Tulajdonosi Bizottsag
hatarozza meg azon ingatlanokra vonatkozéan, amelyek a belvarosban (Deék tértdl a Kiraly
utcai korforgalomig, valamint a Rozgonyi és Zrinyi utcak altal hatarolt belsé teriiletrész)
taldlhatok, valamint azon ingatlanok esetében, amelyeknek alapteriilete az 50 m2-t
meghaladja.”



A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan ,Az opcié engedélyezése a Tulajdonosi Bizottsag
hataskére.”

A VG Zrt. kérte a nem lakascéll helyiség mielébbi bérbeadasat, a bérleti jogviszony
létesitésével a cég bevételeit ndvelik.

A cég javaslataban rogzitette, hogy a kozvetlen bérbeadas a 2024. oktéber 01. napjatél
2029. szeptember 30. napjaig tartdé idészakban 62 m? alapteriilet utan (tzlet) 2400,-
Ft+Afa/m?/hé, azaz brutté 3048,-Ft/m?/hd, valamint 67 m? alapterilet utan (galéria) 800,-
Ft+Afa/m2/hé, azaz brutté 1016,- Ft/m?/hé ésszegl bérleti dij mellett térténne, a bérlé részére
egyszeri alkalomra sz6l6 bérleti opcid biztositasaval. (VG ZRt. javaslata mellékelve)

A fentiek alapjan a VG ZRt. javaslataval egyezéen a Rendelet 3. § (1) bekezdésére, 3. § (4)
bekezdésének c) pontjara, tovabba a 6. § (1) bekezdésére, valamint 10.§ (2) bekezdésére,
valamint a 8. § (2) bekezdésére hivatkozva javaslom a fent megjelélt, Nagykanizsa belterulet
1214/1/A/7 hrsz-U, természetben a 8800 Nagykanizsa, F6 u. 13. szam alatt talalhato,
minddsszesen 129 m? alapterlletli nem lakascélu helyiség kdzvetlen bérbeadasat 2024.
oktéber 01. napjatol 2029. szeptember 30. napjaig, 62 m? alapterilet utan (uzlet) 2400,-
Ft+Afa/m?/ho, azaz brutté 3048,-Ft/m?/hd, valamint 67 m? alaptertilet utan (galéria) 800,-
Ft+Afa/m?/hé, azaz bruttdé 1016,- Ft/m?/ho 6sszegl bérleti dij megallapitasaval, egyuttal a
Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan a bérld részére egyszeri alkalomra sz6l6 bérleti opcio
biztositasaval a bérleti jogviszonnyal megegyez6 idétartamra.

Elébbiek szerint kérem a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara:

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgylilesének Tulajdonosi Bizottsaga

1. az énkormanyzati tulajdont, nem lakascélu helyisegek bérletérdl és hasznalatardl szolod
3/2003. (1.29.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (4) bekezdésének c) pontjara figyelemmel, a 3.
§ (6) bekezdésében, 6. § (1) bekezdéseben, 10. § (2) bekezdésében, valamint a 8. § (2)
bekezdésében biztositott hataskérében hozzajarul a Nagykanizsa beltertlet 1214/1/A/7
hrsz-0, természetben a 8800 Nagykanizsa, F6 u. 13. szam alatti ingatlanban talalhato,
mindésszesen 129 m? alaptertletli nem lakascélu helyiség kozvetlen bérbeadasahoz az
Axara Trading Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (székhely: 8800 Nagykanizsa, F6 u. 13,
cégjegyzékszam: 20-09-072024, addszam: 23547401-2-20) reszere 2024. oktéber 01.
napjatol 2029. szeptember 30. napjaig tartd idétartamra, 62 m? alapterllet utan (tizlet)
2400,-Ft+Afa/m?/ho, azaz brutté 3048,-Ft/m?/ho, valamint 67 m? alaptertlet utan (galéria)
800,-Ft+Afa/m?/h6, azaz bruttd 1016,- Ft/m?/hé Osszegl bérleti dij megallapitasaval,
tovabba a bérlé részére egyszeri alkalomra, a bérleti jogviszonnyal megegyezé
idétartamra szo6lo bérleti opcio biztositasahoz.

2. felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrél tajékoztassa a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt.-t, mint berbeadot.

Hataridé: 2024. oktdber 01.
Felelds: Horvath Jacint polgarmester
(Operativ felelés: Zako Laszlo vezérigazgato)

(A hatarozat elfogadéasa egyszerti szotobbséget igenyel.)

Nagykanizsa, 2024 SIEPT 25, B :

Balogh Laszlé
polgarmester

)
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Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és
Szolgaltato Zrt. részére
Nagykanizsa

Garay u. 21.

8800

Targy: szandeknyilatkozat

Tisztelt Vagyongazdalkodasi Zrt.!

Alulirott Marton Tamas Csaba mint 2z AXARA Trading Kft {székhely: Nagykanizsa Fé ut
13 cégjegyzeékszam/nyilvantartasi  szam: Cg 20-09-072024 addszam. 23547401-2-20) Kképviseldje
nyilatkozom hogy a 8800 Nagykanizsa, F6 ut 13. szam alatti ingatlanban levdé 62+87 6ssz 129 m2
alapterletl nem lakascélu helyiséget bérbe kivanjuk venni 5 év +5 év opcid iddtartamra

Kerem szives tovabbi intézkedesiket!

[/
vy

e ¥
Tel.sz.+36705347600
Email-cim: marton.tamascsaba@gmail.com

Nagykanizsa, 2024. 09. 24.
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Bérleti szerz6dés meghosszabbitas

Amely létrejott egyrészrél a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. Cégjegyzék szama:
20-10-040261 Addszama: 14482270-2-20, 8800 Nagykanizsa, Garay u. 21. képviseletében Bilicz Csaba
vezérigazgatd, mint bérbeadé (a tovabbiakban: bérbeadd)

Masrészrél Axara Trading Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. 8800 Nagykanizsa, Fé u. 13,
cégjegyzékszam: 20-09-072024, adoszam: 23547401-2-20, képvisel6 Marton Tamds Csaba), mint
bérlé (tovabbiakban: bérld) kézott a mai napon, az alabbi feltételekkel:

Szerz8d§ felek a koz6ttiik 2011. november 04. napjan a Nagykanizsa, FS u. 13.szam alatti 119 m*-es
tizlet bérleti szerzddést az alabbiak szerint hosszabbitjak.

1. Abérletiszerz6dés 2. pontja felek megéllapodasa alapjan ugy mddosul, hogy a bérleti
jogviszony idGtartama 2021. szeptember 30-ig meghosszabbodik az alabbiak szerint.

A bérleti szerz6dés meghatdrozott idére szdl:
2016. oktober 1-t6l 2021. szeptember 30-ig
2. Abérleti szerz6dés tébbi pontja valtozatlan marad.

A Felek a jelen bérleti szerzddést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, jdvdahagydlag irjdk ala.

Nagykanizsa, 2016. szeptember 26.

Bérbeadd

S BN



Bérleti szerzddés

Amely létrejott egyrészrol a Nagykanizsa Vagyongazdalkoddsi és Szolgiltaté Zrt. Cégjegyzék
szama: 20-10-040261 Addészdma: 14482270-2-20 8800. Nagykanizsa, Garay u. 21. képviseletében
Kaman Laszl6 vezérigazgatd, mint bérbeado (a tovabbiakban: bérbeadd),
Masrészrol az Axara Trading Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag 8800
Nagykanizsa, F6 at 13. Cégjegyzék szdma: 20-09-072024 Addszama: 23547401-2-20 (Képviseld:
Marton Tamas Csaba 8800 Nagykanizsa, Fé Gt 15.) mint bérlé (tovabbiakban: bérlé) kozott a mai
napon, az alabbi feltételekkel:
1. Bérbeadé bérbe adja bérlének a Nagykanizsa, F6 1t 13. szam alatti helyiséget iizlet céljara.
A helyiség alapteriilete: iizlet 119 m’
2. A bérleti szerzbdés idétartama hatarozott idére szol:

2011. november 01-t6l 2016. szeptember 30-ig.
3. A bérleti dij 6sszege havonta: 116.752.-Ft+AFA.
Ezen pontban meghatarozott bérleti dij Nagykanizsa Megyei Jog Viéros Kozgyiilése
572/2010.(XI1.16.) szdmu hatarozata értelmében a csckkentett bérleti dij, mely 2011. december 31-ig
hatalyos. A 2012. januar 01-t8] érvényes bérleti dijakrél a Kézgytilés hatdrozattal dont.

A bérleti dij az alabbiak szerint keriilt megallapitasra: Ft/m*/hé.

Megnevezés Alapteriilet m” Ft/m*/hé Bérleti dij/ho
iizlet 62 1290,12 79988
galéria 57 644,98 36764
Osszesen 119 116752

A fenti dsszegii bérleti dij 2011. oktéber 01. napjatol fizetendd.

Az 6nkormanyzati tulajdoni, nem lakés céli helyiség bérletérdl és hasznalatarél szolé 3/2003.(1.29.)
szaml ©nkormanyzati rendelet 8.§-a alapjan a maximum 5 éves idOtartamra bérbe adott helyiség
esetén a bérleti szerzdédésben a bérld részére egyszeri alkalomra szol6é bérleti opcié biztosithatd
tovabbi 5 éves id6tartamra.

A bérleti opcid engedélyezése a polgarmester hataskére.

Felek megéllapodasa értelmében a bérbeadd jogosult arra, hogy 2012. januar 01. napjatdl a bérleti di]
osszegét az eldz6 naptari évben a Kozponti Statisztikai Hivatal altal megallapitott hivatalos inflacio
mértékének megfeleléen mddositsa a targyév januar 1. napjaig visszamenden. A bérbeadé az igy
megallapitott bérleti dij sszegérdl irasban tajékoztatja a berlot.

4. A bérleti dij targyh6 15. napjaig fizetendé a bérbeado éltal kiallitott szamla alapjan. Amennyiben
bérlé ezen kotelezettségét nem teljesiti az 1993. Evi LXXVIIL. Térvény ,a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol” 24. szakasz (1) bekezdés a.
pontja alapjan a bérleti jogviszonyt a bérbeadé felmondhatja.

S. A bérlé a bérleménnyel kapcsolatos koziizemi dijakat (dramdij, gazdfij, vizdij) a szolgéltaténak fizeti
meg a mér6orakon mért fogyasztas alapjan. Bérld koteles a szolgaltatasi szerzddéseket a jelen bérleti
szerzddés alapjan haladéktalanul megkétni a koziizemi szolgéltatokkal.

Az lizleti tevékenység megkezdéséhez sziikséges engedélyek beszerzése a bérlo kotelessége.
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6. Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a bérld adataiban bekévetkezett mindennemii valtozasrol 15
napon beliil értesiti a bérbeadot. Ezen kotelezettség elmulasztasa azonnali hatalyi felmondassal jarhat
a bérbeadd részérdl.

7. Bérl6 a vonatkozé 10/1996.(I11.10.) szaml Snkorményzati rendelet alapjan koteles kiilon
hulladékszallitasi szerzdést kétni a Saubermacher-Pannonia Hulladékgytijto Kft.-vel.

8. Bérlo csak a bérbeadé elézetes irasbeli hozzajarulasaval végezhet a helyiségben feldjitasi munkakat.
Bérld jogosult a bérleményen beliil a rekldmhordozékat és a logojat elhelyezni. A bérlemény
homlokzati részén vagy az egyéb kiiltéri részén barmilyen reklamhordozét csak az elhelyezéshez
szitkséges kiilon hatosagi engedélyek beszerzése utdn és a tulajdonos(ok) (tarsashaz esetén kézgyilés),
Nagykanizsa Megyei Jogli Varos Onkormanyzata el6zetes hozzajarulasaval szerelhet fel.

9. Bérl az altala bérelt helyiséget albérletbe nem adhatja. Amennyiben a bérbead6 tudomast szerez az
esetleges albérletbe adasrol, azt alapvetd szerzédésszegésnek tekinti és jogosult a bérleti szerzddés
azonnali hatalyd felmondasara.

Bérld a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd elézetes irasbeli hozzdjarulasaval fogadhat be a
hivatkozott 3/2003.(1.29.) szami 6nkorményzati rendelet 12.§-ban meghatarozott feltételekkel.

10. A bérlemény eladésa esetén a bérlét a PTK 373.§-ban irt elévésarlasi jog illeti meg a bérleményre.

11. Bérlé a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban, a bérleti jogviszony kezdetekor meglévé miiszaki, épitészeti allapotnak
megfeleléen 4atadds-atvételi jegyzOkonyvben felsorolt berendezési, felszerelési targyakkal egyiitt
kiteles a bérbeaddnak visszaadni. Bérlé a bérleményen az altala végzett esetleges értékndveld
beruhézéasainak megtéritésére a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tarthat igényt. Bérlé elviheti
az altala beépitett berendezési targyakat.

12. Bérlé tudomasul veszi, hogy ezen hatarozott iddre kotott helyiségbérleti szerzddés esetén a
hatarozott id6 lejartat kovetden ha a bérld a helyiséget nem adja vissza kiiiritve a bérbeadonak az
1994. évi LI Toérvény (Vht.) 183/A.§. rendelkezései alkalmazhatéak, amennyiben a bérl§ egyoldali
nyilatkozattal a 3. pontban megjeldlt idépontig nem €l a bérleti szerzbdés meghosszabbitasi jogaval.

13. A felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadé az adott helyiségre vonatkozoan vagyonvédelmet
nem biztosit, kiilon biztositasi szerzodést nem kot.

14. A szerzddésben nem részletezett kérdésekben a Polgari Térvénykonyvnek tovabba a 2005. évi
CXXXIIL Térvénnyel modositott, a Lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lé egységes szerkezetbe foglalt 1993. évi LXXVIIL. Térvény
rendelkezései, tovabba a hivatkozott, médositisokkal egységes szerkezetbe foglalt mindenkor hatalyos
3/2003.(1.29.) szadmi onkormanyzati rendelet szabalyai, valamint az 1994. évi LIIL Térvény
vonatkozd rendelkezései az iranyadok.

Nagykanizsa, 201 1. november 04,

A
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~, AL fi ot
“Bérbeado “ Bérls
AXARA TRADING KFT.
8800 Nagykanizsa, FO Ot 13.
Cg: 20-09-072024

Addazam: 23647401-2-20
EBU eddasdm; HY 22847401
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| Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt.
i \ = Cim: 8800 Nagykanizsa Garay u. 21.

N KV(} Tel: +3693 311 241
' Web: nkvg.hu

NAGYKANIZSA

Email: nkvg@nagykanizsa.hu
Balogh Laszl6 Polgarmester Ur részére Ugyintéz8: Porkolab Timea
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Iktatészam: jo.gtl b }[l
Onkormanyzata
Nagykanizsa
Erzsébet tér 7.
8800

Targy: Nagykanizsa, F6 u. 13. szam alatti nem lakascélu helyiség
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt., mint a Nagykanizsa belterilet 1214/1/A/7 hrsz-q,
természetben a 8800 Nagykanizsa, F6 u. 13. Fsz. 7. szdm alatti nem lakdscélu helyiség kezel6je az alabbi kéréssel
fordul Onhoz:

A Nagykanizsa belterilet 1214/1/A/7 hrsz-U, természetben a 8800 Nagykanizsa, F6 u. 13. Fsz. 7. szam alatti
mindésszesen 129 m? (lizlet 62 m? + galéria 67 m? alapteruleti helyiség, mint nem lakdscélu helyiség bérbevételét
kezdeményezte a Zrt-nél az Axara Trading Kereskedelmi és Szolgéltato Kft. 2024. szeptember 24-én kelt
kérelmében.

A hasznositdssal kapcsolatos javaslat el6készitése soran megallapitasra kerilt, hogy a kordbban ténylegesen
Uzletként hasznositott és hasznalt helyiség megjelolésének a tarsashaztulajdont alapito okirat - 2002. janius 21.
napjan kelt - 1. szamu modositasanak megfelel6 atvezetése elmaradt.

Az ingatlan-nyilvéntartasi hatosag az ingatlan megnevezését adatjavitdssal lakasrol Uzletre véltoztatta az
Onkormanyzat erre irdanyuld kérelmének megfelelSen, igy elharult az akadaly a jov6ben lzletként torténd
hasznositas eldl, alabbiak szerint.

A rendelkezésre allé dokumentumok alapjan megallapithatd, hogy az Axara Trading Kereskedelmi és Szolgaltatd
Kft. (székhely: 8800 Nagykanizsa, F6 u. 13., cégjegyzékszam: 20-09-072024, addészam: 23547401-2-20) bérleti
szerzdése 2021. szeptember 30-én lejart. A bérl6 2021. szeptember 30-at kévet6en a helyiséget a mai napig
jogcim nélkiil haszndlja, arra érvényes szerzédés nem dll fenn. A hasznalo a helyiséget a jogcim nélkiili hasznalati
jogviszony alatt a kordbbi szerzédésben foglaltak szerint rendeltetésszerlien haszndlta, volt bériének a fent
megjelolt ingatlanra vonatkozoan bérleti dij, rezsikoltség tartozasa nincs. A bérleti jogviszony megsz(inése utan —
a jogcim nélkiili hasznélat ideje alatt — a bérleti dijnak megfelel6 Gsszegl hasznalati dijat fizetett a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt.-nek, abbdl elmaradasa szintén nem all fenn. A nem lakascéli helyiség
mielébbi bérbeaddasa indokolt, mivel a bérleti jogviszony létesitésével a cég bevételeit novelik.

A kozvetlen bérbeadas a 2024. oktéber 01. napjatél 2029. szeptember 30. napjaig tarto idészakban, a bérlé
részére egyszeri alkalomra szol6 bérleti opcié biztositasaval javasolt. A bérbeadas a minddsszesen 129 m’
alapterilletre vonatkozéan 62 m? alapteriilet utdn 2400,-Ft+Afa/m?/ho, azaz brutté 3048,-Ft/m2/hé, valamint 67
m? alapterilet utan 800.-Ft+Afa/m?/h¢, azaz brutté 1016.- Ft/m?/ho Gsszegli (raktdr) bérleti dij mellett térténne.
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o Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgdltaté Zrt.
A Cim: 8800 Nagykanizsa Garay u. 21.
' Tel: +3693 311 241
N KVG Web: nkvg.hu

NAGYKANIZSA Email: nkvg@nagykanizsa.hu

Kérjiuk, hogy fenti okra, illetve a rendelet 3. § (1) bekezdésére (a helyiségek kozvetlen bérbe adhatdak), a 6. § (1)
bekezdésére (o kézvetlen bérbeadds feltételeinek meghatdrozdsa a Tulgjdonosi Bizottsdg hatdskdre) hivatkozva a

Nagykanizsa, 2024. szeptember £ b
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