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Tisztelt Bizottsag!

A 8800 Nagykanizsa, Szemere utca 11. szam alatti tarsashazban 6 db lakas talalhato,
melyek kdzll 2 db 6nkormanyzati tulajdond.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgytilése 183/2023.(V1.26.) és 154/2024.(V1.27.) szamu
hatarozataival doéntétt arrél, hogy a Szemere utca 11. szam alatti tarsashazban lévo
nagykanizsai 2159/C/1 hrsz-G és 2159/A/2 hrsz-u lakasok a hatarozathozatalokat kovet6en
onkormanyzati bérlakasként ne keriljenek hasznositasra, egyben azokat korlatozottan
forgalomképes térzsvagyonbol forgalomképes izleti vagyonba sorolta az elidegenitésuk
érdekében.

A 2159/C/1 hrsz-u lakas esetében az értékesités formajat a kozgyllés 183/2023.(VI.26.)
hatarozata versenytargyalas Gtjan hatarozta meg, a 2159/A/2 hrsz-u lakas esetében nem irta
el az értékesités modjat, arrél a lentiek szerint jogosult voltam donteni.

Az elkészitett értékbecslések szerint a lakasok egyedi forgalmi értéke a netto
10.000.000,- Ft-ot nem haladja meg, melyre tekintettel az onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositdas szabalyairél sz6l6 35/2010. (X1.04.)
onkormanyzati rendelete 26.§ 19. pontja szerint biztositott hataskérémben a 2159/A/2 hrsz-u
lakas esetében is a versenytargyalas utjan toérténd hasznositasarol dontéttem.

A fent hivatkozott dontéseknek megfeleléen a Nagykanizsa, Szemere u. 11. szam alatti
tarsashaz albetéteinek tulajdonosai részére a versenytargyalasi felhivasok megkildésre
keriiltek, majd a zartkorl versenytargyalasok eredményesen zarultak. A megtartott zartkori
versenytargyalasok nyertesével az eredményhirdetést kovetd 45 napon belill szerz6dést kell
kétni.

A versenytargyalasi kiirasban foglalt feltételeket tartalmazé adasvételi szerzGdeések
elékészitésre keriltek fentiecknek megfeleléen.

Elébbiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a mellékelt adasvételi szerzédés
tervezeteket attekintés utan tamogatni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése Jogi, Nemzetpolitikai €s Kézrendi Bizottsaga

1. Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, mint eladé és Stréber Gabor, mint
vevd kozott a Nagykanizsa, Szemere u. 11. szam alatti tarsashazban talalhato
Nagykanizsa belteriilet 2159/A/2 hrsz-U lakasingatlan értékesitése targyaban kétendo, a
jelen eléterjesztés 1. szamU mellékletét képez6é adasvételi szerz6dés ellen kifogast
jogilag nem emel, azt alairasra javasolja.

2. Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, mint eladé és Stréber Gabor, mint
vevd kozott a Nagykanizsa, Szemere u. 11. szam alatti tarsashazban talalhato
Nagykanizsa belteriilet 2159/C/1 hrsz-i garazsingatlan értékesitése targyaban kétendo,
a jelen eléterjesztés 2. szamu mellékletét képezd adasvételi szerzédés ellen kifogast
jogilag nem emel, azt alairasra javasolja.

(A hatarozat: - elfogadasahoz egyszerd szotobbség sziikseges.)

Nagykanizsa, 375 Jik @ 2 M ﬁ i
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ELOTERJESZTES

1. szamu melléklete
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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol Nagykanizsa Megyei Jogi Viros Onkormanyzata (székhely: 8800
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., statisztikai azonosito jel: 15734446-8411-321-20, ad6szam: 15734446-
2-20) képviseld: Horvath Jacint polgarmester, mint eladé (a tovabbiakban: Eladd),

masrészrol Strober Gabor (sziletési név: ............. , sziil. hely, id6: ................ , ans ......... R
személyi azonosit6 jel: ........... , addazonosito jel: ................ ) JET TR alatti lakos — mint
vevi (a tovabbiakban: Vevé)

(egyiittesen: Felek) kozott alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal:

1. Felek megallapitjak, hogy Eladé 1/1 aranyu tulajdonaban van a Nagykanizsa, Szemere utca 11.
szam alatti tarsashizban talalhato Nagykanizsa belteriilet 2159/A/2 hrsz-i, természetben a 8800
Nagykanizsa, Szemere utca 11. A. ép. fszt. 2. ajtoszam talalhato, lakis megnevezésii, 46 m2
alapteriileti (ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés szerint a 8800 Nagykanizsa, Szemere utca 11. A.
ép. fszt. 2. ajt6 cimmel és ,feliilvizsgalat alatt” jelzéssel ellatott) ingatlam, melyhez a
tarsashaztulajdont alapito okirat szerint a kozds tulajdonbol 190/1000 eszmei hinyad tartozik.

2. Felek megallapodnak, hogy Eladé eladja, Vevd — mint az Eladé altal 2025. méjus 15. napjan
tartott versenytargyalds nyertese — megvasarolja a jelen szerzodés 1. pontjaban megjelolt ingatlant
a versenytargyalason kialkudott mindosszesen brutté 5.000.000,- Ft (brutté 6tmillié forint)
vételar ellenében a jelen szerzdésben foglalt feltételek szerint.

Az adasvétel targyat képezd lakas a cca. 1920-30-as években épiilt Szemere u. 11. szam alatti
utcafronti tarsashazi lakéépiilet foldszinti, 2 szam alatti 46 m? alapteriiletii hasznositatlan ingatlant
és a hozza tartozé 190/1000 eszmei tulajdoni illetdséget foglalja magaban. A tarsashazi lakasok
tulajdonosai jogosultak a tarsashazi kozos tulajdonban levo egyéb felépitmények hasznalatara.

Az adisvétel targyat képezd, cca. 100 éves épiilet udvari lakas, hagyomanyos tégla szerkezetii,
tetoszerkezete kozel eredeti allapoti, a nyeregtetd badogozasa javitandd, a falakon vizszigetelés
hibai miatti felazasok lathatéak, az ingatlan részben alapincézett. A lakas gazoraval, villanyoraval
és vizéraval rendelkezik. A lakas mind kiils6, mind a belsd allapota rossz miiszaki allapotban van,
teljes korszeriisitést is igényel, megkozelitése kozos udvaron keresztiil lehetséges.

3. Eladé elismeri, hogy Vevé a 2. pontban megjelolt versenytargyalason torténd részvétel
feltételeként 2025. majus 07. napjan Eladé szamliajira versemytirgyalisi biztositékként
megfizette a brutté kikialtisi ar 10%-it, azaz brutté 500.000,- Ft-ot (azaz brutt6 Stszazezer
forintot), mely Gsszeg vételarelolegként a 2. pontban megjelslt vételarba beszamit.

Eladé a versenytargyalasi felhivasban tajékoztatta Vevot, aki a versenytargyalason torténd
indulasaval tudomadsul vette, valamint azt megerdsitve jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszi,
hogy Elad6 az AFA tv. 88. § (4) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontjéban
emlitett termékértékesitését csak a lakoingatlannak nem mindsiil6 ingatlanokra kiterjedden tette
adokotelessé, igy a jelen versenytargyalasi felhivas szerinti értékestés mentes az AFA alél.

4. Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlan értékesitésére kiirt, 2025. aprilis 29. napjan
kelt versenytirgyalasi felhivast megismerte ¢és az abban foglaltakat elfogadta, a
versenytargyalason annak ismeretében tett ajanlatot az 1. pontban jel6lt ingatlan megvasarlasara.

5. Eladé kijelenti, Vevd tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képez6 1. pontban megjelslt
ingatlan per-, teher- és igénymentes.



10.

Eladénak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kozmi/szolgéltaté vezetékekrol vagy egyéb
kozérdekii szolgalmi jogrol nincs tudomasa, a szolgaltatok altal esetlegesen utolagosan
bejegyzésre keriil ilyen jogok miatt az Elad6 a Vevo felé nem all helyt.

Felek rogzitik, Vevd a jelen szerzodés aldirasdval — a versenytargyalason tett nyilatkozatat
megerdsitve — ismételten tudomasul veszi, hogy az ingatlan forgalmi értéke a fenti hianyossagok
és adottsagok figyelembevételével, ingatlanforgalmi szakértdi szakvélemény alapjan keriilt
megallapitasra, a forgalmi érték és a vételar a meglévo hianyossagokkal és adottsagokkal, az
ingatlan megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) miiszaki &llapotaval
aranyos, az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban torténik, az esetleges még
nem ismert, takart épiiletszerkezeti problémak, tovabba az ingatlan rejtett hibéi vagy a lehetséges
szakértdi vizsgalattal feltarhaté hibai tekintetében az Eladé a kartéritési, jotallasi, szavatossagi
kotelezettségét kizarja.

Vevd a szerzodés alairasaval nyilatkozik, hogy

- az adasvétel targyat képezd ingatlannak helyet adé tirsashdzban a jelen szerzodés
megkotésének idopontjaban a Nagykanizsa belteriilet 2159/B/1 hrsz-a albetét tulajdonjogaval
rendelkezik,

- az arverésen torténd licitalas feltételeként eldirt ktelezd megtekintésre tekintettel Elado a
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozodasi jogot a részére biztositotta,

- az arverésen torténd licitalas feltételeként elbirt ktelezd megtekintésre tekintettel az arverést
megeldzben volt lehetdsége az ingatlant megtekinteni, megvizsgalni,

- a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat miszaki és egyéb sziikségesnek vélt szakértok
igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejaraskor, illetve a versenytirgyalds id6pontjat megel6zen lehetdsége volt
feltenni valamennyi, az ingatlannal kapcsolatos kérdését és ezekre kielégitd és teljeskori
valaszt kapott, vagy a kapott valaszt elégségesnek talalta arra, hogy a versenytirgyalason az
ingatlan megvételére ajanlatot tegyen,

- amennyiben a kérdésfeltevés lehetGségével vagy a sajat szakértok igénybevételével nem €lt,
azt sajat kockazatira, annak ismeretében €s tudatdban tette, hogy arra tekintettel, hogy az
Eladé a megtekintési és megvizsgalasi jogot a Vevo részére biztositotta, az ingatlan tényleges
allapota a Vevo elbtt teljes mértékben feltartnak mindsiil a Ptk. 6:157.§ (1) bekezdése szerint.

Vevd kijelenti és elfogadja, hogy az Eladé a fentiek szerinti eljirdsa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetoség teljeskorii biztositasa) alapjan agy jart el, ahogy az az adott helyzetben
tole elvarhaté és eljardsa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges
koriilményeket, valamint az ingatlan allapotara tekintettel a Vevonél bekovetkezd semmilyen kar a
részérdl a szerz6déskostéskor nem volt eldrelathato.

Vevd a jelen szerzodés alairasaval nyilatkozik, hogy az ajanlatit a fentiek szerint tarsashazi
tulajdonjoga alapjan ismert, tovabba a megismert koriilmények és Eladé részérdl adott valaszok
ismeretében tette meg, az adasvétel targyat képezd ingatlan tényleges allapota teljes mértékben
feltartnak mindsiil elotte a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:157.§ (1)
bekezdés szerint.

Eladé az adasvétel targyat képezd ingatlannal kapcsolatban a 4. pontban hivatkozott
versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek megfeleléen a jelen pontban rogzitettek szerint, az
alabbiakrdl tajékoztatja Vevit, melyet Vevo a jelen szerzodés alairasaval — a versenytargyalason
tett nyilatkozatat megerdsitve — ismételten tudomasul vesz.

A teriilet beépitésére vonatkozd szabalyozas pontos eldirasait Nagykanizsa Megyei Jogl Varos
Onkormanyzat Kozgylilésének Nagykanizsa Megyei Jogit Varos Helyi Epitési Szabalyzatar6l és
Szabalyozasi tervérdl szolé 10/2019. (V. 31.) onkormanyzati rendelete, illetve az OTEK
tartalmazza, a helyi rendelet valamint a mellékletét képezd szabalyozasi terv a

megtalalhato.
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Vevd a jelen szerz8dés alairasaval megerdsiti, tovabba a versenytargyalason torténé indulassal
tudomasul vett azon tény elfogadasat, hogy az Elad6 az ingatlanon kdrnyezetvédelmi vizsgalatot
nem végzett, veszélyes anyagok korabbi, illetve jelenlegi tarolasar6l, valamint ebbol ad6do
talajszennyezddésrdl Eladonak nincs tudomasa. Vevd vallalja, hogy az ingatlan allapotabol, azon
esetlegesen feltarasra keriild kornyezeti szennyezOdésekbdl, tlizszerészeti eldirasokbol fakado
kotelezettségek megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités
iranti igényt, kovetelést nem tamaszt és nem érvényesit az Elad6éval szemben, egytttal vallalja az
ingatlan esetleges kornyezeti karmentesitésével osszefliggd koltségek viselését.

Vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant az arverésen torténd licitdlas
feltételeként eloirt kotelezd megtekintésre tekintettel megtekintette, annak allapotat, fizikai
paramétereit, kornyezeti allapotat, épitésrendészeti és jogi helyzetét, a telepiilésrendezési terv és a
helyi épitési szabalyzat adasvétel targyat képezo6 ingatlanra vonatkozé rendelkezéseit, valamint a
térség kozmilellatottsagi helyzetét megismerte, és az ingatlant igy, megtekintett €s megismert
allapotaban a fent leirtakat tudomasul véve és elfogadva a szerzodés teljesitéseként kifejezetten
elfogadja.

Vevé kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja, hogy Elad6 nem villal felelésséget az ingatlan
fizikai paraméterei, kdrnyezeti allapota, épitésrendészeti és jogi helyzete, a telepiilésrendezési terv
és a helyi épitési szabalyzat vonatkozé rendelkezései, az ingatlan kdzmiiellatottsagi helyzete és a
Vevd felhasznalasi célja kdzotti utdlagosan felmeriild eltérések esetére.

Vevd kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja tovabba, hogy Elad6 az adasvétel targyat képezo
ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan teriilete a tulajdoni lapon, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi térképen szerepld mérettdl a valosagban eltérhet. Vevd kifejezetten tudomasul veszi
és elfogadja, hogy Eladé az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennallo
vagy kialakul6 birtok- vagy hatarvitakért feleldsséget nem vallal, azokat sajat koltségére Vevo
koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Eladé felé szavatossagi vagy egyéb megtéritési
igényt nem tamaszthat.

Felek rogzitik, hogy Vevd az ajanlatit az ingatlan megvésarlasira a jelen szerzodés 5-14.
pontjaiban részletezett feltételek és koriilmények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

Felek megallapodnak, hogy Vevd a 2. pontban megjelolt vételarosszegnek, a 3. pontban megjeldlt
vételareldleggel csokkentett Gsszegét, azaz brutté 4.500.000,- Ft (négymillio-6tszazezer forint
Osszeget a jelen szerzédés megkotésétol szamitott 15 napon beliil kiteles megfizetni az Elado
OTP Bank NyRt-nél vezetett 11749015-15432694 szami szimlaszimara.

Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben a vételar megfizetésével késedelembe esik, Elad6 a Ptk.
6:48. § szerinti késedelmi kamat kivetelésére jogosult. Amennyiben Vevd fizetési késedelme a 15
napot meghaladja, ugy Eladé jogosult ezen adasvételi szerzodéstdl egyoldaliian, a szerzodés
teljesitéséhez fliz6d6 érdek megsziinésére hivatkozva — a teljesitésre torténd kiilon felszolitas és
pothataridd tlizése nélkiil - irasbeli nyilatkozattal elallni. Elallas esetén a Vevo koteles az Eladét a
szerz6dés megsziinésével Ssszefiiggésben ért karok megtéritésére.

Elad6 az adasvétel targyat képezé ingatlanon a vételar teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogat
fenntartja, kijelenti tovabba, hogy a vételar teljes kiegyenlitését — azaz a vételar teljes dsszegének
Elad6 szamlajan tortént jovairasat — kovetoen 8 munkanapon beliil kiallitott kiilon nyilatkozattal
(bejegyzési engedély) jarul hozza ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanra Vevo javara 1/1
aranyban adasvétel jogcimén tulajdonjog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A szerzddés jelen pontjaban foglaltaknak megfeleloen Elado a vételar megfizetéséig a
tulajdonjogat fenntartja, az adasvétel targyat képezo ingatlanra, azaz az Elad6 az adasvéte] targyat
képezo ingatlant a vételar hianytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti un. tulajdonjog-
fenntartassal adja el, a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleloen az ahhoz
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kapcsolodo vevdi jog feltiintetésével, melyre tekintettel Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulisat adja ahhoz, hogy a Vevé a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jogot
az adasvétel targyat képezd ingatlanra az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztesse a jelen
szerz6dés ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatol szamitott 6 honapos hatirido elteltéig.

Eladé és Vevo megallapodnak, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés a Vevé részérél
kiaddsra keriild bejegyzési engedéllyel egyidejiilleg keriil benyijtisra az ingatlan-
nyilvantartasi hatésaghoz, abban az esetben a fent megjelolt vevéi jog bejegyzését Felek nem
kerik.

Elad6 Kkijelenti, hogy az ingatlanépiilet rendelkezik az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasardl sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerinti tanasitvannyal, amelynek azonosité
kodja: ............l A tanusitvany atvételét a Vevd a jelen szerzodés alairasaval elismeri és
nyugtazza.

Vevd tudomasul veszi, hogy a 4. pontban hivatkozott versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek
megfeleléen a lakas a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt., mint kezeld részérdl
kiiiritésre kertilt.

Felek megallapodnak abban, hogy Vevo a vételar teljes dsszegii kifizetésével szerez tulajdonjogot
az adasvétel targyat képezd ingatlanon és 1éphet az ingatlan birtokaba, a birtokbaadasrol kiilon
jegyzdkonyv késziil. Eladé vallalja, hogy a vételar teljes kiegyenlitésétdl szamitott 15 napon
beliil adja Vevé birtokaba az 1. pontban megjeldlt ingatlant.

Felek megallapodnak, hogy birtokbaadiskor Eladé részérol az adasvétel targyat képezd
ingatlan kezeldje, a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. (8800 Nagykanizsa,
Garay u. 21.) részérél kijelolt személy miikodik kozre.

Elad6é vallalja, hogy a kézmiiorak Vevd nevére torténd atirasar6l a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltat6 Zrt. kozremiikodésével gondoskodik.

Vevo tudomasul veszi, hogy a 4. pontban hivatkozott versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek
megfelelden a lakas gazoraval, villanyo6raval és vizoraval rendelkezik.

Az ingatlan atadasa és atvétele soran a felek a kdzmii (viz-, gz- és villany) 6rak allasat a
birtokbaadasi jegyzokonyvben irasban rogzitik.

Elad6 tudomasa szerint a méroorak tekintetében koziizemi dij tartozas nem all fenn, egyuttal
véllalja, hogy esctlegesen fennallé tartozas esetén a Nagykanizsa Vagyongazdilkodasi ¢s
Szolgaltato Zrt.-t szitkségszeriien utasitja a tartozas rendezésére.

. A Vevd a birtokba 1épést6! kezdve jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, és

koteles viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is, azzal, hogy Vevd tudomasul veszi, hogy a
k6zos képviseld tijékoztatisa alapjan az adasvétel targyat képezd ingatlannal Ssszefiiggésben
6.610,-Ft havi alapdija ko6zos koltség terheli.

Eladé tajékoztatja Vevot, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan a Nagykanizsa, Szemere utca
11. szam alatti Tarsashizban talilhat6, ennek megfeleloen a felajitas €s a tovabbi miikddtetés
tekintetében a tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL. torvény, a tarsashaz alapité okirata és
egyéb tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.

Elad6 kijelenti, hogy a tarsashazi okiratok jogszabalyokkal valé Osszhangjaért, tovabba a
tarsashazi miikodés szabalyossaga tekintetében felmeriild kifogasokért nem all helyt, azok
tekintetében feleldsségét kizarja.

Felek ismételten rogzitik, hogy Vevd jelen szerzOodés alairasinak idopontjaban a 8800
Nagykanizsa, Szemere utca 11. szam alatti Tarsashazban albetét-tulajdonos, igy rendelkezésére
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allnak a tarsashazi dokumentumok, melyre tekintettel nem kéri Eladé altal azok rendelkezésre
bocsatasat.

Felek megallapitjak, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan értékesitése esetén a memzeti
vagyonrol szélé 2011. CXCVL torvény (Nvtv.) — Magyar Allamot megilleté elévasarlasi
jogra vonatkozo — 14. § (2) bekezdés rendelkezéseit nem kell alkalmazni tekintettel arra, hogy
az adasvétel targyat képez6 ingatlan értéke nem éri el az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz nem haladja meg a brutté 5 milli6 forint Osszeget
Magyarorszag 2025. évi kozponti kéltségvetésérol szol6 2024. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdés
b) pontja értelmében.

Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan versenytargyalds utjan torténd
értékesitése targyaban a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény és az Snkormanyzat
vagyonarél, a vagyongazdilkodas és a vagyonhasznositas szabalyair6l sz6l6 35/2010. (XI1. 04.)
onkormanyzati rendelet szabalyainak figyelembevételével dontottem.

Felek megallapodnak, hogy a tulajdonosviltozas ingatlan-myilvantartasi atvezetése Eladé
kotelezettsége, a tulajdonatruhazasi illeték és az ingatlan-nyilvantartisi eljaras dija azonban
Vevit terheli.

Vevé, mint vagyonszerzési illeték fizetésére kotelezett tudomiasul veszi, hogy az ingatlan-
nyilvintartisrél szélé 2021. évi C. torvény végrehajtiasirél szélé 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 112. §-a figyelembevételével a vagyonszerzési illeték megallapitasahoz sziikséges
nyilatkozatokat iigyfélként az adéhatésag informatikai rendszerében vagy az adéhatésag
elétt papiralapon neki kell megtennie.

Vevé tudomasul veszi, hogy az adatlapot az illetékkdtelezettség keletkezését kiveté 30 napon
beliil kell benyijtani a NAV-hoz.

Eladé tijékoztatja a Vevét, hogy a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal (NAV) a vagyonszerzési
illeték megallapitasihoz sziikséges nyilatkozatok benyujtisival kapcsolatban az alabbi
informaciékat tette kdzzé: 4 B400E-adatlapot legegyszeribben az Online Nyomtatvanykitolié
Alkalmazdsban (ONYA) lehet benyujtani a NAV-hoz. Az uj, elektronikus ingatlan-nyilvantartasi
eljardshoz igazodo B400E az ONYA-ban az Uj nyomtatvdny > Bejelentések > Illeték
meniipontban taldlhaté. Az adatlapot akkor is a NAV-hoz kell bekildeni, ha az ingatlan-
nyilvantartdsi eljardst papiralapon kezdeményezték. Az adatlapot a vagyonszerzé vagy a
képviselGje is kitoltheti az ONYA-ban. Azonositott bejelentkezéssel az adatlap kitoliés utdn
elektronikusan be is kildhet6. Az el6bbiek mellett lehetGség van az adatlap papiralapu
benyijtdsdra is, 4gy, hogy az adatlapot az ONYA felilletén az azonositds nélkiili bejelentkezés
kivdlasztasa utdn elektronikusan keriil kitoltésre, majd az elektronikus kitoltést kovetden a
kinyomtatott adatlap beadhato a NAV-hoz.

Vevd a 27. pontban leirtakat tuadomasul veszi, Eladé az illetékekrol szolé 1990. évi XCIIL torvény
91.§ (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve vallalja, hogy kizarolag Vevd erre iranyuld
kérése esetén a jelen okirattal egyiitt egy a B400E nyomtatvany Vevd 4ltal alairt papir alapd
példanyit is benyujtja az ingatlaniigyi hatosaghoz, azzal, hogy a bejelentés B40OE adatlap papir
alapa benytijtisra tekintettel torténd hatalyossaganak/hatalytalansaganak kockazata kizardlag a
Vevot terheli.

Eladé kijelenti, hogy Magyarorszigon nyilvantartisba vett jogi személyiséggel rendelkezo
onkormanyzat, Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgéar, kdzosen kijelentik tovabba, hogy
szerz0déskotési, valamint ingatlanszerzési képességiik korlatozva nincs.

Felek a jelen okirat alairasaval — az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: thtv.)_ 43.§ (1) bekezdésére és 66. § (3) bekezdésére figyelemmel —
meghatalmazzak a Nagykanizsa Megyei Joga Varos Polgarmesteri Hivatalaval kozszolgalati
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jogviszonyban all6 dr. Vass Veronika kamarai jogtanacsost [Kamarai Azonosité Szama: (KASZ)
36078408, a Zala Varmegyei Ugyvédi Kamara E000679/2025. sz. hatarozatival az ingatian-
nyilvantartasi iigyben valo eljarasra jogosultak nyilvantartasaba felvéve] az okirat szerkesztésével
és ellenjegyzésével.

A Felek eziton hatalmazzak az ellenjegyz0 jogtanacsost, hogy az 1. pontban jelslt ingatlan
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosag elotti eljarasban teljeskoriien eljarjon a jelen
megallapodas szerinti tulajdonjog valtozas atvezetése targyaban (beleértve, de nem kizar6lagosan
az ezzel Osszefiiggd barmely jognyilatkozat alairasat é€s a jogorvoslati eljarasban torténd
képviseletét is). A kamarai jogtanicsos az Uttv.-ben foglalt jogkorrel jogosult eljarni és e korben a
Felek helyett és nevében jognyilatkozatokat tenni és elfogadni.

Vevd kifejezetten tudomasul veszi, hogy az ellenjegyzé jogtamicsos részére adott
meghatalmazis nem terjed ki sem a B400E-adatlap Online Nvomtatvanykitilté
Alkalmaziasban (ONYA) elektronikusan, sem papir alapon a Nemzeti Adé-és Vamhivatal
részére torténé benyidjtasira a Vevo képviseletében.

A kamarai jogtanacsos az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezésnek megfelelden
ellenjegyzésével tanusitja, hogy az okirat a jogszabalyoknak megfelel, a felek nyilatkoztak arr6l,
hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak. Vevd megerésiti, hogy a szerzodéssel
kapcsolatban jogi- és adotanacsra a jelen Szerzodést ellenjegyz6 kamarai jogtanacsostol nem tart

igényt.

Eljar6 kamarai jogtanicsos tajékoztatia a Feleket, hogy adataik a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésér6l és megakadalyozasarol szélé 2017. évi LIII. torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) rendelkezései alapjan jelen szerzOGdésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa, az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatisa és a Feleket nyilvantarto birsag vagy hatdsag (Magyar Allamkincstar)
kozhiteles nyilvantartasa alapjan.

A jelen szerzddés alairasaval a Felek engedélyezik a személyazonossaguk és képvisel§jitk
személyazonossiganak az ellendrzését, a személyes adataik kezelését, valamint Felek tudomasul
veszik, hogy a jelen szerzdést ellenjegyzé kamarai jogtanicsos jogosult az ilyen ellendrzés soran
megkeresni az illetékes hatosagokat az Uttv. rendelkezéseivel és a Pmtv.-vel Ssszhangban,
jovahagyjak az iigyfél- azonositasi eljaras eljaré kamarai jogtanacsos altali lefolytatasat, valamint
az altala a jogszabalyok értelmében szerzett barmely személyes adatok kezelését és tarolasat.

Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 kamarai
jogtanacsos az iigyfél- azonositas soran az altaluk bemutatott, személyi adataikat tartalmazo
okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen.

A jelen szerzddés alairasaval a felek kijelentik, hogy az eljaré kamarai jogtanacsos elbzetesen
tajékoztatta Oket az azonositas céljardl, modjarol és az azonositas kiterjedési korérdl, valamint az
ellenjegyzésben részvétel visszautasitisinak a kotelezettségérol, €s arrdl, hogy amennyiben az
azonositas soran kamarai jogtanicsos barmely azonosité dokumentum jogtalan felhasznalasat
észleli, koteles haladéktalanul irasban bejelenteni az azonositas soran észlelt tényeket azon a
helyen illetékes rend6rkapitanysagon, ahol az adott dokumentumot felhasznaltak.

A kamarai jogtanacsos az okiratban megjelslt felek, illetve az eljard képviselSik Uttv. és a Pmt.
szerinti azonositasat fenticknek megfeleloen elvégezte és az okiratot a felek el6tte irtak ald vagy az
okiraton szereplo alairast elotte sajatjukként ismerték el.

E szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény (Ptk.), valamint a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.) rendelkezései iranyadok.



Szerz6dd felek rdgzitik, hogy a jelen szerzddésben foglaltakat a Ptk. 6:59.§ (2) bekezdésére
figyelemmel hatiroztdk meg, a jelen adasvételi szerz6dést elolvastik, tartalmit megismerték és azt,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon alairtak.

Kelt.: Nagykanizsa, Kelt.: Nagykanizsa,
Nagykanizsa Megyei Jogli Varos Onkorményzata Stréber Gabor
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Vevéd
Eladé

Az okirat a jogszabalyoknak megfelel.
Az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom és ellenjegyzem:

Nagykanizsa, Nagykanizsa,

AJNKB ......./2025. (.......) szamu hatdrozata alapjdn
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2. szamu melléklete
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amely létrejott egyrészr6l Nagykanizsa Megyei Joga Viros Onkorminyzata (székhely: 8800
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., statisztikai azonosité jel: 15734446-8411-321-20, adészam: 15734446~
2-20) képviseld: Horvath Jacint polgarmester, mint eladé (a tovabbiakban: Elads),

masrészrél Stréber Gabor (sziiletési név: ............. , sziil. hely, id6: ................ , an: ......... .
személyi azonosito jel: ........... , adéazonosito jel: ................ Y e alatti lakos — mint

vevo (a toviabbiakban: Vevd)
(egyiittesen: Felek) kozott alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal:

1. Felek megallapitjak, hogy Eladé 1/1 arinyd tulajdoniban van a Nagykanizsa, Szemere utca 11.
szam alatti tarsashazban talalhat6 Nagykanizsa belteriilet 2159/C/1 hrsz-i, természetben a 8800
Nagykanizsa, Szemere utca 11. C. ép. fszt. 1. ajtészam talilhaté, lakis megnevezési, 26 m?
alapteriiletd (ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés szerint a 8800 Nagykanizsa, Szemere utca 11. C.
ép. fszt. 1. ajté cimmel és ,felilvizsgilat alatt” jelzéssel ellatott) ingatlan, melyhez a
tarsashaztulajdont alapit6 okirat szerint a kozos tulajdonbdl 105/1000 eszmei hinyad tartozik.

2. Felek megillapodnak, hogy Eladé eladja, Vevd — mint az Elad6 altal 2025. mdjus 15. napjan
tartott versenytargyalds nyertese — megvasarolja a jelen szerzodés 1. pontjaban megjeldlt ingatlant
a versenytargyalason kialkudott minddsszesen brutté 2.800.000,- Ft (brutté kétmillio-
nyolcszazezer forint) vételir ellenében a jelen szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Az adasvétel targyat képezo lakas a cca. 1920-30-as években épiilt Szemere u. 11. szam alatti
utcafronti tarsashazi lakéépiilet foldszinti, 1 szam alatti 26 m? alapteriiletii hasznositatlan ingatlant
és a hozza tartozé 105/1000 eszmei tulajdoni illetdséget foglalja magaban. A tarsashazi lakasok
tulajdonosai jogosultak a tarsashézi k6zos tulajdonban levé egyéb felépitmények hasznalatara.

Az adasvétel targyat képezd, cca. 100 éves épiilet udvari lakas, hagyoményos tégla szerkezeti,
tetoszerkezete kozel eredeti allapoti, a nyeregtetd badogozasa javitandd, a falakon vizszigetelés
hibai miatti felazasok lathatoak. A lakas villanyoraval rendelkezik, a vizellatas nem biztositott, a
gazora alabbiak szerint leszerelésre keriilt.

Vevdnek - a jelen szerz6dés alairasanak idopontjaban a 8800 Nagykanizsa, Szemere utca 11.
szam alatti Tarsashazban albetét-tulajdonosként - tudomasa van arrdl, hogy a gazszolgaltaté az
gazvezetéket az ,,A” épiilet falan a tarsashazi k6zos tulajdonii szakaszon (a nyomas-szabalyozo és
a lakas mérdje kozotti részen) gazszivargas miatt levagta és ledugozta.

A lakas mind kiils, mind a belsd allapota rossz miiszaki allapotban van, teljes korszerisitést is
igényel, megkozelitése kdzos udvaron keresztiil lehetséges.

3. Eladé elismeri, hogy Vevé a 2. pontban megjeldlt versenytargyaldson torténd részvétel
feltételeként 2025. majus 07. napjan Eladé szimlajira versenytargyalisi biztositékként
megfizette a brutté kikiiltisi ar 10%-it, azaz brutté 280.000,- Ft-ot (azaz bruttd
kétszaznyolcvanezer forintot), mely Osszeg vételarelolegként a 2. pontban megjeldlt vételarba
beszamit.

Eladé a versenytargyalasi felhivasban tdjékoztatta Vevot, aki a versenytargyalason torténd
indulasaval tudomasul vette, valamint azt megerdsitve jelen szerz6dés alairasaval tudomasul veszi,
hogy Elad6 az AFA tv. 88. § (4) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) €s k) pontjaban

emlitett termékértékesitését csak a lakdingatlannak nem mindsiil6 ingatlanokra kiterjedden tette
adokotelessé, igy a jelen versenytargyalasi felhivas szerinti értékestés mentes az AFA aldl.
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Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan értékesitésére kiirt, 2025. aprilis 29. napjan
kelt versenytargyaldsi felhivist megismerte és az abban foglaltakat elfogadta, a
versenytargyalason annak ismeretében tett ajanlatot az 1. pontban jelolt ingatlan megvasarlasara.

Eladé kijelenti, Vevd tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képezé 1. pontban megjeldlt
ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Eladonak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kozmil/szolgaltat6 vezetékekrol vagy egyéb
kozérdekii szolgalmi jogrél nincs tudomasa, a szolgaltatok altal esetlegesen utdlagosan
bejegyzésre keriild ilyen jogok miatt az Elad6 a Vevo felé nem all helyt.

Felek rogzitik, Vevd a jelen szerzodés alairasaval — a versenytirgyaldson tett nyilatkozatat
megerdsitve — ismételten tudomasul veszi, hogy az ingatlan forgalmi értéke a fenti hianyossagok
és adottsagok figyelembevételével, ingatlanforgalmi szakért6i szakvélemény alapjan keriilt
megallapitasra, a forgalmi érték és a vételar a meglévo hianyossagokkal és adottsagokkal, az
ingatlan megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgilni elmulasztott) miiszaki allapotaval
aranyos, az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban torténik, az esetleges még
nem ismert, takart épiiletszerkezeti problémak, tovabba az ingatlan rejtett hibai vagy a lehetséges
szakért6i vizsgalattal feltirhato hibai tekintetében az Elad6 a kartéritési, jotallasi, szavatossagi
kotelezettségét kizarja.

Vevd a szerz0dés alairasaval nyilatkozik, hogy

- az adasvétel targyat képezd ingatlannak helyet adé tarsashizban a jelen szerzédés
megkotésének iddpontjaban a Nagykanizsa belteriilet 2159/B/1 hrsz-0 albetét tulajdonjogaval
rendelkezik,

- az arverésen torténd licitalas feltételeként eloirt kitelezd megtekintésre tekintettel Elado a
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozodasi jogot a részére biztositotta,

- az arverésen torténd licitalas feltételeként elbirt ktelezd megtekintésre tekintettel az arverést
megeldz6en volt lehetdsége az ingatlant megtekinteni, megvizsgalni,

- a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat miszaki és egyéb sziikségesnek vélt szakértdk
igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejaraskor, illetve a versenytirgyalas idopontjat megel6zben lehetdsége volt
feltenni valamennyi, az ingatlannal kapcsolatos kérdését és ezekre kielégitd és teljeskorii
valaszt kapott, vagy a kapott valaszt elégségesnek talalta arra, hogy a versenytargyalason az
ingatlan megvételére ajanlatot tegyen,

- amennyiben a kérdésfeltevés lehetdségével vagy a sajat szakértok igénybevételével nem élt,
azt sajat kockazatira, annak ismeretében és tudatiban tette, hogy arra tekintettel, hogy az
Elad6 a megtekintési és megvizsgalasi jogot a Vevo részére biztositotta, az ingatlan tényleges
allapota a Vev® el6tt teljes mértékben feltartnak mindsiil a Ptk. 6:157.§ (1) bekezdése szerint.

Vevé Kkijelenti és elfogadja, hogy az Eladé a fentiek szerinti eljarisa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetdség teljeskoril biztositdsa) alapjan ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben
tole elvarhaté és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges
koriilményeket, valamint az ingatlan allapotara tekintettel a Vevonél bekovetkez6 semmilyen kar a
részérol a szerzddéskotéskor nem volt elorelathato.

Vevd a jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy az ajanlatat hogy az ajanlatat a fentiek szerint
tarsashazi tulajdonjoga alapjan ismert, tovabba a megismert koriilmények és Elad6 részérol adott
valaszok ismeretében tette meg, az adasvétel targyat képezd ingatlan tényleges allapota teljes
mértékben feltartnak mindsiil elbtte a Polgari Térvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (Ptk.)
6:157.§ (1) bekezdés szerint.

Eladé6 az adasvétel targyat képezd ingatlannal kapcsolatban a 4. pontban hivatkozott
versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek megfeleloen a jelen pontban rogzitettek szerint, az
alabbiakrol tajékoztatja Vevit, melyet Vevo a jelen szerzodés alairasaval — a versenytargyalason
tett nyilatkozatat megerGsitve — ismételten tudomasul vesz.
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A teriilet beépitésére vonatkozé szabalyozas pontos eldirasait Nagykanizsa Megyei Jogii Varos
Onkormanyzat Kozgyiilésének Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi tervérdl szolé 10/2019. (V. 31.) onkormanyzati rendelete, illetve az OTEK
tartalmazza, a helyi rendelet valamint a mellékletét képezd szabdlyozasi terv a

megtalalhato.

Vevd a jelen szerz0dés alairasaval megerdsiti, tovabba a versenytargyalason torténd indulassal
tudomasul vett azon tény elfogadasat, hogy az Elad6 az ingatlanon kornyezetvédelmi vizsgalatot
nem végzett, veszélyes anyagok korabbi, illetve jelenlegi tirolasarol, valamint ebbdl ad6do
talajszennyez6désrol Eladonak nincs tudomasa. Vevo villalja, hogy az ingatlan allapotabol, azon
esetlegesen feltdrasra keriilo kornyezeti szennyezdésekbol, tlizszerészeti elbirasokbol fakado
kotelezettségek megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités
iranti igényt, kévetelést nem tdmaszt és nem érvényesit az Eladéval szemben, egyittal véllalja az
ingatlan esetleges kdrnyezeti karmentesitésével 6sszefliggd koltségek viselését.

Vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlant az arverésen torténd licitalas
feltételeként eldirt kotelezd megtekintésre tekintettel megtekintette, annak allapotat, fizikai
paramétereit, kdrnyezeti allapotat, épitésrendészeti €s jogi helyzetét, a telepiilésrendezési terv és a
helyi épitési szabalyzat adasvétel targyat képezo ingatlanra vonatkozo rendelkezéseit, valamint a
térség kozmiiellatottsagi helyzetét megismerte, és az ingatlant igy, megtekintett és megismert
allapotaban a fent leirtakat tudomasul véve és elfogadva a szerzddés teljesitéseként kifejezetten
elfogadja.

Vevd kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja, hogy Eladé nem vallal feleldsséget az ingatlan
fizikai paraméterei, kornyezeti allapota, épitésrendészeti és jogi helyzete, a telepiilésrendezési terv
és a helyi épitési szabalyzat vonatkozo rendelkezései, az ingatlan kdzmiiellatottsagi helyzete és a
Vevd felhasznalasi célja k6zotti utdlagosan felmeriil6 eltérések esetére.

Vevd kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja tovabba, hogy Elad6 az adasvétel targyat képezd
ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan teriilete a tulajdoni lapon, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi térképen szerepl mérettdl a valosagban eltérhet. Vevo kifejezetten tudomasul veszi
és elfogadja, hogy Eladé az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennallo
vagy kialakulé birtok- vagy hatarvitikért felelosséget nem vallal, azokat sajat koltségére Vevd
koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Elad6 felé szavatossagi vagy egyéb megtéritési
igényt nem tamaszthat.

Felek rogzitik, hogy Vevd az ajanlatit az ingatlan megvasarlasara a jelen szerz6dés 5-14.
pontjaiban részletezett feltételek és kriilmények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

Felek megallapodnak, hogy Vevé a 2. pontban megjeldlt vételarosszegnek, a 3. pontban megjelolt
vételareloleggel csokkentett Gsszegét, azaz brutté 2.520.000,- Ft (brutto kétmillio-otszazhiuszezer
forint) dsszeget a jelen szerzédés megkotésétél szamitott 15 napon beliil kiteles megfizetni az
Eladé OTP Bank NyRt-nél vezetett 11749015-15432694 szimu szamlaszamara.

Vev6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a vételar megfizetésével késedelembe esik, Elado6 a Ptk.
6:48. § szerinti késedelmi kamat kovetelésére jogosult. Amennyiben Vevo fizetési késedelme a 15
napot meghaladja, Ggy Eladé jogosult ezen adasvételi szerz6déstdl egyoldalian, a szerzodés
teljesitéséhez fiiz6d6 érdek megsziinésére hivatkozva — a teljesitésre torténd kiilon felszolitas és
pothataridé tiizése nélkiil - irasbeli nyilatkozattal elallni. Elallas esetén a Vevo koteles az Eladot a
szerz6dés megsziinésével sszefliggésben ért karok megtéritésére.

Eladé az adasvétel targyat képezé ingatlanon a vételar teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogat
fenntartja, kijelenti tovabba, hogy a vételar teljes kiegyenlitését — azaz a vételar teljes 6sszegének
Elad6 szamlajan tortént jovairasat — kdvetden 8 munkanapon beliil kiéllitott kiilon nyilatkozattal
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(bejegyzési engedély) jarul hozza ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanra Vevo javara 1/1
aranyban adasvétel jogcimén tulajdonjog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A szerz6dés jelen pontjaban foglaltaknak megfeleléen Eladé a vételar megfizetéséig a
tulajdonjogat fenntartja az adasvétel targyat képezo ingatlanra, azaz az Eladé az adasvétel targyat
képezo ingatlant a vételar hianytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti un. tulajdonjog-
fenntartassal adja el, a Ptk. 6:216.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az ahhoz
kapcsolodo vevodi jog feltiintetésével, melyre tekintettel Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulisiat adja ahhoz, hogy a Vevé a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodé vevéi jogot
az adasvétel targyat képez6 ingatlanra az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztesse a jelen
szerzddés ingatlaniigyi hatésagi benyijtisatol szimitott 6 hénapos hatiridé elteltéig.

Elad6 és Vevs megallapodnak, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés az Eladé részérdl
kiadisra Kkeriild bejegyzési engedéllyel egyidejiilleg keriil benyujtisra az ingatlan-
nyilvantartisi hatésaghoz, abban az esetben a fent megjellt vevéi jog bejegyzését Felek nem
keérik.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanépiilet rendelkezik az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarol szol6é 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerinti tamisitvannyal, amelynek azonosito
koédja: ............. A tandsitvany atvételét a Vevd a jelen szerzodés aldirasaval elismeri és

nyugtizza.

Vevd tudomasul veszi, hogy a 4. pontban hivatkozott versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek
megfeleléen a lakds a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt., mint kezeld részérol
kiiiritésre kertilt.

Felek megallapodnak abban, hogy Vevo a vételar teljes osszegii kifizetésével szerez tulajdonjogot
az adasvétel targyat képez6 ingatlanon és léphet az ingatlan birtokaba, a birtokbaadasrol kiilon
jegyzOkonyv késziil. Eladé vallalja, hogy a vételar teljes kiegyenlitésétdl szamitott 15 napon
beliil adja Vevé birtokaba az 1. pontban megjelolt ingatlant.

Felek megallapodnak, hogy birtokbaadaskor Eladé részérdl az adasvétel targyat képezéd
ingatlan kezeldje, a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgiltaté Zrt. (8800 Nagykanizsa,
Garay u. 21.) részérél kijelolt személy miikddik kozre.

Eladé vallalja, hogy a koOzmiiorak Vevd nevére torténd atirdsar6l a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltat6 Zrt. kozremiikodésével gondoskodik.

Vevo tudomasul veszi, hogy a 4. pontban hivatkozott versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek
megfeleléen a lakas villanyéraval rendelkezik, a gazora leszerelésre keriilt, vizoraval nem
rendelkezik.

Az ingatlan atadasa és atvétele soran a felek a villany-6ra allasat a birtokbaadasi jegyzokonyvben
irasban rogzitik.

Elado tudomasa szerint a mérdora tekintetében koziizemi dij tartozas nem all fenn, egyuttal
vallalja, hogy esetlegesen fennall6 tartozas esetén a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és
Szolgaltaté Zrt.-t sziikkségszeriien utasitja a tartozas rendezésére.

A Vevd a birtokba 1épéstol kezdve jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, és
kételes viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is, azzal, hogy Vevd tudomasul veszi, hogy a
kozos képviselo tajékoztatasa alapjan az adasvétel targyat képezd ingatlannal Gsszefliggésben
4380,-Ft havi alapdija k6zos koltség terheli.

Elado tajékoztatja Vevot, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan a Nagykanizsa, Szemere utca
11. szam alatti Tarsashazban talalhatd, ennek megfelelden a felijitas és a tovabbi miikédtetés
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tekintetében a tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIIL torvény, a tarsashaz alapité okirata és
egyéb tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.

Eladé kijelenti, hogy a tarsashazi okiratok jogszabalyokkal valé osszhangjaért, tovabba a
tarsashdzi miikodés szabalyossaga tekintetében felmeriilo kifogasokért nem all helyt, azok
tekintetében feleldsségét kizarja.

Felek ismételten rogzitik, hogy Vevo jelen szerzodés alairasanak idSpontjadban a 8800
Nagykanizsa, Szemere utca 11. szam alatti Tarsashazban albetét-tulajdonos, igy rendelkezésére
allnak a tarsashazi dokumentumok, melyre tekintettel nem kéri Eladé altal azok rendelkezésre
bocsatasat.

Felek megallapitjak, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan értékesitése esetén a nemzeti
vagyonrdl sz6l6 2011. CXCVL torvény (Nvtv.) — Magyar Allamot megilleté elévasarlasi
jogra vonatkozé — 14. § (2) bekezdés rendelkezéseit nem kell alkalmazni tekintettel arra, hogy
az adasvétel targyat képezd ingatlan értéke nem éri el az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz nem haladja meg a brutté 5 millié forint &sszeget
Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérol szold 2024. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdés
b) pontja értelmében.

Elad6 kijelenti, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan versenytirgyalds utjan torténd
értékesitése targyaban a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. tdrvény és az 6nkormanyzat
vagyonar6l, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabélyair6l szolé 35/2010. (XI. 04.)
onkormanyzati rendelet szabalyainak figyelembevételével dontSttem.

Felek megallapodnak, hogy a tulajdonosviltozis ingatlan-nyilvintartisi itvezetése Eladé
kotelezettsége, a tulajdonatrubizasi illeték és az ingatlan-nyilvantartisi eljaras dija azonban
Vevot terheli.

Vevé, mint vagyonszerzési illeték fizetésére kotelezett tudomasul veszi, hogy az ingatlan-
nyilvantartisrél sz6lé6 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szélo 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 112. §-a figyelembevételével a vagyonszerzési illeték megallapitisihoz sziikséges
nyilatkozatokat iigyfélként az adohatésag informatikai rendszerében vagy az adéhatosag
elétt papiralapon neki kell megtennie.

Vevé tudomisul veszi, hogy az adatlapot az illetékkotelezettség keletkezését koveté 30 napon
beliil kell benyijtani a NAV-hoz.

Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy a Nemzeti Adé- és Vamhivatal (NAV) a vagyonszerzési
illeték megallapitasiahoz sziikséges nyilatkozatok benyujtasival kapcsolatban az alibbi
informaciokat tette kozzé: 4 B400E-adatlapot legegyszeriibben az Online Nyomtatvdnykitolté
Alkalmazdsban (ONYA) lehet benyijtani a NAV-hoz. Az 4j, elektronikus ingatlan-nyilvantartdsi
eljgrdashoz igazodo B400E az ONYA-ban az Uj nyomtatvdiny > Bejelentések > Illeték
meniipontban taldlhato. Az adatlapot akkor is a NAV-hoz kell bekiildeni, ha az ingatlan-
nyilvantartdsi eljdrdst papiralapon kezdeményezték. Az adatlapot a vagyonszerzé vagy a
képviseldje is kitoltheti az ONYA-ban. Azonositott bejelentkezéssel az adatlap kitoltés utdn
elektronikusan be is killdhets. Az elobbiek mellett lehetéség van az adatlap papiralapu
benyijtdsdra is, ugy, hogy az adatlapot az ONYA feliilletén az azonositds nélkili bejelentkezés
kivdlasztdsa utdn elektronikusan keriil kitoltésre, majd az elektronikus kitéltést kovetéen a
kinyomtatott adatlap beadhaté a NAV-hoz.

Vevé a 27. pontban leirtakat tudomasul veszi, Elado az illetékekrol szolo 1990. évi XCIIL. torvény
91.§ (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve villalja, hogy kizarélag Vevd erre iranyulo
kérése esetén a jelen okirattal egyiitt egy a B400E nyomtatvany Vevd éltal alairt papir alapi
példanyat is benyujtja az ingatlaniigyi hatésaghoz, azzal, hogy a bejelentés B400E adatlap papir
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alapu benytjtasra tekintettel torténd hatalyossiganak/hatalytalansaganak kockazata kizirélag a
Vevot terheli.

Elad6 kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személyiséggel rendelkezd
onkormanyzat, Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgar, kozosen kijelentik tovabba, hogy
szerz6déskotési, valamint ingatlanszerzési képességiik korlatozva nincs.

Felek a jelen okirat alairasaval — az iigyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL tdrvény (a
tovabbiakban: Uttv.) 43.§ (1) bekezdésére és 66. § (3) bekezdésére figyelemmel —
meghatalmazzdk a Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatalaval kozszolgalati
jogviszonyban 4116 dr. Vass Veronika kamarai jogtanacsost [Kamarai Azonosité Szama: (KASZ)
36078408, a Zala Varmegyei Ugyvédi Kamara E000679/2025. sz. hatirozataval az ingatlan-
nyilvantartasi figyben vald eljarasra jogosultak nyilvantartasaba felvéve] az okirat szerkesztésével
és ellenjegyzésével.

A Felek eziton hatalmazzik az ellenjegyzd jogtanacsost, hogy az 1. pontban jeldlt ingatlan
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatOsag elotti eljarasban teljeskoriien eljarjon a jelen
megallapodas szerinti tulajdonjog valtozas dtvezetése targyaban (beleértve, de nem kizarolagosan
az ezzel osszefiiggd barmely jognyilatkozat aldirdsat és a jogorvoslati eljarasban torténd
képviseletét is). A kamarai jogtanacsos az Uttv.-ben foglalt jogkdrrel jogosult eljarni és e korben a
Felek helyett és nevében jognyilatkozatokat tenni és elfogadni.

Vevd kifejezetten tudomasul veszi, hogy az ellenjegyzé jogtamicsos részére adott
meghatalmazis mnem terjed ki sem a B400E-adatlap Online Nyomtatvanykit6lté
Alkalmazasban (ONYA) elektronikusan, sem papir alapon a Nemzeti Adé-és Vamhivatal
részére torténé benyijtisira a Vevé képviseletében.

A kamarai jogtanacsos az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezésnek megfeleléen
ellenjegyzésével tanusitja, hogy az okirat a jogszabalyoknak megfelel, a felek nyilatkoztak arrol,
hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak. Vevdé megerdsiti, hogy a szerzdéssel
kapcsolatban jogi- és ad6tanacsra a jelen Szerzodést ellenjegyzd kamarai jogtanacsostol nem tart

igényt.

Eljar6 kamarai jogtanicsos tajékoztatja a Feleket, hogy adataik a pénzmosdis €s terrorizmus
finanszirozasa megelozésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LI torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa, az altaluk bemutatott, személyazonossig igazolisira a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa és a Feleket nyilvantarto birésag vagy hatésag (Magyar Allamkincstar)
kozhiteles nyilvantartasa alapjan.

A jelen szerzddés aldirasival a Felek engedélyezik a személyazonossaguk és képvisel§jiik
személyazonossaganak az ellendrzését, a személyes adataik kezelését, valamint Felek tudomasul
veszik, hogy a jelen szerzddést ellenjegyzd kamarai jogtanicsos jogosult az ilyen ellendrzés soran
megkeresni az illetékes hatosagokat az Uttv. rendelkezéseivel és a Pmtv.-vel dsszhangban,
jovahagyijak az tligyfél- azonositasi eljaras eljaré kamarai jogtanicsos altali lefolytatisat, valamint
az 4ltala a jogszabalyok értelmében szerzett barmely személyes adatok kezelését €s tarolasat.

Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré kamarai
jogtanacsos az ligyfél- azonositas soran az altaluk bemutatott, személyi adataikat tartalmazo
okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen.

A jelen szerzédés alairasaval a felek kijelentik, hogy az eljaré kamarai jogtanicsos elézetesen
tajékoztatta Oket az azonositas céljarol, modjardl és az azonositas kiterjedési korérél, valamint az
ellenjegyzésben részvétel visszautasitisanak a kotelezettségérol, és arrdl, hogy amennyiben az
azonositids sordan kamarai jogtanacsos barmely azonosité dokumentum jogtalan felhasznalasat



észleli, koteles haladéktalanul irasban bejelenteni az azonositas soran észlelt tényeket azon a
helyen illetékes rend6rkapitanysagon, ahol az adott dokumentumot felhasznaltak.

A kamarai jogtanacsos az okiratban megjelslt felek, illetve az eljard képviseldik Uttv. és a Pmt.
szerinti azonositisat fentiecknek megfelelden elvégezte és az okiratot a felek eldtte irtak ala vagy az
okiraton szerepld alairast elotte sajatjukként ismerték el.

31. E szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (Ptk.), valamint a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.) rendelkezései irdnyadok.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerzodésben foglaltakat a Ptk. 6:59.§ (2) bekezdésére
figyelemmel hataroztak meg, a jelen adasvételi szerzodést elolvastak, tartalmat megismerték és azt,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon alairtak.

Kelt.: Nagykanizsa, Kelt.: Nagykanizsa,
Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata Strober Gabor
Képv.: Horvath Jacint polgdrmester Vevéo
Eladé

Az okirat a jogszabalyoknak megfelel.
Az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom és ellenjegyzem:

Nagykanizsa, Nagykanizsa,

AJNKB ...... /2025. (... ....) szamu hatdrozata alapjan



