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Tisztelt Kdzgyiilés!

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata a tulajdonaban all6 és a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatdé Zrt. lzemeltetésében levé bérlakasok bérleti dijat a
lakasok bérleti dijarél sz6l6 32/2023. (IX.29.) 6nkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban:
Rendelet) szabalyozza. A Rendelet 3. §-a hatarozza meg a lakbér megallapitasanak a modjat
szocialis helyzet alapjan és koéltségelven, azonban a piaci alapi bérleti dijjal térténd
bérbeadast nem teszi lehetévé. A Rendelet 1. melléklete régziti a lakbér kiszamitasanak
modjat, melynek értelmében a szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakasok lakbére a
kéltségelvii lakbér mértékéhez van kétve, annak 70 %-a. Ezt a megkétést célszeri lenne a
rendeletbdl téréini és 6nalléan meghatarozni a szocidlis lakbér mértékét.

2008. jalius 1-t61 bevezetésre keriilt a kdltségelvii lakbér. Az utolsé lakbéremelésre 2023.
aprilis 1-t6l keriilt sor.

A 2024. oktéober 1. napjatol hatdlyos Rendelettel valtoztak a teriileti besorolasok,
melynek kévetkeztében a varosi dvezetbdl belvarosi évezetbe valé atsorolassal érintett
lakasok (zomében keleti varosrész) esetében valtozé mértékii emelés toértént (7-15%).

A lakbérek mértékének a megvaltoztatasa a Kozgylilés hataskérébe tartozik. Ezekért a
valtoztatasokén, illetve a piaci lakbér bevezetése miatt szilkkséges a Rendelet mbdositasa,
melyet az alabbi indoklassal terjesztek a Kézgyilés elé.

A Rendelet 1. mellékietében meghatarozott alap bérleti dij mértéke a koéltségelvii lakbérek
esetében 837 FYm?/hé, szocialis lakbér esetében ennek 70 %-a, azaz 586 Ft/im?/hé.

A lakasok jellemzd adatai alapjan a Rendeletben meghatarozottak szerint kéltségelvi és
szocialis lakbér kategoriaba keriltek besorolasra. Az ezekbdl készitett 6sszesitést az alabbi
tablazat részletezi:

Kiadhato lakasok
Komfortfokozat |Lakdsszam|osszesm2| Aatlagos atlagos atlagos | atlagos
koltségelvii |koltségelvii| szocialis | szocialis

lakbér lakbér lakbér lakbér

db m2 Ft/ho Ft/m2 Ft/db Ft/m2
6sszkomfortos 485 23783 38 058 776 26 643 543
komfortos 571 29027 35109 691 24 587 484
félkomfortos 37 1431 16 582 429 11605 300
komfort nélkuti 29 1524 12 658 241 8870 169
szlikséglakas 2 27 2927 217 2047 152
kiadhaté dsszesen 1124 55792 35135 708 24 601 496

A tablazatban szerepl6 adatok alapjan megallapithatd, hogy a Rendeletben meghatarozott
eltérité tényezdk kévetkeztében a kéltségelv(i 837 Ft/m3?-es alap lakbért a legmagasabb
besorolasnal sem éri el a ténylegesen felmeriilé lakbér 6sszege, ami 776 Ft/m2. Ugyanez
megallapithatd a szocialis lakbér esetében is, ahol az 543 Ft/m? ténylegesen felmeriil$ lakbér
nem éri el az 586 Ft/m?2-t. Ez 8sszegszeriien egy atlagos kétszobas lakas esetében nagysagtol
fuggben (50-60 m?) 35-45 ezer Ft-ot jelent havonta, szocidlis raszorultsag esetén pedig ennek
a 70%-at, azaz 24-31 ezer Ft-ot.

l. Szocialis helyzet alapu lakbér megallapitasa

Mivel a koltségelvii lakbérek alapjat képezé raforditasok valtozasa és a szocialis raszorultsag
feltételeinek a valtozasa jelentdsen eltérhet egymastol, ezért a szocialis elven bérbeadott
lakasok lakbérének mértékét javaslom a koltségelvii lakbértdl fuggetlendl, konkrét fix
6sszegben meghatarozni.



2025. évben, a Rendeletben elfogadott, jelenleg érvényesitett lakbérek mértékében 586
Ft/m? dsszegii alap bérleti dij meghatarozasara teszek javaslatot, amellyel a szocialis
helyzet alapu lakbér esetében 2025. évben emelésre nem keriil sor.

Jelenleg a bérbeadott lakasok nem egészen 10 %-at teszik ki a szocialis helyzet alapjan
bérbeadott lakasok szama.

Aszocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakasok lakbérének javasolt 1 m?- re vonatkozé mértékét
az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

SZOCIALIS ALAPLAKBER
- Osszkomfortos| komfortos | félkomfortos kqu_g rt szikséglakas
Lakosvezet nelkuli
Ft/m?
Belvaros 586 557 410 264 164
Varosi terllet 498 473 349 224 139
Peremteriilet 410 390 287 185 115

. Koltségelvii lakbér megallapitasa

Jelenleg a szabadpiacon Nagykanizsan egy atlagos miszaki allapotu kétszobas bltorozatlan
lakas bérleti dija a keleti varosrészben 80-120 ezer Ft/hé. A koltségelv(i bérbe adott
onkormanyzati bérlakasok lakbére ennek az 50%-at sem éri el.

Az 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 34. § (4) bekezdésben foglaltak szerint:
»A kbltségelven bérbe adoft lakéas lakbérének mértékét a lakas alapvet6 jellemzéi, tovabba a
10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan ugy kell megéllapitani, hogy a
bérbeadbénak az éplilettel, az épllet kézponti berendezéseivel és a lakassal, a
lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.”

Az 6nkormanyzati lakasokkal kapcsolatban felmertlé raforditasok az alabbiak:

Ft/m2
Ertékcsokkenés és egyéb anyagjellegl raforditas 795
Személyi jellegli raforditas 175
Koézos koltség 134
Osszesen: 1104
Korrekcié (5%) 110
Minddsszesen: 1214

- Az értékcsokkenés szamitasanal a jelenleg elérhetd, Snkormanyzati lakasallomany at-
lagos allapotanak megfeleld piaci forgalmi értéket alapul véve 477 e Ft/m? értékkel
szamoltunk (forras: ingatlan.com Nagykanizsa). Ennek a 2 %-a egy hénapra vetitve
795 Ft/m?, amely magaban foglalja az anyagjellegli raforditasokat is.

- Személyi jellegli raforditasoknal a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt.
2025. évi béradatait vettlk figyelembe a kézvetlenil a lakasok Uzemeltetésével foglal-
kozok létszama, tovabba a kézvetetten, szazalékos megosztas alapjan felmerilé kolt-
ségek alapjan. Az év soran felmerilé személyi jellegli (jarulékokkal egyitt), bruttd
449 620 e Ft raforditasbdl 242 790 e Ft jut az ingatlanokra és ezen belll 121 769 e Ft
a lakasokra, amely 1 m2-re szamolva 175 Ft kéltséget jelent.



- A Rendelet 5. §-a sorolja fel a lakbéren felll fizetendd kilén szolgaltatasokat. K6zds
koltségként jelenik meg az a raforditas, amelyet a felsorolas nem tartalmaz (felujitasi
alap, hiteltorlesztés, épiletbiztositas, karbantartas) és nincs kézvetlendl atharitva a la-
kasbérlékre. Ez atlagosan 6 700 Ft/lakas/hé 6sszeget jelent, 50 m2-re vetitve ez 134
Ft/m?.

- a lakbér megallapitasakor alkalmazott eltéritési tényezék (komfortfokozat, teriileti el-
helyezkedés, m(iszaki allapot) ellensulyozasara 10 %-os korrekciét tervezink alkal-
mazni.

Ez a négyzetméterre vetitett kéltség 6sszességében 45 %-kal magasabb a jelenleg érvénye-
sitett lakbéreknél.

Az 6nkormanyzat szandéka, hogy hosszutavon a kéltségelvii lakbérek valoban fedezzék a
lakasok Gzemeltetésével, fenntartasaval kapcsolatban felmertild valos raforditasokat.

A fentiekben felsorolt adatok, tovabba a jovébeli célok ismeretében szilkségesnek tartom az
alap bérleti dij mértékének a felllvizsgalatat a kéltségelvii lakbérek esetében. 2025. II. félévre
963 Ft/m? dsszeg(i alap bérleti dij meghatarozasara teszek javaslatot, amely 15%-os
emelést jelent.

A fentiek alapjan meghatarozott kéltségelvii lakbérek atlagos mértékét komfortfokozatonként
az alabbi tablazat mutatja:

Jelenlegi 2024 Javasolt 2025
emelés mértéke 1 ' 0,00%|  15,00%
alap bérleti dij (Ft/h6/m2) | gaz|’t =~ 963
Komfortfokozat Atlagos koltség alapu lakbér 50m2 (Ft/lakas)
osszkomfortos 38 800 44 620
komfortos 34 550 39 733
félkomfortos 21 450 24 668
komfort nélkuli 12 050 13 858
szUikséglakas 20m2 4 340 4991

Osszegezve a koéltségelven bérbeadott lakasok lakbérének javasolt 1 m?- re vonatkozé
mértékét az alabbi tablazat foglalja éssze:

KOLTSEGELVU ALAPLAKBER
. dsszkomfortos | komfortos | félkomfortos | komfort nélkiili | szilkséglakas
Lakédvezet 2
Ft/m
Belvaros 963 915 674 433 270
Varosi terilet 819 778 573 368 229
Peremteriilet 674 640 472 303 189

Néhany megyei jogu varos kéltségelvii és piaci alapti lakbérének a mértékét az alabbi tablazat
foglalja dssze:

lakbér tipusa |Zalaegerszeg |Kaposvar Szekszard Tatabanya
Ft/m2/hé Ft/lakas/év Ft/m2/hé Ft/m2/hé
Adott lakas
nettdé beruhazasi
koltség alapu 1 059 |ktg. 4%-a 1150 705
piaci 1 608 1970 1 500 1400




. Piaci alapu lakbér megallapitasa

A Rendelet jelenleg nem teszi lehetévé az O6nkormanyzati lakasok piaci alapon térténd
bérbeadasat.

Az Ltv. 34. § (5) bekezdése értemében: ,A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét
a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével ugy kell megallapitani, hogy az 6nkormanyzat
ebbél szarmazé bevételei nyereséget is tartalmazzanak.”

A piaci alapu lakbér mértékének meghatarozasakor az ingatlan.com altal Nagykanizsan
meghirdetett lakasok bérleti dijait vehetjuk alapul:

Sszam Cim m2 |[szobasz.| komfort fokozat megjegyzés bérleti dij
Ft/h6
1|Keleti varosrész 48 2 Osszkomfortos | butorozatlan 100 000
2|Keletivarosrész 64 3 Osszkomfortos | butorozatlan 120 000
3|Platan sor 43 1,5 |komfortos butorozatlan 100 000
4|Belvaros 53 1,5 |komfortos butorozott 110 000
5|Zempién Gy.u. 41 1,5 |Bsszkomfortos | butorozatlan 130 000
6/Munkas u. 67 2,5 |Gsszkomfortos | részben butorozott 100 000
7|Kodaly Z. u. 40 1 komfortos butorozott 120 000
8|Kazanlak krt. 63 2,5 |Osszkomfortos | részben butorozott 150 000

A fentieket figyelembe véve Nagykanizsan a butorozott, j6 allapott lakasok havi bérleti dija
100-150 ezer forint kozott talalhatd nagysagtol és elhelyezkedéstdl fliggéen. A butorozatlan
lakasoké 100-120 ezer forint. A kiadasra kerllé énkormanyzati lakasok atlagos, jo miszaki
allapotuak.

A fentiek és az Ltv. el6irasai alapjan javaslom a négyzetméter arat a kéltségelv(i lakbérek 200 %
- nak megfeleléen meghatarozni, ami mar nyereséget is tartalmaz.

A piaci alapu lakbérek atlagos mértékét komfortfokozatonként az alabbi tablazat tartalmazza:

kéltségelvii lakbér . Javasolt 2025
emelés mértéke 2 200,00%
alap bérleti dij (Ft/h6/m2) | 1926
Komfortfokozat Atlagos kéltségelvii lakbér 50m2 (Ft/lakas)
6sszkomfortos 44 620 89 240
komfortos 39733 79 466

Alakasok piaci alapon torténd bérbeadasanak feltételeit az 6nkormanyzati bérlakasokrél sz6l6
31/2023. (IX.02.) onkormanyzati rendelet szabalyozza, melynek értelmében a palyaztatott
lakasokra beérkezd jelentkezéseket meghatarozott pontrendszer szerint rangsoroljgk és a
legtébb pontot eléré palyazé nyeri el a bérleti jogot.

Osszefoglalva az alébbi tablazat mutatja be konkrét lakasok példajan a 2025. julius 1-t6l
érvényesitendé lakbérek mértékét:



javasolt javasolt javasolt | Bé&rbeadé 4ltal
szocialis lakbér koltségalapi piaci fizetett kozos
Sszd Cim m2 |komfortfokozat| valtozatlan takhér* lakbér* ktg rész**
Ft/hé Ft/hé Ft/hé Ft/hd
1|Nagyrac 2/A fsz.7 50 |dsszkomfortos 24900 40950 81900
2|Péterfai 37. B/1/2 54 |0sszkomfortos 33210 54594 109 188 12980
3|Roézsa 15.1/3 55 |Gsszkomfortos 31295 51425 102 850 11261
4|Kazanlak 7. A/3/11 54 |Gsszkomfortos 30078 49410 98 820 6950
5|F6 Gt 9. 2/10 56 |komfortos | 26488 43568 87136 12340
6|Mizeum tér 1. 2/7 52 |komfortos 26780 43992 87984 9337
7|F6 Ut 8. 5/2/8 64 |komfortos 32960 54144 108 288
8|Platan sor 4. 11/73 45 |komfortos 23 805 39105 78 210 3529
9|Platan sor 4. 8/54 70 |komfortos 37 030 60830 121 660 5316
10|Csengery 117/19. sz 5. 74 |komfortos 24494 40 256 80512
11|Csengery 117/19. fsz 6. 65 |komfort nélkiili 10 205 16770

* Arendelet 1. mellékletében meghatarozott korrekcids tényezdkkel megallapitott lakbér

Iv. Hasznalati dij megallapitasa

A Rendelet 2. § (3) rendelkezik a lakast jogcim nélkul hasznaldk hasznalati dij fizetési
kotelezettségérdl, ennek részletes szabalyozasat az énkormanyzati bérlakasokrél szél
31/2023. (1X.02.) 6nkormanyzati rendelet tartalmazza, ezért a Rendelet 2. § (3) bekezdésének
hatalyon kiviil helyezése indokolt.

V. Lakbérbél adhaté engedmények

A Rendelet 4. § (1) c) pontja alapjan a bérld kérheti a bérbeadénal a felvonéval rendelkezd
épuleteknél a felvond 15 napot meghalad6 Gzemképtelensége esetén az 1. melléklet 1.4.6.
pontja szerint az Uzemképtelenség idétartamara a lakbér jovairasat. A felvondk
zemképességének fenntartdsa a tarsashazak feladata, a bérbeaddnak nincs kdzvetlen
rahatdsa az esetleges meghibasodas elharitasara, ezért nem is allhat j6t a bérlé felé az
esetleges meghibasodasok miatt. Ezért a Rendelet fent hivatkozott rendelkezésének hatalyon
kival helyezése indokolt.

Fentiek alapjan szikséges a Rendelet modositasa, amelyet az alabbi indokokkal terjesztek a
tisztelt Kozgylilés elé.

INDOKOLAS

Az 1. §-hoz

A Rendelet 3. § (1) bekezdése c) ponttal egészilt ki, amely lehetévé teszi a piaci alapon
térténd lakasbérbeadast.

A 2. §-hoz

A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
A melléklet mddositasanak indoka a lakbér szamitasanak valtozasa.

A 3. §-hoz

A Rendelet 2. § (3) bekezdése és a 4. § (1) bekezdés c) pontja hatalyvesztését tartalmazza.

A 4. §-hoz

A szakasz a hatélyba Iéptetd rendelkezést tartalmazza.



A rendeletmédositas az eurdpai uniés jogbdl eredd kételezettségekkel ésszhangban Iévé
magyar jogszabalyoknak megfelel, ezaltal az uniés jogszabalyokkal valé &sszhangja
biztositott.

A jogalkotasrol szo6lé6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat) 20. §-a szerinti
egyeztetési kotelezettség az 6nkormanyzatot jelen rendeletmédositassal kapcsolatban az
Eurdpai Unid Intézményeivel és tagallamaival nem terheli.

A Jat. 18. § (5) bekezdése szerint: ,A jogszabdly tervezetéhez a jogszabaly el6készitbje
indokolést csatol, amelyben bemutatja azokat a jogszabaly normativ tartalmaval ésszefiiggéd
tarsadalmi, gazdaségi, szakmai okokat, amelyek a javasolt szabéalyozast sziikségessé teszik,
tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhaté hatasait, és az allaspontjat az indokolés
kozzétételérdl. A jogszabély tervezetéhez tartozé indokolaséban a jogszabaly elbkészitdje
bemutathatja a szabalyozassal 6sszefiiggé azon részletes kérilményeket, amelyek a
szabalyozas értelmezését segithetik, tovabba ismertetheli a szabalyozas el6zményeit.”

A Magyar Kozlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran térténd és a kdzjogi
szervezetszabalyoz6 eszkéz kozzététele soran toérténd megjeldlésérdl szold 5/2019. (lI. 13.)
IM rendelet 21. § (2) bekezdésének rendelkezése figyelembevételével az énkormanyzati
rendelet tervezetéhez tartozé indokolast — a jogszabaly eldkészitdjének az indokolasban
kifejtett, erre vonatkozé allaspontja alapjan — nem kell kézzétenni, ha a jogszabaly jelentds
tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa, kérnyezeti és egészségi koévetkezménye,
adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa nem kimutathaté, illetve technikai vagy végrehajtasi
jellegui.

Az elfogadandé rendeletnek jelentés tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasa van, igy a
fenti indokolast kézzé kell tenni.

Rendeleti javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megalkotja ...../2025.(....... )
Onkormanyzati rendeletét a lakasok bérleti dijardl sz6l6 32/2023. (IX. 29.) édnkormanyzati

rendelet modositasarol.

(A rendelet elfogadasahoz mindésitelt sz6t6bbség sziikséges)

Nagykanizsa, 2025. junius 18.

(7

Horvath Jacint
polgarmester



Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének ...I.... (...)
onkormanyzati rendelete

a lakasok bérleti dijarél sz6l6 32/2023. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kézgy(ilésének kiemelt célja, hogy a
leheté leghatékonyabb médon hasznositsa a tulajdonaban allé énkormanyzati bérlakasok
bérbeadasat szem el6tt tartva az énkormanyzat és a bérlék érdekeit egyarant. A hatékony
lakasgazdalkodas egyik alapja az alap bérleti dijak megfelel6 mértékének megallapitasa.

[2] Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése az Alaptdrvény 32. cikk
(2) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi Snkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi
LXXVIIL. térvény 34. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban, a 20. § (3) bekezdésében és a 35. §
(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a kévetkezéket rendeli el:

1.§

(1) A lakasok bérleti dijarél széld 32/2023. (I1X. 29.) dnkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés
b) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

(Onkorméanyzati tulajdont lakéingatian bérleti dijanak megéllapitasa térténhet)
.b)  koltségelven,”

(2) A lakasok bérleti dijarél sz616 32/2023. (IX. 29.) dnkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése
a kévetkez6 c) ponttal egészil ki:

(Onkorményzati tulajdonti lakéingatlan bérleti dijanak megéllapitasa térténhet)
,C)  piaci alapon.”

2.§

A lakasok bérleti dijarél sz6ld 32/2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe
az 1. melléklet Iép.

3.8
Hatalyat veszti a lakasok bérleti dijarél szol6 32/2023. (IX. 29.) dnkormanyzati rendelet
a) 2. §(3) bekezdése,
b) 4. § (1) bekezdés c) pontja,
4.8
Ez a rendelet 2025. julius 1-jén lép hatalyba.
Nagykanizsa, 2025. junius

Dr. Gyergyak Krisztina Horvath Jacint
jegyzé polgarmester



1. melléklet az .../2025. (.... .) 6nkormanyzati rendelethez
,1. melléklet a 32/2023. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelethez

Lakbér megallapitasa
1. A lakasbérleti dij:
Onkormanyzati tulajdonl lakdingatlan bérleti dija a lakéingatlan alapterilete és a lakas
jellemzé adatainak figyelembevételével kertl megallapitasra. A lakbér megallapitasanak
alapja az egy négyzetméterre jutd korrekciod nélkiili alap bérleti dij (AD).

1.1. Bérleti dij meghatarozasa:

A fizetendd havi bérleti dij (LB) az egy négyzetméter utan fizetendd havi bérleti dij (BD) és az
ingatlan szamitott alaptertletének (T) szorzata Ft-ra kerekitve.

Az egy négyzetméter utan fizetendd bérleti dij (BD) megegyezik az alap bérleti dij (AD) és a
lakast jellemzé korrekcids tényezdk (A, B, C, D, E) szorzataval Ft-ra kerekitve.

1.1.1. Az egy négyzetméterre jutd korrekcié nélkiili alap bérleti dij (AD) megallapitasa:

alapdij AD (Ft/m?/ho)
szocialis helyzet alapjan 586
kéltségelvi 963

piaci elvi a kéltségelvii 200 %-a

1.1.2. Az egy négyzetméter utan fizetendd bérleti dij (BD) kiszamitasa:

Az egy négyzetméter utan fizetendd bérleti dij (BD) szamitasakor az egy négyzetméterre jutd
korrekcio nélkili alap bérleti dijat (AD) meg kell szorozni a korrekcios tényezdkkel (AxB x C
x D x E) (FY/m?ho) (Ft-ra kerekitve)

Az egyes korrekciéos tényezék a kovetkezd paraméterekbdl adddéd kiildnbségeket
kompenzaljak:

A: Az ingatlan varoson bellli elhelyezkedése

B: Lakas lakéépileten bellli elhelyezkedése

C: Komfortfokozat

D: A lakas mUszaki, mindségi jellemzbi

E: A lakast magaba foglal6 épulet m(iszaki allapota
1.1.3. Korrekcios tényezdk

A lakas jellemz6 paraméterei, Ugymint az ingatlan varoson belili elhelyezkedése, a lakas
lakéépuleten bellli elhelyezkedése adott, mig a komfortfokozat, valamint a lakas

......

bérbeadas ideje alatt valtozhat.



a) Korrekcios tényezé: A

Az ingatlan varoson beliili elhelyezkedése Korrekcios
tényezé
mértéke

1 belvaros és egyéb teriilet. a Kalmar u., Magyar u., Dézsa Gyérgy u., 1,00
Hevesi Sandor u., Balatoni u., Péterfai u., Varoskapu krt., Munkas u.,
Taborhely u., Hevesi Sandor u., Teleki u., Kérhaz u., Kossuth Lajos
tér, Kisfaludy Sandor u., Ady Endre u., Zarda u., Zrinyi Miklés u. altal
kéril hatarolt terilet, illetve a hatarold utcak érintett szakaszai mindkét
oldalon

2 varosi teriilet: Nagykanizsa Megyei Jogu Varos teljes kézigazgatasi 0,85
tertlete, kivétel belvaros és egyéb terlletek, illetve peremteriilet

3 peremteriilet: Bajcsa, Bagola, Korpavar, Kisfakos, Nagyfakos, a 0,70
Csengery u. Erdész utcatdl délre esé szakasza, Miklosfa, Palin
tovabba Nagykanizsa Megyei Jogu Varos telies kézigazgatasi
tertletén lévd zartkertek

b) Korrekcids tényez6: B

Lakas lakéépiileten beliili elhelyezkedése Korrekcios
tényezd
ertéke

1 udvari lakas, foldszint, I-ll. emelet (ha nincs félétte lakas) 1,00

2 I-1l. emelet, ha van folotte lakas 1,05

3 lifttel nem rendelkez6 épllet 1. és IV. emelete 0,95

4 lifttel rendelkezd éplilet Il. emelet felett 0,95
c) Korrekcios tényezé: C

Komfortfokozat Korrekciés
tényezd
értéke

1 6sszkomfortos 1,00

2 komfortos 0,95

3 félkomfortos 0,70

4 komfort nélkili 0,45

5 szilkséglakas 0,28

d) Korrekcids tényezé: D
A lakas miiszaki, minoségi jellemzéi Korrekcios
tényezd
értéke

1 Uj épitésti vagy ujszery allapotd 1,10

2 normal allapota 1,00

3 feldjitasra szorul egyedi

elbiralas
alapjan




e)

Korrekcids tényez6: E

A lakast magaba foglalé épiilet miiszaki allapota Korrekcios
tényezdé
ertéke

1 jo 1,000
2 kbézepes 0,925
3 rossz 0,850

1.1.4. Az alapteriilet (T):

Az alapterilet (T) megallapitasanal a lakas 6sszes helyiségének teljes teruletét figyelembe kell
venni az alabbiak szerint:

a) A vakolt falsikok kézott a padloszint felett 1 m magassagban mért teljes terilet 1,9 m
szabad belmagassagot eléré része, a beépitett butorok altal elfoglalt teljes terilet, va-
lamint loggia, zart (fedett), oldalrél atlatasgatlé médon kialakitott erkély tertiletének fele.

b) Az alapteriilet megallapitasanal figyelmen kiviil kell hagyni a lakas belsé lépcsoje fels6

szintnyilasanak teriletét.

c) Nem szamithaté be a helyiség alapteriletébe a falsikokon kivill esé teriilet (ajtoknal és
ablakoknal 1évé beugrasok, a 0,5 m?-nél kisebb alapterilet(i falftilkék, stb.) és a falsi-

kokbdl kiugré falpillérek altal elfoglalt teriilet.

d) A szamitott alapteriiletet négyzetméterben, a kerekités szabalyai szerint egész szamra

kerekitve kell megadni.”




HATASVIZSGALATI LAP
A lakasok bérleti dijarol sz6l6
32/2023. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz
1. Tarsadalmi hatasok

Az dnkormanyzati lakasallomany hatékonyabb kezelésével a teleptlés lakossaganak valtozo
igényeihez igazodik az 6nkormanyzati bérlakasok bérbeadasa.

2. Gazdasagi, kéltségvetési hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasa hozzajarul a bérlakdsok hosszu tavi miikédésének
biztonsagahoz és szinvonalanak megotrzéséhez, egyben lehetévé teszi a lakasallomany
allaganak folyamatos javitasat.

3. Kornyezeti hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kérnyezetre gyakorolt hatasa nincs.

4. Egészségi kdvetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségi kévetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet végrehajtasa soran az adminisztrativ terhek nem névekednek.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak var-
hato kévetkezményei

A modositas indoka, hogy lehetévé teszi a piaci alapu bérleti dij megallapitasat, valamint
atlathatobb lakbérszamitast tesz lehetdvé, elésegitve ezzel a hatékony lakasgazdalkodast.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személy, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz szikséges személyi, targyi, szervezeti, pénzigyi feltételek ren-
delkezésre allnak.



