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Tisztelt Bizottsag!

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban van a
Nagykanizsa, Urhajos utca 6/A. szam alatti tarsashazban talalhat, Nagykanizsa belterilet
360/19/B/2 hrsz-U, természetben a 8800 Nagykanizsa, Urhajos u. 6/A. 2. ajtoszam alatti,
intézmény megnevezési, 421 m? alapteriletl ingatlan.

Nagykanizsa Megyei Jogui Varos Kozgytilése 56/2025.(111.27.) szamu hatarozataval dontott
arrél, hogy az Onkormanyzat a fent megjel6lt ingatlan 223 m2 alapteriletii részét (volt
szocialis f6z6konyhat) versenytargyalas utjan értékesiti.

A kozgylilési hatarozattal jovahagyott versenytargyalasi felhivas szerinti értékesités
eredményesen zarult, a versenytargyalds nyertese a Kanizsai Palfi Janos Reformatus
Szeretetotthon lett.

A versenytargyalasi kiirasban foglalt feltételeket tartalmazé adasvételi szerzédés
elbkészitésre kertlt.

Elébbiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a mellékelt adasvételi szerzédés
tervezetet attekintés utan tamogatni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyiilése Jogi, Nemzetpolitikai és Kézrendi Bizottsaga
Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata, mint eladé és a Kanizsai Palfi Janos
Reformatus Szeretetotthon, mint vevé kozoétt a Nagykanizsa, Urhajos utca 6/A. szam alatti
tarsashazban talalhaté Nagykanizsa belteriilet 360/19/B/2 hrsz-0, természetben a 8800
Nagykanizsa, Urhajés u. 6/A. 2. ajtdszam alatt taldlhato, intézmény megnevezésii ingatlan
223/421-ed tulajdoni illetésége értékesitése targyaban koétendd, a jelen elbterjesztés
mellékletét képez6 adasvételi szerzédés ellen kifogast jogilag nem emel, azt alairasra
javasolja.

(A hatarozat elfogadasahoz egyszeri sz6t6bbség sziikséges.)

Nagykanizsa, 2025 JgL 11.




Torvényesedgl
NK/10/143 - /2025. o o “"""3} ,2
ADASVETELI SZERZODES /

amely létrejott egyrészrdl Nagykanizsa Megyei Jogi Viros Onkorminyzata (székhely: 8800
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., statisztikai azonosito jel: 15734446-8411-321-20, adoszam: 15734446-
2-20) képvisel6: Horvath Jacint polgarmester, mint eladé (a tovabbiakban: Elado),

masrészrol Kanizsai Palfi Janos Reformaitus Szeretetotthon (székhely: 8800 Nagykanizsa, I"Jrllajés
u. 6/A., adészam: 19958736-2-20, statisztikai szamjel: 19397148-8730-559-20) képviselo: Kun Adam
intézményvezeté — mint vevé (a tovabbiakban: Vevd)

(egyiittesen: Felek) k6zott alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal:

1. Felek megallapitjik, hogy Fladé 1/1 arinyi tulajdoniban van a Nagykanizsa, Urhajés utca 6/A.
szam alatti tirsashazban talalhaté Nagykanizsa belteriilet 360/19/B/2 hrsz-@, természetben a
8800 Nagykanizsa, Urhajos u. 6/A. 2. ajtészam alatt talilhaté, intézmény megnevezésii, 421 m2
alapteriiletii ingatlan, melyhez a tarsashaztulajdont alapitd okirat szerint a k6zos tulajdonbol
1807/10000 eszmei hanyad tartozik.

2. Felek megallapodnak, hogy Elad6 eladja, Vevd — mint az Elad6 altal 2025. majus 22. napjan
tartott versenytargyalds nyertese — megvasarolja a jelen szerzodés 1. pontjaban megjelslt ingatlan
223/421-ed tulajdoni illetdségét a versenytargyalason kialkudott minddsszesen 44.500.000,- Ft +
AFA (negyvennégymilli6-dtszizezer forint plusz 27% altaldnos forgalmi ad6), azaz brutté
56.515.000,- Ft vételar (brutté oOtvenhatmillio-Gtszaztizenstezer forint) ellenében a jelen
szerzodésben foglalt feltételek szerint.

Az adasvétel targyat képezo 223/421-ed tulajdoni illetéség az 1. pontban jelolt ingatlannak a
223 m?2 alapteriiletii része (volt szociilis fézékonyha) kizirélagos hasznailatat biztositja.

Az adasvétel targyat képezd helyiségcsoport (korabbi szocialis konyha) a tarsashazasitott 8800
Nagykanizsa, Urhaj6s u. 6/A. szam alatti 360/19 hrsz-ii ingatlanban kialakitott 360/19/B/2 hrsz-,
8800 Nagykanizsa, Urhajos u. 6/A. 2. ajt6 alatt talalhat6, 421 m2 alapteriiletii, kivett intézmény
megjel6lési albetéten beliil talalhatd, az alapteriilete fentiekkel 6sszehangban 223 m2.

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének dontése alapjan a Nagykanizsai Egyesitett
Szocialis Intézmény 2024. jonius 28. napjan hasznalati szerzodést kotott a Nagykanizsai
Reformatus Egyhazkozséggel 2024. jilius 01. napjatol hatarozatlan — de legfeljebb a kozfeladat
ellatasaig és a hasznalatba ad6 albetét vonatkozasaban fennall6 hasznalati joganak idejéig terjedo
— id6re, mely alapjan az értékesiteni kivant ingatlanrészben konyha miikodik.

Az albetét tovabbi részeiben (198 m2 teriileten) a Nagykanizsat Egyesitett Szociélis Intézmény (a
tovabbiakban: NESZI) szervezeti egységei koziil a Fogyatékkal €lok Alapellatasi Kézpontja —
Fogyatékkal Elok Napkozi Otthona, valamint a Tamogatd szolgaltatdis — Tamogaté Szolgalat
miikodik.

Az Urhajés u. 6/A. szim alatti ingatlan tarsashazként miikodik, ennek megfelelden a
tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIII. torvény, a tarsashaz alapit6 okirat és egyéb tarsashazi
dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.
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Az ingatlanrész régebbi cca. 1970-es épitésii volt 6voda épiiletben talathaté, jo kiilsé és jo-
kozepes belsd allapotil, vasbetonvazas, a foldszint tégla falazati. Az ingatlanrész valaha, az 1970-
es évektd]l Tungsram 6vodaként, majd a 2000-es évektol konyhaként funkcional.

Jelenlegi funkci6jaban, egy sziikséges engedélyek birtokaban 1évé ©Gnallé helyiségcsoport,
melegkonyha.

Az adasvétel targyat képezd ingatlanrész az épiilet ENy-i foldszinti részén talalhato.

Az ingatlan vasbeton lemezalapppal, vasbetonvazzal ¢és tégla falazattal, vasbeton
fodémszerkezettel, Osszetett kontyolt nyeregtetével, cserépfedéssel rendelkezik, fa szerkezetii,
kétrétegili hagyomanyos iivegezési, ill. a konyha részen miianyag szerkezetii, 2 r. hdszigetelt
tivegezésii kiils6 nyilaszarokkal rendelkezik, homlokzatan fém falburkolat.

A konyha, iroda, el6készito, raktarak, konyhatechnika + htitbkamrak, hiitok, a falak j6-kozepes, a
vizesblokk és a keramialap és PVC padloburkolatok, kozepes miiszaki allapotban vannak.

A K-i szomszédos épiiletrésszel (B/1) kozos hazkozponti melegvizellatisa és fiitése van,
gazkazanokrol radiatorokkal.

3. Eladé elismeri, hogy Vevé a 2. pontban megjelolt versenytirgyalason torténd részvétel
feltételeként 202S. majus 19. napjan Eladé szamlajara versenytargyaliasi biztositékként
megfizette a brutté kikialtisi ar 10%-at, azaz 4.450.000,- Ft + AFA, azaz brutté
5.651.500,- Ft-ot, mely dsszeg — tekintettel arra, hogy a Vevo a vételarra vonatkozoé részletfizetési
lehetoséggel €lni kivan — a 19. pontban részletezettek szerint meghidsulasi kotbérként keriil
elszamolasra, tekintettel az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyongazdilkodas és a
vagyonhasznositds szabalyair6l sz6lo 35/2010. (X1.04.) onkormanyzati rendelete 20.§ (5)
bekezdésében foglaltakra.

Elad6 a versenytargyalasi felhivasban tajékoztatta Vevot, aki a versenytargyaldson torténd
indulasaval tndomasul vette, valamint azt megerdsitve jelen szerzodés alairisaval tudomasul veszi,
hogy Eladé az AFA tv. 88. § (1) bekezdés alapjén a 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontjaban
emlitett termékértékesitését adokotelessé tette, igy a jelen adasvételi szerinti értékesités adokoteles
és az AFA tv. 142.§-a alapjan az iigylet forditott 4fas.

4. Vevo kijelenti, hogy az 1. pontban megjellt ingatlan 223/421-ed tulajdoni illetdsége
értékesitésére kiirt, 2025. aprilis 29. napjan kelt versenytargyalasi felhivast megismerte és az
abban foglaltakat elfogadta, a versenytargyalason annak ismeretében tett ajanlatot a 2. pontban
jelolt ingatlanilletoség megvasarlasara.

5. Elad6é a versenytargyalasi felhivasban tajékoztatta Vevot, aki a versenytargyalason torténd
indulasaval tudomasul vette, valamint azt meger0sitve jelen szerz6dés alairasaval tudomasul veszi,
hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanrész vonatkozasiban a Nagykanizsai Reformatus
Egyhazkozség részérol hasznalati jogosultsag all fenn.

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének 137/2024.(V1.27.) szamu hatérozatiban foglaltak
alapjan az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nagykanizsai 360/19/B/2 hrsz-t, 8800 Nagykanizsa,
Urhajés u. 6/A. 2. ajté szam alatt talalhat6, 421 m2 alapteriiletii, kivett intézmény megjelslésii
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ingatlan 221,6 m2 alapteriiletii részét (volt szocidlis f6z6konyha) és annak a 2023.11.06. napjan
kelt atadas-atvételi jegyzOkonyvben listazott berendezéseit az ingatlant hasznalé Nagykanizsai
Egyesitett Szocialis Intézmény (székhely: 8800 Nagykanizsa, Teleki u. 19/B., addszam:
16901412-2-20, képviseli: dr. Téth-Bagd Monika intézményvezet6) a Nagykanizsai Reformatus
Egyhazkozség (székhely: 8800 Nagykanizsa, Kalvin tér 1., ad6szdm: 19958736-1-20, KSH
szamjel: 19958736-9491-555-20, képviseli: Hella Ferenc Istvan esperes) részére ingyenes
hasznélatba adta 2024. jilius 01. napjatol hatirozatlan — de legfeljebb a kozfeladat ellatasaig és a
hasznélatba adé albetét vonatkozasaban fennallé hasznalati joganak idejéig terjedd — id6re, mely
id6 alatt a Nagykanizsai Reformatus Egyhazkozség (a tovabbiakban: Egyhazk6zség) az ingatlan
hasznalatba adott részét kizardlag a fenntartasaban levé oktatasi/nevelési-, valamint szakositott
szocialis szolgaltatast nydjté intézményei altal a szolgaltatist igénybe vevOk részére jogszabaly
szerint biztositando étkeztetési feladatai ellatasahoz jogosult hasznélni a Nagykanizsai Egyesitett
Szocialis Intézmény hasznalatba addval kotott szerzodésben foglalt feltételek mellett.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyilésének 137/2024.(V1.27.) szam hatarozata alapjan a
Nagykanizsai Egyesitett Szocialis Intézmény 2024 .junins 28. napjan megkdtitte a hasznalati
szerzodést az Egyhazkozséggel 2024. jalius 01. napjatol hatarozatlan — de legfeljebb a kozfeladat
ellatasaig és a hasznalatba ad6 albetét vonatkozasaban fennallé hasznalati joganak idejéig terjedo
—iddre.

Az Egyhazkozség a szerzOdés alapjan birtokba vette az ingatlanrészt.

Eladé a versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek megfeleloen, az abban rogzitetteket
megerdsitve felhivia Vevo figyelmét, hogy a Ptk. 6:340. § (2) bekezdésében foglalt azon
rendelkezésre, mely szerint: ha a bérbeado a bérleti szerzédés megkitését kivetGen a bérbe adott
dolog tulajdonjogat dtruhdzza, a tulajdonos személyében bekivetkezett vdltozdssal a bérleti
szerzédésbél fakado jogok és kitelezettségek tekintetében az v tulajdonos lép a bérbeado
helyébe, melynek megfeleloen Vevd 1ép a szerzddés szerinti hasznélatba ad6é helyére, melyet
Vevd — a versenytargyalason tett nyilatkozatat megerdsitve — jelen szerz6dés alairasaval is
kifejezetten tudomasul vesz.

Vevé — a versenytargyalason tett nyilatkozatit megerdsitve — jelen szerzédés aldirasaval
kotelezettséget villal arra, hogy a jelen pontban hivatkozott hasznalati szerzédést az abban
foglalt feltételekkel 1S évig egyoldali rendes felmondissal nem sziinteti meg, azt 15 évig
fenntartja.

Vevo a versenytargyalison torténé indulisiaval tudomasul vette és villalja, hogy az ingatlan
hasznilatira az Egyhazkozséggel fenniallo szerzédést a fent meghatirozott id6tartamot
megel6zéen nem mondhatja fel, az abban foglalt feltételekkel fenntartani kiteles, azzal, hogy a
Vevo ezen kitelezettségének megszegése esetére Eladé meghivasuliasi kotbért kot ki, melynek
Osszege az adasvételi szerzodés szerinti vételar 30 %-a.

Eladé megerdsiti, hogy Vevd kotbérfizetési kotelezettsége csak a fennallo bérleti szerzodés
egyoldali megsziintetése esetén all fenn, a szerzodés kozos megegyezéssel torténd, vagy a
hasznalé felmondasa alapjan tértént megsziintetése nem alapozza meg az Elado kétbérigényét.

Elad6 az ingatlan vonatkozasaban tovabba konyha miikddtetésre vonatkozé kitelezettséget ir
el Vevé részére a tulajdonjog megszerzésétol szamitott 15 évig.

...................................................................
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Vevo koteles az érintett ingatlanrészben talathato, a megvasarolt tulajdoni illetbségnek
megfeleléen a kizirdlagos hasznalatiban 1évé 223 m2 alapteriileti konyhat tulajdonjoga
megszerzésétdl szamitott 15 évig konyhaként miikodtetni (hasznositasi kotelezettség), mely
kitelezettség biztositékaként a vevd tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésétol
szamitott 15 év iditartamra az elad6é javira elidegenitési tilalom keriil alapitasra és
bejegyzésre.

A konyhaként tortén6 milkodtetési kitelezettségnek Vevo a tulajdonjogbejegyzést6l szamitott 15
év idotartamban eleget tehet a hivatkozott, az Egyhazkozséggel fennallo hasznilati szerz6dés
fenntartasaval, a hasznalati szerzddés keretében a tényleges hasznalg altali konyha-miikodtetéssel.

A konyhaként torténd miikdtetési kotelezettségnek Vevd a tulajdonjogbejegyzéstdl szamitott 15
év idotartamban eleget tehet tovabba a hivatkozott, az Egyhizkozséggel fennallé hasznalati
szerz6dés megsziinése esetén a sajat maga vagy altala fenntartott intézmény utjan térténd konyha-
miik6dtetéssel.

Elado a fent megjelolt hasznositisi kotelezettség Vevonek felr6haté meghifisulasa, a fent
megjelolt hasznositasi kotelezettség nemteljesitése esetére meghivsulisi kotbért kot ki,
melynek 6sszege az adasvételi szerzodés szerinti vételar 30 %-a.

Felek megallapodnak a fent megjelélt meghivisulidsi kdtbérrel megegyezd dsszeg (az adasvételi
szerzodés szerinti vételar 30 %-a, azaz 16.954.500,- Ft), mint kivetelés biztositékaként az
Onkormanyzatot illetd, a Vevd tulajdonjogbejegyzésétél szamitott 15 (tizendt) év idStartamra
szOlo - a jelen adasvétel targyat képezoé tulajdoni illetdséget terheld - elidegenitési tilalom
alapitisiban, melyre tekintettel a fent megjelolt hasznositisi kételezettség biztositékaként
Eladé és Vevd jelen szerzédés aldirisidval feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozattal
hozzijirul a fent megjelolt meghidsulisi kotbérrel megegyezé osszeg (az adasvételi
szerzddés szerinti vételir 30 %-a, azaz 16.954.500,- Ft), mint kivetelés biztositékaként az
Onkormanyzatot illetd, a jelen szerzodés alapjan Vevd részére torténd tulajdonjogbejegyzéstsl
szamitott 15 (tizendt) év idotartamra sz6lo elidegenmitési tilalom — Vevé tulajdonjoga
bejegyzésével egyidében — a jelen szerzédés alapjan Vevé tulajdoniaba keriilé tulajdoni
illetéségre torténd bejegyzéséhez.

7. Eladé kijelenti, Vevo tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képezo 1. pontban megjelsit
ingatlan a jelen szerzddés 5. pontjaban rogzitetteken kiviil per-, teher- €s igénymentes.

Eladdnak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kozmii/szolgaltato vezetékekro6l vagy egyéb
kozérdekli szolgalmi jogrél nincs tudomasa, a szolgaltatok altal esetlegesen utdlagosan
bejegyzésre keriil6 ilyen jogok miatt az Eladé a Vevo felé nem all helyt.

8. Felek rogzitik, Vevo a jelen szerzOodés alairasaval — a versenytargyalason tett nyilatkozatat
megerdsitve — ismételten tudomasul veszi, hogy az ingatlan forgalmi értéke a fenti adottsagok
figyelembevételével, ingatlanforgalmi szakértéi szakvélemény alapjan keriillt megallapitisra, a
forgalmi érték és a vételar a meglévo hianyossagokkal és adottsagokkal, az ingatlan megtekintett
és megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) miiszaki allapotival arianyos, az ingatlan
értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban torténik, az esetleges még nem ismert, takart
épiiletszerkezeti problémak, tovabba az ingatlan rejtett hibai vagy a lehetséges szakértoi

.............................................................................................................
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vizsgalattal feltirhato hibai tekintetében az Eladé a kartéritési, jotallasi, szavatossagi
kotelezettségét kizarja.

Vevd a szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy

- az arverésen torténd licitdlas feltételeként eloirt kotelezd megtekintésre tekintettel Elad6 a
megtekintési, megvizsgilasi és tajékozddasi jogot a részére biztositotta,

- az arverésen torténo licitalas feltételeként eldirt kotelez6 megtekintésre tekintettel az arverést
megel6zoen volt lehetésége az ingatlant megtekinteni, megvizsgalni,

- a megtekintéshez, illetve vizsgilathoz sajat miiszaki és egyéb sziikségesnek vélt szakértok
igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalds idGpontjat megel6zGen -lehetdsége volt
feltenni valamennyi, az ingatlannal kapcsolatos kérdését és ezekre kielégitd és teljeskori
valaszt kapott, vagy a kapott valaszt elégségesnek talalta arra, hogy a versenytargyalason az
ingatlan megvételére ajanlatot tegyen,

- amennyiben a kérdésfeltevés lehetéségével vagy a sajat szakértdk igénybevételével nem élt,
azt sajat kockazatara, annak ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy az
Elado a megtekintési €s megvizsgalasi jogot a Vevd részére biztositotta, az ingatlan tényleges
allapota a Vevd elott teljes mértékben feltartnak mindsiil a Ptk. 6:157.§ (1) bekezdése szerint.

Vevd kijelenti és elfogadja, hogy az Elad6 a fentiek szerinti eljardsa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetdség teljeskorii biztositasa) alapjan gy jart el, ahogy az az adott helyzetben
téle elvarhaté és eljarisa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges
koriilményeket, valamint az ingatlan allapotara tekintettel a Vevonél bekovetkezd semmilyen kar a
részErdl a szerzodéskdtéskor nem volt elorelathato.

Vevd a jelen szerzodés alairasaval nyilatkozik, hogy a megismert koriilmények és Eladé részérdl
adott vélaszok ismeretében tette meg, az adasvétel targyat képezo ingatlan tényleges allapota teljes
mértékben feltartnak mindsiil el6tte a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. térvény (Ptk.)
6:157.§ (1) bekezdés szerint.

Elad6 az 1. pontban megjelslt ingatlannak az adasvétel targyat képezd tulajdoni illetdségével
kapcsolatban a 4. pontban hivatkozott versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek megfelelden a
jelen pontban régzitettek szerint, az alabbiakrdl tajékoztatja Vevot, melyet Vevo a jelen szerzodés
alairasaval - a versenytargyalason tett nyilatkozatat megerdsitve — ismételten tudomasul vesz.

A szabalyozas pontos eldirasait Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Onkorméanyzat Kozgytilésének
Nagykanizsa Megyei Jogti Viaros Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi tervérdl szolo
10/2019. (V. 31.) onkormanyzati rendelete, illetve a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet tartalmazza, a helyi rendelet valamint
a mellékletét képezd szabélyozasi terv a www.nagykanizsa.hu honlapon tovabba a www.njt.hu
weboldal 6nkormanyzati rendelettaraban megtalathato.

Vevd a jelen szerzodés alairasaval megerdsiti, tovabba a versenytargyalason torténd indulassal
tudomasul vett azon tény elfogadasat, hogy az Elad6 az ingatlanon kérnyezetvédelmi vizsgalatot
nem végzett, veszélyes anyagok korabbi, illetve jelenlegi tarolasardl, valamint ebbdl ad6do
talajszennyez6désr6l Eladénak nincs tudomasa. Vevé vallalja, hogy az ingatlan allapotabol, azon
esetlegesen feltarasra keriild kornyezeti szennyezodésekbol, tiizszerészeti eldirasokbol fakado
kotelezettségek megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités
iranti igényt, kovetelést nem tamaszt és nem érvényesit az Eladéval szemben, egyuttal vallalja az
ingatlan esetleges kornyezeti karmentesitésével osszefiiggd koltségek viselését.

.............................................................................................................
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Vevo kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlant az arverésen torténé licitilas
feltételeként eloirt kotelezd megtekintésre tekintettel megtekintette, annak allapotat, fizikai
paramétereit, kornyezeti allapotat, épitésrendészeti és jogi helyzetét, a telepiilésrendezési terv és a
helyi épitési szabalyzat adasvétel targyat képezo ingatlanra vonatkozé rendelkezéseit, valamint a
térség kozmiiellatottsagi helyzetét megismerte, és az ingatlant igy, megtekintett és megismert
allapotaban a fent leirtakat tudomasul véve és elfogadva a szerzodés teljesitéseként kifejezetten
elfogadja.

Vevo kifejezetten tudomasul veszi €s elfogadja, hogy Eladé nem véllal felelosséget az ingatlan
fizikai paraméteret, kornyezeti allapota, épitésrendészeti €s jogi helyzete, a telepiilésrendezési terv
és a helyi épitési szabalyzat vonatkozo rendelkezései, az ingatlan k6zmiiellatottsagi helyzete és a
Vevo felhasznalasi célja k6zotti utdlagosan felmeriil6 eltérések esetére.

Vevo kifejezetten tudomasul veszi €s elfogadja tovabba, hogy Eladé az adasvétel targyat képezo
ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan teriilete a tulajdoni lapon, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi térképen szereplo mérettdl a valosagban eltérhet. Vevo kifejezetten tudomasul veszi
és elfogadja, hogy Elad6 az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennallo
vagy kialakulé birtok- vagy hatarvitakért felelosséget nem vallal, azokat sajat koltségére Vevo
koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Elado felé szavatossagi vagy egyéb megtéritési
igényt nem tamaszthat.

Felek rogzitik, hogy Vevd az ajanlatit az ingatlan megvasarlasira a jelen szerzodés 5-16.
pontjaiban részletezett feltételek és koriilmények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg,

Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Kozgyiilése a 4. pontban hivatkozott versenytargyalasi
felhivast elfogadé 56/2025. (1I1.27.) szami hatirozatival engedélyezte, hogy a 2. pontban
megjelolt vételar az 6nkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas
szabdlyairdl sz6l6 35/2010. (X1.04.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
20. §-a alapjan a Vevé részletfizetésre vonatkozé szindéknyilatkozata esetén részletekben
keriiljon megfizetésre a versenytirgyalidsi kiirasban és ammak megfeleléen a jelen
szerzodésben foglalt feltételek szerint.

Felek rogzitik, hogy Vevonek az onkormanyzattal szemben add- vagy egyéb tartozasa nem all
fenn, Vevo jogutod nélkiili megsziinését eredményez6 eljaras nincs folyamatban.

Felek Vevdé részletfizetésre vonatkozé szindékmyilatkozata alapjam, a szerzédés 18.
pontjaban foglaltaknak megfeleléen megillapodnak, hogy Vevé a 2. pontban meghatirozott
vételirat részletekben, kamatfizetési kitelezetiség villalisa mellett fizeti meg az Eladé
részére az aliabbiak szerint.

19.1. Vevé jelen adasvételi szerzodés alairasaval egyidejlleg a vételar 10 %-nak megfeleléen
szamitott és a versenytargyalason torténd indulés feltételeként mar megfizetett brutté 5.651.500,-
Ft versenytargyalasi biztositékot - a Vagyonrendelet 20.§ (5) bekezdésében foglaltak szerint - a
brutt6 vételar 20 %-ig meghiusulasi kotbér jogcimen koteles kiegésziteni, azaz tovabbi brutté
5.651.500,- Ft-ot a szerzédés alairasiaval egyidejilleg koteles az Eladé OTP Bank NyRt-nél
vezetett 11749015-15432694 szami szimlijira megfizetni, azzal, hogy az 0Osszesen
11.303.000,-Ft osszeghi meghitsulasi kotbért az Onkormanyzat a teljesitést kovetden
kamatmentesen visszafizeti a vevod részére, erre iranyulé kérelemre pedig az utolsé esedékes
részletbe szamitja be.

.............................................................................................................
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19.2. Vevo a 2. pontban meghatarozott vételarat harom részletben fizeti meg az alabbiak szerint

Részlet | Részlet osszege (kamat nélkiil) Esedékesség

szama:

1. brutt6 10.936.605,-Ft (8.611.500,-F++AFA) |az  adisvételi  szerzbdés
alairasatol szamitott 30 napon
beliil

2. brutt6 18.840.450,-Ft ( 14.835.000,-Ft+AFA) 2026. december 3 1. napja

3. brutté 26.737.945,-Ft (21.053.500,-Ft+AFA) | 2027.jtnius 30. napja

19.3. Felek a 4. pontban hivatkozott versenytargyalasi felhivasban rogzitetteket megerSsitve
kijelentik, hogy az értékesiteni kivant ingatlanrész jelenlegi hasznaloja a szerzodés alapjan
birtokba vette az ingatlanrészt és a szerz6dés mellékletében részletezett ingosagokat, és ott
konyhakénti miikodés megkezdéséhez sziikséges beruhazasokat (villanyszerelés, festés,
vizszerelés, gazszerel€s, fiitésszerelés, nyilaszardk cseréje, komiives munkak) végeztetett, melyek
koziil a tulajdonos altal elismert, értéknivelé beruhazasok értéke alibbiak szerint Kkeriil
megaillapitisra:

19.3.1. A beruhazisokra vonatkoz6 szamlak a jelenlegi hasznald altala alapitott és fenntartott
Kanizsai Palfi Janos Reformatus Szeretetotthon nevére szoélnak, illetve egyes munkalatok
elvégzését is 6 igazolta. Az idegen ingatlanon végzett értélndveld beruhazast jelen szerzodés
aldirasival a beruhazé atadja az Onkormanyzatnak, annak minden dokumenticidjaval (targyi
eszkoz karton, szamldk masolata, miiszaki dokumenticié). Az Onkorményzat az atvett
dokumentaci6 alapjan a szamviteli nyilvantartasaba rogziti.

19.3.2. Kanizsai Palfi Janos Reformitus Szeretetotthon az értéknoveld beruhazas atadasaval
kapcsolatban eziton nyilatkozza, hogy jelen adasvételi szerzédés targyat képezd ingatlanra
forditott beruhazas tekintetében a beruhazas idején AFA levonasi jog nem illette meg, nem volt
AFA alany. A Kanizsai Pilfi Janos Reformétus Szeretetotthon az atadasrél szamlat allit ki
3.827.907.-Ft értékben, amely nem tartalmaz altalanos forgalmi adot. Amennyiben az iigylet
kapcsan mégis felmeriil AFA fizetési kotelezettség azt a Kanizsai Palfi Janos Reformitus
Szeretetotthon koteles megfizetni.

19.3.3. Felek rogzitik, hogy fentieck alapjin Vevé altal az értékesitéssel érintett
ingatlanrészre forditott és tulajdonos iltal elismert beruhizis kiltsége minddsszesen brutté
3.827.907,-Ft értékben az elsé vételar-részletbe beszamitasra keriil.

19.4. Felek rogzitik, hogy a részletfizetés engedélyezésére tekintettel Vevot a Vagyonrendelet 20.
§ (6) és (7) bekezdése szerinti kamatfizetési kotelezettség terheli.

19.5. Felek rogzitik tovabba, hogy a Vagyonrendelet 20. § (6) és (7) bekezdése szerinti kamat a 2.
és a 3. vételarrészlet megfizetésekor esedékes a vételarrészlettel egyiitt. A kamat szamitasakor az
érintett naptari félév els6 napjan érvényes jegybanki alapkamat irdnyadd az adott naptari félév
teljes idejére.
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19.6. Amennyiben Vevé a szerzédésbdl eredd 1. vételarrészletre vonatkozé fizetési
kotelezettségét késedelmesen teljesiti, ugy Eladd 15 napig a Ptk. szerint szamitott késedelmi
kamat kovetelésre jogosult, amennyiben Vevo késedelme a 15 napot meghaladja Eladé jogosult
az adasvételi szerz8déstdl egyoldalian — a teljesitésre torténd kiilon felszolitas és pothataridd
tiizése nélkiil — irasbeli nyilatkozattal elallni.

19.7. Amennyiben Vevé a szerzédésbél eredé 1. vételirrészletet kiveté, a tulajdonjog
valtozas atvezetését kovetd fizetési kotelezettségét késedelmesen teljesiti, Eladé a
részletfizetés lehetdségének biztositasara tekintettel megalapitasra és ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriil6 jelzalogjoggal dsszefiiggésben €l az igényérvényesités lehetdségével.

20. Eladé az adasvétel tirgyat képezé tulajdoni illetéségém a vételar fentiek szerinti 1.
részletének megfizetéséig a tulajdonjogit — a vevivel és a vevé helyébe elévasirlasi joga
gyakorlasa itjin belépd elévasarkisra jogosulttal szemben is — fenntartja, kijelenti tovabba,
hogy a vételar fentiek szerinti 1. részletének teljes kiegyenlitését — a vételar fentiek szerinti 1.
részletének Elad6 szamlajan tortént jovairasat — kovetéen 8 munkanapon beliil kiallitott kiilon
nyilatkozattal (bejegyzési engedély) jarul hozza ahhoz, hogy Vevo javara az 1. pontban megjelslt
ingatlan 223/421-ed tulajdoni illetdségére adasvétel jogcimén tulajdonjog keriiljon bejegyzésre
az ingatlan-nyilvantartasba azzal, hogy a bejegyzési engedély a szerzédés szerinti vevd részére
az adasvételi szerzédés elévasarlasi jogosulital szembeni hatilybalépése elétt nem keriil
kiallitasra.

20.1. Felek megillapodnak, hogy a vételir megfizetésére vonatkozé részletfizetés
engedélyezésére tekintettel a vételarhatralék megfizetésének biztositékaként a fenmmaradoé
vételarhitralék, azaz brutté 45.578.395,- Ft és jarulékai erejéig a jelen adasvétel targyat
képezé tulajdoni illetéséget terhelé jelzdlogjogot alapitanak, melyre tekintettel Eladé és
Vevo jelen szerzodés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozattal hozzijarul, hogy
az Eladé Onkormanyzatot illeté jelzilogjog a vételar megfizetésére vonatkozo részletfizetés
engedélyezésére tekintettel a vételarhatralék megfizetésének biztositékaként a fenmnmaradé
vételarhatralék, azaz brutté 45.578.395,- Ft és jarulékai erejéig tulajdonjoga bejegyzésével
egyidében — a jelen szerzédés alapjin tulajdoniba keriilé tulajdoni illetéségre - bejegyzésre
keriiljon.

20.2. A jelzilogjog bejegyzésének és torlésének koltsége a Vevot terheli, a bejegyzés iigyében a
Vevo tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatban eljaro jogi képviseld jar el.

20.3. Az Eladénak a szerzGdés szerinti jelzalogjoga alapjan a kielégitési joga a tartozas
esedékessé valasakor, vagyis az esedékesség idopontjaban, a teljesités Vevo altali elmulasztasa
esetén nyilik meg,.

20.4. A kovetelés teljesitését akkor mulasztja el a Vevd, ha a jelen szerzodésben rogzitettek
szerinti 3. vételarrészlet 2027 jinius 30. napjaig nem keriil megfizetésre Vevo részérdl.

20.5. A teljesités elmulasztasat kovetden az Elad6 a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:126. § (3) bekezdésében irtak alapjan, valasztasa szerint jogosult

birdsagi végrehajtason kiviil.

20.6. A szerzddésszerii teljesités esetén az Eladd a jelzalogjog torlésérdl szolo nyilatkozatot a
szerzodésszeri teljesités igazolasatol szamitott 8 munkanapon beliil kiallitja.

................................................................................................................
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A szerz6dés 20. pontjaban foglaltaknak megfeleloen Elado a vételar fentiek szerinti 1. részletének
megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja, az 1. pontban megjelslt ingatlan adasvétel targyat képezo
223/421-ed tulajdoni illetdségére, azaz az Elad6 az adasvétel targyat képez6 223/421-ed tulajdoni
illetoséget a vételar fentick szerinti 1. részletének hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a
szerinti un. tulajdonjog-fenntartissal adja el, a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden az ahhoz kapcsol6dd vevoéi jog feltiintetésével, melyre tekintettel Elado feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijarulisit adja ahhoz, hegy a Vevé a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolodo vevdi jogot az 1. pontban megjelolt ingatlan adasvétel targyat képezd 223/421-ed
tulajdoni illetdségére az ingatlan-nyilvintartisba bejegyeztesse a jelen szerzédés ingatlaniigyi
hatésagi benyujtasatol szimitott 6 honapos hatarido elteltéig.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanépiilet rendelkezik az épiiletek energetikai jellemzoinek
tanusitasarol sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerinti tanisitvannyal, amelynek azonositd
kodja: HET-1028-0208. A tanusitvany atvételét a Vevd a jelen szerzddés aldirasaval elismeri és
nyugtazza.

Felek megallapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezo tulajdoni illetdségen a vevd az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel szerez tulajdonjogot azzal, hogy a birtokbaadasra vagy az
Egyhazkozséggel fennalld, hivatkozott hasznalati jogviszony lejartit kovetden 15 napon beliil
vagy a hasznalati jogviszonyra érvényes szerzOodés vagy tulajdonos és a hasznal6 attol eltérd
megallapodasa szerint keriil sor. A birtokbaadasrél kiilon jegyzokonyv késziil.

24. Felek megallapodnak, hogy birtokbaadiskor Eladé részérél az adasvétel targyit képezd

ingatlan jelenlegi hasznaléja, az Egyhazkozség részérol kijelolt személy miikodik kozre.

24.1. Vevé tudomasul veszi, hogy a 4. pontban hivatkozott versenytargyalasi felhivasban
rogzitetteknek megfeleléen az ingatlan villamosenergia, gaz, viz, szennyviz bekdotésekkel
rendelkezik.

A fozokonyhahoz tartozé helyiségek a NESZI szervezeti egységeitdl az albetéten beliil
elkiilonitésre keriiltek, 5nall6 bejaraton keresztiil kozelithetok meg.

A kozmiivek esetében az adasvétel targyat képezo helyiségcesoport esetében:

- az aramfogyasztast a konyha esetében elkiilonitetten mémi lehet, a fogyasztasméro jelenleg a
hasznal6 nevén van,

- aviz esetében a NESZI nevén levs fomérd és 3 tovabbi épiiletrész fogyasztasat mérd almérd
kiilonbodzete adja a konyha miikddtetésébol szarmazd fogyasztast, ezt a NESZI szamlazza tovabb,
- a gaz esetben az albetétnek egy fogyasztismérdje van, mely mér6t 2023 novemberében
szerelték fel, az azota eltelt idoben pedig az albetétben csak a NESZI miikddott, igy az eltelt
id6szakra vetitett atalanyfogyasztas és a méroora kiilonbozete keriil tovabbszamlazasra.

24.2. Felek rigzitik, hogy az Egyhizkézség, mint a jelen szerzédés aldirasinak idépontjaban
az adasvétel targyat képezo tulajdoni illetéség szerint kizarélagosan hasznilt ingatlanrész
haszniléja az ingatlanon fennallé hasznalati jogviszony megsziinését kovetden az ingatlant az
alkotdrészeivel és tartozékaival egyiitt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban kételes
birtokba adni.

.............................................................................................................

Nagykanizsa Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kanizsai Palfi Janos Reformatus Szeretetotthon
Képv.: Horvath Jacint polgdrmester Képv: Kun Adam intézményvezetd

Eladé Vevd



10

24.3. Felek megallapodnak tovabba, hogy a jelen szerz6dés 5. pontjaban hivatkozott - a Ptk.
6:340. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen - a hasznalatba ad6 személyében tortént
Jjogutddlasrol Elado értesiti az Egyhazkozséget, mint hasznalatba vevot.

24.4. Vevd a jelen szerzdés alairasaval — a versenytargyalason tett nyilatkozatat megerdsitve —
ismételten tudomdasul veszi, hogy nem képezik az adasvétel tirgyat a 2023.11.06. napjan kelt
atadas-atvételi jegyzOkonyvben (Iétrejott a Pannon Menza Szolgaltaté Kft. az Onkorméanyzat és a
NESZI kozott) listazott berendezések.

25. Vevo a birtokba 1épéstol kezdve jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, és
koteles viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is.

26. Eladé tajékoztatja Vevot, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan a Nagykanizsa, Urhajos utca
6/A. szam alatti Tarsashazban talalhat6, ennek megfelelen a feljitas és a tovabbi mikodtetés
tekintetében a tarsashazakrol szol6 2003. évi CXXXIIIL. torvény, a tarsashaz alapité okirata és
egyéb tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.

Eladé kijelenti, hogy a tarsashazi okiratok jogszabalyokkal valé Osszhangjaért, tovabba a
tarsashazi miikodés szabalyossaga tekintetében felmeriilé kifogasokért nem all helyt, azok
tekintetében felelosségét kizarja.

Eladé a rendelkezésére 4ll6 tarsashazi dokumentumokat a szerz6dés Magyar Allammal szembeni
hatalybalépésérol szo616 értesités megkiildésével egyidejiileg a Vevd rendelkezésére bocsatja.
27. Felek a versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek megfelelen rogzitik, arra tekintettel, hogy az
albetéten az elidegenitéssel kozos tulajdon jon 1étre, a kozds tulajdonbdl eredd jogok megfeleld
gyakorlasa érdekében az Onkorményzat és az 1j tulajdonos kozott hasznilati megallapodas
megkdtésére keriil majd sor.

28. Vevo tudomassal bir arrdl, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlanrész tekintetében a nemzeti
vagyonr6l sz6l6 2011. CXCVI. torvény (Nvtv.) 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden mas jogosultat megel6zd elovasarlasi jog illeti meg tekintettel arra, hogy az adasvétel
targyat képezo ingatlan értéke meghaladja az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott
értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millié forint Gsszeget a Magyarorszag 2025. évi kozponti
koltségvetésérol szolé 2024. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja értelmében. Az Nvtv.
14.§ (5) bekezdése szerint az eldvasarlasi jog gyakorlasara kiilon térvényben meghatarozott szerv
— az adasvétel targyat képezoé ingatlan esetében a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. — az
atruhazis valamennyi lényeges elemét tartalmazd ajanlat vagy az eldvasarlasi jog jogosultjaval
szemben még hatidlyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyulé szerz6dés részére
torténd megkiildésétdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e €élni az eldvasarlasi
joggal az allam nevében.

A 35 napos hataridét az ajanlat vagy a szerzodés személyes atadasa esetén az atadas igazolt
napjatol, postai killdemény esetén a kiildemény feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A
hatarido elmulasztasa jogveszto.

29. Elado¢ vallalja, hogy a jelen szerzodés alairasatdl szamitott 8 napon beliil a szerzodés tértivevényes

levélben valo megkiildésével megkeresi az elovasarlasi jog jogosultjat, hogy nyilatkozzon, kivan-¢
élni a 2011. évi CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan 6t megilleto elovasarlasi jogaval.

................................................................
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30. Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben az elévasarlasi jog jogosultja érvényesen €l eldvasarlasi
Jjogaval (alakilag és tartalmilag a jogszabalyoknak megfeleld elfogadé nyilatkozatot tesz és
amennyiben részletfizetési lehetdséggel él, az 1. vételarrészletet, valamint a bruttd vételar 20 %-
dnak megfeleld Osszeget meghiisulasi kotbér jogcimen vagy amennyiben részletfizetési
lehetoséggel nem él, a teljes vételarat alabbiak szerint jovairjak az Snkormanyzat szaml4jan), Ggy
a szerz0dés a Magyar Allammal, mint vevdvel jon létre, mely esetben Elado haladéktalanul
gondoskodik szerz6dés 19.2. pontja alapjan esetlegesen mar megfizetett vételarrészletnek a
szerzOdés szerinti Vevo részére torténd visszautalasarol.

30.1. Amennyiben az Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. megkiild6tt nyilatkozata nem érvényes,
azaz alakilag és tartalmilag nem felel meg a jogszabalyoknak, Gigy a szerz6dés az eredeti Vevovel
jon létre.

30.2. Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés 4. pontjaban hivatkozott versenytirgyalasi felhivas
szerint Elad6 a vételér megfizetése vonatkozasaban részletfizetés lehetségét biztositja a jelen
szerzddésben is rogzitetteknek megfelelden.

30.3. Jelen szerzodés 4. pontjdban hivatkozott versenytargyalasi felhivas szerint amennyiben
Vevo a vételar megfizetése vonatkozasiban a részletfizetési lehet6séggel nem él, a vételarat az
erre vonatkozd nyilatkozat megtételétét kovetoen kidllitott 30 napos fizetési hataridejii szamla
alapjan Eladoé altal megjelstt bankszamlara atutalissal megfizetni.

30.4. Amennyiben a Magyar Allam a tSrvény altal biztositott eldvasarlasi joggal élni kivan, ugy
az erre vonatkozo nyilatkozatban a Magyar Nemzeti Vagyonkezelo Zrt. jogosult és kételezett
nyilatkozni arra vonatkozéan is, hogy a vételér megfizetése vonatkozisiban élni kivan -e a
részletfizetés lehetdségével, véllalva a versenytargyalasi felhivasban rogzitett feltételeket.

30.5. A jelen adisvételi szerzédés elovasarlisi jogosulttal szembeni hatilybalépésének
feltétele, hogy a Magyar Allam képviseletében eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. a
nemzeti vagyonrol sz6l6 térvényben meghatarozott hataridon beliil vagy gy nyilatkozik, hogy az
eldvasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a térvényi hataridon beliil nem nyilatkozik az
elovasarlasi jog gyakorlasarol.

30.6. Az eldvasarlasi jogra figyelemmel a jelen szerzédésnek az elgvisirlasi jog jogosultjival
szembeni hatilybalépésének idépontja a lemondd nyilatkozat kézhezvételét, vagy az
elovasarlasra nyitva allo, az Nvtv. 14.§ (5) bekezdésében elbirt hataridd eredménytelen elteltét
kovetd nap 0. 6rdja.

31. A jelen adasvételi szerz6dés eldvasarlasi jogosulttal szembeni vagy az elovasarlasi jog jogosulttal
torténd hatalybalépésérol, a hatalybalépés napjarol az Eladé a Vevit székhelyére kiildott ajanlott,
tértivevényes levélben torténd értesitésén kiviill Vevd altal megadott email cimére kiildott
emailben, vagy telefonon révid uton is értesiti.

Az Elad6 jelen pont szerinti értesitéssel egyidejiileg kteles a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
eldvasarlassal kapcsolatos nyilatkozatat is a Vevo jelen szerzddésben rdgzitett cimére ajanlott,
tértivevényes levélben megkiildeni Vevo részére.

32. Elado kijelenti, hogy Nagykanizsa MJV Kozgytilése 56/2025.(I11.27.) szami hatarozataval dontott
a 2. pontban meghatirozott tulajdoni illetdség versenytirgyalas Wutjan torténé értékesitése
targyaban a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény és az Snkormanyzat vagyonarol, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl sz6l6 35/2010. (XI. 04.) Snkormanyzati
rendelet szabalyainak figyelembevételével.
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Felek megillapodnak, hogy a tulajdonosviltozas ingatlan-nyilvintartisi dtvezetése Eladé
kotelezettsége, a tulajdonitruhazasi illeték és (a vevdi jog, a tulajdonjog, a jelzilogjog,
valamint az elidegenitési tilalom bejegyzésért fizetendd) ingatlan-nyilvantartisi eljaras dija
azonban Vevét terheli.

Vevé, mint vagyonszerzési illeték fizetésére kotelezett tudomdsul veszi, hogy az ingatlan-
nyilvantartasroél szolé 2021. évi C. torvény végrehajtasirél szolé 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 112. §-a figyelembevételével a vagyonszerzési illeték megallapitisihoz sziikséges
nyilatkozatokat iigyfé¢lként az adohatésag informatikai rendszerében neki kell megtennie.

Vevé tudomisul veszi, hogy az adatlapot az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 30 napon
beliil kell benyijtani a NAV-hoz.

Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy a Nemzeti Adé- és Vamhivatal (NAV) a vagyonszerzési
illeték megallapitisihoz sziikséges myilatkozatok benyijtasiaval kapcsolatban az alabbi
informaciokat tette kdzzé: 4 B400E-adatlapot legegyszeriibben az Online Nyomtatvdinykitolts
Alkalmazdsban (ONYA) lehet benyijtani a NAV-hoz. Az j, elektronikus ingatlan-nyilvantartdsi
eljgrashoz igazodé B400E az ONYA-ban az Uj nyomtatviny > Bejelentések > Illeték
meniipontban taldlhaté. Az adatlapot akkor is a NAV-hoz kell bekiildeni, ha az ingatlan-
nyilvantartdsi eljdrdst papiralapon kezdeményezték. Az adatlapot a vagyonszerzé vagy a
képviseldje is kitoltheti az ONYA-ban. Azonositott bejelentkezéssel az adatlap kitoltés utdin
elektronikusan be is kiildheté.

Vevo a 27. pontban leirtakat tudomasul veszi, Elado az illetékekrol szolo 1990. évi XCIIL. torvény
91. § (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve vallalja, hogy kizardlag Vevd erre iranyuld
kérése esetén a jelen okirattal egyiitt egy a B400E nyomtatvany Vevd altal alairt papir alapa
példanyét is benyujtja az ingatlaniigyi hatésaghoz, azzal, hogy a bejelentés B400E adatlap papir
alapi benytjtasra tekintette] t6rténé hatalyossaganak/hatalytalansaganak kockazata kizardlag a
Vevoét terheli.

Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartisba vett jogi személyiséggel rendelkezd
onkormanyzat [nyilvantartds neve: kiltségvetési szervek térzskonyvi nyilvdantartdsa, nyilvantartdst
vezelé szerv: Magyar Allamkincstdr, Eladé nyilvdntartdsdban szereplG torzskonyvi azonosito
szama (PIR): 734444], Vevd - a Magyarorszagi Reformatus Egyhdz Zsinati Hivatalanak az
ingatlan-nyilvéntartdsi kérelemmel egyiitt benyujtasra keriild6 180568/1/2025. ikt.sziml, az
egyhazi jogi személyek nyilvantartott adatair6l szolé igazolas szerint - a Magyarorszagi
Reformatus Egyhézon beliil miikodo, a lelkiismereti és vallasszabadsag jogardl, valamint az
egyhazak, vallasfelekezetek és vallasi kozosségek jogallasarol sz6l6 2011. évi CCVLL t6rvény 11.§
(1) bekezdése szerinti nallé jogi személy [myilvdntartds neve: a Magyarorszagi Reformditus
Egyhaz, mint bevett egyhaz bels6 egyhazi szabalya, nyilvdntartdst vezets szerv: Magyarorszdgi
Reformatus Egyhdz] kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil. Felek kozosen kijelentik, hogy
szerzddéskotési képességiik nem korlatozott és tulajdonszerzésiiknek akadalya nincs.

Felek rogzitik, hogy Vevé nem kozhiteles nyilvantartisban myilvantartott jogi személy, a
nyilvintartist vezeté szerv nem hatosag.

Felek a jelen okirat aldirasaval — az tigyvédi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Uttv.) 43.§ (1) bekezdésére és 66. § (3) bekezdésére figyelemmel —
meghatalmazzék a Nagykanizsa Megyei Joga Varos Polgarmesteri Hivatalaval kbzszolgalati

.............................................................................................................
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38. jogviszonyban 4ll6 dr. Vass Veronika kamarai jogtanicsost [Kamarai Azonosité Szama: (KASZ)
36078408, a Zala Varmegyei Ugyvédi Kamara E000679/2025. sz. hatérozataval az ingatlan-
nyilvantartasi igyben vald eljarasra jogosultak nyilvantartisiba felvéve] az okirat szerkesztésével
és ellenjegyzésével.

A Felek eziton hatalmazzék az ellenjegyz6 jogtanicsost, hogy az 1. pontban jellt ingatlan
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosag el6tti eljarasban teljeskoriien eljarjon a jelen
megallapodas szerinti tulajdonjog valtozis atvezetése targyaban (beleértve, de nem kizar6lagosan
az ezzel Osszefiiggd barmely jognyilatkozat alairasat és a jogorvoslati eljarasban torténd
képviseletét is). A kamarai jogtanacsos az Uttv.-ben foglalt jogkdrrel jogosult eljarni és e kérben a
Felek helyett és nevében jognyilatkozatokat tenni és elfogadni.

Vevd kifejezetten tudomasul veszi, hogy az ellenjegyzé jogtamicsos részére adott
meghatalmazis nem terjed ki sem a B400E-adatlap Online Nyomtatvanykitoité
Alkalmazisban (ONYA) elektronikusan a Nemzeti Adé-és Vamhivatal részére torténd
benyijtiasira a Vevé képviseletében.

A kamarai jogtanicsos az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezésnek megfelelden
ellenjegyzésével tanisitja, hogy az okirat a jogszabalyoknak megfelel, a felek nyilatkoztak arrél,
hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak. Vevd megerdsiti, hogy a szerzddéssel
kapcsolatban jogi- és ad6tanacsra a jelen Szerzddést ellenjegyzd kamarai jogtanicsostol nem tart
igényt.

Eljar6 kamarai jogtanacsos tijékoztatja a Feleket, hogy adataik a pénzmosis és terrorizmus
finanszirozisa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIL torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatisa, az altaluk bemutatott, személyazonossig igazolasira a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatsa ¢s a Feleket nyilvéantart6 birosag vagy hatésag (Magyar Allamkincstar)
kozhiteles nyilvantartasa alapjan.

A jelen szerzddés alairasiaval a Felek engedélyezik a személyazonossaguk és képvisel6jiik
személyazonossaganak az ellen6rzését, a személyes adataik kezelését, valamint Felek tudomasul
veszik, hogy a jelen szerz6dést ellenjegyz6 kamarai jogtanacsos jogosult az ilyen ellendrzés soran
megkeresni az illetékes hatosdgokat az Uttv. rendelkezéseivel és a Pmtv.-vel sszhangban,
Jjovahagyjak az tigyfél- azonositasi eljaras eljar6 kamarai jogtanacsos altali lefolytatisat, valamint
az éltala a jogszabélyok értelmében szerzett barmely személyes adatok kezelését és tarolasat.

Felek jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 kamarai
jogtanacsos az iigyfél- azonositds sordn az altaluk bemutatott, személyi adataikat tartalmazo
okmanyaikrol fénymasolatot készitsen.

A jelen szerz6dés alairasaval a felek kijelentik, hogy az eljar6 kamarai jogtanicsos eldzetesen
tajékoztatta Sket az azonositas céljarol, modjardl és az azonositas kiterjedési kérérol, valamint az
ellenjegyzésben részvétel visszautasitisinak a kotelezettségérdl, és arrol, hogy amennyiben az
azonositas sordn kamarai jogtanicsos barmely azonositd dokumentum jogtalan felhasznalasat
észleli, koteles haladéktalanul irdsban bejelenteni az azonositis soran észlelt tényeket azon a
helyen illetékes rendbrkapitinysagon, ahol az adott dokumentumot felhasznaltak.

A kamarai jogtanacsos az okiratban megjeldlt felek, illetve az eljaré képviselik Uttv. és a Pmt.
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szerinti azonositasat fenticknek megfeleloen elvégezte és az okiratot a felek eldtte irték ala vagy az
okiraton szerepld alairast el6tte sajatjukként ismerték el.

39. E szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény (Ptk.), valamint a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény (Nvtv.) rendelkezései iranyadok.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzOdésben foglaltakat a Ptk. 6:59.§ (2) bekezdésére
figyelemmel hataroztdk meg, a jelen adasvételi szerzodést elolvastik, tartalmat megismerték és azt,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon alairtak.

Kelt.: Nagykanizsa, Kelt.: Nagykanizsa,
Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kanizsai Pélfi Janos Reformétus Szeretetotthon
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Képv: Kun Adam intézményvezetd
Eladé Vevd

Az okirat a jogszabalyoknak megfelel.
Az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom és ellenjegyzem:

Nagykanizsa, Nagykanizsa,



