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NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS KOZGYULESE
SZOCIALIS, EGESZSEGUGYI ES KORNYEZETVEDELMI BIZOTTSAGANAK
JEGYZOKONYVE

a 2025. janius 25-i

soros nyilt iilésérél

Hatarozat(ok) szama:
Nyilt iilés: 42/2025.(V1.25.) — 48/2025.(V1.25.) szamu SZEKB hatarozat



Jegyzékényv

Késziilt: Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgylilése Szocidlis, Egészségigyi és
Kérnyezetvédelmi Bizottsaganak 2025. junius 25-én 13,00 drakor megtartott soros nyilt
tlésérdl.

Az iilés helye: Polgarmesteri Hivatal — |. emeleti targyalo
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.

Jelen vannak: Dr. Schauta Marcell bizottsagi elntk
Gabris Jacint bizottsagi tag
Dénes Sandor bizottsagi tag
Bed6 Gyoérgy bizottsagi tag
Sardi Zoltan bizottsagi tag
Teleki Laszl6 bizottsagi tag
Marton Balazs bizottsagi tag
Merencsicsné Vida Szilvia bizottsagi tag
Vittmanné Banhegyi Teréz bizottsagi tag

Tavol van: Gondi Zoltan bizoitsagi tag
dr. Karolyi Attila bizottsagi tag

A jegyzd megbizasabdl tanacskozasi joggal megjelentek:
dr. Termecz Marianna aljegyz6
dr. Nemesné dr. Nagy Gabriella osztalyvezet6

Meghivottak: dr. Téth-Bagé Moénika alpolgarmester, intézményvezet6
Lenkovits Szilvia intézményvezeté-helyettes
Kaman Laszl6 vezérigazgato
Kiralyné Gondos Anita lakas- és helyiséggazd. tigyintézo
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt.

dr. Schauta Marcell: Sok szeretettel készonték mindenkit a Szocidlis, Egészségiigyi és
Kérnyezetvédelmi Bizottsag juniusi soros tlésén. Megallapitom, hogy a bizottsag kilenc fével
jelen van, hatarozatképesek vagyunk. Tébben jelezték, hogy ezen a bizottsagi tlésen egyéb
elfoglaltsag okan nem tudnak részt venni. Gondi Zoltan bizottsagi tag jelezte, hogy nem jén,
ezert jegyz6konyv hitelesitét kell valasztanunk, Gabris Jacintot javaslom. Aki ezzel egyetért,
kérem kézfeltartassal jelezze. Koszéném. Kilenc egyhangu igen szavazat.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgylilésének Szocidlis, Egészségigyi és
Kornyezetvédelmi Bizotisaga 9 igen, 0 nem, O tartézkodas szavazattal (egyhanguilag) a
kévetkezd hatarozatot hozza:

42/2025.(V1.25 szamu SZEKB hatarozat

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Koézgyllésének Szocidlis, Egészségiigyi és
Kérnyezetvédelmi Bizottsaga hozzajarul ahhoz, hogy a 2025. julius 25-i bizottsagi Glés
jegyz6kényvét Gondi Zoltan tavollétében Gabris Jacint bizottsagi tag hitelesitse.

dr. Schauta Marcell: Ismertetném a napirendi pontokat. A meghivé szerint kikildétt napirendi
pontokat targyalnank, 6t napirendi pontot nyilt, egyet pedig zart tlésen. Aki ezt igy elfogadia,
kérem kézfeltartassal jelezze. Kész6ném. Kilenc egyhangu igen szavazat.



Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyllésének Szocidlis, Egészségigyi és
Kérnyezetvédelmi Bizottsaga 9 igen, 0 nem, O tartézkodas szavazattal (egyhangulag) a
kévetkez6 hatarozatot hozza:

43/2025.(V1.25.) szama SZEKB hatarozat

Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Kozgylilésének Szocidlis, Egészségigyi és
Kornyezetvédelmi Bizottsaga a 2025. junius 25-i soros Ulésén a kdvetkezé napirendi pontokat
targyalja:

Napirendi pontok:
1. Javaslat Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgylilése Szervezeti és Mikoddési
Szabalyzatardl sz6l6 6nkormanyzati rendelet megalkotasara (irasban)
Eléadé: dr. Termecz Marianna aljegyz6

™~

Javaslat az o6nkormanyzati bérlakasokrol sz6lé 31/2023. (1X.29.) énkormanyzati
rendelet modositasara (irdsban)

Eléadé: dr. Nemesné dr. Nagy Gabriella osztalyvezets

Meghivott: Kdman Laszl6 vezérigazgato

Javaslat a lakasok bérleti dijardl sz6l6 32/2023. (IX. 29.) énkormanyzati rendelet
médositasara (irasban)

Eldadd: Kaman Laszl6 vezérigazgato

w

>

Javaslat a Nagykanizsa Kézponti Ovoda miikédésével kapcsolatos dontések
meghozatalara (irdsban)

Elbéadé: dr. Nemesné dr. Nagy Gabriella osztalyvezeté

Meghivott: dr. Némethné Kovacs Edit igazgatéd

5. Javaslat bolcsédei ellatasra vonatkoz6 feladat-ellatasi szerzédés megkétésére
Zalaszentjakab K6zség Onkormanyzataval (irasban)
El6adé: dr. Nemesné dr. Nagy Gabriella osztalyvezetd
Meghivott: Molnar Jozsef polgarmester
Zart iilés:

6. Javaslat egyéb lakasugyek elbiralasara (irasban) [BIZOTTSAGI ELOTERJESZTES]
El6éado: dr. Nemesné dr. Nagy Gabriella osztalyvezetd
Meghivott: Kaman Laszlo vezérigazgatd

dr. Schauta Marcell: Miel6tt ratérnénk az érdemi targyalasra, tajékoztatnam a bizottsagot,
illetve azt gondolom, hogy tébben tudomasra is jutottak rdla, hogy kepviselétarsunk a Mi
Hazank Mozgalom képviselSje a mult héten elhunyt, az O tiszteletére kérmém, hogy egy egy
perces néma felallassal emiékezzink meg rola. Kdészéndm.

1. Javaslat Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgyiilése Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatarél sz6l6 6nkormanyzati rendelet megalkotasara (irasban)
El6adé: dr. Termecz Marianna aljegyzé

dr. Schauta Marcell: Kdszéntém dr. Termecz Marianna aljegyzé asszonyt, kérném, hogy egy
rovid tajékoztatoban ismertesse, hogy miért volt sztikség Uj szervezeti és milkédési szabalyzat
megalkotasara, miben valtozott a régitdl.

dr. Termecz Marianna: Tisztelt EInk Ur! Tisztelt Bizottsag! A kozgy(ilés 2011-ben, tehat 14
éve alkotta meg a szervezeti &és miikodési szabalyzatardl sz616 rendeletet. Az elmuilt 14 évben
nagyon sok mddositadsa volt a rendeletnek, tehat minden rendszer modosult, igy a
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moédositasok miatt, a rendelet logikai korrelaciéja megbomlott mar, tehat vannak kitresedett
rendelkezések, illetve a jogszabalyszerkesztési kévetelményeknek sem felel mar meg minden
szempontbol. Ezenkivil az egyes hataskor atruhazasok miatt az Snkormanyzati rendeletekhez
is hozza kellett igazitani a bizottsagi hataskéroket, polgarmesterre atruhazott hataskéroket.
Ezenkivil pedig a kormanyhivataltél is kaptunk egy szakmai segitségnyuijtast, illetve szakmai
szempontrendszert, amely alapjan felll kellett vizsgalni az SZMSZ-t. Ez alapjan modositast
kellett végrehajtani. Azokat a rendelkezéseket, amiknek nem volt mar tartalma, ugye hatalyon
kiviil kellett helyezni. Minden olyan elemet, ami normativ tartalommal birt, figgelékeket, mint
olyant meg kellett szintetni, és ami Iényeges szabalyozas volt a filggelékben, azt a
késbbbiekben mar mellékletként tudjuk kezelni. Olyan lényeges valtozas az SZMSZ-ben nincs,
ami a koézgy(ilés megszokott mlkodési rendjeit érintené. Tehat ugyanazok az Gléstipusok
vannak, amiket eddig is megszoktak a kozgyllés tagjai, a k6zmeghallgatas rendje, de nem
valtozott az llésvezetés, a hozzaszolasok, a felszdlalasok, a déntéshozatal rendje sem. Olyan
aprobb emlitésre méltd valtozasok vannak - példaul a mellékletben volt szabalyozva, hogy a
képvisel6i helyszini bejaras rendje. Olyan szabalyozas volt a rendeletben, amit nem feltétlentil
rendeletben kell régziteni, mert egy képviseld helyszini bejarast szeretne, akkor nyilvan &
maga meghatarozza, hogy esetleg kiket szeretne ott latni. Tehat ez nem rendeleti targykér,
tehat anélkiil is megtarthaté. Onallé inditvanyok, volt egy ilyen jogintézmény, 6nallé képviseldi
inditvany, ami egy parhuzamos szabalyozas volt, hiszen valamennyi képvisel eléterjesztésre
is jogosult, minden képviseld jogosult eléterjesztést benytijtani. Eléggé kétetlen, hogy most a
kozgy(lés el6tt hany nappal, hogy és miként nyUjtia be. Az 6nallé képvisel6i inditvany ez egy
nagyon merev, formalizalt, hataridékhéz koététt jogintézmény volt, amit pont ez miatt a
kotottsége miatt nem is alkalmaztak, nem hasznaltak mar a képviselék. A folytatélagos illés
Osszehivasaval kapcsolatban van véltozas, a folytatolagos ulés sszehivasanak idépontja a
soros kozgydlést kdvetd hétféi munkanap 14.00 éra helyett a soros Ulést kévetd 5 munkanapon
belli idépontra médosul. Ezen kivill még a bizottsagi hataskoréket tételesen at kellett nézntink
és aktualizalnunk kellett a jelenlegi hatalyos rendeletekhez. A polgarmesteri hataskéroket
OsszegyUjtottak, ilyen jelleggel nem is szerepelt a hatalyos SZMSZ-ben, mit ahogy most
beraktuk. A legutolsé melléklete tartalmazza a polgarmesterre atruhazott hataskérsket. Ezen
kivil pedig inkabb apré technikai jellegli médositasokat tartalmaz az anyag. A tarsulasokban,
amikben az dnkormanyzat részt vesz, és akar a Nagykanizsa székhelyen miikédé tarsulasok,
aminek az énkormanyzatunk tagja, nem is szerepeltek feladattal megjelélve az SZMSZ-ben
korabban, most ezt is potoltuk, és ez is bekeriiit. Tehat ilyen jellegli modositasokra kell
gondolni.

dr. Schauta Marcell: J6, nagyon szépen koszénom. Kézgylilési déntést igényel, targyalasra
valé alkalmassagrol kell déntentink. Kérdezem a bizottsag tagjait, hogy kérdése, észrevétele
van-e? Nincs. Kbszdéném szépen. Aki targyalasra alkaimasnak tartja, kérem kézfeltartassal
jelezze. Készonom. Kilenc igen egyhangu szavazat.

Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Kozgylilésének Szocidlis, Egészségigyi és
Kérnyezetvédelmi Bizottsaga 9 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal a kévetkezd hatarozatot
hozza:

44/2025.(V1.25.) szami SZEKB hatarozat

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgy(ilésének Szocidlis, Egészségigyi és
Kérnyezetvédelmi Bizottsaga a ,Javaslat Nagykanizsa Megyei Jogu Véros Kézgyiilése
Szervezeti és Mikodési Szabélyzatarél sz6l6 énkorményzati rendelet megalkotéséra” c.
elbterjesztést a kdzgyllés szamara targyalasra alkalmasnak tartja.

13.08 érakor dr. Termecz Marianna aljegyzé tavozik a bizottsagi tilésrol.

2, Javaslat az 6nkorméanyzati bérlakasokrél sz616 31/2023. (1X.29.) énkormanyzati
rendelet médositasara (irasban)



Eléado: dr. Nemesné dr. Nagy Gabriella osztalyvezet6
Meghivott: KAman Laszl6 vezérigazgatd

dr. Schauta Marcell: K6szontdom dr. Nemesné dr. Nagy Gabriella osztalyvezetd asszonyt,
illetve Kaman Laszl6 vezérigazgaté urat. At is adnam osztalyvezet6 asszonynak a szét, hogy
réviden ismertesse ezt a rendeletmédositast.

dr. Nemesné dr. Nagy Gabriella: Tisztelettel készéntém Einék urat és a bizottsag tagjait,
Alpolgarmester Asszonyt. Ennek a rendeletmddositasnak az oka az volt, hogy az volt a cél,
hogy az énkormanyzati bérlakasok hasznositasanak rugalmasabb keretet hagyjunk és a
lakasigények méltanyosabb elbiralasa volt a masik cél. Az énkormanyzati lakasallomany
hatékonyabb kezelése a telepiilés lakossaganak valtozo6 igényeihez igazodva. Ennek tébb
nagy lépcséfoka volt, ami szerepel is az el6terjesztésben. Eddig kettd jogcimet ismert a
rendeletiink a lakas bérbeadasra, a szocidlis alapon térténé és a kéltségelven térténd
lakasbérbeadas. A lakastérvény lehetévé tesz egy harmadik tipust jogcimet is, ez a piaci
alapon torténd lakasbérbeadas, és az volt a jogalkotoi szandék, hogy tegylink erre is keretet,
tehat engedjik meg, hogy Nagykanizsan is lehessen piaci alapon lakast bérbe adni. Aminek
egyik indoka az, hogy vannak olyan érdekl6édok is, akik ugye magasabb bérkategériaban
vannak, jobb fizetési lehetéséggel rendelkeznek és vannak a varosnak tébb ingatlana is, ami
alkalmas lehet arra, hogy még magasabb igényt szolgéljon. Itt a keresletet és a kinalatot
probaljuk ésszeigazitani, és ennek a piaci alapu bérlékijelélésnek az a nagy elénye a tébbihez
képest, hogy lehetdség van arra, hogy nyereséget termeljen ez a fajta lakasbérbeadas.

dr. Schauta Marcell: Tulajdonképpen gyakorlatilag ssze is foglalta osztalyvezetd asszony,
hogy mirdl is van sz6, tehat a telijes 6nkormanyzati bérlakasrendszernek az atalakitdsanak
teszi le az alapjait, bevezetve a piaci alapu lakascéll ingatlankiadast, amitél azt varjuk
ugyebar, hogy a Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt-nek a bevétele igy akkor névekedni
fog és ezt a névekményt, megnovekedett bevételt, ezt az ingatlanoknak a feldjitasara tudjuk a
késGbbiekben forditani, illetve az elmult években tapasztaltuk, hogy vannak olyan
ingatlanjaink, frekventalt helyen belvarosban, aminek a felljitasa magas kéltségeket jelent,
majd meglatjuk, hogy lesz-e ra piaci igény. Ezeknek a polgari lakasoknak a fenntartasahoz a
berlé részérdl is elég magas jévedelemmel kell rendelkezni, tehat ezért ezeknek a lakasoknak
a kiadasa csak piaci alapon képzelhet6 el. Ez most az elsd lépés és majd a j6v6 persze
megmutatja, hogy hogyan tudunk gazdalkodni az ingatlannal, mert azt gondolom, ez az els6
Iépés, a rendeletalkotas. Nyilvan, hogy tobbféle palyazatot is ki tudunk majd irni akkor a
kozeljovbben és a palyazatoknak az elbiralasi szempontjai is valtozni fog, tehat, hogy piaci
alapunal kevésbé fog szerepet jatszani a szocialis helyzete az illetének, de sokkal inkabb a
fizetéképesség. Atadnam Kaman LaszI6 vezérigazgatd urnak a szot.

Kaman LaszI6: Tisztelt Bizottsag! Tisztelt EIndk Ur! Az a szandéka az 6nkorményzatnak, hogy
a lakbérek fedezzék a velik kapcsolatos kéltségeket. Majd a kévetkezd napirendben deril ki,
hogy gyakoriatilag a kéltségalapon 1214 forintba kertilne, tehat egy 50 négyzetméteres lakas
olyan 50.000-60.000 forint, ami fedezné az 6sszes koltségeket. Akkor gyakorlatilag az egész
szektor el tudna tartani magat a mi szamitasaink szerint. Ennek az allomanynak, ami az 1150
darab lakas, ennek Kkoriulbelil 10 szazaléka szocidlis alapon kerlt kiutalasra, ami
természetesen veszteséget okoz. Ezeket a lakasokat az 6nkormanyzat olyan csaladoknak
adja, akik szocidlisan raszorultak. Ezt kellene valahogy kompenzalni és amit darabszamra
esetleg a piaci alapon kiadott lakasok darabszamat felvinni, hogy a szocialisat kompenzalna
es akkor gyakorlatilag eltartana magat a lakasszektor. Ez azt jelenti, hogy a nem lakas
bérlemények kezelésével is természetesen vannak koltségek, de annak nagyobb része
kerulhetne befizetésként az dnkormanyzatnak. Jelenleg ez ugy mikédik, hogy a durvan 330
milliés nem lakasbérlemény bevételbdél a Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. az
Onkormanyzatnak 60.000.000 forint plusz afat fizetett, és természetesen az itteni veszteség
az egyértelmiien a lakasszektornak a finanszirozasara megy ra. Ezen kivan valtoztatni az
Onkormanyzat, hogy egyrészt a koltségalapu lakbéreket helyre rakja olyan szinten is, a
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kovetkezd napirendi pont ez arrdl szél, hogy egy jelentésebb 15 szazalékos emelés lesz és
ezzel parhuzamosan lehetéség van, mind az &6nkormanyzati rendelet, mind pedig a
lakastérvény szerint, bizonyos lakésoknal, jobb minéségii lakasoknal, lehetnek belvarosiak,
vagy a keleti varosrészben lévok is, tényleg egy piaci lakbérnek az elérését.

dr. Schauta Marcell: Igen, tehat a tébbféle gyakorlat Iétezik az orszagban. Létezik olyan
rendszer, ahol lakbértdmogatast ad az 6nkormanyzat. A lakbértamogatast, mint pénzbeli
tamogatast, amit a kéltségvetésbdl fizettek és az igénylé igénybe veheti, és akkor piaci alapt
bérelt lakéingatlannak, a lakbérnek a kifizetésére, vagy énkormanyzati bérlemény kifizetésére,
valahol csak 6nkormanyzati. Itt Nagykanizsan az a gyakorlat terjedt el, illetve az valt be, hogy
nem lakbértamogatast ad ©nkormanyzat, hanem a szocidlis alapi bérleményeknél a
vagyongazdalkodas kevesebb bérleti dijat szed be, és ez tovabbi veszteségként jelentkezik a
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt-nél. Ezt a koitségvetésben pedig nem pénzbeli
tamogatasként kerllt feltiintetésre, de ez sose volt kompenzalva az dnkorméanyzat részérél a
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. felé. Ezt a nem lakascéll ingatlanok bérleti dijanak a
bevételébdl tudtak fedezni. Viszont a feljitasi kéltségek olyan magasak, hogy mivel arra mar
nem jutott, ugye a feldjitasokon tudott spérolni a cég, az viszont a lakasallomany leromlasahoz
vezetett, ezért tébb lakast most mar indokolt eladni, feldjitani, de ahhoz, hogy megérizzik ezt
az 1000 darabos portf6liét, ahhoz sziikség van valahol a felujitas kéltségeinek a fedezetét
megtermelni és igény is van, tehat tébb alkalommal is taldlkoztunk olyan palyazéval, akik meg
tudjak fizetni a piaci alapu bérleti dijat. Tehat valoszinlileg és akkor igy a palyazatoknal is
kettévalnak, tehat a piaci alapu palyazatoknal azok a tehetésebb palyazék jelennének meg,
akik nagy valdszinlséggel eséllyel tudnak palyazni abba a palyazati rendszerbe, a masik
palyazati rendszerbe meg éppen azok fognak kikeruini, akiknek magasabb a jévedelme, mert
tudjak, hogy ott kisebb eséllyel tudnak bérlakashoz jutni, tehat valamennyire tisztul is majd a
rendszer, kbnnyebb lesz a déntést is meghozni, és reméljik, hogy igazsagosabb dontést
tudunk majd hozni. Aztan majd meglatjuk, hogy hogyan fog bevalni és hogyan lesz ez a
gyakorlat. Kérdezem a bizottsag tagjait, hogy kérdése, észrevétele ezzel kapcsolatban
barkinek van-e?

Kaman Laszl6: Talan annyival egésziteném ki elnék Ur, hogy kézjegyz6i okiratba foglalt
egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozattal is kiegészul a rendelet, ami ugye arrél szél, hogy
ha (j szerzédést kotink a bérlével, akkor neki kézjegyz6héz kell menni, és a szerzédés
hatalybalépéshez a kozjegyzdi okiratot be kell szereznie. Ezzel azt érjik el, hogy ha
felmondasra kerll a lakasbérlet, a birésagi szakasz kimarad és egybél végrehajtasi szakaszba
kerul, tehat a kiuritéseket, ha indokolt, akkor gyorsabban el tudjuk inditani.

dr. Schauta Marcell: igy van. Megadom a sz6t Bedé Gyérgy képvisel6tarsamnak.

Bed6 Gydrgy: Két dolgot szeretnék megemliteni. Az egyik a pontozasos rendszer. Ez egy j6
dolog, és nem tudom, hogy mindegyik lakastipusra vonatkozik?

dr. Nemesné dr. Nagy Gabriella: Igen.

Bedb Gyorgy: Készéndm. A masik, amit a KAman ar az elbbi kdzélt, azt pont ré akartam
volna vilagitani, hogy a kézjegyz6 altal hitelesitett lakasbérleti szerzé6dések jelentés gondoktdl
ovjak meg az 6nkormanyzatot, illetve a céget, mert kézvetlenil végrehajthaté a kilakoltatas az
esetben, hogyha az illeté nem fizet, jelentds hatralék az ebb&l szarmazik, tehat nem az, hogy
fél évente kuncsorog az énkormanyzat, hogy ugyan fizessen mar valamit, ha nem fizet, ki kell
lakoltatni. Aki véllalja annak a lakasnak az elfoglalasat, hasznalatat, alair valamit, annak
vallalja a kévetkezményeit. En igy latom. Természetesen van szocialis érzékenység is, én erre
azt mondom, de a szocialis bérlakasoknal is a pontrendszernél majd gondolom minésitik, hogy
kik azok egyaltalan, akik eleve lathatéan raszorultak és bizony ezt szinte tudjak majd
biztositani azt a minimalis koltséget, amit szamukra eléirnak. Mert ha nem, akkor nem biztos,
hogy indokolt a szocialis bérlakas kiadasa szamukra. Most ezzel természetesen én elsésorban
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ugye az oOnkormanyzati tulajdont latom, vagy akarom védeni ezzel. Sokan - én azt
tapasztaltam - visszaélnek ezzel a lehet6séggel, annak ellenére, hogy olyan jovedelmeket
képeznek a bevallotton kivil, ami nem is tenné indokolttad adott esetben a szocidlis
bérlakashoz val6 jogosultsagot, sem pedig a kéltségalapit. Tehat nyugodtan mehetnének akar
piaci alapu bérlakasba.

dr. Schauta Marcell: Annyi kiegészités, hogy igazabdl a szocidlis alapu, illetve a kéltségalapu
nem a beérlakas, hanem a bérleti dij, tehat igazabdl ugyanugy koéltségelven meghirdetve a
bérlakas, a szocialis raszorultsag alapjan a bérleti dij keriil megallapitasra, tehat ezt nagyon
sokszor rendeztik a bérleti dijaknal és ez igaz, és ezzel természetesen talalkozom, hogy a
palyazatok beadasanal igyekeznek a palyazok tigy palyazni, hogy az nekik kedvezébb. Tehat
vagy egyedil palyaznak, vagy ketten palyaznak, attél fiigg, hogy hogyan éri meg, vagy hogyan
latnak nagyobb esélyt. Ezt az osztaly munkatarsai latjdk az elmult évtizedek alapjan, kvazi
triikk6znek. Nyilvan a cél az, hogy azok jussanak bérlakasokba, akik valéban részorultak és
tudjak is fizetni a bérleti dijat és fenn is tudjak tartani az ingatlant. Annyit, hogy a lakastérvény
szerint bent lakhat a kdzeli hozzatartozo, tehat, hogy nem lehet megtiltani és valé igaz, hogy
voltilyen jelzés is, hogy kis alapterileti ingatlanba tul sokan kéltéztek be, ami mar a kérnyezé
lakasokban éléket is zavarta. Tehat megtiltani nem lehet. Nem egészséges az, hogy egy kis
sorok terulet( lakast valaki megszerez és utana az egész pereputty oda koéltézik, még annak
ellenére se, hogy a lakasérvény szerint ez esetleg jogszer( tud lenni. Tehat kiadni nem lehet
annyi fére, mert ott az alapterilet meg van szabva, hogy egy fére mekkora alapterilet
szilkséges, de azt mar nem lehet megakadalyozni, hogy a hozzatartoz6 bekoéltézzon az
ingatlanba.

Kaman Laszlo: A lakastérvény egyértelmiien meghatarozza, hogy a bérlé kit fogadhat be a
bérbeadd hozzajarulasa nélkill. (egyenesagbeli rokon, ha élettarsanak sziletik gyereke stb .)
Ezt mi nem tudjuk megakadalyozni, ezt tudomasul kell venni, mast a bérbeadd nem enged
oda.

dr. Schauta Marcell: Erre céloztam.

Kaman Laszl6: [gy van. Ugye itt a bérleményellenérzéseket mi fol akarjuk egy kicsit gyorsitani,
kildndsen azoknal a helyeknél, ahol problémak jelentkeznek mind a fizetéssel, mind az
életmbéddal. Reményeim szerint sok minden majd kiderll és természetesen ennek
megfeleléen majd utana intézkedi kell a bérbeadénak.

dr. Schauta Marcell: Készéndm. A masik az, amit most Kaman ur emlitett, a bérlemények
ellenérzésben vannak elmaradasok. 1000 ingatlant kellene ellendrizni minden évben, ez
nagyon-nagy human er&forrast igényel, kéltsége is van. A kiértesités, meg az egésznek a
birokratikus médja, de meg kell oldani. De ez nem pénzkérdés is gyakorlatilag ez a feladat is,
nemcsak, tehat meg lehet oldani, igyekezni fogunk azon, hogy elkezdédjén a bérleményeknek
az ellendrzése, mert gyakorlatilag a hatarozatlan ideji bérlemények bérlGivel gyakorlatilag
nem talalkozik senki. Ugye? Tehat azeimult hiisz évben, akik hatarozatlan idejli bérlék, ott azt
se tudjuk, hogy valéban & lakik az ingatlanban, mert ha fizetik a bérleti dijat, akkor nem keril
senki elé se, tehat akkor senki nem keresi az illetéket. Ugyhogy valéban szilkség van arra,
hogy elkezdédjon a bérlemények ellenérzése. Ez elég nagy munka, ennek kéltsége is van,
van eréforrasigénye, de reméljik, hogy tisztulni fog és a meglresedett ingatlanokat viszont
akkor ki tudjuk adni, akik valdéban raszorultak. Kérdése valakinek az elbterjesztéssel
kapcsolatban? Nincs. Kozgyllési dontést igényel, targyalasra valo alkalmassagrél kell
déntenlink. Kérdezem a bizottsag tagjait, hogy kérdése, észrevétele van-e? Nincs. Kdszéntm
szépen. Aki targyalasra alkalmasnak tartja, kérem kézfeltartassal jelezze. Készéném. Kilenc
igen egyhangu szavazat. Masrészt meg lehet a rendeleten valtoztatni, barmikor lehet
modositani, majd a gyakorlat eldénti, hogy hogy fog mikddni. A bizottsag tagjait is arra



biztatom, hogy ha azt latjak, hogy javitani kell vagy valtoztatni kell a rendeleten, akkor
bizottsagi Glésen nyugodtan éljenek azzal a lehetéséggel, hogy elmondijak.

Nagykanizsa Megyei Jogu Véaros Kozgylilésének Szocidlis, Egészségigyi és
Kérnyezetvédelmi Bizottsaga 9 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal a kdvetkezéd hatarozatot
hozza:

45/2025.(V1.25.) szami SZEKB hatarozat

Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Kozgylilésének Szocidlis, Egészségigyi és
Koérnyezetvédelmi Bizottsdga a ,Javaslat az énkormanyzati bériakésokrél sz6lé 31/2023.
(IX.29.) 6nkormaényzati rendelet médositasara” c. elbterjesztést a kézgylilés szdmara
targyalasra alkalmasnak tartja.

3. Javaslat a lakasok bérleti dijarél sz6l6 32/2023. (IX. 29.) énkormanyzati rendelet
modositasara (irasban)
Elbadé: Kaman Laszl6 vezérigazgatd

dr. Schauta Marcell: Itt mar Kaman Laszl6 vezérigazgatdé Gr mar emlitette, hogy ezt is
behozzuk kézgy(ilésre. Gyakorlatilag multkor mar tértént egy rendeletmédositas pont emiatt,
hogy az 6nkormanyzati bérlakasoknak a bérleti dijat ne kdssiik idéponthoz, hogy mikor lehet
fellvizsgdlni. Legalabbis ez tavalyi évben elmaradt. Ugy, ahogyan mondjuk a szocialis
intézményeknél a téritési napi dijaknal az 6nkoltségszamitast el kell végezni hataridében, itt is
célszer(i lenne a bérlakasoknal is minden évben felllvizsgalni a bérleti dijakat is és dénteni
réla. Itt most azért rugalmassagot kap a VVagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt. és ezzel az
6nkormanyzat, hogy nem tudtunk errél donteni és most a VgZrt. részérél tértént is egy
felulvizsgalat. At is adnam sz6t Kaman Laszlé vezérigazgatd urnak.

Kaméan Laszl6: Tisztelt EInok Ur! Tisztelt Bizottsag! Készénsm a szét. Tehat harom lakbérre
teszlnk javaslatot ebben az eléterjesztésben. Az egyik a szocidlis alap(i lakbér, ami
valtozatlanul fog megmaradni, ez a régi kéltségalap( lakbérnek a 70 szazaléka volt. Ennek a
lakbérnek a mértéke, 586 forint. A masodik a kéltségalapu lakbér, ami 963 forintra van
megallapitva, ez azt jelenti, hogy az el6zé koltségalapu lakbért 15 szazalékkal kivanjuk
megemelni és Ugy jon ki ez a 963 forint/m? szam. Tajékoztatni szeretném a bizottsagot, hogy
a szamitasaink szerint a koltségalapt lakbér az 1214 forint lenne annak a mértéke, ahol a
lakassal kapcsolatos kéltségeket, ha végig szamoljuk, akkor nullszaldés lenne ez az egész
térténet. Ez most ugye alatta marad, ez a régi kéltségalapu lakbér 45 szazalékos emelését
jelentené, de még egyszer mondom, a javaslat az a 15 szazalékos, tehat a régi kéltségalapu
lakbér 15 szazalékos emelésére tesz javaslatot, &s a piaci jellegl lakbért be szeretnék vezetni,
arra most mind a lakastdérvény, mind pedig a helyi rendelet lehetéséget ad, ez pedig a
koltségalapu lakbér duplaja, vagyis 200 szazaléka lenne. Fel szeretném hivni arra a figyelmet,
hogy ezt az alaplakbért killonb6z6 Iakastorveny altal meghatarozott, Gigynevezett korrekcios
tényezék eltéritik. igy az ingatlan varoson beluli elhelyezkedése, a lakéépiletben lévé
elhelyezkedése, komfortfokozat, a lakas miszaki allapota és a lakast magaban foglalé épllet
miszaki allapota. Ez altaldban ezekbdl az alap lakbérekbdl, amit felsoroltam, ebbdl a
harombdl, ez durvan 10 szazalékos kedvezményt jelent a bérlé részére altalaban. S még azt
is ki szeretném emelni, hogy mig a piaci vagy mas szabadpiacon bérbe adott lakasoknal a
bérlére gyakorlatilag minden kéltség ra van haritva, a kézés kéltség, a kézés koltségbe tartozé
minden egyes elem. Itt viszont a lakastorvény szerint az dnkormanyzat részérél a
Vagyongazdalkodasi Zrt-nek kell megfizetnie a fel(jitasi alapot, a karbantartasi alapot,
esetleges hiteltdrlesztést, tehat ez akar egy lakasnal havonta - itt ugye csindltunk egy
tablazatot a végén, ott, ahol a 10.000-15.000 forintot is meghaladja atlagosan, ha nincsen
hitelfelvétel, akkor ilyen 6-7-8 ezer forintot jelent - amit ugye a bérlének nem kell megfizetni,



azt helyette a tarsashaz felé a Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. fizeti meg. Tehat

ezeket az alap lakbéreket igy értelmezzék, hogy ebbdl gyakorlatilag kétszer is kedvezményt
kap a bérlé.

dr. Schauta Marcell: igy van. Annak idején, amikor a bérleti dijak megallapitasra keriiltek,
akkor probaltunk szamolgatni és ott a kiilénb6z6 korrekcids faktorok kerilltek megallapitasra,
amit a lakastérvény is eldir, és az volt a indulasi alap, hogy ott az A és a B faktor azok nem
valtoznak az ingatlan élete soran, tehat, hogy a varosban valé elhelyezkedésére, hogy az
éplleten belll hol helyezkedik el, tehat ezek alland6 faktorok. A C, a komfortfokozat is egy
allando6 faktor, hacsak nem toérténik nagyobb felljitas, beruhazas az ingatlanban. A D faktor
lesz az, ahol gyakorlatilag be lehet allitani a bérleti dijat egy ingatlannak. Es ott ha valamelyik
feltjitasra szorul, egyedi elbiralas alapjan kerlll megallapitasra a VgZrt. részérél a korrekciés
tényez6. Gyakorlatilag minden lakast nem fogunk tudni piaci alapon kiadni, mert vannak olyan
tertletek, ahol nem is jelentkeznének bérlék és nem is fizetnék meg azt a bérleti dijat (pl.
Csengery u. 117. vagy vannak sajnos olyan belvarosi ingatlanok is), amiknek a piaci alapu
bérleti dija olyan lenne, aminek a megfizetésére senki nem vallalkozna, mert azért a pénzért
sokkal mingséglit tudna bérelni és a varosban sokkal jobb helyen. Ugyhogy ez egy érdekes
dolog lesz az, hogy hogy fogjuk tudni kezelni, de van tapasztalat, tehat, tudjuk azt, hogy melyek
azok az ingatlanok, amik keresettek, amikre sokan palyaznak, nagyjabdl azt is meg tudjuk
nézni, hogy milyen kereseti viszonyokkal rendelkeznek, legaldbbis a hivatalban hozzaférhetd
adatokbol. Kérdezem a bizottsag tagjait, hogy kérdése, észrevétele van-e? Nincs. Készéndm
szépen. Aki targyalasra alkalmasnak tartja, kérem kézfeltartassal jelezze. Készéném Kilenc
igen egyhangu szavazat.

Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Kozgylilésének Szocidlis, Egészségigyi és
Kérnyezetvédelmi Bizottsaga 9 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal a kévetkezd hatarozatot
hozza:

46/2025.(V1.25.) szami SZEKB hatarozat

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgylilésének Szocidlis, Egészségugyi és
Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga a ,Javaslat a lakdsok bérleti dijardl szolé 32/2023. (IX. 29.)
Onkorményzati rendelet médositasara” c. eléterjesztést a kézgylilés szamara targyalasra
alkalmasnak tartja.

4. Javaslat a Nagykanizsa Kozponti Ovoda miikbdésével kapcsolatos dontések
meghozatalara (irasban)

Elbadé: dr. Nemesné dr. Nagy Gabriella osztalyvezeté

Meghivott: dr. Némethné Kovacs Edit igazgato

dr. Schauta Marcell: Felkérem dr. Nemesné dr. Nagy Gabriella osztalyvezett asszonyt,
ismertesse az elbterjesziést.

dr. Nemesné dr. Nagy Gabriella: Tisztelt EInok Ur! Tisztelt Bizottsagi Tagok! Ennek a
hatarozati javaslatoknak van egy elézménye. Szikséges volt a Csokonai utcai telephely és a
Rozgonyi utcai telephelynek a bezarasa. Tehat oda mar nem kerliltek felvételre gyermekek.
Ezeknek az éplleteknek az atadasardl szol egyrészt az elbterjesztés, masrészt pedig arrdl,
hogy milyen terve van az 6nkormanyzatnak a kiliresedd ingatlanokkal a jévében. Erre
vonatkozik a 4. szamu hatarozati javaslat, ami arrél sz6l, hogy ez a Rozgonyi utcai és a
Csokonai utcai ingatlanok kezel6jeként 2025. szeptember 1. napjatél Nagykanizsa Megyei
Jogu Varos Polgarmesteri Hivatalat jeléli ki. Elindul egy olyan tervezési feladat, ami sziikséges
ahhoz, hogy a Nagykanizsai Egyesitett Szocialis Intézmény altal miikddtetett nappali ellatast
nyujto intézmény - ami jelenleg a Zrinyi utcaban talalhaté - a kitiresedé Rozgonyi utca 7. szam
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alatti épliletbe kerlilne athelyezésre. Egyelére a tervdokumentacio elékészitésére iranyul ez a
hatarozati javasiat.

dr. Schauta Marcell: igy van, készéném. Ez is egy nagyon fontos dontés lesz, ez is egy
hosszabb folyamatnak a része. Tébbszoér sz volt mar szerintem a bizottsagi tlésen is, hogy
a NESZI Zrinyi 40. szam alatti épuletében miikédé idések klubja allaga olyan, hogy felGjitasra
szorul, illetve akkora kéltség lenne a felujitasa, amit az 6nkormanyzat tud vallalni. Maga az
épllet nagyon rossz allapotban van. Csokken a gyermeklétszam, intézményeink
kihasznalatlanok. Ezeket az éplleteket megprobaljuk hasznositani és olyan célra
hasznositani, amire az dnkormanyzatnak szilksége van, Gigyhogy diéhéjban errél szél ez az
eléterjesztés. Kérdezem a bizottsag tagjait, hogy kérdése, észrevétele van-e? Nincs.
Koszéndém szépen. Koézgyllési dontést igényel, targyalasra valé alkalmassagrol kell
déntenink. Aki targyalasra alkalmasnak tartja, kérem kézfeltartassal jelezze. Koszéném.
Kilenc igen egyhangu szavazat.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgylilésének Szocidlis, Egészséglgyi és
Kérnyezetvédelmi Bizottsaga 9 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal a kévetkez6 hatarozatot
hozza:

47/2025.(V1.25.) szamua SZEKB hatarozat

Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Kozgyllésének Szocidlis, Egészségigyi és
Kéryezetvédelmi Bizottsaga a ,Javaslat a Nagykanizsa Kozponti Ovoda miikodésével
kapcsolatos déntések meghozataldra” c. elbterjesztést a kozgylilés szamara targyalasra
alkalmasnak tartja.

13,41 orakor Lenkovits Szilvia intézményvezetb-helyettes tavozik a bizottsagi Lilésrol.

5. Javaslat bolcsddei ellatasra vonatkozé feladat-ellatasi szerz6dés megkotésére
Zalaszentjakab Kézség Onkormanyzataval (irasban)

El6adé: dr. Nemesné dr. Nagy Gabriella osztalyvezetd

Meghivott: Molnar Joézsef polgarmester

dr. Schauta Marcell: Szintén felkérem dr. Nemesné dr. Nagy Gabriella osztalyvezeté
asszonyt, ismertesse az elbterjesztést.

dr. Nemesné dr. Nagy Gabriella: Tisztelt EInsk Ur! Tisztelt Bizottsag! Az eléterjesztésnek az
az elézménye, hogy Zalaszentjakab Kézség Onkormanyzata kereste meg a hivatalunkat, hogy
igénylk lenne bolcsédei ellatas biztositasara. Ennek a lehetévé tételérdl szél ez az
eléterjesztés. Az elbterjesztéshez van egy kiegészités, hogy Zalakomar polgarmestere
irasban jelezte, hogy 2025. szeptember 1. napjaté! Zalakomar kivan gondoskodni a bélcsédei
feladatok ellatasardl, ezért az dnkormanyzatunkkal koétott feladat-ellatasi szerzédést 2025.
augusztus 31. napjaval felmondja. Ennek dokumentalasa szikséges az alapitd okirat
moédositasaban, a kiegészités errdl szol.

dr. Schauta Marcell: igy van. Igen, tehat a bolcsddei ellatdas biztositasa az ugye
dnkormanyzati intézményen keresztil térténik és a kozeljévében az 6vodak esetében is
szeretnénk majd ugyanezt a felallast megvalositani, tehat nem tarsulasi formaban. Feladat-
ellatasi szerz6dések megkotésével gyakorlatiag sokkal egyszer(ibb és hatékonyabb
mikddést biztosit, mint tarsuldasi formaban. Gyakorlatilag feladat-ellatasi szerzédés
megkotésérdl fog majd donteni az énkormanyzat. Kézgyllési dontést igényel, targyalasra valé
alkalmassagrél kell déntenlink. Kérdezem a bizottsag tagjait, hogy kérdése, észrevétele van-
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e? Nincs. Készéndm szépen. Aki targyalasra alkalmasnak tartja, kérem kézfeltartassal jelezze.
Készéném. Kilenc igen egyhangu szavazat.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyllésének Szocialis, Egészségugyi és
Kérnyezetvédelmi Bizottsaga 9 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal a kévetkezé hatarozatot
hozza:

48/2025.(V1.25.) szamu SZEKB hatarozat

Nagykanizsa Megyei Jogd Varos Kozgyllésének Szocidlis, Egészséglgyi és
Kornyezetvédelmi Bizottsdga a ,Javaslat béicsédei ellatasra vonatkozé feladat-ellatasi
szerz6dés megkétésére Zalaszentjakab Kézség Onkorményzatéval” c. elbterjesztést a
kézgyliles szamara targyalasra alkalmasnak tartja.

dr. Schauta Marcell eln6k mas targy és hozzasz6las nem Iévén a soros nyilt (lést 13 6ra 42
perckor bezarta és zart tilést rendelt el.

(Ezen jegyzbkényv a hozzaszolasok lényegét tartalmazza.)
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