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Tisztelt Bizottsag!

A FECOFUVAR Kift. képviseletében Lendvai Ferenc Ggyvezetd vételi ajanlatot nyujtott be a
tarsasag tulajdonaban lévé Nagykanizsa beltertlet 695/7 hrsz-u, Virdag Benedek u. 2/G.
szam alatti ingatlannai kdzvetlen szomszédos, o6nkormanyzati tulajdonu, Nagykanizsa
belteriilet 695/8 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 636 m2 alapterileti
ingatlannak - Végh Zoltan féldmérd altal készitett 66/2025-V munkaszamu valtozasi vazrajz
szerinti - 226 m? alapteriiletii részére.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata képviseletében eljarva az é6nkormanyzat
vagyonarél, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositds szabalyair6l sz6l6 35/2010.
(X1.04.) 6nkormanyzati rendelete 26.§ (1) bekezdés 19. pontjaban biztositott hataskérémben
eljarva egyetértettem a Virag Benedek utcan lévé Nagykanizsa belteriileti 695/8 hrsz-, kivett
beépitetlen teriilet megjelblésii ingatlan 226 m2 alapterulet(i részének a vételi ajanlatot
benytujté részére torténd értékesitésével. A 695/8 hrsz-u ingatlanbdl visszamarad6é 410 m?
alaptertleti rész az o6nkormanyzati tulajdond 695/9 hrsz-i ingatlanba olvad be. (az
értékesitésre vonatkozo javaslat mellékleteivel, valamint az értékesités targyaban meghozott
déntésem mellékelve)

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztalyanak Foldmérési és Foldigyi
Osztaly 2. engedélyezte a kérelemnek megfelel6 értékesitéshez sziikséges telekalakitast a
végleges hatarozataval. (hatarozat vazrajzzal mellékelve)

Fentiekre tekintettel elokészitésre keriilt a telekalakitasi és adasvételi szerzodés.

Elobbiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a mellékelt telekalakitasi és adasvételi
szerzddés tervezetet attekintés utan tamogatni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyiilése Jogi, Nemzetpolitikai és Kézrendi Bizottsaga
Nagykanizsa Megyei Jog Varos Onkormanyzata, mint eladé és a FECOFUVAR Kft., mint
vevo kozott a Nagykanizsa belteriilet 695/8 hrsz-U ingatlan 226 m2 alapteruletid részének
értékesitése targyaban koétends, mellékelt telekalakitasi és adasvételi szerzdédés ellen
kifogast jogilag nem emel, azt alairasra javasolja.

(A hatéarozat elfogadasahoz egyszeri szotébbség sziikséges.)

Nagykanizsa, gy g 73, Z{ //—

Horvath Jacint
polgarmester



MELLEKLET
A HATAROZATI JAVASLATHOZ



Tirvbryasebyl reemponibe!
slonbits,
NK/10/274-  /2025. Qe
Telekalakitasi és Adasvételi Szerzodés

amely létrejott egyrészrol Nagykanizsa Megyei Jogi Viros Onkorminyzata [székhely: 8800 Nagykanizsa,
Erzsébet tér 7., statisztikai azonosito jel: 15734446.8411.321.20, adoszam: 15734446-2-20, koltségvetési szervek
torzskonyvi nyilvantartasaban szerepld torzskonyvi azonositd szama (PIR): 734444)] képviselo: Horvath Jacint
polgarmester — mint eladé (a tovabbiakban: Elado)

masrészrél a FECOFUVAR Korlitolt Felelosségii Tarsasag (roviditett elnevezés: FECOFUVAR Kft., székhely:
8800 Nagykanizsa, Liszt Ferenc u. 6. B. Iph. l.em. 3 ajt6., cégjegyzékszam: Cg.: 20-09-075732, ad6szam:
26144849-2-20, statisztikai szamjel: 26144849-4941-113-20, bankszamlaszam: ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett 11600006-00000000-80297770 szamu szamlaszam, a cég kézbesitési cime: fecofuvar(a,gmail.com, a cég
hivatalos elektronikus elérhetosége: 26144849#cegkapu) képviselo: Lendvai Ferenc iigyvezetd (vezetd
tisztségviseld) - mint vevé (a tovabbiakban: Vevd)

(egyiittesen: Felek) kozott alulirott napon €s helyen az alabbi tartalommal:

1. Eladoé kijelenti, hogy kizar6lagos, 1/1 aranyu tulajdonaban all a Nagykanizsa belteriilet 695/8 hrsz-i, 636 m2
alapteriiletii, kivett beépitetlen teriilet megjelolésii ingatlan, amelyet a tulajdoni lapja szerint terhel az E.ON Dél-
dunantili Aramhalézati Zrt. javara 45 m? teriiletre bejegyzett vezetékjog vazrajz szerinti elhelyezkedésben
biztonsagi Ovezetre vonatkozo tilalom (III/3. sorszam alatt bejegyezve), valamint a kizardlagos, 1/1 aranyd
tulajdonaban All a Nagykanizsa belteriilet 695/9 hrsz-ii, 706 m2 alapteriiletii, kivett beépitetlen teriilet
megjel6lési ingatlan.

2. Vevo kijelenti, hogy kizarélagos, 1/1 aranyu tulajdonaban vam az 1. pontban megjelolt Nagykanizsa
belteriilet 695/8 hrsz-u ingatlannal szomszédos Nagykanizsa belteriilet 695/7 hrsz-u, tulajdoni lapja szerint
természetben a 8800 Nagykanizsa, Virag Benedek u. 2/G. szam alatti, kivett beépitetlen teriilet megjel6lésii, 657
m? alapteriiletii ingatlan, amelyet a tulajdoni lapja szerint terhel Nagykanizsa Megyei Jogi Viros
Onkormanyzata Elad6 javara bejegyzett elidegenitési tilalom a beépitési kotelezettség biztositasara, 2024.01.02.
napjatol szamitott 5 év id6tartamra (III/2. sorszam alatt bejegyezve), valamint a Nagykanizsa Megyei Jogi
Viaros Onkorméanyzata Eladé javara bejegyzett jelzalogjog, 3.600.450,- Ft erejéig, a 2024.01.02. napjatol
szamitott 5 év idotartamra a beépitési kotelezettség biztositékaként a meghiusulasi kotbérrel egyezd Osszeg,
mint kGvetelés biztositasara (I1I/3. sorszam alatt bejegyezve).

3. Felek megallapitjak, hogy a Zala Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztalya Foldmérési és Foldiigyi
Osztaly 2. /a tovabbiakban: Foldhivatal/ a 830.063/2025. szamu, 2025.09.01. napjan kelt, a kozléssel 2025.
szeptember 02. napjan véglegessé valt hatarozatiban /a tovabbiakban: Hatiarozat/ engedélyezte az 1. és 2.
pontokban megjel6lt ingatlanok telekalakitasat (telekhatarrendezéset).

A Hatarozatnak megfeleléen az 1. és 2. pontban megjelolt ingatlanok telekhatarrendezésére alabbiak szerint

keriil sor:

— a Nagykanizsa belteriilet 695/8 hrsz-u ingatlan 226 m2 alapteriiletii része beolvad a 2. pontban megjelolt
695/7 hrsz-ii ingatlanba, mely 4ltal a Nagykanizsa belteriilet 695/7 hrsz-u ingatlan alapteriilete 657 m?-rél
883 m2-re valtozik,

— a Nagykanizsa belteriilet 695/8 hrsz-i ingatlan 410 m2 alapteriiletii része beolvad az 1. pontban megjelslt
695/9 hrsz-i ingatlanba, mely 4ltal a Nagykanizsa belteriilet 695/9 hrsz-ii ingatlan alapteriilete 706 m?-r5l
1116 m?-re valtozik.

4. Felek rogzitik, hogy a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése még nem tortént meg, az atvezetést a
Felek a jelen szerzodés szerinti tulajdonjogvaltozas atvezetésével egyidejiileg kezdeményezik az ingatlaniigyi
hatosagnal.

5. Elad6 eladja, Vevé megtekintett allapotban megveszi a Hatarozat-ban engedélyezett telekhatirrendezés
sorian az 1. pontban megjelélt Nagykanizsa belteriilet 695/8 hrsz-u ingatlanbodl a 695/7 hrsz-ii ingatlanba
beolvadé 226 m’ alapteriiletii ingatlanrészt, 2.000.000,- Ft + 27% AFA (kettdmillié forint plusz 27%
altalanos forgalmi ad6), azaz brutté 2.540.000,- Ft (brutt6 kettémillio-6tszaznegyvenezer forint) vételiron.
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Felek megallapodnak, hogy Vevo az 5. pontban megjelolt vételar-Gsszeget a jelen szerzodés alairasat kovetéen
kiallitott 15 napos fizetési hataridejii szamla alapjan koteles megfizetni az Elado OTP Bank NyRt-nél vezetett
11749015-15432694 szamu szamlaszamara.

Vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanrészt megtekintette, annak fizikai paramétereit,
kornyezeti allapotat, épitésrendészeti és jogi helyzetét, a telepiilésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat
adasvétel targyat képezo ingatlanrészre vonatkozo rendelkezéseit, valamint a térség kozmiellatottsagi helyzetét
megismerte, és az ingatlanrészt igy, megtekintett és megismert allapotaban a fent leirtakat tudomasul véve és
elfogadva a szerzodés teljesitéseként kifejezetten elfogadja.

Vevo a jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszi, hogy az Elad6 az adasvétel targyat képezo ingatlanrészen
kornyezetvédelmi vizsgalatot nem végzett, veszélyes anyagok korabbi, illetve jelenlegi tarolasardl, valamint
ebbol adodo talajszennyezodésrdl Eladonak nincs tudomasa. Vevd vallalja, hogy az ingatlanrész allapotabdl,
azon esetlegesen feltarasra keriild kornyezeti szennyezddésekbol, vagy tiizszerészeti eldirasokbol fakado
kotelezettségek megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités iranti igényt,
kovetelést nem tamaszt és nem érvényesit az Eladoval szemben, egyuttal villalja az ingatlanrész esetleges
kornyezeti karmentesitésével 6sszefiiggd koltségek viselését.

Vevd kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja, hogy Elad6 nem vallal felelosséget az adasvétel targyat képezo
ingatlanrész fizikai paraméterei, kdrnyezeti allapota, épitésrendészeti és jogi helyzete, a telepiilésrendezési terv
és a helyi épitési szabalyzat vonatkozo rendelkezései, az ingatlanrész kozmiiellatottsagi helyzete és a Vevo
felhasznalasi célja kozotti utélagosan felmeriil eltérések esetére.

Eladé kijelenti, Vevd pedig tudoméasul veszi, hogy az az adasvétel targyat képezd ingatlanrész adasvételt
megel6z6 hasznalata soran keletkezett esetleges kornyezetvédelmi karosodasokért az Eladét felelosség nem
terheli.

Az Eladé Onkormanyzat az adasvétel targyat képezd ingatlanrész tényleges birtoklasaval kapcsolatban
esetlegesen fennall6 vagy kialakul6 birtok- vagy hatarvitakért felelosséget nem vallal, azt sajat koltségére a
Vevo koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Eladé Onkormanyzat fel€é szavatossagi vagy egyéb

-----

Vevo jelen szerzodés alairasaval elismeri, hogy a vételt megelozoen lehetdsége volt feltenni valamennyi, az
ingatlanrésszel kapcsolatos kérdést, tovabba lehetdsége volt egyeztetett idopontban az ingatlanrészt sajat
foldmérd-, miiszaki és egyéb szitkségesnek vélt szakértd(k) bevonasaval megvizsgalni.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanrész tekintetében biztositott teljeskorii megtekintési, megvizsgalasi €s
tajékozodasi lehetségre tekintettel az ingatlanrész tényleges allapota teljes mértékben feltartnak mindsiil a
Vevo részére a Polgari Térvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés
szerint.

Felek rogzitik, hogy amennyiben foldmérd-, miiszaki- és egyéb szilkségesnek vélt szakérték igénybevételével
Vevo nem élt, azt sajat kockazatara, annak ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy az Elad6 a
megtekintési és megvizsgalasi jogot a Vevo részére biztositotta, az ingatlanrész tényleges allapota teljes
mértékben feltartnak mindsiil a Vevo elott a Ptk. 6:157.§ (1) bekezdés szerint.

Vevd kijelenti és elfogadja, hogy Eladé Onkormanyzat a megtekintési és megvizsgalasi lehetdség teljeskori
biztositasa alapjan ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben tdle elvarhaté és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174.
§ szerinti kimentéshez sziikséges koriilményeket, valamint az ingatlanrész allapotara tekintettel a vevonél
bekovetkezd semmilyen kar a részér6l a szerzodéskotéskor nem volt elérelathato.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanrész vételara az ingatlanrész részletezett tulajdonsagaira és az Elado altal
rogzitett kikotésekre figyelemmel ingatlanforgalmi szakértdi szakvélemény figyelembevételével keriilt
megallapitasra, a vételar az ingatlanrész Eladé altal ismert €s ismertetett, Vevo részérol megtekintett és
megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) allapotaval teljesen aranyos, vevo a jovoben sem timaszthatnak
vételar csokkentési igényt az eladé felé a fentiekre vagy az altala bevont szakértdk altal megallapitott
paraméterckre hivatkozva.
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Vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlanrész értékesitése a jelenlegi természeti és jogi allapotban torténik, az
esetleges még nem ismert, takart problémék, tovabba az ingatlanrész rejtett hibai vagy a lehetséges szakértbi
vizsgalattal feltarhat6 hibai tekintetében az Elado a kartéritési, jotallasi, szavatossagi kotelezettségét kizarja.

A 3. pontban hivatkozott telekalakitissal érintett Nagykanizsa belteriilet 695/8 hrsz-u mgatlant terheli az E.ON
Dél-dunantili Aramhalézati Zrt. javira a 32252/2019/2018.12.12. szamu hatérozattal, 45 m? teriiletre bejegyzett
vezetékjog vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi 6vezetre vonatkozo tilalom, mely a jelen szerzodés
szerinti telekalakitast (telekhatirrendezést) kovetden a megndvekedett, 1116 m? alapteriilettel visszamaradé
Nagykanizsa belteriilet 695/9 hrsz-i ingatlanra keriil tjegyzésre.

Eladénak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kozmii/szolgaltatd vezetékekrdl vagy egyéb kozérdeki
szolgalmi jogrol nincs tudomasa, a szolgaltatok altal esetlegesen utdlagosan bejegyzésre keriils ilyen jogok
miatt az Elad6 Onkormanyzat a Vevd felé nem all helyt.

Eladé felhivja Vevd figyelmét, hogy az E-KOZMU rendszerben elérheté kozmiitérkép nem feltétleniil a valés
adatokat tartalmazza.

Elad6 kijelenti, Vevd tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanrész per-, teher- és
igénymentes.

Eladé az altalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL. torvény (AFA tv.) 88. § (1) bekezdése alapjan a 86.
§ (1) bekezdésének j) és k) pontjaban emlitett termékértékesitését, azaz jelen ingatlanrész értékesitését is
adokotelessé tette.

Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben a vételar megfizetésével késedelembe esik, Elad6 a Vevovel szemben
Ptk. 6:155. § szerinti késedelmi kamat kovetelésére jogosult. Amennyiben Vevoé fizetési késedelme a 15 napot
meghaladja, ugy Eladé jogosult ezen adasvételi szerzodéstdl egyoldalian, a szerz6dés teljesitéséhez fiiz6do
érdek megsziinésére hivatkozva — a teljesitésre t6rténd kiilon felszolitas és pothataridé tizése nélkiil - irasbeli
nyilatkozattal elallni. Elallas esetén a Vevd koteles az Eladot a szerz6dés megsziinésével dsszefiiggésben ért
karok megtéritésére.

Felek megallapitjak, hogy az adasvétel tirgyat képezd ingatlanrész értékesitése esetén a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. CXCVL. torvény (Nvtv.) — Magyar Allamot megilletd elévasérlasi j jogra vonatkozé — 14. § (2)
bekezdés rendelkezéseit nem kell alkalmazni tekintettel arra, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan értéke
nem ¢€ri el az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millié forint
Osszeget a Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérdl szo16 2024. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdés b)
pontja értelmében.

Elad6 kijelenti, hogy az adisvétel tirgyit képezé ingatlanrészen a vételar teljes kiegyenlitéséig
tulajdonjogat fenntartja, kijelenti tovibba, hogy a vételar teljes kiegyenlitését — azaz a vételar teljes
Osszegének Eladé szamlajan tortént jovairast — kovetden 8 munkanapon beliil kidllitott kiilén nyilatkozattal
(bejegyzési engedély) jarul hozzi ahhoz, hogy a Foldhivatal 830.063/2025. szami hatirozataban foglalt
telekalakitis (telekhatirrendezés) atvezetésre és az adasvétel targyat képezé ingatlanrészre Vevé 1/1
arinyu tulajdonjoga adisvétel és telekalakitis jogcimén bejegyzésre Kkeriiljon az ingatlan-nyilvintartisba
a Nagykanizsa belteriilet 695/7 hrsz-i ingatlanra beépitési kotelezettség biztositasara, 2024.01.02. napjatol
szamitott 5 év idGtartamra a javara a tulajdoni lapon ITI/2. sorszam alatt bejegyzett elidegenitési tilalom,
valamint 3.600.450,- Ft erejéig, a 2024.01.02. napjatol szamitott 5 év idGtartamra a beépitési kotelezettség
biztositékaként a meghiisulasi kotbérrel egyezo osszeg, mint kovetelés biztositasara a javara a tulajdoni lapon
II1/3. sorszam alatt bejegyzett jelzilogjog valtozatlan fenntartisaval.

Felek rogzitik, hogy a Hatirozat szerinti telekalakitds atvezetését kovetden az érintett ingatlanokra a Végh
Zoltan foldmérd altal készitett 66/2025-V. munkaszamu valtozasi vazrajzon szerepld kimutatis alapjan és a
Hatarozat szerint keriil at/visszajegyzésre a kozmiivekkel kapcsolatban bejegyzett vezeték- és egyéb jogok.

A szerz6deés jelen pontjaban foglaltaknak megfeleléen Eladé a vételar megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja,
az adasvétel targyat képez6 ingatlanrészre, azaz az Eladd az adasvétel targyat képezd Ingatlanrészt a vételar
hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti un. tulajdonjog-fenntartassal adja el, a Nagykanizsa belteriilet
695/8 hrsz-u ingatlan — kizar6lag telekalakitissal egybekotve értékesitésre keriild 226 m2 alapteriiletre vetitve
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kiszamolt — 226/636-o0d tulajdoni illetéségére vonatkozo tulajdonjog-fenntartas ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyeztetésével, a Ptk. 6:216.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleldoen az ahhoz kapcsolodé vevdi jog
feltiintetésével, melyre tekintettel Elad6 feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasit adja ahhoz, hogy a
Vevé a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevdi jogot a Nagykanizsa belteriilet 695/8 hrsz-ii ingatlan
226/636-0d tulajdoni illetdségére az ingatlan-nyilvintartisba bejegyeztesse a jelen szerzédés ingatlaniigyi
hatdésagi benyujtisatol szimitott 2 honapos hataridé elteltéig.

Eladé megerdsiti, hogy a jelen pontban hivatkozott 226/636-od tulajdoni illetéség kizarélag a
tulajdonjogfenntartisra tekintettel a Ptk. 6:216.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelen bejegyzendd
tulajdonjogfenntartishoz kapesoléodoé vevéi jogra tekintettel keriill megallapitasra, és Felek részérdl
kizarélag a 3. pontban hivatkozott Hatirozat szerinti telekalakitas atvezetésével egyidejiileg torténd
adasvételre all fenn szandék.

Elado és Vevo megiallapodnak, hogy amennyiben az adasvételi szerzdés a Vevd részérdl kiadasra keriilé
bejegyzési engedéllyel egyidejilleg keriil benyujtisra az ingatlan-nyilvintartasi hatésighoz, abban az
esetben a fent megjellt vevdi jog bejegyzését Felek nem kérik.

Felek a jelen szerzédés aldirasaval kozosen kérik az ingatlaniigyi hatésagot, a bejegyzési engedély
becsatolisat kovetoen a telekalakitist engedélyezd végleges hatirozatanak és a hozza csatolt zaradékolt
valtozasi vazrajznak megfeleléen a Nagykanizsa belteriileti 695/7, 695/8 és 695/9 hrsz-ii ingatlanok
telekalakitasat (telekhatarrendezését) sziveskedjen atvezetni az ingatlan-nyilvantartasban és a hozza tartozo
térképen ugy, hogy a 695/8 hrsz-u ingatlanbél a 695/7 hrsz-u ingatlanhoz csatolisra keriilé 226 m2
alapteriiletit ingatlanrészre Vevo 1/1 aranyu tulajdonjoga adasvétel és telekalakitias jogcimén Kkeriiljon
bejegyzésre, a Nagykanizsa belteriilet 695/7 hrsz-u ingatlanra beépitési kotelezettség biztositasara,
2024.01.02. napjatol szamitott 5 év idStartamra a tulajdoni lapon III/2. sorszam alatt bejegyzett elidegenitési
tilalomnak, valamint 3.600.450,- Ft erejéig, a 2024.01.02. napjatél szamitott 5 év idGtartamra a beépitési
kotelezettség biztositékaként a meghitsulasi kotbérrel egyezd Gsszeg, mint kdvetelés biztositisara a javara a
tulajdoni lapon III/3. sorszam alatt bejegyzett jelzilogjognak ingatlan megnévelt teriiletére torténd
tovabbjegyzésével, azzal, hogy az elidegenitési tilalom és a jelzalogjog valtozatian feltételekkel fennmarad az
ingatlan egészén, az eredeti ranghelyen, mig a kialakulé 695/9 hrsz-i ingatlan az Eladé tulajdoniban marad
a megndvekedett 1116 m2 alapteriilettel az eredeti szerzési jogcim alapjan.

Elado kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartisba vett jogi személyiséggel rendelkezé Onkorményzat
[nyilvantartds neve: koltségvetési szervek torzskonyvi nyilvantartdsa, nyilvantartdst vezet szerv: Magyar
Allamkincstdar, Eladé nyilvantartdsdban szerepld torzskonyvi azonosité szima (PIR): 734444], Vevd
Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személyiséggel rendelkez6 gazdasagi tarsasagként [myilvantartds
neve: cégnyilvantartds, nyilvantartdst vezetG szerv: Zalaegerszegi Torvenyszék Cégbirdsdga, a cég
nyilvantartasi szama: Cg.20-09-075732] kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil. Felek kozosen kijelentik, hogy szerzodéskostési
képességiik nem korlatozott és tulajdonszerzésiiknek akadalya nincs.

Felek rogzitik, hogy Vevo a szerz6dés elvasarlasi jog jogosultjaval szembeni hatilybalépése utan, a vételar
teljes Osszegii kifizetését kovetden az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéssel szerez tulajdonjogot az adasvétel
targyat képezo6 ingatlanrészen.

Az ingatlanrész a teljes vételar fentiek szerinti megfizetését (eladé bankszamlajan tortént jovairas) koveto 15
napon beliil keriil birtokbaadasra, a birtokbaadasrdl kiilon jegyzokonyv késziil.

Vevét a birtokba adastdl terhelik az adasvétel targyat képezo ingatlanrésszel kapcsolatos koltségek.

Elado6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan-rész értékesitésérol az Snkormanyzat vagyonarol, a
vagyongazdalkodas €s a vagyonhasznositas szabalyairdl sz6l6 35/2010. (XI. 04.) 6nkormanyzati rendelet 26.§
(1) bekezdésének 19. pontja szerinti hataskérében a polgarmester dontott.

Felek megallapodnak, hogy a telekalakitas és tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése irant
intézkedni a bejegyzési engedély ingatlaniigyi hat6sag részére torténd megkiildésével és a vételar teljes, igazolt
mddon tortént kiegyenlitésétol szamitott 8 munkanapon beliil Elad6 kételezettsége, de a tulajdondtruhazasi
illeték és a fizetendd ingatlan-nyilvintartasi eljaras dija azonban Vevét terheli.



25. Vevé, mint vagyonszerzési illeték fizetésére kotelezett tudomasul veszi, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6
2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 112. §-a figyelembevételével a
vagyonszerzési illeték megallapitasihoz sziikséges nyilatkozatokat iigyfélként az adohatésag informatikai
rendszerében vagy az ad6hatdsag elott papiralapon neki kell megtennie.

Vevd tudomdsul veszi, hogy az adatlapot az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 30 napon beliil kell
benyujtani a NAV-hoz.

Elado tajékoztatja a Vevot, hogy a Nemzeti Ado- és Vamhivatal (NAV) a vagyonszerzési illeték
megallapitasahoz sziikséges nyilatkozatok benytjtasaval kapcsolatban az alabbi informacidkat tette kozzé: A
B400E-adatlapot legegyszeriibben az Online Nyomtatvanykitolté Alkalmazasban (ONYA) Iehet benytijtani a
NAV-hoz. Az 1j, elektronikus ingatlan-nyilvéantartisi eljarashoz igazodé B400E az ONYA-ban az Uj
nyomtatvany > Bejelentések > Illeték meniipontban talalhato. Az adatlapot akkor is a NAV-hoz kell
bekiildeni, ha az ingatlan-nyilvantartasi eljarast papiralapon kezdeményezték. Az adatlapot a vagyonszerzd
vagy a keépviseléje is kitoltheti az ONYA-ban. Azonositott bejelentkezéssel az adatlap kit6ltés utan
elektronikusan be is kiildhetd.

26. Felek a jelen okirat alairasaval — az ligyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Uttv.) 43.§ (1) bekezdésére és 66. § (3) bekezdésére figyelemmel — meghatalmazzik a
Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatalaval kézszolgalati jogviszonyban llé6 dr. Vass
Veronika kamarai jogtanicsost [Kamarai Azonosité Szama: (KASZ) 36078408, a Zala Varmegyei Ugyvédi
Kamara E000679/2025. sz. hatdrozatdval az ingatlan-nyilvantartdsi iigyben valo eljardsra jogosultak
nyilvdntartdsdba felvéve] az okirat szerkesztésével és ellenjegyzésével.

A Felek eziton meghatalmazzak az ellenjegyz0 jogtanacsost, hogy az 1. és 2. pontban jelslt ingatlanok
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosag elotti eljarasban teljeskériien eljarjon a jelen megallapodas
szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevdi jog bejegyzése, valamint a telekalakitas és tulajdonjog
valtozas atvezetése targyaban (beleértve, de nem kizardlagosan az ezzel Gsszefiiggd barmely jognyilatkozat
alairasat és a jogorvoslati eljarasban torténé képviseltét is). A kamarai jogtanicsos az Uttv.-ben foglalt
Jogkdrrel jogosult eljarni, és e korben a Felek helyett és nevében jognyilatkozatokat tenni és elfogadni.

A kamarai jogtanicsos az Uttv. 44.§ (1) bekezdésében foglalt rendelkezésnek megfelelden ellenjegyzésével
tanusitja, hogy az okirat a jogszabalyoknak megfelel, a felek nyilatkoztak arrdl, hogy az okiratban foglaltak
megfelelnek az akaratuknak.

Vevd megerdsiti, hogy a szerz6déssel kapcsolatban jogi- és adotandcsra a jelen Szerzddést ellenjegyzd
kamarai jogtanacsostol nem tartanak igényt.

Jelen szerzodés alairasaval Felek a pénzmosas ¢és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIII. torvénnyel (Pmt.) 6sszhangban engedélyezik a személyazonossaguk
és képvisel6jiikk személyazonossaginak az ellendrzését, a személyes adataik kezelését, az iigyfélazonositasi
eljaras eljaré kamarai jogtanacsos altali lefolytatasat, iigyfélazonositas sordn a Felek altal bemutatott, személyi
adatokat tartalmazé okmanyokrél fénymasolat készitését, valamint Felek tudomésul veszik, hogy a jelen
szerz6dést ellenjegyz kamarai jogtanacsos jogosult az iigyfélazonositasi eljaras soran megkeresni az illetékes
hatésagokat az Uttv. és a Pmt. rendelkezéseivel dsszhangban. A jelen szerzédés alairasaval a felek kijelentik,
hogy az eljar6 kamarai jogtanicsos elbzetesen tajékoztatta dket az azonositas céljarél, modjarél és az
azonositas kiterjedési korér6l, valamint az ellenjegyzésben részvétel visszautasitasinak a kotelezettségérdl.
Eljar6 kamarai jogtanicsos tijékoztatia a Feleket, hogy adataik a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatisa, az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasira a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatisa és a Feleket nyilvantartd birosag
(Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirésaga) vagy hatésiag (Magyar Allamkincstir) kdzhiteles nyilvantartasa
alapjan.

A kamarai jogtanacsos az okiratban megjelélt felek, illetve az eljaré képviseldik Uttv. és a Pmt. szerinti
azonositasat fenticknek megfeleléen elvégezte, és az okiratot - amely a jogszabalyoknak megfelel - a felek
elotte irtak ala vagy az okiraton szerepld alairast el6tte sajatjukként ismerték el.

27. E szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, valamint a nemzeti vagyonrél sz6lé
2011. évi CXCVLI. torvény rendelkezései iranyadok.



6

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz6désben foglaltakat a Ptk. 6:59.§ (2) bekezdésére figyelemmel
hataroztak meg, a jelen telekalakitisi és adasvételi szerzodést elolvastik, tartalmat megismerték és azt, mint
akaratukkal mindenben megegyezot a mai napon alairtak.

Kelt.: Nagykanizsa, Kelt.: Nagykanizsa,
Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Fecofuvar Kft.
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Képv.: Lendvai Ferenc iigyvezet6
Eladé (vezetd tisztségviseld)
Vevé
Az okirat a jogszabalyoknak megfelel.
Az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom és az okiratot ellenjegyzem:
Nagykanizsa, Nagykanizsa,
AJNKB .../......(......) szamu hatdrozata alapjan. Pénziigyi ellenjegyzés:
Nagykanizsa, ..................
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Ugyiratszdm: NK/14/731-5/2025.
Ugyintézé: Pap J6zsef (tel.: 20/849-2330)

Javaslat a 695/8 hrsz-i beépitetlen teriilet egy részének értékesitésére

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Fecofuvar Kft. képviseletében Lendvai Ferenc iigyvezetd vételi ajanlatot nyijtoit be a tarsasag
tulajdondban levd nagykanizsai 695/7 hrsz-0, Virdg Benedek u. 2/G. szim alatti ingatlannal kdzvetlen
szomszédos 695/8 hrsz-u kivett beépitetlen terillet megnevezésii ingatlan egy részére. Kérelméhez
csatolta a Végh Zoltin foldmerd altal készitett 66/2025-V munkaszdmu valtozasi vazrajzot. (kérelem,
tervezett telekalakitasi munkarészek mellékelve)

Nagykanizsa Megyei Jogi Viaros Onkormanyzata a tulajdonaban levd 2,8 hektir alapteriiletii, volt
Volan-Dézsa Sportielep Gvezeti besorolasit koribban — annak kihasznélatlansiga miatt — kiilonleges
sportcélii Gvezetbo! lakoteriileti Gvezetbe sorolta, majd a tdmb wjraosztaséval 17 db épitési- és 1 db
kozlekedeési céli ingatlant alakitott ki.

A Virdg Benedek utcirél megkozelithetd 7 db épitési telek koziil nyilt versenytargyaldson a 695/3
hrsz-t6] a 695/7 hrsz-ig terjedd ingatlanok értékesitésre keriiltek, a 695/8 hrsz-i telek egy részét és a
695/9 hrsz-i fSldrészletet a Kanizsai Teniszklub Egyesiilet hasznalja, igy azok Onkormanyzati
tulajdonban maradtak. (tzlajdoni lapok, térképkivonat mellékelve)

A kérelemhez csatolt telekhatirrendezésrdl sz6l6 vazrajz alapjan a 695/8 hrsz-a, 636 m? talapteriileti
telek déli, 410 m? részét az egyesiilet altal kiépitett keritéssel lezarva birtokolja, ellenben a telek
északi, 226 m> alapterilletli része hasznositatlan, igy az érintett foldrészletekre telekalakitisara
vonatkozo Gvezeti besorolés szerint, a 226 m? alapteriiletii ingatlanrész 3sszevonhatoé a vele kdzvetlen
szomszédos, a kérelmez6 tulajdondban levd foldrészlettel azzal, hogy a 695/8 hrsz-i ingatlanbol
visszamarad6 410 m2 nagysagu telekrész is beolvad a 695/9 hrsz-ii ingatlanba az alabbiak szerint.

VALTOZAS ELOTT VALTOZAS UTAN
Hrsz. | Megnevezés m? Hrsz. | Megnevezés | m?
695/7 kivett 657 695/7 | kivest beepitetien | 883
695/8 beépitetlen 636 695/9 terlllet 1116
695/9 teriilet 706

1999 1999

A 695/8 hrsz-u ingatlanbdl levalasztandé 226 m2 alapteriileth foldrészlet forgalmi értékének
megallapitisira ingatlanforgalmi szakértdi vélemény késziilt, mely értékbecslések a telekrész piaci
értékét — figyelemmel a fent ismertetett valamennyi adottsigra netté 1.968.504 Ft + AFA, azaz brutté
2.500.000 Ft osszegekben allapitotta meg. (értéklapok mellékelve)

NAGYKANIZSA

8800 NAGYKANIZSA, ERZSEBET TER 7. TELEFON: +36 20/995 0700



Az Onkormanyzat az AFA tv. 88. § (4) bekezdés alapjén a 86. § (1) bekezdésének J) és k) pontjaban
emlitett termékértékesitését csak a lakéingatlannak nem mindsiild ingatlanokra kiterjedGen tette
adokotelessé, igy a jelen foldrészlet értékesitése nem mentes az AFA alol.

Az ingatlan a forgalomképes ingatlanok kozé van besorolva, igy értékesitése témogaté polgarmesteri
dontés esetén lehetséges.

Nagykanizsa Megyei Jogh Viros Kozgyiilésének az Onkorminyzat vagyonarél, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositis szabalyairél szolé 35/2010. (X1.04.) szim rendelete
/a tovabbiakban: vagyonrendelet/ 26. § 19. pontja alapjan: a polgarmester hataskorébe tartozik ,, az
tizleti vagyon korébe tartozo nett6 10.000.000,- Fi egyedi forgalmi értéket meg nem haladé ingatlanok,
portfolié vagyon elidegenitése a gazdasdgi programmal ésszhangban”

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVIL toérvény (Nvtv.) 13. § (1) bekezdése szerint:
., Torvényben, valamint a helyi dnkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogadt atruhdzni — ha torvény kivételt nem lesz — csak versenyeztetés itjdn, az dsszességében
legelonydsebb ajdanlatot tevo részére, a szolgadltatds és ellenszolgaltatas értékardnyossdgdval lehet.”

A vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint: ,, Az dnkormdnyzati vagyont értékesiteni, a vagyon
Jeletti vagyonkezelés jogdt, a vagyon haszndlaidt, illetve hasznositdsi jogdt dtengedni, amennyiben az
érintett vagyonidrgy egyedi brutté forgalmi értcke a torvényben meghatdrozott értékhatdrt
meghaladja, — ha iorvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetési eljdrds wtjdn, a legjobb ajanlatot
tevi részére lehet.”

Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérdl szélé 2024, évi XC torvénmy 5. § (2)
bekezdésének b) pontja alapjdn a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték.

Az Nvtv, 14, § (2) bekezdése szerint: ,, Helyi onkormadnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése
esetén — a (3)—(4) bekezdésben jfoglalt kivétellel — az dllamot minden mds jogosultat megeldzé
elovasaridasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése alapjan: ,,4 (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazmi a 13. § (1)
bekezdése szerint meghatdrozott értékhatar 20%-dt el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.”

A 226 m? ingatlanrész értcke nem éri el a brutté 25.000.000,-Ft egyedi forgalmi értéket, igy azok
esetében nem &ll fenn az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint eldirt nyilvanos versenytirgyalison torténd
értékesités kotelezettsége, tovabba azok értéke kiilon sem éri el a brutté 5.000.000,-Ft egyedi forgalmi
értéket, igy a magyar 4llam elévasarlasi joga az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan nem all fenn.

A fentiek alapjin javaslom a nagykanizsai 695/8 hrsz-ii ingatlan 226 m? alapteriileti részének
elidegenitését az értékbecslés szerinti brutt6 2.500.000 Ft forgalmi érték, valamint az ingatlanforgalmi
szakért6 részére kifizetett dij egyiittes Ssszegének figyelembevételével brutté 2.540.000 Ft vételar
megallapitisa mellett.

dontést alairni.

Nagykanizsa, 2075 JUN 2 3,




Dontés:

Nagykanizsa Megyei Jogi Viros Onkormanyzata képviseletében eljarva az 6nkormanyzat vagyonarol,
a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairol szolé 35/2010. (X1.04.) Snkormanyzati
rendelete 26.§ (1) bekezdés 19. pontjaban biztositott hataskdromben

I. egyetértek a nagykanizsai 695/8 hrsz-4. 636 m* alapterilletii ingatlan 226 m? alapteriileti
részének a Fecofuvar Kft. részére torénd elidegenitésével a Végh Zoltan foldmérd altal
készitett 66/2025-V munkaszami valtozasi vazrajz szerinti azzal. hogy a telekalakitasban
eljaro hatosag a telekhatarrendezést végleges hatdrozataval engedélyezi.

2. a keérelmezé tulajdondban levé 695/7 hrsz-ii ingatlannal dsszevonando, 226 m2 alapteriiletii
foldrészlet vételarat 2.000.000 Ft + AFA. azaz brutt 2.540.000 Ft Osszegen allapitom meg.

Hataridé (a telekalakitasi kérelem benyujtasara): 2025. jilius 30.
Hatarido (az adasvételi szerz0dés megkstésére): a telekalakitast engedélyezé hatarozat
kézhezvételét kivetd 30 nap
Felelds: Tarnok Ferenc osztalyvezet6
Operativ felelés: Gvuranecz Noémi csoportvezetd
dr. Farkas Roland vezetd jogtanacsos, jogi csoportvezetd
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Tobbszori egyeztetés és megbeszélés utan, eziiton szeretném jelezm vetell szandékomat az Onkormanyzat tulajdoniban
lévé, 695/8 helyrajzi szamu ingatlan egy részére vonatkozéan. A kérdéses teriilet a sajat telkem (8800 Nagykanizsa, Virag
Benedek utca 2/G, HRSZ 695/7) kbzvetlen szomszédsagaban taldlhatd, és a telekhatar rendezése, valamint a
teriilethasznalat jogszer(i szabalyozisa érdekében szeretném megvasarolni.

ElGzetes egyeztetéseinket kivetGen Vég Zoltan foldméré elkészitette a sziikséges tervrajzokat, amelyek alapjan pontosan
meghatérozhaté a megvasarolni kivant teritletrész. A foldmérd altal készitett dokumentumokat jelen levelemhez
csatolom_ Tovabba csatoltam az Allami F&épitészeti Iroda elézetes hozzajarulasat is, melyben jelzik , hogy résziikrél is
végrehaijthat6 a telekalakitas . '

A megbeszélések szerint lehet&ség nyilhat a sz6ban forgé telekrész killonvalasztasara és értékesitésére. Természetesen az
ezzel kapcsolatos dsszes foldhivatali, megosztasi és egyéb iigyintézési kbitségeit teljes mértékben atvallalom.

Az emlitett cimen az elSirasok szerint a csaladi haz épitése megtortént, befejezett dllapotu . Szeretnénk nekidllni a belsé
udvar, illetve a kerités épitésének . Ezért lenne fontos , hogy mielébb egybe legyen a telek .

Kérem szives hozzajarulasat a folyamat hivatalos elinditasahoz, és bizom benne, hogy kérelmem pozitiv elbiralasban
részesiil.

Tisztelettel:
Lendvai Ferenc
Fecofuvar Kft

Tel.: +
www.fecofuvarhu

Nagykanizsa, 2025. majus 21.

—Mellékletek:
66_25-V Telekalakitasi helyszinrajz Nkanizsa 695p7p8p9 hrsz Hatarrendezése.pdf 212 KB
66_25-V Vvr Nkanizsa 695p7p8p9 hrsz Hatarrendezése.pdf S 2_81 KB
66_25-V Teniszpalya mérés Nagykanizsa 695p7p8p9 hrsz.pdf 321 KB
66_25-V Mvazlat Nkanizsa 695p7p8p9 hrsz Hatarrendezése.pdf 445 KB
66_25-V Tersz Nagykanizsa 695p7p8p9 hrsz Hatirrendezése.pdf 293 KT3
IMG_20250521_0001.pdf : T AKB
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VEGH ZOLTAN

.............. Nagykanizsa
........... foldmerg . belteriilet
A munkavégzé neve
Munkaszam: ....... ... 66/2025'\/

TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ

a 695/7, 695/8 és a 695/9 helyrajzi szamu féldrészletek hatarrendezésérdl.

Méretarany= 1:1000

(1/¥59)

eojn ),epeuea 53’“/\

Cimkoordinatak §95/7 hrsz
__Pontszém i ¥ X
1 492589 126519
Cimkoordinatak 695/9 hrsz
| Pontszam Y X
1 499589 126502
A telekalakitasi helyszinrajzon abrazoltak a természetbeni Készitette: Becsehely, 2025. méjus 24.
allapotnak megfelelnek. Véah Zolts
A telekalakitassal tervezett telekhatartol a meglévé épiiletek 4,0 g ‘,’m’"
méteren belill is talalhatok. foldmérG
A telek lejtési viszonyai 20% alatt vannak.
a 695/7 hrsz beépitettsége 24.0 %, .
a 695/9 hrsz beépitettsége 5.4 %. Fiilép Katalin

minéségtanusito tervezé
ing.rend.min.sz.: 2196/2011



VEGH ZOLTAN Nagykanizsa

Jfoldméro beltertilet
8866 Becsehely, Kossuth Lajos 1t 4/C. Adatszolgaltatas iktatészama: 2-463/2025

Munkaszim: 66/2025-V V A L TOZ A S I VA Z R A J Z

a 695/7, 695/8 és a 695/9 helyrajzi szamu féldrészletek hatarrendezésérol.

Méretarany= 1:1000

. Cimkoordinatak 695/7 hrsz
! Pontszam Y X
f 1 492589 126519
Cimkoordinatsk 695/9 hrsz
! Pontszam Y X
; 1 497589 126502
Viltozas elétti allapot Valtozas utani allapot a
Alrészlet Terillet Alrészlet Teriilet >
Hrsz |, L. o AK Hrsz | L o AK [Szolgalmi és egyéb jogoki '%
jel| miiv. aga | £| ha m? jel| miv. aga | €| ha. m? @
s = =
7 2 3 4 5 6 7 8 9 70 17 12 13 74
695/7 (kivett) 0.0657 - 695/7 (kivett) 0.0883 - . Virag
beépitetien beépitetlen Benedek
terilet teriilet utca
695/8 (kivett) 0.0636 - - - - -
beépitetlen
teriilet
695/9 (kivett) 0.0706 - 695/9 (kivett) 0.1116 - Vezetékjog: 11l/3. E.ON Virag
beépitetlen beépitetien l.isz.: 32252/2019/2018| Benedek
tertlet teriilet {45 m2) utca
Osszesen: 0.1999 0.1999
A véltozas akaratunknak megfeleiéen A vazrajz méretek levételére nem alkalmas
tortént:
Becsehely, 2025. majus 24. A helyrajzi szdmozas és teriiletszamitas helyes.
i Ez a zdradék a keltezéstol szamitott eqy évig hatalyos.
Végh Zoitan
KESZIO: ...
Foldmérd ig. szama: 7621 NAGYKANIZSA, 2025, hG ...... nap
Fiilop Katalin ZaradéKolo: ................ccooeeeeean.

MinGséget tanusito:

Ing. rend. min. szam: 2196/2011 Ing. rend. min. széma: ......./.




Virdg Benedek utca

(664/1)




Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat
Megrendelés szam:30005/17421/2025
2025.05.14
NAGYKANIZSA Szektor : 33
Belteriilet 695/7 helyrajzi szam
8800 NAGYKANIZSA Virag Benedek utca 2/G.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Hivett beépitetlen teriilet . 0 657 0.00
LRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 180921/2/2024.01.18
jogcim: adasvétel
utalas: II /1.
jogallas: tulajdonos
név: FECOFUVAR KORLATOLT FELELOSSEGD TARSASAG
cim: 8800 NAGYKANIZSA Liszt Ferenc utca 6.B.lph.l.em.3.
tdrzsszam: 26144849

MLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 46162/2018.12.12

Onallé széveges bejegyzés atjegyezve a 695/1 hrsz-d ingatlanbél telekalakitas, megosztas
folytan.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 180921/2/2024.01.18
Elidegenitési tilalom a beépitési kételezettség biztositasara.
2024.01.02. napjatdl szamitott 5 év iddtartamra.
jogosult:
név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA toérzsszam: 15734446
cim : 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 180921/2/2024.01.18
Jelzalogjog 3 600 450 FT,azaz harommillidé~hatszézezer-négyszazdtven FT erejéig .
2024.01.02. napjatél szamitott 5 év idotartamra, a beépitési kdtelezettség biztositékaként a
meghitsuldsi kotbérrel egyezd 6sszeg, mint kévetelés biztositasara.

jogosult:
név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA térzsszam: 15734446
cim : 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.

Az E-hiteles tulaidoni lap misolat tartalma a kladast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld- adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min®siil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

4

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/17422/2025
2025.05.14
NAGYKANIZSA Szektor: 53
Belteriilet 695/8 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 636 0.00
LRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idsé: 46162/2018.12.12
eredeti hatarozat: 35241/1991.08.06
jogcim: atszallas 35241/1991.08.06
jogallas: tulajdonos
név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.
toérzsszam: 15734446

HLRESZ
2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 46162/2018.12.12

Onallé szoéveges bejegyzés atjegyezve a 695/1 hrsz—u ingatlanbol telekalakitads, megosztas
folytan.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 32252/2019/2018.12.12
eredeti hatarozat: 35116/2014.04.01
Vezetékjog vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsdai 6vezetre vonatkozé tilalom.
45 m2 terililetre, bejegyzés kijavitasa.
jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Baza tér 8/A.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Fdldhivatal

Zala Varmegyei Kormdnyhivatal
Nagykanizsa 8800 Platan sor 2. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/17423/2025
2025.05.14
NAGYKANIZSA Szektor: 53
Belteriilet 695/9 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen terilet 0 706 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 46162/2018.12.12
eredeti hatarozat: 35241/1991.08.06
jogcim: atszallas 35241/1991.08.06
jogallas: tulajdonos
név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet tér 7.
torzsszam: 15734446

MRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 46162/2018.12.12

0Onalld szdéveges bejegyzés atjegyezve a 695/1 hrsz-u ingatlanbél telekalakitas, megosztas
folytan.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Fz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Ertékelt ingatlan: Nagykanizsa belteriilet 695/8 hrsz. 226 nm része

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK — TANI'JSiTVANY’ )
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Telepiilés (varos, keriilet): Nagykanizsa
Utca, hazszam: Virag Benedek utca
Iranyitoszam: 8800
Hrsz.: 695/8 hrsz (226 m? része)

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Nagykanizsa Megyei Jogli Viros
Onkorményzata 1/1 (8800
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.)

Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Telek teriilete 6sszesen: 636m? Kialakitas alatt 16vé 226 m?2

Felépitmény (netto) alapteriilete Gsszesen: Nincs

Kézmii-ellatottsdg: nincs
Jelenlegi funkcio: kivett beépitetlen teriilet

ERTEKELES
Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitas

Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 6sszehasonlité médszer
Ertékelés fordulénapja: 2025. 06. 10. érvényes: 180 nap

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 2.500.000,- Ft azaz

Kettémillio - otszazezer forint
Amennyiben a mindsitett tranzakcié AFA kételes, ugy a meghatérozott forgalmi értékbe az AFA is bele van foglalva.

Nagykanizsa, 2025. junius 16.

T =~p/
S8 Y>< AE 4l
Y EUFim ”G\; Néubaner Jaszl6 Qi’
d o 2d00 Nagynanrud

L =S )| EURM %0470, AN
\QE&_ PFelsGszintd In atlanszakma
N <304:1LJSZAF bejegyzett vezel szakérts
KJ 543439 02. Ingatlan értékbecsld
ADAMIL Kft. Nagykanizsa

1/7

ADAMIL Kft. Nagykanizsa Rakéezi utca 44.
Telefon: 93 /536 — 477 Fax: 93 /536 — 478 E-mail: adamil@adamil. hu
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Ugyiratszam:  830.063/2025. Targy: Telekalakitasi engedély

s
A

—

Ugyintezé: Kopcsandi Péter Hiv. szam: i -i
Telefon: 93/795-056 Melleklet: - L 3
. N @ /';
HATAROZAT S~ " -
\\__ //"'

A Zala Varmegyei Kormanyhivatala Foidhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly Faldmérési és Foldugyi
Osztaly 2. NAGYKANIZSA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA (8300 NAGYKANIZSA
Erzsébet tér 7.) kérelmére indult Nagykanizsa 695/7, 695/8 és 695/9 hrsz-i ingatlanok
telekalakitasat (telekhatarrendezés) a Végh Zoltan foldmerd altal készitett 620286/2025. szamon
zaradekolt valtozasi vazrajznak megfelelben

engedélyezem.

A kérelmezett telekalakitassal érintett ingatlan adatai: Nagykanizsa, beiteriiet

Vaitozas elstti sllapot Valtozas uténi sllapot

m
@
Alrészlet Teriilet Alrészlet Teriilet | %
Hrsz P AK Hrsz o AK  [Szolgaimi és egyéb jogok B
jel| mov.aga | 2| ham? jel| miv.aga | 2| ha.m? galimi s egyeb | g
s =
T 2 3 4 5 6 7 8 [] 10 11 12 13 14
695/7 (kivett) 0.0657 | - 695/7 (kivett) 00883 .- |. Virag
beépitetlen beépitetien Benedek
terulet terdlet | utca
695/8 (kivett) 00636 | - - - ) [o—
beépitetien
teriilet
695/9 (Kivett) 00706 | - 695/9 (kivett) 01116 - | Vezetékjog: iil/3. E.ON Virag
beépitetien beépitetien iisz. 32252/2019/2018 | Benedek
teriilet tertlet (45 m2) utca
Osszesen: 0.1999 0.1899

A kérelmez6 a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijardl sz6lé 1/2024 (1.30.)
KTM. Rendeletben elbirt igazgatasi és szolgaltatasi dijat a Zala Varmegyei Kormanyhivatal szamlajara
befizette.

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

FOLDMERESI £S FOLDUGYI OSZTALY 2.
8800 Nagykanizsa, Platén sor 2. Pf: 103. Tel: 93/795-056

E-mail foidhivatal.nagyggnizg_q@g_glg.gov,hu. Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Zala Véarmegyei Korménvhivatal Allami Fdépitész Iroda  ZA/010/00454-2/2025 szamu
szakvéleménye:

Az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyair6l szélo 384/2016. (XII. 2)) Korm. rendelet
{tovabbiakban: R.) 23/B.§ (1) bekezdésében meghatarozott szakkérdés vonatkozasaban a Végh
Zoltan foldmérd altal 66/2025-V munkaszamon készitett valtozasi vazrajz alapjan a Nagykanizsa
695/7, 695/8, 695/9 hrsz.-0 ingatlan telekalakitasi engedélyezésével kapcsolatban telepulésrendezési
€s epitesigyi szempontbol az alabbi allasfoglalast adom:

a telekalakitasi kérelem a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.),
valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérsl szold térvény
(tovabbiakban: MATYT.) telekalakitasra és telekméretre vonatkoz6 elbirasainak, a teleptlésrendezési
es epitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben és az egyes foldugyi eljarasok részletes
szabalyairol sz0l6 384/2016.(X).2.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:R.) 23/E-23/J. §-ban foglaltaknak,
valamint a telekméretre, telekmélységre, telekszelességre, telek megengedett legnagyobb
beepitettségére, a telken elhelyezhetd épiletek szamara, valamint az éplletek tervezett telekhataratot
valo tavolsagra vonatkozo helyi telepiilésrendezési és épitési koveteiményeknek megfelel.”

A hatirozat a véglegessé vildsanak napjatél szamitott egy év elteltével érvényét veszti, ha az
érdekeltek ez id3 alatt nem kérik a telekalakitis ingatlan nyilvantartasiba torténd bejegyzését.

Dontésem a kozléssel véglegessé valik, amely ellen fellebbezésnek helye nincs, az csak
kozigazgatasi perben tamadhatdé meg. A keresetievelet a Veszprémi Torvényszékhez cimezve, de a
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztalyanal, a vitatott kozigazgatasi cselekmeény
kozlesétdl szamitott harminc napon belil kell benyljtani. A keresetlevél benyujtasanak a
kozigazgatési cselekmény hatalyosulasara, vegrehajtasara halasztoé hatalya nincs, az a birosagtél
azonnali jogvédelem keretében kérheté. A keresetlevélben targyalas tartasa kérhetd. A jogi képviseld
nélkdl eljart felperes a keresetievelet jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is elterjesztheti,
amely a www.birosag.hu oldalon elérhets. A személyesen eljaré természetes személy felperes a
keresetlevelet benyujthatjia irdsban papir alapon (személyesen a foidhivatali fSosztaly barmelyik
Ggyfélszolgalatan leadva vagy postai Gton) &s elektronikus Gton is. Ha a szemelyesen eljaréd
természetes személy Ogyfél az elektronikus kapcsolattartasi modot valasztja, akkor a beadvényait
Ugyfélkapuja igénybevételével nydjthatia be. Ogyfélkapu regisztraciéval kapcsolatos segitség a
bitp:/lugyfelkapu.gov.hu honlapon talalhaté. Az elektronikus benyujtasi feldlet a hitps://e-papir.gov.hu
oldalon talalhato Grlap kitoltési szolgaitatas. A Kormanyhivatal hivatali kapu roviditése: ZALAMKH:
KRID kédja: 505722115. Az elektronikus aton tortend kapcsolattartasra kotelezett jogi személy,
gazdalkod¢ szervezet és az ugyfél jogi képviseldje minden beadvanyt kizarélag hivatali kapujan vagy
cégkapujan keresztil elekironikusan nyiijthat be. Gazdalkodd szervezet és az agyfél jogi képviseldje
szamara a jogorvoslat sordn kételezd a cégkapu hasznalata. Az elektronikus benyuijtasi felulet a
https://e-papir.gov.hu oldalon talalthato Grlap kitoltési szolgaltatas.



INDOKOLAS

NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS OONKORMANYZATA (8800 NAGYKANIZSA Erzsébet ter 7.)
kereimezte a Nagykanizsa 695/7, 695/8 és 695/9 hrsz.-u ingatfanok telekalakitasat. A kérelmet az
eléirasoknak megfelel6 telekalakitasi dokumentacioval egyutt benyujtotta.

A telekalakitasi eljaras soran a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féidhivatali Féosztaly Foldméresi és
Foldugyi Osztaly 2. a 2021.12.22-ei jogszabalyvaltozas miatt az egyes kézérdeken alapuld kényszerits
indok alapjan eljaré szakhat6sagok kijeldléserdt szolé 531/2017. (XHi. 29.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm.rendelet) 31.§-a értelmében 23/B. § szerinti szakkérdés elbiralasa vegett megkereste a Zala
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész lrodajat.

Zala__ Varmegyei Kormanvhivatal Allami  Féépitész  Iroda ZAJ010/00454-2/2025 szamu
szakvéleményének indokoldsa:

A Zala Varmegyei Kormanyhivata! Foldhivatali Féosztaly 2025. julius 3-an kelt, 830.063/2025 szamu
megkeresése alapjan a benyuijtott telekalakitasi kérelemhez csatoit dokumentumokat megvizsgaltam.
A rendelkezésemre allé adatok alapjan megallapitottam, hogy a tervezett telekalakitassal érintett
telkek a Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Szabalyozasi Tervérsl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkomanyzata Képviselo-testuletének  10/2019.(V.31.)
énkormanyzati rendelete (tovabbiakban:HESZ) alapjan Lke-1 jeli kertvarosias lakoterlet dvezetben
helyezkednek el.

A fervezett telekalakitas a telepulésterv végrehajtasat nem akadalyozza, a Meptv. a MaTRT., a
telepliésképi és épitési kovetelményekrd! szolod kormanyrendelet és a R. vonatkozo elbirasainak,
lletve a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, a telken elhelyezhet6 épitletek szamara, valamint az épiletek tervezett telekhatartol
val6 tavolsagra vonatkozo telepilésrendezési és épitési koveteiményeknek megfelel.

A R. 23/B.§(1) bekezdés alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint déntottem.

Hataskoromet és illetékességemet a Rendelet 23/B. § (1) b) pontja, a fovarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és miikddési szabalyzatarél szolo 15/2024.(V1.28.) KTM utasitas 24.§
(1-3) bekezdése, valamint a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi
keruleti) hivatalokrol szolé 568/2022.(XH.23.) Korm. rendelet 2.§(1) bekezdése allapitja meg.”

Az onalid jogorvoslatot az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél sz6ld 2016, évi CL. torvény (a
tovabbiakban: Akr.) 55.§. (4) bekezdése alapjan zartam ki, s e jogszabalyi helyre hivatkozassal adtam
tajékoztatast a jogorvoslat iehetdségérdl.

Dontésem az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. tarveny (a tovabbiakban: Akr.)
82. §-anak (1) bekezdése alapjan a kozléssel véglegessé valik. A jogorvosiat lehetségét az Akr. 114,
§-anak (1) bekezdése biztositia. A keresettevél benyujtasanak helyét és idejét a kozigazgatasi
perrendtartasrol sz6l6 2017. évi 1. tdrvény (a tovabbiakban: Kp.) 39. §-anak (1) bekezdése hatarozza
meg. A Kp. 39. §-anak (6) bekezdése alapjan a keresetievél benyujtasanak a dontés hatalyosulasara
nincs halaszid hatalya. A kézigazgatasi perben a targyalas tartdsa a Kp. 77. §-anak (2) bekezdése
alapjan kérhet6. A jogi keépviseld nélkal eljaro felperes részére a keresetlevéinek nyomtatvanyon



torténd elbterjesztését a Kp. 39. §-anak (2) bekezdése, valamint a polgari perben és a kézigazgatasi
birdsagi eljarasban atkalmazando nyomtatvanyokrol sz6i6 17/2020. (XIl. 23.) IM rendelet 6. §-anak (1)
bekezdése biztositia. Az elektronikus technol6gidk és eszkézok alkaimazasa, valamint a kotelezé
elektronikus kapcsolattartas a Kp. 29. §-anak (1) bekezdésén és a polgari perrendtartasrol szél6 2016.
évi CXXX. torvény 608. §-anak (1) bekezdésén alapul. Az azonnali jogvédelemre iranyulé kérelemnek
a keresetievéllel egyidejii benyuijtasat a Kp. 50. §-anak (1)—(3) bekezdése biztositja.

Hivatalom hataskarét és illetékességét az ingatian-nyilvantartasrd! szold 1997. évi CXLI. tv. 9. §(N
bekezdése; foldmiivelésigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeloleserd! szolo
383/2016. (XH.2.) Korm. rendelet 1. §, 36. § és 37. §-a, a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (fovarosi kertleti) hivatalokrol szolo 568/2022. (Xil. 23.) Korm. rendelet 1. § (3) és 2.
§ (1) bekezdése, valamint az egyes foldiigyi eljarasok részietes szabalyairdl szolo 384/2016. (X11.2)
Korm. rendelet 1. § és 3. §-a hatarozza meg.

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol széld 2016. évi CL. tdrvény 50. § alapjan tajékoztatom, hogy
az eljaras soran az ugyintézeési hataridé tallepésére nem kertit sor.

Nagykanizsa, 2025-09-01
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Dr. Sifter Rézsa féispan nevében és megbizésébq_l;?
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Kapjak: 3 7

1. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész (aﬁémifoé‘pite’éi@;afé.gov.hu)

2. NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA 8800 NAGYKANIZSA Erzsébet
tér7.

3. E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODG
RESZVENYTARSASAG 7626 PECS Buza tér 8/A.

4. lrattar
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