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Tisztelt Bizottsag!

A Nagykanizsa, Kossuth tér 3. szam alatti Tarsashazban 12 db 6nallo albetéttel rendelkez6
lakas talalhato, melyek kézil 6 db az 6nkormanyzat tulajdonaban és a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi &és Szolgaltato ZRt. kezelésében van.

Nagykanizsa Megyei Jogli Varos Kozgylilése 183/2023.(V1.26.) szamu hatarozataval déntott
— tobbek kézétt — arrél, hogy a Nagykanizsa, Kossuth tér 3. szam alatti tarsashazban levo
nagykanizsai 2397/A/3 hrsz-G lakas a hatarozathozatalt kévetden O6nkormanyzati
bérlakasként ne keriiljion hasznositasra, egyben az elidegenités érdekében azt korlatozottan
forgalomképes térzsvagyonbol forgalomképes iizleti vagyonba sorolta. A hatarozat az
értékesités formajat valamennyi ingatlan esetében, igy a 2397/A/3 hrsz-u lakas esetében is
kizarolag versenytargyalas utjan hatarozta meg.

A hasonlo lakasok értékesitésével kapcsolatos korabbi o6nkormanyzati doéntésekre
figyelemmel az 6nkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas
szabalyairdl sz6l6 35/2010. (X1.04.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdés 19. pontja
szerint biztositott hataskérémben a 2397/A/3 hrsz-G lakas esetében a zart — annak
haromszori eredménytelensége esetén nyilt — versenytargyalas tjan torténé hasznositasarol
déntottem.

A fent hivatkozott déntéseknek megfeleléen a Nagykanizsa, Kossuth tér 3. szam alatti
tarsashaz albetéteinek tulajdonosai részére a versenytargyalasi felhivasok megkildésre
kerultek, majd a zartkérii versenytargyalas eredményesen zarult.

A megtartott zartkordi versenytargyalas nyertesével az eredményhirdetést kévetd 45 hapon
belll szerz6dést kell kotni.

A versenytargyalasi kiirasba (2. szamua melléklet) foglalt feltételeket tartalmazo adasvételi
szerzbdés elbkészitésre keriilt fentieknek megfeleléen.

El6bbiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az 1. szamu mellékletként csatolt
adasvételi szerz6dés tervezetet attekintés utan tamogatni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyiilése Jogi, Nemzetpolitikai és Kézrendi Bizottsaga a
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, mint elado és Janda Albert, mint vevé
kozétt a Nagykanizsa, Kossuth tér 3. szam alatti tarsashazban talalhaté Nagykanizsa
belteriilet 2397/A/3 hrsz-u lakasingatlan értékesitése targyaban kotends, a jelen
elbterjesztés 1. szamua mellékletét képez6 adasvételi szerz6dés ellen kifogast jogilag nem
emel, azt alairasra javasolja.

(A hatérozatok elfogadéasahoz egyszeri szotobbség sziikséges.)

Nagykanizsa, 9025 SIiPT 2 6.
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A HATAROZATI JAVASLATHOZ
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amely létrej6tt egyrészr6l Nagykanizsa Megyei Jogii Viros Onkormanyzata [székhely: 8800
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., statisztikai azonosit6 Jel: 15734446-8411-321-20, adoszam: 15734446-
2-20, nyilvéantartast vezetd szerv: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szam (trzskényvi azonositd
szam, PIR): 734444] képvisel5: Horvath Jacint polgarmester, mint eladé (a tovabbiakban: Elado),

masrészrol Janda Albert (sziiletési név: ................ , szill. hely, id6é: ...................... , an.:
....................... , személyi azonosité jel: ........................ adéazonosité Jel: )
.................. coesssensneeneeinn.e..... §Zam alatti lakos — mint vevé (a tovabbiakban: Vevo)

(egyiittesen: Felek) kozott alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal:

1. Felek megallapitjak, hogy Elad6 1/1 aranyd tulajdondban van a Nagykanizsa, Kossuth tér 3. szam
alatti Tarsashazban talalhat6 Nagykanizsa belteriilet 2397/A/3 hrsz-d, természetben a 8800
Nagykanizsa, Kossuth tér 3. A. ép. fszt. 3. ajtészam alatt taldlhato, lakas megnevezésii, 25 m2
alapteriiletii ingatlan, melyhez a tirsashaztulajdont alapit6 okirat szerint a kézos tulajdonbél
81/1000 eszmei hanyad tartozik.

2. Felek megéllapodnak, hogy Eladé eladja, Vevé — mint az Eladé altal 2025. augusztus 28. napjan
tartott versenytargyalas nyertese — megvasarolja a jelen szerzédés 1. pontjaban megjelslt ingatlant
a versenytargyalason kialkudott minddsszesen brutté 1.920.000,- Ft (brutté6 egymillio-
kilencszizhiszezer forint) vételir ellenében a Jelen szerzédésben foglalt feltételek szerint.

Az adasvétel targyat képezd lakis a cca. 1870-es években épilt Kossuth tér 3. szam alatti
tarsashazi A lakoépiilet fSldszinti, 3. ajtszam alatti 25 m? alapteriiletii hasznositatlan ingatlant és
az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, de a tarsashaztulajdont alapit6 okirat szerint a hozz4
tartoz6 81/1000 eszmei tulajdoni illetdséget foglalja magaban. A tarsashazi lakasok tulajdonosai
Jogosultak a tirsashazi kézos tulajdonban levé egy¢€b felépitmények hasznslatira.

Az adasvétel targyat képezd, cca. 150 éves épiiletben 1év6 udvari lakas, hagyomanyos tégla
szerkezetii, tetOszerkezete kézel eredeti allapot, a nyeregtetd badogozasa Javitandd, a falakon
vizszigetelés hibai miatti felazasok lathatéak. A lakas gazoraval és vizoraval rendelkezik, jelenleg
az ingatlanban villamos dram nincsen. Az ingatlan — a tarsashéz tulajdont alapité okirat szerint —
egy szoba, egy konyha és egy kamra (WC) helyiségbél all6 lakas, amelynek mind kiilsé, mind
belso allapota rossz miiszaki allapotban van, teljes korszeriisitést is igényel. Megkozelitése kdzos
udvaron keresztiil lehetséges.

3. Elad6 elismeri, hogy Vevé a 2. pontban megjelSlt versenytirgyalison torténd részvétel
feltételeként 2025. augusztus 22. napjan Eladé szamlijara versenytirgyalasi biztositékként
megfizette a brutté kikidltasi ar 10%-it, azaz brutté 192.000,- Ft-ot (azaz brutté
szazkilencvenkettdezer forintot), mely Osszeg vételareldlegként a 2. pontban megjelslt vételirba
beszamit.

Elad6 a versenytargyalasi felhivasban tajékoztatta Vevét, aki a versenytargyalason torténd
indulasaval tudomasul vette, valamint azt megerdsitve jelen szerz6dés alairasaval tudomasul veszi,
hogy Eladé az AFA tv. 88. § (4) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének J) és k) pontjaban
emlitett termékértékesitését csak a lakéingatlannak nem mindsiild ingatlanokra Kiterjedben tette
adokdtelessé, igy a jelen adasvételi szerzédés szerinti értékesités mentes az AFA alél.

Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Janda Albert
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Vevéd

Eladé



Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan értékesitésére kiirt, 2025. augusztus 6.
napjan kelt versenytargyalasi felhivast megismerte és az abban foglaltakat elfogadta, a
versenytargyalason annak ismeretében tett ajanlatot az 1. pontban jelSlt ingatlan megvasarlaséra.

Eladé kijelenti, Vevd tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képezd 1. pontban megjelslt
ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Eladénak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem Jegyzett kdzmii/szolgaltaté vezetékekrdl vagy egyéb
kozérdekii szolgalmi jogrél nincs tudomésa, a szolgaltatok Altal esetlegesen utélagosan
bejegyzésre keriils ilyen jogok miatt az Eladé a Vevé felé nem all helyt.

Felek rogzitik, Vevd a jelen szerzbdés alairisaval — a versenytargyalason tett nyilatkozatst
megerdsitve — ismételten tudomésul veszi, hogy az ingatlan forgalmi értéke a fenti hidnyossagok
és adottsagok figyelembevételével, ingatlanforgalmi szakértdi szakvélemény alapjan keriilt
megallapitisra, a forgalmi érték és a vételar a meglévd hianyossagokkal és adottsagokkal, az
ingatlan megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) miiszaki allapotaval
aranyos, az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és Jogi allapotban torténik, az esetleges meég
nem ismert, takart épiiletszerkezeti problémak, tovabba az ingatlan rejtett hibai vagy a lehetséges
szakeértSi vizsgalattal feltarhato hibai tekintetében az Elad6 a kartéritési, jotallasi, szavatossagi
kotelezettségét kizarja.

Vevd a szerzdés alairasaval nyilatkozik, hogy

- az adasvétel targyat képezd ingatlannak helyet ado tarsashazban a jelen szerzédés
megkdtésének iddpontjaban a Nagykanizsa belteriilet 2397/A/1 hrsz-a és 2397/A/4 hrsz-4
albetétek tulajdonjogaval rendelkezik,

- az arverésen torténd licitalas feltételeként elbirt kotelezd megtekintésre tekintettel Eladé a
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozodasi jogot a részére biztositotta,

- az arverésen torténd licitalas feltételeként eldirt kitelezd megtekintésre tekintettel az 4rverdst
megel6z3en volt lehetdsége az ingatlant megtekinteni, megvizsgalni,

- a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat miiszaki és egy€b sziikségesnek vélt szakértok
igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalds id6pontjat megel6zden lehetosége volt
feltenni valamennyi, az ingatlannal kapcsolatos kérdését és ezekre kielégitd és teljeskorii
valaszt kapott, vagy a kapott valaszt elégségesnek talilta arra, hogy a versenytargyalason az
ingatlan megvételére ajanlatot tegyen,

- amennyiben a kérdésfeltevés lehetdségével vagy a sajat szakértok igénybevételével nem élt,
azt sajat kockazatara, annak ismeretében és tudatiban tette, hogy arra tekintettel, hogy az
Elado6 a megtekintési és megvizsgalasi jogot a Vevd részére biztositotta, az ingatlan tényleges
allapota a Vevo el6tt teljes mértékben feltartnak mindsiil a Ptk. 6:157. § (1) bekezdése szerint.

Vevd Kkijelenti és elfogadja, hogy az FEladé a fentiek szerinti eljdrasa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetdség teljeskorii biztositisa) alapjan 1igy jart el, ahogy az az adott helyzetben
tole elvarhaté és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges
koriilményeket, valamint az ingatlan allapotara tekintettel 2 Vevénél bekdvetkezd semmilyen kar a
részérdl a szerz6déskdtéskor nem volt eldrelithaté.

Vevo a jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy az ajanlatat a fentiek szerinti tarsashazi
tulajdonjoga alapjan ismert, tovabba a megismert koriilmények és Elad6 részérdl adott valaszok
ismeretében tette meg, az adasvétel targyat képez6 ingatlan tényleges allapota teljes mértékben
feltartnak minGsiil elétte a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:157. § (1)
bekezdés szerint.

Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Janda Albert
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Vevé

Eladé



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Elad6 az adasvétel targyat képezd ingatlannal kapcsolatban a 4. pontban hivatkozott
versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek megfelelden a Jelen pontban rogzitettek szerint, az
alabbiakrol tajékoztatja Vevét, melyet Vevd a Jelen szerzbdés alairasaval — a versenytargyalason
tett nyilatkozatit megerdsitve — ismételten tudomasul vesz.

A fteriilet beépitésére vonatkozé szabalyozas pontos elSirasait Nagykanizsa Megyei Jogt Varos
Onkormanyzat Kozgyilésének Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi tervérdl szol6 10/2019. (V. 31.) Onkorményzati rendelete, illetve a telepiilésrendezési
¢s ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szolo 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: TEKA) tartalmazza. A helyi rendelet, valamint a mellékletét képez6 szabalyozasi
terv a www.nagvkanizsa.hu honlapon, tovabba a www.njt.hu weboldal O6nkormanyzati

rendelettaraban megtalalthato.

Vevd a jelen szerzddés alairasival megerdsiti, tovabba a versenytargyalason torténd indulassal
tudomasul vett azon tény elfogadasat, hogy az Eladé az ingatlanon kérnyezetvédelmi vizsgalatot
nem végzett, veszélyes anyagok korabbi, illetve Jelenlegi tarolasardl, valamint ebbdl adodé
talajszennyez6désrdl Eladénak nincs tudomésa. Vevd véllalja, hogy az ingatlan 4llapotabol, azon
esetlegesen feltarasra keriild kornyezeti szennyezOdésekbol, tiizszerészeti elbirasokbol fakadd
kotelezettségek megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités
iranti igényt, kdvetelést nem tamaszt és nem ¢érvényesit az Eladéval szemben, egyuttal véllalja az
ingatlan esetleges kdrnyezeti karmentesitésével Osszefliggod koltségek viselését.

Vevé kijelenti, hogy az adasvétel targyét képezd ingatlant az arverésen torténd licitils
feltételeként elbirt kotelezdé megtekintésre tekintettel megtekintette, annak allapotat, fizikai
paramétereit, kornyezeti allapotat, épitésrendészeti és Jogi helyzetét, a telepiilésrendezési terv és a
helyi épitési szabalyzat adasvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozé rendelkezéseit, valamint a
térség kozmiiellatottsagi helyzetét megismerte, és az ingatlant igy, megtekintett és megismert
allapotaban a fent leirtakat tudomasul véve és elfogadva a szerzddés teljesitéseként kifejezetten
elfogadja.

Vevé kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja, hogy Eladé nem vallal feleldsséget az ingatlan
fizikai paraméterei, kornyezeti allapota, épitésrendészeti és Jogi helyzete, a telepiilésrendezési terv
¢s a helyi épitési szabalyzat vonatkozé rendelkezései, az ingatlan kézmiiellatottsagi helyzete és a
Vevé felhasznalasi célja kozotti utdlagosan felmeriild eltérések esetére.

Vevo kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja tovabba, hogy Elad az adasvétel targyat képezd
ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan teriilete a tulajdoni lapon, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi térképen szerepld mérettdl a val6sagban eltérhet. Vevs kifejezetten tudomasul veszi
¢s elfogadja, hogy Elad6 az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennallo
vagy kialakul6 birtok- vagy hatarvitakért feleldsséget nem vallal, azokat sajat koltségére Vevd
kételes rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Eladé felé szavatossagi vagy egyéb megtéritési
igényt nem tamaszthat.

Felek rogzitik, hogy Vevd az ajinlatat az ingatlan megvasarlasira a jelen szerz8dés 5-14.
pontjaiban részletezett feltételek és koriilmények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

Nagykanizsa Megyei Jogii Varos (")nkonnényzata Janda Albert
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Vevo
Eladé
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Felek megallapodnak, hogy Vevs a 2. pontban megjelslt vételarosszegnek, a 3. pontban megjelsit
vételareloleggel  csékkentett Osszegét, azaz brutté 1.728.000,- Ft (egymillio-
hétszazhuszonnyolcezer forint Osszeget a jelen szerzédés megkotésétdl szamitott 15 napon
beliil koteles megfizetni az Eladé OTP Bank NyRt-nél vezetett 11749015-15432694 szami
szamlaszimara.

Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben a vételar megfizetésével késedelembe esik, Elado a Ptk.
6:48. § szerinti késedelmi kamat kévetelésére Jogosult. Amennyiben Vevd fizetési késedelme a 15
napot meghaladja, ugy Eladé jogosult ezen adisvételi szerzodéstol egyoldalian, a szerzédés
teljesitéséhez fiiz6d6 érdek megsziinésére hivatkozva — a teljesitésre torténd kiilon felszolitis és
pothataridd tiizése nélkiil — irasbeli nyilatkozattal elallni. Elallis esetén a Vevo koteles az Elad6t a
szerz0dés megsziinésével bsszefiiggésben ért karok megtéritésére.

Elad6 az adasvétel targyat képezé ingatlanon a vételar teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogit
fenntartja, kijelenti tovabba, hogy a vételar teljes kiegyenlitését — azaz a vételar teljes 6sszegének
Elad6 szamlajan tortént jovairasat — kovetden 8 munkanapon beliil kiallitott kiilon nyilatkozattal
(bejegyzési engedély) jarul hozza ahhoz, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanra Vevé javara 1/1
aranyban adasvétel jogcimén tulajdonjog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A szerz6dés - jelen pontjaban foglaltaknak megfeleléen Eladé a vételar megfizetéséig a
tulajdonjogat fenntartja az adasvétel targyat képezo ingatlanra, azaz az Eladé az adasvétel targyat
képezd ingatlant a vételar hianytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti Gn. tulajdonjog-
fenntartassal adja el, a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelden az ahhoz
kapcsolodo vevéi jog feltiintetésével, melyre tekintettel Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulisit adja ahhoz, hogy a Vevé a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevéi jogot
az adasvétel targyat képezd ingatlanra az ingatlan-nyilvintartisba bejegyeztesse a jelen
szerzdés ingatlaniigyi hatésagi benyiijtisitél szamitott 6 hénapos hatirids clteltéig.

Eladé és Vevd megallapodnak, hogy amennyiben az adisvételi szerzédés a Vevé részérsl
kiadasra keriilé bejegyzési engedéllyel egyidejileg Keriil benyijtisra az ingatlan-
nyilvantartasi hatésdaghoz, abban az esetben a fent megjeldlt vevéi jog bejegyzését Felek nem
keérik.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanépiilet rendelkezik az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanasitasarol sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerinti tanusitvannyal, amelynek azonosit6
kédja: HET-1030-5603. A tanusitvany atvételét a Vevoé a jelen szerzddés alairasival elismeri és

nyugtizza.

Vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlanban a villanyéra leszerelésre keriilt, a villamos hal6zat
visszakapcsolasahoz 1j bekotést kell kezdeményezni, a kikapcsolt mérdhely és ezzel
Osszefiiggésben a belso elektromos halézat — erre Jjogosultsaggal rendelkezd villanyszereld altali —
szabvanyositisara van sziikség, amelynek koltségei a Vevét terhelik. Elado kijelenti, hogy a
leszerelt méréorara és a sziikséges szabvanyositasi kotelezettségekre tekintettel az dsszekotd és
felhasznaléi berendezésekrdl, valamint a potencidlisan robbanasveszélyes kézegben miikodd
villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl sz0l6 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet,
valamint az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatr6l szolé6 54/2014. (XIL5.) BM rendelet szerinti
villamos biztonsagi feliilvizsgalatot nem végeztet.

Vevé tudomésul veszi, hogy a 4. pontban hivatkozott versenytargyaldsi felhivisban rogzitetteknek

megfelel6en a lakds a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt., mint kezelé részérol
kiiiritésre Keriilt.

Nagykanizsa Megyei Jogi Viaros Onkorményzata Janda Albert
Képv.: Horvith Jacint polgarmester Vevo
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Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a vételar teljes 6sszegii kifizetésével szerez tulajdonjogot
az adasvétel targyat képezd ingatlanon és léphet az ingatlan birtokaba, a birtokbaadasrol kiilsn
Jegyzokonyv késziil. Eladé vallalja, hogy a vételar teljes kiegyenlitésétél szamitott 15 napon
beliil adja Vevé birtokaba az 1. pontban megjelolt ingatlant.

Felek megillapodnak, hogy birtokbaadiskor Eladé részérsl az adasvétel targyit képezé
ingatlan kezeléje, a Nagykanizsa Vagyongazdalkodisi és Szolgaltaté Zrt. (8800 Nagykanizsa,
Garay u. 21.) részérél kijelolt személy miikodik kézre.

Elad6 vallalja, hogy a kozmii6rdk Vevé nevére t5rténd atirdsar6l a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltat6 Zrt. kdzremiikodésével gondoskodik.

Vevé tudomasul veszi, hogy a 4. pontban hivatkozott versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek

megfelelden a lakas gazoraval és vizéraval rendelkezik. Az ingatlan 4tadasa és atvétele sorin a
felek a kozmii (gaz- és viz) 6rak allasat a birtokbaadasi Jegyz6konyvben irasban rogzitik.

Eladé tudomaésa szerint a méré6rak tekintetében koziizemi dijtartozas nem all fenn, egyuttal
vallalja, hogy esetlegesen fennallo tartozis esetén a Nagykanizsa Vagyongazdilkodasi és
Szolgaltat6 Zrt.-t sziikségszeriien utasitja a tartozas rendezésére.

A Vevd a birtokba Iépéstdl kezdve Jjogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, és
kételes viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is, azzal, hogy Vevé tudomasul veszi, hogy a
kozds képviseld tajékoztatdsa alapjan az adasvétel targyat képezé ingatlannal Ssszefiiggésben
8.824,-Ft havi alapdijii k6zos koltség terheli.

Eladé tdjékoztatja Vevdt, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan a Nagykanizsa, Kossuth tér 3.
szam alatti Tarsashizban talalhato, ennek megfelelden a feltjitds és a tovabbi miikdtetés
tekintetében a tirsashazakrél szolé 2003. évi CXXXIIL. torvény, a tarsashaz alapité okirata és
egy€b tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.

Elad6 kijelenti, hogy a tirsashazi okiratok Jjogszabalyokkal vald Osszhangjaért, tovabba a
tarsashdzi mikodés szabalyossiga tekintetében felmeriild kifogasokért nem 4ll helyt, azok
tekintetében feleldsségét kizarja.

Felek ismételten rogzitik, hogy Vevé jelen szerz6dés alairasanak idopontjadban a 8800
Nagykanizsa, Kossuth tér 3. szdm alatti Tarsashizban albetét-tulajdonos, igy rendelkezésére
allnak a tarsashazi dokumentumok, melyre tekintettel nem kéri Eladé altal azok rendelkezésre
bocsatasat.

Felek megillapitjak, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlan értékesitése esetén a memzeti
vagyonrol szél6 2011. CXCVL térvény (Nvtv.) — Magyar Allamot megilleté elévasarlasi
jogra vonatkozo — 14. § (2) bekezdés rendelkezéseit nem kell alkalmazni tekintettel arra, hogy
az adasvétel targyat képezd ingatlan értéke nem éri el az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatir 20 %-at, azaz nem haladja meg a brutté6 5 milli6 forint Osszeget
Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szol6 2024. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdés
b) pontja értelmében.

Elad6 kijelenti, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan zart versenytargyalas Utjan torténd
értékesitése targyaban és értékesitésének feltételeirdl Nagykanizsa Megyei Jogi Varos
Polgarmestere a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVL. torvény és az 6nkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositis szabalyair6l sz616 35/2010. (XI. 04.)
onkormaényzati rendelet szabalyainak figyelembevételével dontoit.

Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkorményzata Janda Albert
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Vevéd
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Felek megallapodnak, hogy a tulajdonosviltozis ingatlan-nyilvantartisi atvezetése Elad6
kotelezettsége, a tulajdonatrubazasi illeték és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija azonban
Vevit terheli.

Vevé, mint vagyonszerzési illeték fizetésére kotelezett tudomdsul veszi, hogy az ingatlan-
nyilvintartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtisarél szolé 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 112. §-a figyelembevételével a vagyonszerzési illeték megallapitisahoz sziikséges
nyilatkozatokat iigyfélként az adohatésag informatikai rendszerében vagy az ad6hatosag
eldtt papiralapon neki kell megtennie.

Vevé tudomasul veszi, hogy az adatlapot az illetékkitelezettség keletkezését kiveté 30 napon
beliil kell benyiijtani a NAV-hoz.

Eladé tijékoztatja a Vevét, hogy a Nemzeti Adé- és Vamhivatal (NAV) a vagyonszerzési
illeték megallapitasihoz sziikséges nyilatkozatok benyijtasaval kapcsolatban az alibbi
informaiciokat tette kozzé: 4 B400E-adatlapot legegyszeritbben az Online N vomtatvanykitolis
Alkalmazdsban (ONYA) lehet benyijtani a NAV-hoz. Az 4j, elektronikus ingatlan-nyilvantartdsi
eljdrdshoz igazodé B400E az ONYA-ban az Uj nyomtatvany > Bejelentések > [lleték
meniipontban taldlhat. Az adatlapot akkor is a NAV-hoz kell bekiildeni, ha az ingatlan-
nyilvantartdsi eljardst papiralapon kezdeményezték. Az adatlapot a vagyonszerzé vagy a
képviseldje is kitoltheti az ONYA-ban. Azonositott bejelentkezéssel az adatlap kitoltés utcn
elektronikusan be is kiildheto.

Elado kijelenti, hogy az illetékekrdl sz616 1990. &vi XCHL tv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
teljes személyes illetékmentességben részesiil.

Elado kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett Jogi személyiséggel rendelkezd
Onkormanyzat [nyilvdntartds neve: koltségvetési szervek torzskonyvi nyilvantartdsa, nyilvantartdst
vezetd szerv: Magyar Allamkincstar, nyilvantartdsi szam (torzskonyvi azonosité szam, PIR):
734444], Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgar, és Felek kézdsen kijelentik tovabba, hogy
szerzOdéskotési, valamint ingatlanszerzési képességiik korlatozva nincs.

Felek a jelen okirat aliirasaval — az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Uttv.) 43. § (1) bekezdésére és 66. § (3) bekezdésére figyelemmel -
meghatalmazzik a Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatalival kozszolgalati
jogviszonyban &llé dr. Hegediis-Juhasz Bernadett kamarai Jjogtanacsost [Kamarai Azonosité
Szdma: (KASZ) 36082282, a Zala Varmegyei Ugyvédi Kamara E000677/2025. sz. hatirozatdval
az ingatlan-nyilvdntartdsi iigyben valé eljardsra jogosultak nyilvintartdsiba Jelvéve] az okirat
szerkesztésével és ellenjegyzésével.

A Felek eziiton meghatalmazzak az ellenjegyzd jogtanacsost, hogy az 1. pontban jelslt ingatlan
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hat6sag elbtti eljarasban teljeskoriien eljarjon a jelen
megallapodas szerinti tulajdonjog valtozas atvezetése targyaban (beleértve, de nem kizérolagosan
az ezzel Osszefiiggd barmely jognyilatkozat alairasat és a Jogorvoslati eljarasban torténg
képviseletét is). A kamarai Jjogtanacsos az Uttv.-ben foglalt jogkorrel jogosult eljarni és e korben a
Felek helyett és nevében jognyilatkozatokat tenni és elfogadni.

Nagykanizsa Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Janda Albert
Képv.: Horvith Jacint polgarmester Vevé
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Vevd kifejezetten tudomasul veszi, hogy az ellenjegyzd jogtanicsos részére adott
meghatalmazis nem terjed ki sem a B400E-adatlap Online Nvomtatvanykitslts
Alkalmazisban (ONYA) elektronikusan torténd, sem a Nemzeti Ado-és Vamhivatal részére
papir alapon térténé benyjtasra a Vevé képviseletében.

A kamarai jogtanicsos az Uttv. 44, § (1) bekezdésében foglalt rendelkezésnek megfeleléen
ellenjegyzésével tanusitja, hogy az okirat a jogszabalyoknak megfelel, a felek nyilatkoztak arrol,
hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak. Vevd megerdsiti, hogy a szerzédéssel
kapcsolatban jogi- és ad6tanacsra a jelen Szerz6dést ellenjegyzd kamarai Jogtanacsostl nem tart
igényt.

Eljaré kamarai jogtanacsos tajékoztatja a Feleket, hogy adataik a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozdsa megel5zésérél és megakadalyozasarél szolo 2017. évi LIIL torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa, az altaluk bemutatott, személyazonossig igazolisira a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa és a Feleket nyilvantarté birosag vagy hatésag (Magyar Allamkincstér)

kézhiteles nyilvantartisa alapjan.

A jelen szerzddés alairasival a Felek engedélyezik a személyazonossaguk és képviselsjiik
személyazonossaganak az ellendrzését, a személyes adataik kezelését, valamint Felek tudomasul
veszik, hogy a jelen szerz6dést ellenjegyz6 kamarai jogtanicsos Jogosult az ilyen ellenérzés sordn
megkeresni az illetékes hatésagokat az Utty. rendelkezéseivel és a Pmtv.-vel Osszhangban,
Jovahagyijak az iigyfél- azonositasi eljards eljaré kamarai jogtandcsos altali lefolytatasat, valamint
az altala a jogszabalyok értelmében szerzett barmely személyes adatok kezelését és tarolasat.

Felek jelen szerzédés aldirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 kamarai
Jogtanicsos az ligyfél- azonositis soran az altaluk bemutatott, személyi adataikat tartalmazs
okmanyaikrél fénymasolatot készitsen.

A jelen szerzddés alairasaval a felek kijelentik, hogy az eljaré kamarai Jjogtanacsos elGzetesen
tajékoztatta Sket az azonositis celjarol, modjardl és az azonositas kiterjedési korérél, valamint az
ellenjegyzésben részvétel visszautasitisanak a kotelezettségérol, és arrol, hogy amennyiben az
azonositas soran kamarai jogtanacsos barmely azonosité dokumentum Jogtalan felhasznalasat
észleli, koteles haladéktalanul irisban bejelenteni az azonositds sordn észlelt tényeket azon a
helyen illetékes rendérkapitanysagon, ahol az adott dokumentumot felhasznaltak.

A kamarai jogtanicsos az okiratban megjelolt felek, illetve az eljaré képviselSik Uttv. és a Pmt.
szerinti azonositasat fenticknek megfeleléen elvégezte és az okiratot a felek elbtte irtak ala vagy az
okiraton szerepl alairast elbtte sajatjukként ismerték el.

E szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (Ptk.), valamint a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény (Nvtv.) rendelkezései irAnyadok.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben foglaltakat a Ptk. 6:59.§ (2) bekezdésére
figyelemmel hataroztak meg, a jelen adasvételi szerzodést elolvastik, tartalmat megismerték és azt,
mint akaratukkal mindenben megegyezot a mai napon alairtak.

Kelt.: Nagykanizsa, Kelt.: Nagykanizsa,
Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Janda Albert
Képv.: Horvéth Jacint polgarmester Vevé

Eladé



Az okirat a jogszabalyoknak megfelel.
Az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom és ellenjegyzem:

Nagykanizsa, Nagykanizsa,

Pénziigyi ellenjegyzés:

AJNKB .....72025. (........) szémii hatdrozata alapjén. Nagykanizsa, ...............
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MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE,
Ugyiratszém: NK/14/610-66/2025. tsz.: |

Eldszam:

JEGYZOKONYV EREDMENYHIRDETESROL

Nagykanizsa Megyei Jogii Viros Onkorminyzata képviseletében eljarva az O6nkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositis szabalyairél sz6l6 35/2010. (X1.04.)
onkorményzati rendelete 26. § (1) bekezdés 19. pontjaban biztositott hatdskérsmben eljarva a
Nagykanizsa, Kossuth tér 3. szim alatti tarsashazban levé, nagykanizsai 2397/A/3 hrsz-q,
természetben a 8800 Nagykani Kossuth tér 3. A. épiilet 3. szam alatti 25 m? alapteriilet(i
lakés zArtkorii versenytérgyalas keretei kozott torténd érté€kesitésérdl dontottem.

A 2025. augusztus 6. napjan kelt versenytargyalasi felhivasnak megfelelden 2025. augusztus 28-

an 9:00 6rakor megtartott versenytargyaldson a legmagasabb, brutté 1.920.000 Ft &sszegii
ajanlatot Janda Albert (sziil. név.: Janda Albert, sziil. hely, id3.: . ,an.:
", lakeim: ) tette.

A versenytirgyalis nyerteseként Janda Albertet hirdetem ki brutté 1.920.000 Ft Osszegii
ajanlatival.

Nagykanizsa, 2075 AUG 2 8

Kapja:
Postai Gton: Janda Albert (¢
E-mailen:

[
8800 NAGYKANIZSA, ERZSEBET TER 7. TELEFON: +36 20/995 0700 _’,_ . 1



VERSENYTARGYALAS! FELHIVAS
A Nagykanizsa, Kossuth tér 3. szam alaiti tarsashaz albeiéteinek tulajdonosai részére

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata zartkorii versenytargyalason
értékesiti a Nagykanizsa, Kossuth tér 3. szam alatli tarsashazban levd nagykanizsai
2397/Al3 hrsz-G, 25 m2 alapteriiletii kivett lakas megnevezésii, természetben a 8800
Nagykanizsa, Kossuth tér 3. A. éplilet fsz. 3. ajt6 alatti tarsashazi ingatlanat a hozza
tartozé 81/1000 eszmei tulajdoni illetoséagel.

A versenytargyalas ideje: 12025. augusztus 28. csttortok | 9 6ra 00 perc |

Az elsé versenytargyalas eredménytelensége esetén azt
koveté két alkalommal csitsrtoki munkanapokon,
ugyanebben az idépontban.

A versenytargyalas helye: Nagykanizsa Megyei Jogt Varos Polgarmesteri Hivatala
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Il. emelet 4. szamu iroda

Informacioé kérhetd: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., . emelet, 4. iroda,
tel.: 20/849-2330, 20/849-2329

Kiiré képviselbje utjan az ingatlan megtekintését eiére
egyezietett idépontban és médon munkanapokon reggel
10 és délutan 13 6ra, pénteki napon reggel 10 és 12 6ra
kozOtt munkaidSben, az elézetesen — legalabb telefonon
— bejelentkezelt személyeknek biztositja.

Kikiaitasi ar: brutté 1.920.000,- Ft

Eladé kijelenti, hogy az AFA tv. 88. § (4) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k)
pontjaban emiitett termékértékesitését csak a lakéingatlannak nem minésilé ingatlanokra
kiterjedéen'teﬁe adokotelessé, igy a jelen versenytargyalasi felhivas szerinti értekestés
mentes az AFA aiél,

. Az ingatlan altalanos ileirasa:

A lakas a cca. 1870-es években épult Kossuth tér 3. szam alatti tarsashazi A. lakéépilet
foldszinti, 3. szém alatti 25 m? alapteriletd hasznositatlan ingatlant és az ingatian-
nyilvantartasba be nem jegyzett, de a tarsashaztulajdont alapité okirat szerint a hozza
tartozé 81/1000 eszmei tulajdoni lletdséget foglalja magaban. A tarsashazi lakasok
tulajdonosai jogosultak a tarsashazi kézos tulajdonban levé egyeb felépitmények
hasznalatara.

A cca. 150 éves épiletben levé udvari lakas, hagyomanyos tégla szerkezet(.
Tetdszerkezete kézel eredeti aliapotu, a nyeregtett badogozasa javitandé, a falakon
vizszigetelés hibai miatti felazasok lathatdak. Gazoraval és vizéraval rendelkezik, a
villany6rat a korabbi bérls dijtariozasa miatt leszerelték, jelenleg az ingatlanban villamos
aram nincsen. Az ingatlan — a tarsashaztulajdont alapito okirat szerint — €gy szoba, egy
konyha és egy kamra (WC) helyiségbol allé lakas, amelynek mind kiils6, mind belsé allapota
rossz muiszaki allapotban van, teljes korszer(sitést is igényel. Megkdzelitése kozos udvaren
keresztiil lehetséges.

Az Onkormanyzat ismételten felhivia az arverezék figyelmét, hogy a Kossuth tér 3. szam
alatti ingatlan tarsashéazként miikédik, ennek megfelelben a feldjitas és a tovabbi miikodtetés



tekintetében a tarsashazakrol szélo 2003 évi CXXXIH. t6rvény, a tarsashaz alapitd okirat és
egyeb tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.

A kdz6s képvisels tajékoztatasa alapjan a vevét 8.824.- Ft havi alapdijit kozos koltség
terheli.

. Az ingatlanra vonatkozé fontos informaciok, fennalls terhek

1. Kételezé megtekintés, kézds ajaniattétel lehetéséqge

Kiiré a k6z6s ajaniattéte! lehetGséqgét biztositja.

Amennyiben t6bb ajanlattevé kozosen Kkivan ajanlatot tenni, a kozos ajanlattevék
mindegyikének nyilatkoznia kell a versenytargyalasi felhivashan foglait feltételek, illetve a
versenytargyalasi biztositékkal (bdnatpénzzel) és a vételar megfizetésével kapcsolatos
egyetemieges  kotelezettséguk elfogadasardl, a kozos gjaniattevék  kérébél  a
versenytargyalason (liciten) részt vevy, Cket teljes jogkorrel képviseld keépviseldjik
szemeélyérol, tovabbéa nyertes ajaniattételiik esetén tulajdonszerzésik aranyarol.

Egyetemieges kbtelezettség esetében minden kitelezett az egész szolgsitatissal
tartozik, de ha barmelyikiik teljesit, a jogosulttal szemben a teljesitett rész erejéig a
tobbiek kotelezettsége s megsziinik. Az egyetemleges kitelezettok egymas
szerzGdésszegéséért is felelnei.

A koézds ajanlattevéknek kiilon-kiilon is meg kell felelniiik a versenytargyalasi
felhivasban foglalt feltételeknek, az ei6irt igazolasokat és nyilatkozatokat kiilén-kiilén
is csatolniuk kell a versenytargyalason t6rténd indulas feliételeként.

A kdzds ajaniattevék kilon-kulén, vagy kozos meghatalmazott Gtjan kételesek az ingatiant
megtekinteni, megtekintéskor a meghatalmazast csatolni kell.

A kézos ajaniattétel nem lehetséges, amennyiben a kézés ajaniattevék kdzil valamelyikik
nem vett részt személyesen {torvényes/szervezeti képviselGje altal) vagy igazolt
meghataimazottia Utjan a kételez6 megtekintésen és nem rendelkezik a szikséges
regisztracioval.

A_megtekintéskor regisztracics lap kitditésével regisziralni kell a vételre ajanlatot
csak a regisztralé természetes személy vagy megtekintésen szervezeti képviseld altal
vagy meghatalmazassal képviselt jogi személy tehet.

Az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban torténik, kiiré minden
ajaniattevd szamara kotelezévé teszi az inaatlan megtekintését, melynek hianyaban az
arverésen nem iehet licitaini.

Ajaniaitevonek a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idGpontjat megelézéen (a
valaszadasra sltalaban szlkséges idbre figyelemmel) lehetbsége van feltenni valamennyi, az
ingatiannal kapcsolatos kérdését.

Az ajanlattevéknek lehetéségiik van az arverést megel6zéen egyeztetett idépontban az
ingatlant sajat miszaki és egyéb szlikségesnek vélt szakérté(k) bevonasaval megvizsgaini.

A kiiré kifejezetten rogziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott telieskord megtekintési,
megvizsgélasi és tajékozodasi lehetSségre tekintettel az ingatlan tenyleges allapota teljes
mértékben feitartnak minésil az arverezok részére a Polgari Torvénykényvrél szl 2013,
évi V. térveny (Ptk.) 6:157. § (1) bekezdés szerint.



A fentiekre tekintettel az adisvételj szerzbdésben a vevének nyilatkoznia kell az
alabbiakrol:

annak tudomasuivételérsl, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miszaki és jogi
allapotban térténik, az esetleges még nem ismen, takart éplletszerkezeti probiémak,
tovabbé az ingatian rejtett hibai vagy a leheiséges szakértsi vizsgalaital feltarhats hibai
tekintetében az eladé a kartéritési, iotaliasi, szavatossagi kételezettsegét kizarja,

az arverést megelézéen volt lehetbsége az ingatlant megtekinteni, megvizsgaini,
a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat szakértdk igénvbevételére jogosult volt,

a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idépontjat megeléz6en (a valaszadasra
altalaban szikséges idére figyelemmel) lehetbsége volt feltenni valamennyi, az
ingatlannal kapcsolatos kérdését és ezekre kielégité és telieskorl valasz kapott, vagy a
kapoit valaszi elégségesnek talalta arra, hogy a versenytargyalason az ingatian
megvetelére ajanlatot tegyen,

amennyiben a kérdésfeltevés lehetéségével, vagy a szakértdk igénybevételével nem éit.
azt sajat kockazatara, annak ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy
az eladé & megtekintési és megvizsgalasi jogot a vevé részére biztositotta, az ingatian
tenyleges allapota a vevé elsit telies mertékben feltartnak mindsil a Pik. 6:157.§ (1)

bekezdése szerint,

vevé kijelenti és elfogadja, hogy az eladd a fentiek szerinti eljarasa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetiség teljeskéri biztositasa) alapjan tgy jart el, ahogy az az adott
helyzetben téle elvarhaté és eljarasa megalapozza a Pik. 6:174. § szerinti kimentéshez
sziikséges kérulményeket, valamint az ingatlan allapotara tekintettel a vevénél
bekodvetkezd semmilyen kar a részérél g szerz8déskotéskor nem voit elbrelathato,

az ajanlatat az ingatlan megvasarlasara a fentiek szerint részletezett feltételek és
kérilimeények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

2. Az inaatlan tulajdoni lapiara bejeqyzett terhek:

3. Kézmivek (villamosenerdgia. gz, viz szennyviz

Az ingatlan per, teher- és igénymentes.

)

- A lakéds gaz- és vizmérével rendelkezik, jelen allapot szerint a villanydra leszerelésre
kerult. A villamos halézat visszakapcsolasahoz Uj bekotest kell kezdeményezni, a
kikapcsolt méréhely és ezzel Gsszefuggésben a bels6 elektromos halézat ~ erre
jogosuitsaggal rendelkezé villanyszerels aitali — szabvényositasara van szikség,
amelynek koliségei a Vevét terhelik.

A leszerelt méréorara és a sziikséges szabvanyositasi kotelezetiségekre tekintettel
Eladé az osszekétd és felhasznaloi berendezésekrdl, valamint 2 potenciaiisan
robbanasveszélyes kézegben mikods villamos berendezésekrél és védelmi
rendszerekrél szolé 40/2017. (XIl. 4) NGM rendelet szerinti villamos biztonsagi
fellvizsgalatot nem végeziet.

- Az Onkormanyzatnak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kézmi/szolgaitaté
vezetékekrd! vagy egyéb kézérdeki szolgalmi jogrél nincs tudomasa, a szolgaltatok
aital esetlegesen utdlagosan bejegyzésre keriilé ilyen jogok miatt az Onkormanyzat a
vevé felé nem all helyt.

wd



4. A terllet beépitésére vonatkozg szabalyozas

A szabdlyozas pontos eldirasait Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Koézgylilésének Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabélyozasi tervérd! széld 10/2019. (V. 31) onkormanyzati rendelete, illetve a
teleplilésrendezési és épitési kévetelrr}ények alapszabalyzatarél sz6l6 280/2024. (1IX.30)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) tartalmazza. A helyi rendelet, valamint a

5. Koérnyezetvédelmi nyilatkozat:

Az arverés kiirdja az ingatlanban kérnyezetvédelmi vizsgalatot nem végzeit, veszélyes
anyagok korabbi, illetve jelenlegi tarolasarol, valamint ebbél adéds talajszennyezédésrs
nincs tudomasa.

Az ingatlanra megkétendé adasvételi szerz6dés kételezd tartalmi eleme azon vevoi
nyilatkozat, mely szerint vevé az ingatlan allapotabél, azon esetlegesen feltarasra keriils
kornyezeti szennyezédésekbd!, tlzszerészeti eldirasokbol fakads kétetezettségek
megteritését. kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités iranti
igenyt, kovetelést nem tamaszt és nem ervényesit az eladdval szemben, egydttal valialja
az ingatlan esetleges kdrnyezeti karmentesitésével Gsszefliggo koltségek viselését.

6. Nyilatkozat az adatok és tények hitelességéré|

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tajekoztato jellegliek, egvben
javasolja, hogy a licitalé ne hagyatkozzon kizarélag a kiiré/elado allitasaira, az ingatiant
a kotelez6 megtekintésen kivil is tekintse- és a szikséges szakértdk bevonasavali
vizsgalia meg, tovabba kiirasbdl megismerheté adatokon felil sajat felelésségére és
kéitségére szerezzen be minden olyan kiegészité informaciot {(kGlondsen fizikai
paraméterek, kdrnyezeti allapot, épitésrendészeti és jogi helyzet, a telepilésrendezési
terv és a helyi épitési szabalyzat valamint az egyeb helyi rendeletek vonatkozé
rendelkezései, az ingatlan kozmlellatottsagi helyzete) az ajanlat targyardl, valamint a
magyarorszagi jogi-gazdasagi kérnyezetrdl, illetve szabalyozo rendszerrol, melyeket
befekietési szandéka kériiltekints megalapozasahoz sziikségesnek tart. Kiiré/elads nem
vallal felelésséget az ingatlan fizikai paraméterei, kérnyezeti allapota, épitésrendészeti
és jogi helyzete, a telepllésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat vonatkozo
rendelkezései, az ingatlan kbézmieliatottsagi helyzete és a vevs telhasznalasi célja
kézotti utdlagosan felmerild eltérések esetére.

7. Birtokviszonyok

Elado/kiird az ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan terillete a tulajdoni
lapon, valamint az ingatian-nyilvantartasi terképen szerepl mérettsl a valésagban
eltérhet.

Elado/kiird az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennallé vagy
kialakuld birtok- vagy hatarvitakert felelésséget nem vallal, azokat sajat koltségére a
Vevé koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Eladé felé szavatossagi vagy
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egyéb megtéritési igényt nem tamaszthat. Az ingatlanra megkdtendé adasvétel
szerzddeés kotelezé tartalmi eleme az elbbiek szerinti vevéi nyilatkozat.

Tarsashazi jelleggel kapcsolatos killon kikétések

A 8800 Nagykanizsa, Kossuth tér 3. szam alatti ingatian (2397 hrsz) tarsashazként
mikodik, ennek megfeleléen a felljitis és a tovabbi mikédietés tekintetében a

tarsashazakrol szolé 2003, évi CXOXIL. torveny, a tarsashaz alapito okirat és egyeb
tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.

Az Onkormanyzat a tarsashazi okiratok jogszabalyokkal valo Osszhangjaért, tovabba a
tarsashazi miikodés szabalyossaga tekintetében felmeriilé kifogasokért nem all helyt,
azok tekintetében feleldsséget kizarja.

Az Eladé a rendelkezésére 3l6 tarsashazi dokumentumokat a vevs rendelkezésére
bocsétja.

Az ingatlanban talalhato ingosaqok:

Az ingatlan a jelenlegi allapotaban kerl értékesitésre, a lakas a kezels altal kiGritésre
keriilt.

Kikialtasi ar tudomasulvétele:

Az ingatlan kikialtasi ara az ingatlan jelen kiirasban részletezett tulajdonsagaira és az
Eladé altal rogzitett kikotésekre figyelemmel ingatlanforgalmi szakértsi szakvélemény
alapjan kerilt megallapitasra, a kikialtasi ar az ingatlan Eladé altal ismert és ismertetett,
a Vevd részér§l megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) miiszaki
allapotéval teljesen aranyos, vevd a liciten elért magasabb vételar esetén sem
tamaszthat vételar csékkentési igényt az eladé felé a fentiekre vagy az altala bevont
szakértdk altal megallapitott paraméterekre hivatkozva.

ll. A versenytargyaldson t5rténé részvétel feitételei:

A Kossuth tér 3. szam aiatti tarsashazban albetét tulajdonjogaval vals rendelkezés

......

A versenytargyalason t6rténd licitalas feltétele az ingatlan kdtelezs meglekintése a
fent ismertetett médon, formaban és feltételekkel, a megtekintést igazolo
regisztracios lap alairasa.

A versenytargyaldson csak
- ltermészetes személy, valamint

- olyan a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése szerint
atlathaténak minésalé szervezet

emelet 4. szama iroda) megjelent, és nyilatkozik arro!, hogy legalabb a kikiéitési‘ ar
erejéig rendelkezik a vételarral tovabba teliesiti a kiirasban foglait valamennyi tovabbi
feltételt.

Ajanlattevének a versenytargyalasi felhivas feltételeinek eifogadasarél, az
ellenszolgaltatas teljesitésérs| legkésébb a versenytargyalasi jegyz8kdnyvben

nyilatkoznia keil,



Ajaniattevének legkésébb a versenytargyalasi jegyzékdnyvben nyilatkoznia kell,
hogy a versenytargyalasi felhivas visszavonasa, eredmeénytelen versenytargyalas

vagy érvénytelen ajanlat esetén milyen bankszamlaszamra kéri visszautaini a
befizetett versenytargyalasi biztositékot.

A versenytargyalas idSpontjaig a brutté kikialtasi ar 10 %-at, azaz 192.000,- Ft
Gsszeget versenytargyalasi biztositékként {banatpénz) kell igazoltan {(pénzintézst
részérdi kiadott igazolas forint atutalssi megbizas teljesitésérol) megfizetni Nagykanizsa
MJV  Onkormanyzata OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11749015-15432694 szamuy
szamlajara

Licitdlni személyesen vagy meghatalmazas datjan lehet, a meghataimazast
kozokiratba vagy teljes bizonyité erejii maganokiratba kel foglaini.

A nem atlathato szervezettel kotdtt adasvételi szerz6dés a nemzeti vagyonrdl szolé
2011. évi CXCVI. tdrvény 15. § alapjan semmis.

IV. A versenytargyalas menete:

*

A versenytargyalast a versenytargyalas kiirbja vagy az altala megbizott személy vezeti
és jegyz6konyvvezetd dtjan gondoskodik a jegyzékényv vezetésérdl.

A zartkérii versenytargyalason az 6nkormanyzat versenytargyalas lebonyolitasaval
megbizott képviseldin (versenytargyalas vezetsje, jegyzékanyvvezets), valamint vezetdin
[polgarmester, alpoigarmester(ek), jegyzs, aljegyz6(k)l kival kizardlag a meghivott
ajaniattevok, illetve azok meghatalmazott képvisel6i vehetnek részt.

A versenytargyalason ajantattevéként vagy érdekiédéként torténd részvétel érdekében
ajaniott a versenytargyalasi kiirdsban/hirdetményben megjeldit helyiség bejaratahoz
megjeldit idSpontnal legalabb 5 perccel korabban torténd megérkezes.

A versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben a versenytargyalas kezdeteként megjeléit
id0pont szerinti perc eltelte utin a versenytargyalds megnyitasra keril és a
versenytargyalds - a zavartalan lebonyolitds érdekében - zart ajtok mogétt keri
lefolytatasra, melyre tekintettel tovabbi ajanlattevdk vagy érdekiédsk részvételére nincs
lehetOség a versenytargyalas megnyitasat kbévetden.

A versenytargyalas kezdé idépontjanak megjelsit idépont a www.pontosido.com weboidal
szerinti Budapest tekintetében kijelzett id6 alapjan kerii megallapitasra a
versenytargyalas vezetbje részérdl. Az intemetszolgaltatds sziineteiése esetén a kezdd
idpont a kézszolgalati meédiaszolgaltatd altal nyujtott radics médiaszolgaltatas kozil
valasztott radié altal kozvetitett pontos id6 alapjan keriil megaliapitasra.

Az ajanlattevé (ideérive a képviselojét) a versenytargyalason tdrténd

-

adategyeztetésnél kiteles bemutatni a versenytargyalas vezet8jének:

- lermészetes személy az érvényes személyi igazolvanyat vagy érvényes vezetbi
engedeélyét vagy érvényes Gtlevelét

- &tlathatd szervezetnek mindsilé jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem
rendelkez8 gazdalkodd szervezet a 30 napnal nem régebbi cégkivonatat, a cég
képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kOzjegyz6 altal hitelesitett alairasi
cimpéldanyatiugyvéd aital ellenjegyzett alairasmintajat (iletve a folyamatban lévd
cégbejegyzési eljaras igazolasat),

- atlathatd szervezetnek min8sil civil szervezet és vizitarsulat a birésagi vagy egyéb
kozhiteles nyilvantartasba vételérs! szélé 30 napnal nem régebbi igazolast, az alapité
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyzé
altal hitelesitett aldirasi cimpéldanyat '

- @ nemzeti vagyonrdl széid 2011. évi CXCVL térveny 3. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti szervezetek (kivéve allam) esetében a biréség_i vagy egyéb kdzhiteles
nyilvantartasba vételérél szolé 30 napnal nem régebbi igazolast (torzskényvi




V. A versenytargyalasi biztositék (banat

L]

kivonatot stb.), az alapito okiratat/alapszabalyst, a képviseletére jogosult személy(ek)
eredeti vagy kozjegyzé altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat, belss egyhazi jogi
személy esetében a jogi szemellyé nyilvanitasrol sz6l6 okiratot

- @ versenytargyaldsi eldleg letétbe helyezésének igazolasat (pénzintézet részér6i
kiadott igazolas forint atutalssi megbizas teljesitéséroi),

- nyilatkozatot arrol, hogy a szervezet a nemzeti vagyonrél széld 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdése szerint atlathaténak mindsiil szervezet (a
nyilatkozat letoftheté a https://naqvkanizsa.hu/hivata!/euqv%niezes link alatt az Fgyép
nyomtatvanyok meniipont megnyitasa utan)

- meghatalmazott esetén a kézokiratba vagy telies bizonyito erejli maganokiratba

foglait meghatalmazast,

Az ajanlattevéknek kizarélag egy csoportban, az érdekl6dokié! elkildnitetten kell helyet
foglalni (ulshely kizardlag az ajaniattevék részére keriil biztositasra, az érdekiédék
elkilonitését biztositja, hogy a versenytargyaldson aliva vehetnek részt).

A versenytargyalas vezetbje szamba veszi az ajaniattevdket, szlikség esetén ellatja Sket
a licitalashoz sziikséges egyedi azonositéval, a versenytargyalds megkezdésekor a
licitalokkal kozli a versenytargyalasra kerlilé ingatian kikialtasi arat, az ajanlati licitlépesék
mértékét. A fegyz6kényv vezetésére felkéri az onkormanyzat alkalmazottjat.

A meghirdetett indulé kikialtasi arnal alacsonyabb ajaniatot tenni nem lehet, az
ilyen ajaniat érvénytelen,

A licitdsszeg legalabb brutté 100.000,-F¢ &sszeggel emelhets. (az ajanjati 6sszeqg a
megjeldlt mértékné! alacson yabb dsszeggel nem emelhetd)

A versenytargyalas vezetdje minden egyes Ujabb ajanlatnal a részivevdk sorszamai
alapjan széban is régziti azt, hogy ki tartja az Gjabb ajaniati Gsszeget. A licit lebonyolitasa
soran az ajanlati Osszeget legalabb a versenytargyalasi felhivasban meghatarozott
osszeggel lehet emelni.

A licitdlasban részt vevék az esetlegesen kapott egyedi azonosito feimutatasaval vagy
kézfelemeléssel licitaihatnak.

A versenytargyalast addig kell folytatni, amig az ajanlati arat egy licitalé tartja csak.

A levezeté személy a legmagasabb ajaniatot tevé személyét, valamint a masodik
legjobbnak itélt ajaniatkeérd személyét és ajaniatat a versenytargyalason megallapitja.

A levezetd személy megjelent ajanlattevoket tajékoztatja arrél, hogy a versenytargyalas
eredményének kihirdetésére a versenytargyalast kovetd legkésdébb 8 napon belill keriil
sor, tovabba arrél, hogy a versenytargyalas eredményének kiirasa eléit a kiiré jogosuit a
szerz8déskotésts) indokolas és mindenféle kartérités vagy kartalanitas néikil elaiini.

A levezeté szemely megijelent ajanlattevéket tajékoztatia tovabba a szerzddéskotés
feltételeirdl és varhato hataridejéréi.

Ha a versenytargyalas (licit) sorén megtett ajaniatok sszege megegyezik, és (j ajanlatot
egyik ajanlattevs sem tesz, a targyalast levezets szemeély a legjobbnak itélt ajanlatkérs
szemeélyét és ajanlatat sorsolassal allapitja meg.

nz) kamatfizetés nélkiil visszautalasra keriil:

a versenytérgyalési felhivas visszavonasa eseten valamennyi ajanlattevének a
visszavonastél szamitott 15 napon belii,
a nem nyertes arverezék részére 3 versenytargyalastol szamitott 15 napon beijl.



Vi. Szerzddés kitésére vonatkoz6 szabalyok:

Az adasvételi szerzédést a versenytargyalds eredményhirdetésétsl szamitott 45 napon
beltl kell megkétni (ajanlattevs ajaniati kotottségének idStartama).

Amennyiben a versenytargyalas soran megajanliott vételar a licitalas eredményeképpen
nem haladja meg a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millié forint
Osszeget a Magyarorszag 2025. évi kdzponti kditségvetésérsl sz6l6 2024. évi XC.
torvény 5. § (2) bekezdésének b) pontia értelmében, gy Vevé koteles a
versenytargyalas soran megajaniott vételarat az adasvételi szerzédés
megkdtésété! szamitott 15 napon beliil az Elad6 altal megjelolt bankszamlara
atutalassal megfizetni.

Amennyiben a versenytargyalas soran megajanlott vételar a licitalas eredményeképpen
meghaladja a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVL. torvény 13. § (1) bekezdése
szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millid forint Osszeget a
Magyarorszag 2025. évi kdzponti kbitségvetésérdl szolé 2024, évi XC. térvény 5. §
{2) bekezdésének b) pontja értelmében, gy a nemzeti vagyonrol széid 2011. évi
CXCVLI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan helyi nkormanyzat tulajdonaban lévé
ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6zé
elévasarlasi jog illeti meg az aldbbiak szerint.

Az adasvételi szerzbdés Ugy kertl megkétésre, hogy az az allammal szemben nem
hatalyos.

Az adasvételi szerzGdés eldvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésének
feltétele, hogy a Magyar Allam keépviseletében efjaré Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
a nemzeti vagyonrdl szdié torvényben meghatarozott hataridén beli vagy ugy
nyilatkozik, hogy az elévasariasi jogot nem kivanja gyakoroini, vagy a torvényi hataridén
belll nem nyilatkozik az elévasariasi jog gyakorlasarol.

Az allammal szembeni hatalybalépés idSpontja a lemondo nyilatkozat kézhezvételét,
vagy az elbvasarlasra nyitva allé hatarids eredmeénytelen eiteltét kévetd nap 0. oraja.

A szerzédés eldvasarlasi jogosulttal szembeni hatélybaiépésérél az Eladé a Vevét
a természetes személy vevé esetén lakcimérel szervezet esetén székhelyére
kiilddtt ajaniott, tértivevényes levélben torténd értesitésén kiviil vevé aital
megadott email cimére kiildétt emailben, vagy telefonon révid titon is értesiti,

Vevd koteles a versenytargyalas soran megajaniott vételdrat az adasvételi
szerzédés eldvasarlasi jogosuittal szembeni hatalybalépésétsl szamitott 30 napon
beliil az Elado aital megjeloit bankszamlara atutalassal megfizetni.

A vételarba a befizetett brutté 192.000.-Ft ésszegi versenytargyalasi biztositék
eldlegként beszamit.

Amennyiben Vevd a szerzédésbdl eredd fizetési kotelezettségét késedelmesen
teljesiti, ugy Eladd 15 napig a Ptk. szerint szamitoft késedelmi kamat kévetelésre
jogosult, amennyiben Vevé késedeime a 15 napot meghaladja Eladé jogosult az
adasvételi szerz6déstél egyoldalian - a teliesitésre torténé kulsn felszolitas és
pothataridé tlizése nélkiil — irasbeli nyilatkozattal elalini.

A versenytargyalason eladott ingatlanra a versenytargyaiasi vevé a vételar teljes
Osszegil kifizetésével szerez tulajdonjogot és iéphet az ingatlan birtokaba. A
birtokbaadasra a vételar teljes Bsszegii kifizetését kdvets legkésdbb 15 napon
beliil keriif sor, a birtokbaadasré! kiildn jegyzokdnyv késziil.

Az adasvételi szerzddést Nagykanizsa Megyei Jogit Viaros Polgarmesteri
Hivatalavai kézszolgalati jogviszonyban all6 kamarai jogtanacsos szerkeszti és ax
igyvédi tevékenységrél szolo 2017, avi LXXVHL. torvény (Uttv.) 44. § (1) bekezdés
¢) és d) pontjaiban meghatarozott kériilmények fennallasanak tanisitasara az
Eladé tekintetében ellenjegyzi. A kamarai jogtanécsos a Vevé tekintetében az Uttv.



Vil

32. § (9) bekezdésének megfeleifen az Uttv. 32, § (2) és (3) bekezdése szerinti
azonositast el tudja végezni, igy a kamara_§ jogtanécsos az okiratot az Utty, 43. §-a
szerint jegyzi ellen, ellenjegyzésével az (tty. 44, § (1) bekezdésében foglaltakat
teljeskoriien tandsitva.

Vevd a szerzédéssel kapcsolatban a jogi- és adétanacsra a szerzédést ellenjegyzé
kamarai jogtanacsostél nem tarthat igényt, e korben sajat tanacsadét koteles
igénybe venni.

EiSbbiek mellett a Vevét terheli az iiggyel Osszefiiggésben sajat dontése alapjan
igénybe vett jogi képviselete ellatasaval Osszefiiggd vaiamennyi dij és koltség.

A tulajdonjog bejegyzési kérelmet az ijnkorményzat nydjtia be a foldhivataiba,
azonban a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos kéltségek és dijak a vevét
terhelik.

Eladé a vételar megfizetéséig 2 tulajdonjogat — a vevével és a vevd helyébe
el6vasariasi joga gyakoriasa utjan esetlegesen beléps el6vasarlasra jogosulttal szemben
is — fenntartia, az ingatfanra vonatkoz6 tulajdonjog-fenntartas ingatian-nyilvantartasba
torténd bejegyeztetésével, a Pik. 6:216. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az
ahhoz kapcsol6dé vevéi jog feltiintetésével,

Elad6 az adasvételi szerzédésben feltétien és visszavonhatatian hozzajaruiasat adja
ahhoz, hogy a Vevé a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jogot az ingatian-
nyilvantartasba bejegyeztesse a (tulajdonjog  atvezetésére vonatkozd) kérelem
ingatlantigyi hatésagi benyujtasatédt szamitott 6 honapos hatarid6 elteltéig.

Eladé és Vevd megallapodnak, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés g Vevd
részére kiadasra keriilé bejegyzési engedéliyel egyidejlleg keral benytjtasra a
foldhivatalba, abban az esetben a fent megjeldlt vevdi jog bejegyzését Felek nem kérik,
melyre vonatkozo nyilatkozat az adasvételi szerzédésben régzitésre kerul.

Ha a nyertes vev6 hataridében az adasvételi szerz6dést nem kéti meg, a befizetett
versenytargyalasi biztositékot {banatpénz) elveszti a Ptk. 6:75. § {3) bekezdése
szerint, egyben a versenytargyalas kiirdja a versenytargyalas masodik legjobb
ajanlattevéjével  kéthet szerzbGdést, vagy jogaban ali g versenytargyalast
eredmeénytelennek nyilvanitani.

Kilioén kikdtések:

A versenytargyalas kiiréja kéri, hogy az ingatlan allapotardl, az ingatlan
bel/atépitésére vonatkozé helyi és orszagos szabalyozasrél az arverésen térténd
részvételt megelSzden megfeleld koriiltekintéssel tajékozédjanak és ajaniataikat
ezt kdvetSen tegyék meg, tovabbi az arverezéshez és a szerzédéskdtéshez
szitkkséges  okiratok, igazolasok és nyilatkozatok  beszerzésérsi ugy

gondoskodjanak, hogy azok az elgirt id8pontokra rendelkezésre alljanak.

A Kiiré ismételten régziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskord
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozodasi lehetdségre tekintettel az ingatian
tényleges allapota telies mértékben feltartnak mindsiil az arverezgk részére a
Polgari Torvénykdnyvrsl sz616 2013, évi V. térvény {Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés
szerint. Kiiré ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben téle elvarhaté ss eljarasa



* A versenytargyalas kiiréja a Ptk. 8:74. § (3) bekezdésére figyelemmel kikoti és
fenntartja a jogat arra, hogy az arverési hirdetményt az arverés megkezdéséig
kartéritési vagy kartalanitasi kotelezettség és indokolas nélkiil visszavonja.

s A versenytargyalas kiiréja a Ptk. 6:74. § {2) bekezdésére figyelemmel kikéti és
felhivia az ajanlattevék figyelmét, ajaniattevik pedig a versenytargyalason vald
indulassal tudomasul veszik, hogy &nmagaban az arverés lefolytatasa és g
szerzGdéskotésre  jogosult személyének megallapitasa alapjan az
6nkarményzatnak szerzOdéskdtési kotelezettsége nem keletkezik, az
ﬁnkcrményzat a szerzSdés megkdtését indokolas nélkiil megtagadhatja.
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