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Tisztelt Tarsulasi Tanacs!

A 2009-ben keriilt alairasra a nagykanizsai agglomeracio csatornahalozatanak és
Nagykanizsa szennyviztisztitd telepének fejlesztését célzé unidés nagyprojekt tamogatasi
szerz6dése, melynek keretében zajlott a Délzalai Viz- és Csatornamii tulajdonaban levo
nagykanizsai 0194/6 hrsz-u ingatlanon talalhaté nagykanizsai szennyviztisztito telep felGjitasa
és atalakitasa is.

Ennek készdnhetéen a teleprél a Dencsar arokba, majd onnan a Principalis csatornaba keriilé
tisztitott szennyviz kibocsatasi hatarértékei megfelelnek a jogszabalyi eldirasoknak és javult a
befogaddk vizminésége és Okologiai allapota is. A telepen az iszapkezelési eljaras is
korszerusitésre keriit. A fejlesztés eredményeképpen az iszap megfeleléen kezelhetdvé valt,
csokkent a szaghatas, és a keletkez6 biogaz is hasznositasra keril a telep energiaellatasanak
részleges biztositasara. A telep alkalmassa valt a szippantott szennyviz fogadasara, mivel egy
Uj fogaddallomas létesiilt.

A telephelyen végrehajtott beruhazasok kézott épitési engedélyhez kotott fejlesztések is
szerepeltek, melyekre a Tarsulas épitési engedély kapott Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Jegyzdje 820-22/2012. iktatdészamu, 2012.08.08. napjan jogerds hatarozataval.

Az engedély alapjan a tarsulas az alabbi épitési tevékenységre valt jogosultta:

- lGzemviteli épllet bovitése,

- gépjarmiitarolo, raktarépulet, transzformator haz, technologiai géphaz épitése,
favogéphazbdvitése

- komposztalé csarnok és fedett tarold épitése,

- racs,- és homokflvo géphaz fel jitasa

- az uzemi épuletben BGK 100.4510 tipusszamu kis teher felvono létesités.

A létrehozott épiiletek és egyéb épitmények hasznalatbavételi engedélye 2014.01.08. napjan
kelt.

A beruhazas keretében létrejott és vizikozminek nem minésitheté vagyonelemek kézé
tartoztak a szennyviztelep teriiletén épitett vagy atépitett épiletek és egyéb épitmények,
melyek rendezése azok ingatlan-nyilvantartasban 6nallé épiletként/épitményként toérténd
kiemelésével és féldhasznalatijog alapitasaval tértént.

A fentiek szerint kiemelésre keriiitek az alabbi épitmények:

- 0194/6/A Gzemviteli épllet 344 m2
- 0194/6/B gépjarmiitarol6 432 m2

- 0194/6/C raktarépilet 196 m2

- 0194/6/D transzformatorhaz 163 m2



Nagykanizsai Regiondlis Szennyvirtdrsulds

- 0194/6/F technolégiai géphaz 203 m2

- 0194/6/G favogéphaz 108 m2

- 0194/6/H komposztal6 csarnok 401 m2

- 0194/6/J fedett tarold 272 m2

- 0194/6/K fedett tarolé6 164 m2

- 0194/6/L racs- és homokfogo géphaz 100 m2

A felépitett épitmények a 0194/6/D transzformatorhaz ingatlan kivételével az épittetd
tulajdonaba keriiltek, azaz azok tulajdonjogat a Nagykanizsa Regionalis Szennyviztarsulas -
raépités jogcimen — megszerezte. A 194/6/D épiilet — mivel ott egy 6nkormanyzat altal épitett
eredeti épulet bdvitése tortént meg — a Nagykanizsa Regionalis Szennyviztarsulas
51067000/52540672 és Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Onkormanyzata 1473672/52540672
aranyu tulajdonat képezi.

A beruhazas érintett két tovabbi meglevé épiiletet is, melyek a Délzalai Viz- és Csatornamii
Zrt. tulajdonaban voltak.

Az érintett épuletek:
- a laboratérium épiilete (a tervdokumentacion és az engedélyben, mint Gizemviteli
épiilet szerepel)
- az uzemviteli épulettdl nyugatra talalhat6 garazs és raktarépiilet.

A beruhazas soran megtortént az egy emelet, plusz tetétér beépitésli, hagyomanyos
szerkezetli, észak-dél iranyban hosszanti elhelyezkedésl, nyeregtetés Uzemviteli épulet
bévitése. Ennek keretében a meglévé épillet tetotéri szintje elbontasra kerilt és helyette G
masodik emeleti szint létesilt. A meglévd épiilet északi iranyba bévilt, mely bévitmény az
tzemviteli irodakat és a telephely szocialis helyiségeit foglalja magaba.

Az uzemviteli épulettdl nyugatra taldlhaté foldszintes garazs és raktarépilet teherauto
garazsokat, moso helyiséget, raktarakat, lakatos és villanyszerel6 mihelyt, valamint a telep
éplleteinek fiitését ellaté gaziizemii kazanhazat tartalmazta. Az épulet szerkezetét érintd
felujitasra és atalakitasra nem kerilt sor. A felujitassal a kiils6 és belsd falfeliletek, a
nyilaszarék, a tet6-héjalas, a padozat és csempeburkolatok, az épllet gépészeti és
villamossagi rendszere volt érintett. A feldjitason til az épulet észak-keleti sarkan 1évd
helyiségbdl a telep fiitését biztositdé hékdzpontot, kazanokat és a szerelt fém kéményeket
elbontottak és a helyiség raktarként miikodik. A keleti miihelyek kézul a két kozépsé egy, a
valaszfalban kialakitott falnyilassal 6sszenyitasra kertilt.

A fenti épliletek esetében is rendezni kell az 6nallé épiiletkénti ingatlan-nyilvantartasi
feltuntetést és a tulajdonjogok megfelelé aranyu bejegyzését a kiemelt ingatlan(ok) tulajdoni
lapjara.

A rendezés elsd lépéseként a Tarsulas a Tarsulasi Tanacs dontése szerint megrendelte azon
szakeért6i vélemény elkészitését, mely alapjan megallapithaté a Tarsulas, valamint a Délzalai
Viz- és Csatornam(i Zrt. épitményekben fennall6 tulajdoni illetésége.
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A szakertéi veleményt Mehrli Péter igazsagiigyi szakértd készitette. (szakvélemény
mellékelve)

A szakveleményben a szakértd a vizsgalt ingatlanok, épiiletek esetében a tulajdoni hanyad
mérntékét az egyes épiletek forgalmi értékében eldbalit ndvekedés mértékének alapjan
hatarozta meg. Meghatarozta a felljitas, atépités el6tti, eredeti allapotra vonatkozé forgalmi
értéket, valamint az aktualis allapotra vonatkoz6 forgalmi értéket. Az aktualis forgalmi érték a
100% tulajdoni hanyad, az értéknévekmény mértéke adja meg a Nagykanizsai Regionalis
Szennyviztarsulas tulajdoni hanyadanak a mértékét, mig az eredeti allapot szerinti érték
mértéke pedig a Délzalai Viz- és Csatornamii Zrt. tulajdoni hanyadat mutatja meg. A tulajdoni
hanyadok mértéke kizardlag az egyes épiletekre vonatkozik, mint 6nallé felépitmény
féldhasznalati jog alapjan, és nem vonatkozik a 0914/6 hrsz alatti ingatlan egészére.

Az lizemviteli épiilet ingatlan aktualis allapot szerinti piaci értéke 267.100.000,-Ft, a
garazs ingatlan aktualis allapot szerinti piaci értéke pedig 125.700.000,-Ft.

A fenti médszerrel meghatarozott tulajdoni aranyok az alabbiak:

- Uzemviteli épiilet esetében Délzalai Viz- és Csatornamii Zrt. 61 %, Nagykanizsai
Regionalis Szennyviztarsulas 39 %

- garazs epiilet esetében Délzalai Viz- és Csatornami Zrt. 57 %, Nagykanizsai
Regionalis Szennyviztarsulas 43 %

A Délzalai Viz- és Csatornami Zrt. a szakvéleményben foglaltakat elfogadta. (levél
mellékelve) Javasolt a szakvéleményben foglaltak Tarsulas részérél torténé elfogadasa is.

A fentiek alapjan a két épiilet esetében a tulajdonjog rendezésének tovabbi feltétele az
épuletek o6nallé tulajdond épiiletkénti feltintetéséhez elengedhetetlen valtozasi vazrajz
elkészittetése, majd azt ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez — a foldhasznalati jog
alapitasardl, ra/hozzaépités alapjan torténé tulajdonszerzésrél és 6nallo épiilet feltintetésérél
sz6l6 — a megfeleld okirat (Délzalai Viz- és Csatornami Zrt. és a Nagykanizsai Regionalis
Szennyviztarsulas kézétt kétendé megallapodas) elkészitése.

A szitkséges vazrajzot a Tarsulasi Tanacs részérdl javasolt elkészittetni, tovabba a szilkséges
okirat elkészitésének koltségeit is a Tarsulasnak kellene viselnie.

A valtozasi vazrajz elkészitése foldmérdknek kildétt ajanlatkérés és megrendelés alapjan

torténhet, a szikséges okirat elkészitésével javaslom megbizni a Tarsulas részére jogi
szolgaltatas nyuijtasara szerzédétt Csetneki Ugyvédi Irodat.

A fentiek alapjan kérem a Tarsulasi Tanacsot, hogy az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el:
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Hatarozati javaslat:

A Nagykanizsai Regionalis Szennyviztarsulas Tarsulasi Tanacsa

1.

elfogadja Mehrli Péter igazsagigyi szakerté 2025.06.23. napjan alairt szakvéleményében
foglalt azon megallapitasokat, miszerint az zemwviteli épilet ingatian aktualis allapot
szerinti piaci értéke 267.100.000,-Ft, a garazs ingatlan aktualis allapot szerinti piaci értéke
pedig 125.700.000,-Ft.

. egyetért azzal, hogy a Délzalai Viz- és Csatornami Zrt.-t, valamint a Nagykanizsai

Regionalis Szennyviztarsulast az Gzemviteli épiiletben megillet6, ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzendd tulajdoni illetéségek Mehrli Péter igazsagigyi szakérté 2025.06.23. napjan
alairt szakvéleményében foglaltak szerint keriilienek megallapitasra, azaz a Délzalai Viz-
és Csatornam( Zrt. az épiletnek 61 %-ben, a Nagykanizsai Regionalis Szennyviztarsulas
39 %-ben tulajdonosa.

. egyetért azzal, hogy a Délzalai Viz- és Csatornamii Zrt.-t, valamint a Nagykanizsai

Regionalis Szennyviztarsulast a garazs épuletben megilleté, ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzendd tulajdoni illetéségek Mehrli Péter igazsagigyi szakérté6 2025.06.23. napjan
alairt szakvéleményében foglaltak szerint keriiljienek megallapitasra, azaz a Délzalai Viz-
és Csatornamii Zrt. az épiletnek 57 %-ben, a Nagykanizsai Regionalis Szennyviztarsulas
43 %-ben tulajdonosa.

. felkéri a tarsulas elndkét, hogy a nagykanizsai 0194/6 hrsz-u ingatlanon levé Gzemviteli

épllet, valamint garazs épllet egyén 6nallé ingatlanként torténé ingatlan-nyilvantartasi
feltintetéséhez szilkkséges valtozasi vazrajz beszerzéséhez sziikséges intézkedéseket
tegye meg. A valtozasi vazrajz elkészitéséhez szikséges forras a Tarsulas 2025. évi
koltségvetésében a Tartalék kiemelt eléiranyzaton rendelkezésre all.

Hataridé: 2025. december 31.
Felelés: Horvath Jacint elndk
(Operativ felelds: Tarmok Ferenc osztalyvezetd)

. egyetért azzal, hogy a nagykanizsai 0194/6 hrsz-U ingatlanon levé tUzemviteli épiilet,

valamint garazs épillet egyén 6nallé ingatlanként torténdé ingatlan-nyilvantartasi
feltiintetéséhez szikséges zaradékolt valtozasi vazrajz rendelkezésre allasa esetén az
a féldhasznalati jog alapitasarél, ra/hozzaépités alapjan térténé tulajdonszerzésrél és
6nallo epulet feltiintetésérdl sz6l6 — a Délzalai Viz- és Csatornamii Zrt. és a Nagykanizsai
Regionalis Szennyviztarsulas kézétt kotendé megallapodast a Csetneki Ugyvédi Iroda
készitse el és a Tarsulasi Tanacs altal jovahagyott megallapodassal kapcsolatban a
Tarsulas ingatlan-nyilvantartasi eljarasban szilkséges jogi képviseletét ellassa.

Hatarid6: zaradékolt valtozasi vazrajz rendelkezésre allasat kéveté 30 napon belil
Felelds: Csetneki UgyvédiIroda
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6. felkéri a tarsulas elndkét, hogy az 6nallé épitmények és azok tulajdonosai ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéshez szilkséges — a foldhasznalati jog alapitasardl, ra/hozzaépités
alapjan térténd tulajdonszerzésrél és 6nallé épiilet feltiintetésérdl szol6 — a Délzalai Viz- és
Csatornamii Zrt. és a- Nagykanizsai Regionalis Szennyviztarsulas koézott kétendd
megallapodas tervezetét jovahagyasra terjessze a Tarsulasi Tanacs elé.

Hataridé: zaradékolt valtozasi vazrajz rendelkezésre allasat kbveté 45 napon beliil
Felelés: Horvath Jacint elndk
(Operativ felel6s: dr. Farkas Roland csoportvezet6, vezet6 jogtanacsos)

(A hatarozat elfogadasa minésitett sz6tébbséget igényel)

Nagykanizsa, 2025. szeptember 19.

Horvath Jacint
elnok




Mehrli Péter Gabor

IGAZSAGUGY1
SZAKERTOI VELEMENY
a

8800 Nagykanizsa, Ady Endre it 0914/6 hrsz

alatti ingatlanon 4116 fizemviteli épiilet és garizs épiilet
felurjitdasa kdvetkeztében elfallt
tulajdoni hianyad megallapitasaroél

Mehrli Péter
gyémantfokozath igazsagiigyi szakérts; igazsighigyi szakértéi nyflvantartasi szam: 001766

ta




TULAJDONI HANYAD MEGALLAPITASA

Ipari ingatlan

i

Szakeérto(k) neve: Mehrli Péter igazsagiigyi szakértd
A vizsgalat idopontja (helyszini szemle ideje): 2025.06.10
Az értékelés datuma: 2025.06.20

A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye:

Tualjdoni hanyad mértékének meghatarozasa gazdasagi
dontés elokészitése céljara

teljes értékelés X eves feliilvizsgalat egvéb:

Uzetfeél: Nagykanizsai Regionalis Szennyviztarsulas
Osszefoglalé tabla

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti 0194/6 hrsz: kivett szennyviztisztité & beépitett teriilet
megnevezése

Az értékelt ingatlanrész természetbeli szennyviztisztité telep €s onallé felépitmények (tevékenységhez kapcsolodd
funkcidja: funkcioval)

Az ingatlan természetbeni cime

8800 Nagykanizsa, Ady Endre ut 0914/6 hrsz

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime

8800 Nagykanizsa, kiilterilet 0914/6 hrsz

Helyrajzi szama 0194/6
Vizsgalt épiiletek szama 2 db
Uzemviteli épiilet eredeti allapot szerinti alapteriilete 746 m2
Uzemviteli €piilet bovitést kovetd alapteriilete (labor 791 2
épiiletrész) =
Garazs épiile teriilete 530 m?
Tulajdoni hinyadok iizemviteli épiilet / labor szirny
Dé¢l-Zalai Viz- és Csatornamil Zrt. 61%
Nagykanizsai Regionilis Szennyviztdrsalis 39%
Tulajdoni hinyadok garazs épiilet
Dél-Zalai Viz- és Csatornamii Zrt. 57%
Nagykanizsai Regionilis Szennyviztirsulas 43%
/ 1T} BE
,;,oo: . s e .
‘* WN X 1. Fotok (aktualis 4llapot, felijitas elStti allapot),
Mellékletek |, o e - X X
W térképek, szabalyozdsi terv részlet
hﬁmﬁtm
‘%% - e./ ! 2. Tulajdoni lapok X
”’“'/ L u_J: i 3. Térképkivpnat X
v
/( ................... 4. Helyszinrajz, alaprajzok X
Mehrli Péter

okl.épitémérnsk
gyémantfokozati igazsagiigyi szakértd
épitési, ingatlanforgalmi szakértd
ingatlan-értékbecslés, épités, beruhazas,
kisajatitasi teriileten

Az értékelés elektronikus példanyban késziil 24 oldalon + mellékletek, érvényességi ideje: 90 nap.

8800 Nagykanizsa 0194_6 hrsz tulajdoni hanyad



Az ingatlan értékelése

Az értékelési szakvélemény a t6bbszor moédositott 25/1997.(VIIL1.) PM. és az 54/1997 (VIIL1) FM rendeletekben, valamint a TEGOVA iranyelveiben EUROPAI
Ertékelési Szabvanyokban (EVS) leirt modszertani elvek és kdvetelmények, tovabba a mindenkor hatilyban 1évé jogszabalyi elirdsoknak megfeleléen késziilt.

Piaci dsszehasonlité értékelés

LABOR EPULET EREDETI ALLAPOT

Lakéhaz .Viugélt Ingatian 1. Ingatlan IL Ingatian HI.
ingatian
i 8800 Nagykanizsa, Ady Szombathely Zalaszentgrot Kaposvar
) Endre ut 0914/6 hrsz Széll Kalman u. Csanyi L. u. Berzsenyi u.
3 szintes, kézepes allapoti
labor, iroda, szocialis . . - ..
» terilet funkciora irodahizban 16v6 3 szint, | 2 szintes irodahiz, j6 | rOuAnazban 1évd fszt—i és
Leiras | - . . 1. emeleti teriilet, jo
hasznositott épiilet (6nallé kézepes allapotban allapotban .
. . P allapotban
épiilet foldasznalati jog
alapjén)
Redukilt alapteriilet (m”) 697 600 547 675
Telek terilet (m2) - - -
Ar / Kinalati ar (Ft) 180 000 000 144 000 000 199 000 000
Fajlagos érték (Ft/m") \ 300 000 263 254 294 815
Kindlati ar korrekcio -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos érték (Ft/m") 270 000 236 929 265333
e 2025.06. ingatlan.com 2025.06. ingatlan.com 2025.06. ingatlan.com
Adatforrds iddpontja 34820166 33677794 33229179
Korrekciés tényezdk
Vizsgalt
Ingatian L Ingatian II. Ingatian III.
ingatian
Alapteriilet 697
Elhelyezkedés, komyezet varoson belil -10% -10% -10%
Telek
Miszali — dllapot,  gépészeti -10%
igényszint
Onallo épiilet 5%
Telepiilésck kozti arszinvonal kilonbség 10%
Hasznositis
Osszes médositis -10% 0% -15%
Médositott fajlagos alapir (Ft/m?) 235154 243 000 236 929 225533
Silyozis 100% 33% 33% 33%
Silyozott dtlag 235152
Teriilet (m”) x fajlagos ar (Ft/m")
Az ingatlan eredeti dllapot szerinti piaci értéke 697 235152 163 800 000 Ft

8800 Nagykanizsa 0194_6 hrsz tulajdoni hanyad




Az ingatlan értékelése

Az éntékelési szakvélemény a tobbszor médositott 25/1997.(VIIL1.) PM. és az 54/1997 (VIIL1) FM rendeletekben, valamint a TEGOVA irinyelveiben EUROPAI
Ertékelési Szabvanyokban (EVS) leirt médszertani elvek és kovetelmények, tovabbé a mindenkor hatalyban 1évd jogszabilyi elirisoknak megfelelden készilt.

Piaci dsszehasonlité értékelés

LABOR EPULET AKTUALIS ALLAPOT

Lakéhiz ;’;:ﬂ Ingatian L Ingatian IL Ingatian 11
S 8800 Nagykanizsa, Ady Szombathely Zalacgerszeg Kaposvir
¥ Endre Ut 0914/6 hrsz Karpiati Kelemen u. Rakéczi F. utca F5 utca
3 szintes, jo allapota labor . oo s .
N funkciora hasznositott ijszeriiirodahdz, jo | 4 SAMeS.JOdllapots [, .6 allapotd
Leiras R e . irodahdz, iskola funkciéra . .
épiilet (Gnallo épiilet igényszintil, 3 szintes . irodahéz
. P o hasznositoit
foldasznalati jog alapjén)
Redukilt alapteriilet (m”) 791 800 1074 436
Telek teriilet (m2) 3850 - -
Ar / Kinalati ar (Ft) 390 000 000 400 000 000 150 000 000
Fajlagos érték (F/m°) 487 500 372439 344 037
Kinalati ar korrekcid -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos érték (Fm’) 438 750 335196 309633
i . 2025.06. ingatlan.com 2025.06. ingatlan.com 2025.06. ingatlan.com
Adatforris id6pontja 32883988 34350502 34117266
Korrekeids tényezék
Vizsgalt
Ingatian L. Ingatlan TL Ingatlan II1.
ingatlan
Alapteriilet 5% -5%
Elhelyezkedés, komyezet varoson beliil -10% -10% -10%
Onallé épiilet
Miszaki  allapot épészeti  fe
. . . BT 10% 15%
igenyszint
Telekteriilet hianya -10%
Garazs
Hasznositis
Osszes médositis 20% 5% 0%
Méd fajlagos alapir (Ft/m?) 337529 351 000 351955 309633
Sdlyozis 100% 33% 33% 33%
Salyozott dtlag 337526
Teriilet (m”) x fajlagos ar (Ft/m")
Az ingatian aktuilis piaci értéke 791 337526 267 100 000 F¢
UZEMVITELI EPULET Tulajdoni hanya arinya Tulajdonostarsak
Aktualis allapot szerinti piaci érték 267 100 000 Ft 100%
'alhpot szerinti placi énték sy EQGDOGR Yy s 61% _ Dél-Zalai Viz- €8 Csatornami Zirt,
Ertéknav ¥ 103 300 000 Fy 39% Nagykanizsai Regionilis Szennyviztarsulss

8800 Nagykanizsa 0194_6 hrsz tulajdoni hanyad




Az ingatlan értékelése

Az értékelési szakvélemény a 16bbszor médositott 25/1997.(VIIL1.) PM. és az 54/1997 (VHL1) FM rendeletekben, valamint a TEGOVA irdnyelveiben EUROPAI
Ertékelési Szabvanyokban (EVS) leirt médszertani elvek és kovetelmények, tovibba a mindenkor hatilyban 1v5 jogszabalyi elirasoknak megfelelden késziilt.

Piaci dsszehasonlité értékelés

GARAZS EPULET EREDETI ALLAPOT

Lakéhaz .VIZSgﬂt Ingatian I. Ingatlan IL. Ingatian III.
ingatian
Elhelyeskedés 8800 Na 'gykanizsa, Ady Szom'bathely Szomb'athely Skzomt)athely-
Endre ut 0914/6 hrsz Kassak L. u. Vasit u. Gyongydsherman
fszt-es, hagyomanyos
Leirds mﬁll?e(;;.o zpfil::ltl.t lf::l::zlsroda kdzepes dllapoti raktir 5211:;?:: ;@nzl t::(t:’r feldjitdst igényld rakar,
teriilettel, kdzepes épilet ingatlan térol6 épilet
llapotban
Redukalt alapteriilet (m°) 530 600 450 700
Telek teriilet (m2) 4400 500 2000
Ar / Kinalati ar (Ft) 105 000 000 49 900 000 90 000 000
Fajlagos érték (Ft/m”) 175 000 110 889 128 571
Kinlati ar korrekcié T | -10% -10% -10%
Korrigilt fajlagos érték (Ft/m”) 157500 99 800 115714
Adatforris idpontja 2025.gﬁ3i?3ggglgn.com 2025.(;2.7?§;ggn£om 2025.(;2. ;;g;tslzn.com
Korrekcids tényezék
Vizsgilt
Ingatian I Ingatian II. Ingatian III.
ingatian
Alapteriilet 530 5%
Elhelyezkedés, komyezet varoson beliil
Telek -10% -5%
:\;I;’i:;::m allapot, gépészeti  felszereltség, 15% 10%
Onallé épiilet
Iroda megléte 5% 5% 5%
Hasznositas
Osszes médositis -5% 20% 15%
Médositott fajlagos alapir (Ft/m”) 134152 149 625 119 760 133071
Silyozis 100% 33% 33% 33%
Siilyozott atlag 134 151
Teriilet (m™) x fajlagos ar (Ft/m”)
A garazs eredeti Allapot szerinti piaci értéke 530 134 151 71 100 000 Ft
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Az ingatlan értékelése

Az éntékelési szakvélemény a tobbszor médositott 25/1997 (VIIL1.) PM. és az 54/1997 (VIIL1) FM rendeletekben, valamint a TEGOVA iranyelveiben EUROPAI
Ertékelési Szabvinyokban (EVS) leirt médszertani elvek és kbvetelmények, tovibba a mindenkor hatilyban 16vé jogszabalyi elirisoknak megfelelden készilt.

Piaci dsszehasonlité értékelés

GARAZS EPULET AKTUALIS ALLAPOT

Lakohiz Vizsgalt Ingatian L Ingatlan IL Ingatlan TIL
ingatlan
I 8800 Nagykanizsa, Ady Latrany Petémihalyfa Szombathely
yezkedes Endre it 0914/6 hrsz Kozéphegy
fg’:;‘;ﬁf manyos §6 allapoti raktar, mhely,
Leiras mihely, épﬁlct,gfelﬁjitott 6 dllapotit raktar, mithely | jé allapotii raktar, mihely |2012-ben telJes'felu_mason
. esctt at
allapotban
Redukailt alapteriilet (m”) 530 300 648 765
Telek teriilet (m2) 3000 18 166 2770
Ar / Kinalati ar (Ft) 90 000 000 175 000 000 280 000 000
Fajlagos érték (Ft/m°) X 300 000 270 062 366 013
Kinlati r korrekcié o -10% -10% 10%
Korriglt fajlagos érték (Ft/m’) 270 000 243 056 329412
C i . 2025.06. ingatlan.com 2025.06. ingatlan.com 2025 (16, ingatlan.com
Adatforrés id6pontja 34625587 34233987 34363191
Korrekcids tényezdk
Vizsgalt
Ingatian L Ingatlan II. Ingatian II1.
ingatlan
Alapteriilet 530 -10%
Elhelyezkedés, komyezet -10%
Telek -5% -10% -5%
Miiszaki oL gepeszel % 5% 5% %
1genyszint
Onallé épiilet
Telepiilések kozti arszinvonal kiillonbség 5% 5%
Hasznositas
Osszes médositis -15% -10% 20%
Maédositott fajlagos alapar (Ft/m?) 237 260 229 500 218 750 263 529
Siilyozis 100% 33% 33% 33%
Silyozott atlag 237 257
Teriilet (m:) X fajlagos ar (Ft/m:)
i& g'araizs ingatlan aktudis illapot szerinti piaci 530 237257 125 700 000 F¢
érteke
GARAZS EPULET Tulajdoni hanya arinya Tulajdonostirsak
Aktualis dllapot szerinti piaci érték 125 700 000 Ft 100%
Eredeti fllapot szerinti piaci énék 71100000 Et 5% Dél-Zalai Viz- &s Csatomami Zrt,
Enéknovekmény 54600 000 Ft 43% Nagykanizsai Regionalis Szennyviztarsulas
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Egyeztetett végsé piaci érték meghatirozisa

A vizsgilt ingatlanok, épiiletek esetében a tulajdoni hanyad mértékét az egyes épiiletek forgalmi értékében elallt nsvekedés mértékének alapjan
hatéroztam meg. Meghatéroztam a felujitas, atépités elbtti, eredeti 4llapotra vonatkozé forgalmi értéket, valamint az aktuslis allapora vonatkozd
forgalmi értcket. Az aktudlis forgalmi érték a 100% tulajdoni hinyad, az értékndvekmény mértéke adja meg a Nagykanizsai Regionilis
Szennyviztarsulds tulajdoni hinyadinak a mértékét, mig az eredeti allapot szerinti érték mértéke pedig a Dél-Zalai Viz- és Csatornamii Zit.
tulajdoni hanyadat mutatja meg. A tulajdoni hinyadok mértéke kizarolag az egyes épiiletekre vonakozik, mint 6nalld felépitmény foldhasznalati jog
alapjan, és nem vonatkozik a 0914/6 hrsz alatti ingatlan egészére.

UZEMVITELI EPULET / LABOR SZARNY Tulajdoni héinyad mértéke
Dél-Zalai Viz- és Csatornami Zrt. 61%
Nagykanizsai Regionalis Szennyviztarsulas 39%

GARAZS EPULET : Tulajdoni hényad mértéke
[DEZalai Viz- és Csatormamé 2t~ L 57%
Nagykanizsai Regionilis Szennyvintarsulds 43%

Piaci helyzetelemzés, kockizatelemzés

1. J6 igényszinten feljitott, labor ill. gardzs épiilet.
2. Az egyes épiiletek dnalléan nem forgalomképesek, a telepen folyé tevékenységhez keriiltek kialakitasra.
3. A megillapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes tulajdon viszonyokat feltételez.

4. Amennyiben az adasvétel AFA hatilya ala tartozik, abban az esetben a megéllapitott érték netté értéknek tekintendd, az AFA mértékét nem
fogllaja magaban.

8800 Nagykanizsa 0194_6 hrsz tulajdoni hanyad




\he-90a5 )05 >

d Délzalai Viz- és Csatornamis e, mmm 03
DELZALAI

wilon - A0\8h] 2o~
VIZ- BS CSATORNANC 747 8800 Nagykanizsa, Kisfatudy Sandor utea 1574 Toubo, 9
Telefon: (+36 93) 509 540; E-mail- dzviz@dzviz.hu; 06‘2025 SZEPJI U'l
Hibabejelents: (+36 80) 314 019 s ok
] /7
S beh. o /
Nagykazizsy M., Polgarmester; Hivatala {_

Nagykanizsaj Regionilis Sze

Nagxkanizsa, Erzsébet tér 7.
8300

£ e i Iktato
ﬂmuu'aﬁfpﬂ'-‘—'-'—'f—‘iw\u» Sszdm: 000728/2025,
Erk 2075 Sioj ig Ugyntéz6: Santa Zoltan

Tisztelt Elnosk Uyt

Az NK/10/84-9/2025. szami levele mellékleteként megkiildte a Nagykanizsai Regionilis
Szennyviztirsulas megbizisib6l Mehrli Péter igazsigiigyi szakértd Altal készitett szakvéleményt,
amiben a szakérts meghatirozta a 0194/6 helyrajzi szdmon 1évs Szennyviztisztit6 telep laboratériumi
épiiletében, valamin a gardzs, mihely épiiletében — a kordbban a Térsulss 4ltal végrehajtott —
szennyviztisztits telepi beruhdzissal a Tarsulas altal megszerzett tulajdoni hdnyadokat.

Téarsasdgunk a szakvéleményben részletezett szamitasokkal egyetért, a Nagykanizsai Regionalis
Szennyviztarsulis &s a Délzalai Viz- & Csatornamii ZRt. kozss tulajdonaiban a szamitasok

eredményeként adéds tulajdoni aranyokat elfogadja, az aranyok ingatlan-nyilvantartisba térténd
bejegyeztetéséhez hozzéjarul.

Nagykanizsa, 2025. szeptember 02,
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