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Tisztelt Bizottsag!

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyiilése a 124/2025. (V1.26.) szamu hatarozataval
dontott a Balatonmariafirdd belterilet 282 hrsz-(, természetben 8647 Balatonmariafurdb,
Balaton utca 1. szam alatt talalhatd, kivett Uduloépllet, udvar megnevezés(i, 414 m?
alapteruletii ingatlan nyilvanos versenytargyalas keretei kozott térténd értékesitésérol.

A 2025. julius 8. napjan kelt versenytargyalasi felhivasnak megfeleléen 2025. szeptember 4-
én 10 o6rakor megtartott versenytargyalason a legmagasabb brutté 127.000.000 Ft 6sszegii

- g rar

vallalkozo tette.

Az eredményesen megtartott versenytargyalas nyertesével az eredményhirdetést kdvetd 45
napon belill szerzédést kell kétni.

A versenytargyalasi kiirasba (2. szamu melléklet) foglalt feltételeket tartalmazé adasvételi
szerzbdés elékészitésre keriilt fentieknek megfeleléen.

Elébbiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az 1. szamud mellékletként csatolt
adasvételi szerzédés tervezetet attekintés utan tamogatni sziveskedijen.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyllésének Jogi, Nemzetpolitikai és Kozrendi
Bizottsaga Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, mint elad6 és Kovacs Zoltan
egyéni vallalkozé, mint vevo koézétt a Balatonmariafirdd belterilet 282 hrsz-u, kivett
uduléépulet, udvar megnevezésl ingatlan értékesitése targyaban koétendd, jelen
eldterjesztés 1. mellékletét képezd adasvételi szerz6dés ellen kifogast jogilag nem emel, azt
alairasra javasolja.

(A hatarozat elfogadasahoz egyszerid sz6t6bbséget szotébbség sziikséges.)

Nagykanizsa, 2025. oktober /’lf




MELLEKLET
A HATAROZATI JAVASLATHOZ

(1. sz. melléklet)
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NK710/265 - /2025.

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkormanyzata [székhely: 8300
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., statisztikai azonosito6 jel: 15734446-8411-321-20, adészam: 15734446-
2-20, nyilvantartast vezetd szerv: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szam (torzskonyvi azonosito
szam, PIR): 734444] képvisel6: Horvath Jacint polgarmester, mint eladé (a tovabbiakban: Elado),

masrészrol Kovacs Zoltan (sziiletési név: Kovacs Zoltan, sziiletési hely, ido: ............ y ereeeeeaaan s
anyja neve: ............... , személyi azonosito jele: ................. , adéazonositd jele: ..................
lakeim: ..o ) egyéni vallalkozoként (székhely: 7551 Labod, Hunyadi u. 604 hrsz

statisztikai azonositd: 75152202-0111-231-14; adoszam: 75152202-2-34; nyilvantartasi szam:
16647880) — mint vevé (a tovabbiakban: Vevo)

(egyiittesen: Felek) kozott alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal:

1. Felek megallapitjak, hogy Eladé 1/1 aranyu tulajdondban van a Balatonmériafiirdé belteriilet
282 hrsz-i, természetben a 8647 Balatonmariafiirds, Balaton u. 1. szam alatt talalhato, kivett
iidiiléépiilet, udvar megnevezésii, 414 m? alapteriiletii ingatlan.

2. Felek megallapodnak, hogy Elado eladja, Vevo — mint az Elad6 altal 2025. szeptember 4. napjan
tartott versenytargyalas nyertese — megvasarolja a jelen szerzddés 1. pontjaban megjeldlt ingatlant
a versenytargyalason kialkudott mindosszesen 100.000.000,- Ft +27 % AFA (egyszazmillié forint
plusz 27 % altalanos forgalmi ad6), azaz brutté 127.000.000,- Ft (brutté
egysziazhuszonhétmillié forint) vételir ellenében a jelen szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Az adasvétel targyat képezd ingatlan Balatonmariafiirdd belteriiletén taldlhatd, 414 m?
alapteriiletii foldrészleten 1évd, mindosszesen 291 m? alapteriiletii kivett iidiildépiilet, udvar
megnevezésii ingatlant foglalja magaban. Az 1985. évben épiilt apartmanhaz Balatonmariafiirdd
kozponti részén, a telepiilés kozponti strandjat6l 150 méterre helyezkedik el. Az ingatlan a kozség
kozpontjatol EK-re kb. 400 méterre, a Balaton partt6l 120 méterre aszfaltozott aton, a Viola és a
Balaton utcikrol kézelitheté meg. A hagyomanyos tégla szerkezetii, palafedéses, kétszintes épiilet
mind kiilséleg, mind belsdleg felijitandé 4llapotban van. Az épiilet 111 m? alapteriiletii
foldszintjén jelenleg a konyha, étkezd, tarsalgo és a kozos vizesblokk helyiségek mellett 1 db
apartman, mig a 138 m? alapteriiletii tetStérben 5 db apartman talalhat6. Az iidiiléépiilet 42 m?
alapteriiletét terasz foglalja el. Az ingatlan nem téliesitett, fiitését (a tarsalgéban) 1 db
cserépkalyha biztositja, a tetotérben az apartmanok fiitetlenek, a melegvizellatast villanybojlerek
biztositjak. Az ingatlan a rendezési terv és a helyi épitési szabalyzat szerint ,,Uh”, azaz hétvégi
hazas iidiiloépiilet besorolasu teriileten talalhato.

3. Eladé elismeri, hogy Vevé a 2. pontban megjelolt versenytargyaldson torténd részvétel
feltételeként 2025. szeptember 2. napjin Eladé szamlijara versenytiargyalasi biztositékként
megfizette a brutté kikialtasi ar 10%-it, azaz brutté 12.700.000,- Ft-ot (azaz brutto
tizenkettdmillio-hétszazezer forintot), mely Osszeg vételarellegként a 2. pontban megjeldlt
vételarba beszamit.

Elado a versenytargyalasi felhivasban tajékoztatta Vevot, aki a versenytargyalason torténd
indulasaval tudomasul vette, valamint azt megerositve jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszi,

Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kovacs Zoltan egyéni vallalkozé
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Vevé
Eladé



hogy Elad6 az AFA tv. 88. § (1) bekezdése alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontjiban
emlitett termékértékesitését adokotelessé tette.

Vevo Kkijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan értékesitésére kiirt, 2025. jalius 8. napjan
kelt versenytargyalasi felhivast megismerte ¢és az abban foglaltakat elfogadta, a
versenytargyalason annak ismeretében tett ajanlatot az 1. pontban jel6lt ingatlan megvasarlasara.

Elad6 kijelenti, Vevo tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képezd 1. pontban megjelolt
ingatlanra az E.ON Dél-dunantili Aramhalézati Zrt. jogosult javara 23 m> nagysagu teriiletre,
valamint 18 m? nagysagi teriilletre vezetékjog keriilt bejegyzésre. Eladé a vezetékjogok
bejegyzésének alapjat képezd valtozasi vazrajzokkal nem rendelkezik.

Eladonak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kozmii/szolgaltato vezetékekrdl vagy egyéb
kozérdekli szolgalmi jogrol nincs tudomasa, a szolgaltatok altal esetlegesen utolagosan
bejegyzésre keriilo ilyen jogok miatt az Elado a Vevo felé nem all helyt.

Felek rogzitik, Vevd a jelen szerzodés alairdsdval — a versenytargyalason tett nyilatkozatat
megerdsitve — ismételten tudomasul veszi, hogy az ingatlan versenytargyalasi felhivasban
meghatarozott kikialtasi éara (forgalmi értéke) a fenti hidnyossagok és adottsagok
figyelembevételével, ingatlanforgalmi szakértdi szakvélemény alapjan keriilt megallapitasra, a
Vevo altal a versenytargyalason kialkudott vételar a meglévd hianyossagokkal €s adottsagokkal,
az ingatlan megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgilni elmulasztott) miiszaki allapotaval
aranyos.

Felek rogzitik, Vevd a jelen szerzodés alairasaval — a versenytargyalason tett nyilatkozatat
megerdsitve — ismételten tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi
allapotban torténik, az esetleges még nem ismert vagy a lehetséges szakért6i vizsgalattal feltarhato

rrrrrrrrr

Vevo a szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy

- az arverésen torténé licitalas feltételeként eloirt kotelezO megtekintésre tekintettel Eladé a
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozodasi jogot a részére biztositotta,

- az arverésen torténd licitalas feltételeként eloirt kotelezo megtekintésre tekintettel az arverést
megel6zéen volt lehetdsége az ingatlant megtekinteni, megvizsgalni,

- a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat f6ldmérd-, miiszaki és egyéb sziikségesnek vélt
szakérto(k) igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idopontjat megelozéen lehetdsége volt
feltenni valamennyi, az ingatlannal kapcsolatos kérdését és ezekre — kérdés feltevése esetén —
kielégitd és teljeskori valaszt kapott, vagy a kapott valaszt elégségesnek talalta arra, hogy a
versenytargyalason az ingatlan megvételére ajanlatot tegyen,

- amennyiben a sajit foldmérd-, miiszaki- és egyéb sziikségesnek vélt szakértok
igénybevételével, valamint a kérdésfeltevés lehetdségével nem élt, azt sajat kockazatara,
annak ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy az Eladé a megtekintési és
megvizsgalasi jogot a Vevo részére biztositotta, az ingatlan tényleges allapota a Vevd elott
teljes mértékben feltartnak mindsiil a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdése szerint.

Vevd kijelenti és clfogadja, hogy az Eladé a fentick szerinti eljarasa (megtekintési és

megvizsgalasi lehetoség teljeskori biztositasa) alapjan ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben
tole elvarhatd ¢és eljardsa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez szilkséges
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koriilményeket, valamint az ingatlan allapotara tekintettel a Vevonél bekovetkezd semmilyen kar a
részérol a szerzodéskotéskor nem volt elorelathato.

Vevd a jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy az ajanlatat a megismert koriilmények és
Eladé részérdl — kérdés feltevése esetén — adott valaszok ismeretében tette meg, az adasvétel
targyat képez6 ingatlan tényleges allapota teljes mértékben feltartnak mindsiil elotte a Ptk. 6:157.
§ (1) bekezdés szerint.

Eladé az adasvétel targyat képezé ingatlannal kapcsolatban a 4. pontban hivatkozott
versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek megfelelen a jelen pontban rogzitettek szerint, az
alabbiakrol tajékoztatja Vevot, melyet Vevo a jelen szerzodés alairasaval — a versenytargyalason
tett nyilatkozatat megerdsitve — ismételten tudomasul vesz.

A teriilet beépitésére vonatkozoé szabalyozas pontos eloirdsait Balatonmariafiirdd Kozség
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Balatonmariafiirdd Kozség helyi épitési szabalyzatarol
sz0l6 5/2012. (I1.21.) Onkormanyzati rendelete, illetve a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
TEKA) tartalmazza. A helyi rendelet, valamint a mellékletét képezd szabalyozasi terv a
www.njt.hu weboldal 6nkormanyzati rendelettiraban megtalalhato.

Vevo a jelen szerz8dés alairasaval meger0siti, tovabba a versenytargyalason toérténd indulassal
tudomasul vett azon tény elfogadasat, hogy az Elad6 az ingatlanon kdrnyezetvédelmi vizsgalatot
nem végzett, veszélyes anyagok korabbi, illetve jelenlegi tarolasardl, valamint ebb6l adodo
talajszennyez6désr6l Eladonak nincs tudomasa. Vevé vallalja, hogy az ingatlan allapotabol, azon
esetlegesen feltarasra keriild kornyezeti szennyezodésekbol, tiizszerészeti eldirasokbol fakado
kotelezettségek megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités
iranti igényt, kovetelést nem tamaszt €s nem érvényesit az Eladoval szemben, egyuttal vallalja az
ingatlan esetleges kornyezeti karmentesitésével osszefiiggo koltségek viselését.

. Vevd Kkijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant az arverésen torténd licitalas

feltételeként eloirt kotelezd6 megtekintésre tekintettel megtekintette, annak allapotat, fizikai
paramétereit, kornyezeti allapotat, épitésrendészeti és jogi helyzetét, a telepiilésrendezési terv és a
helyi épitési szabalyzat adasvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozo rendelkezéseit, valamint a
térség kozmiellatottsagi helyzetét megismerte, és az ingatlant igy, megtekintett és megismert
allapotaban a fent leirtakat tudomasul véve és elfogadva a szerz8dés teljesitéseként kifejezetten
elfogadja.

Vevd kifejezetten tudomasul veszi €s elfogadja, hogy Eladé nem vallal feleldsséget az ingatlan
fizikai paraméterei, kornyezeti allapota, épitésrendészeti és jogi helyzete, a telepiilésrendezési terv

-----

Vevo felhasznalasi célja kozotti utdlagosan felmeriild eltérések esetére.

Vevo kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja tovabba, hogy Elad6 az adasvétel targyat képezo
ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan teriilete a tulajdoni lapon, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi térképen szereplé mérettol a valosagban eltérhet. Vevo kifejezetten tudomasul veszi
és elfogadja, hogy Elad6é az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennallé
vagy kialakulé birtok- vagy hatarvitakért felelosséget nem vallal, azokat sajat koltségére Vevo
koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Eladé felé szavatossagi vagy egyéb megtéritési
igényt nem tamaszthat.
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Felek rogzitik, hogy Vevd az ajanlatit az ingatlan megvasarlasara a jelen szerzodés 5-14.
pontjaiban részletezett feltételek és koriilmények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

Felek megallapodnak, hogy Vevo a 2. pontban megjeldlt vételardsszegnek, a 3. pontban megjelsit
vételareldleggel csokkentett osszegét, 90.000.000,- Ft + 27 % AFA (kilencvenmilli6 forint plusz
27 % altalanos forgalmi add), azaz brutté 114.300.000,- Ft (egyszaztizennégymillio-
haromszazezer forint) Gsszeget a jelen szerzédés elévasarlasi jogosultakkal szembeni
hatalybalépésétol szamitott 30 napon beliil az Eladé altal kiallitott szamla alapjan az Eladé
OTP Bank NyRt-nél vezetett 11749015-15432694 szamu szamlaszamara.

Vevo tudomasul veszi, hogy amennyiben a vételar megfizetésével késedelembe esik, Elad6 a Ptk.
6:155 § szerinti késedelmi kamat kdvetelésére jogosult. Amennyiben Vevo fizetési késedelme a 15
napot meghaladja, ugy Eladdé jogosult ezen adasvételi szerz6déstol egyoldalian, a szerzodés
teljesitéséhez fiiz6d6é érdek megsziinésére hivatkozva — a teljesitésre torténd kiilon felszolitas és
péthatarido tizése nélkiil — irasbeli nyilatkozattal elallni. Elallas esetén a Vevo koteles az Eladot a
szerzOdés megsziinésével osszefiiggésben ért karok megtéritésére.

Eladé az adasvétel targyat képezo ingatlanon a jelen szerzddés el6vasarlasi jog jogosultjaival
szembeni hatalybalépését koveten a vételar teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogat fenntartja,
kijelenti tovabba, hogy a vételar teljes kiegyenlitését — azaz a vételar teljes Gsszegének Elado
szamlajan tortént jovairasat — kovetden 8 munkanapon belill kiallitott kiilon nyilatkozattal
(bejegyzési engedély) jarul hozza ahhoz, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanra Vevo javara 1/1
aranyban adasvétel jogcimén tulajdonjog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A szerzodés jelen pontjaban foglaltaknak megfeleléen Elado a vételar megfizetéséig a
tulajdonjogat fenntartja az adasvétel targyat képezo ingatlanra, azaz az Elad6 az adasvétel targyat
képezd ingatlant a vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti un. tulajdonjog-
fenntartassal adja el, a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az ahhoz
kapcsolodd vevoi jog feltiintetésével, melyre tekintettel Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevé a tulajdonjog-fenntartiashoz kapcsolodo vevéi jogot
az adasvétel targyat képezod ingatlanra az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztesse a jelen
szerzédés ingatlaniigyi hatésagi benyujtisatol szamitott 6 hénapos hataridé elteltéig.

Felek megallapodnak abban, Vevé a szerzédés eldvasarlasi jog jogosultjaival szembeni
hatilybalépés utin a vételar teljes Osszegii kifizetésével szerez tulajdonjogot az adasvétel
targyat képezo ingatlanon és léphet az ingatlan birtokaba. Eladé vallalja, hogy a vételar
teljes kiegyenlitésétél szamitott 15 napon beliil adja Vevd birtokaba az 1. pontban megjelélt
ingatlant. Felek a birtokbaadasrol jegyz6konyvet vesznek fel.

Vevét a birtokbaadastol terhelik az adasvétel targyat képezd ingatlannal kapcsolatos koltségek.

Felek megallapodnak, hogy birtokbaadiskor Eladé részérél az adasvétel targyat képezé
ingatlan kezelGje, a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. (8800 Nagykanizsa,
Garay u. 21.) részérél kijelolt személy mitkddik kozre.

Vevo tudomasul veszi, hogy a 4. pontban hivatkozott versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek
megfeleloen az ingatlan valamennyi kézmiivel (gazoraval, villanyéraval és vizoraval) rendelkezik.
Az ingatlan atadasa és atvétele soran a felek a kozmii (viz-, gaz- és villany) orak allasat a
birtokbaadasi jegyzokonyvben irasban rogzitik.
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Eladéo vallalja, hogy a kozmiordk Vevd nevére torténd atirasarol a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. kozremiikodésével gondoskodik.

Eladé tudomasa szerint a méroorak tekintetében koziizemi dijtartozas nem all fenn, egyuttal
vallalja, hogy esetlegesen fennallo tartozas esetén a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és
Szolgaltato Zrt.-t sziikségszertiien utasitja a tartozas rendezésére.

Elad6 Kkijelenti, hogy az ingatlanépiilet rendelkezik az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanisitasarol szolo 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet szerinti tantsitvannyal, amelynek azonosito
kodja: HET-...-..... A tandsitvany atvételét a Vevo a jelen szerz8dés alairasaval elismeri és

nyugtizza.

Elad6 kijelenti tovabba, hogy az adasvételi szerzodés targyat képezo ingatlan villamos biztonsagi
feliilvizsgélata, villamosenergetikai berendezés feliilvizsgilata az Osszekotd és felhasznaloi
berendezésekrol, valamint a potencialisan robbanasveszélyes kozegben miikéd6é villamos
berendezésekrdl és védelmi rendszerekrol szolo 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet, valamint az
Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrol szolé 54/2014. (XI1.5.) BM rendelet alapjan megtortént, az
arrol késziilt minsitdé irat (szama: ......... , készitette: .............oooe.el ) atvételét a Vevo jelen
szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtazza.

A Vevd a birtokba 1épést6l kezdve jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, €s
koteles viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is.

Vevd tudomassal bir arrdl, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan tekintetében a memzeti
vagyonrol szolé 2011. CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) bekezdése alapjan a
Magyar Allamot minden mas jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg, tekintettel arra,
hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan értéke eléri az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutt6 5 milli6 forint 6sszeget a Magyarorszag 2025. évi
kozponti koltségvetésérdl szol6 2024. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja értelmében.

24.1. Az Nvtv. 14.§ (5) bekezdése szerint az elovasarlasi jog gyakorlasara kiilon térvényben
meghatarozott szerv — az adasvétel targyat képez6 ingatlan esetében a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. — az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az
elovasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatilyba nem Ilépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyulo szerzodés részére torténd megkiildésétol szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e élni az eldvasarlasi joggal az 4llam nevében. A 35 napos hatarid6t
az ajanlat vagy a szerzO0dés személyes atadasa esetén az atadds igazolt napjatdl, postai
kiildemény esetén a kiildemény feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A hatarido
elmulasztasa jogveszto.

24.2. Elad¢ vallalja, hogy a jelen szerzodés alairasatol szamitott 8 munkanapon beliil a szerzodés
tértivevényes levélben valé megkiildésével megkeresi az eldvasarlasi jog jogosultjat, azaz a
Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-t, hogy
nyilatkozzon, kivan-e élni a 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan 6t
megillet6 elovasarlasi jogaval.

24.3. Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben a Magyar Allam, mint az elvasarlasi jog
jogosultja érvényesen €l elovasarlasi jogaval (alakilag és tartalmilag a jogszabdlyoknak
megfelelG elfogado nyilatkozatot tesz és a vételdrat a nyilatkozattételtol szamitott 30 napon
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24.4.

24.5.

beliil jovdirjék az dnkormdnyzat szamldjdn), 0gy a szerzodés a Magyar Allammal, mint
vevovel jon létre.

A jelen adasvételi szerzddés a Magyar Allammal, mint elévasarlisi jogosulttal szembeni
hatalybalépésének feltétele, hogy a Magyar Allam képviseletében eljar6 Magyar Nemzeti
Vagyonkezelo Zrt. a nemzeti vagyonrdl szolo térvényben meghatarozott hataridon beliil
vagy ugy nyilatkozik, hogy az elvasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a térvényi
hatarid6n beliil nem nyilatkozik az elévasarlasi jog gyakorlasarol.

Az elbvasarlasi jogra figyelemmel a jelen szerzédésnek az elévasarlasi jog jogosultjaval
szembeni hatilybalépésének idépontja a lemondd nyilatkozat kézhezvételét, vagy az
elovasarlasra nyitva allo, az Nvtv. 14.§ (5) bekezdésében elbirt hataridé eredménytelen
elteltét kovetd nap 0. draja.

25. Vevé tudomassal bir arrol is, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan tekintetében az egyes
allami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolé 1991. évi
XXXIII. torvény 39. § (1) bekezdése alapjan az ingatlan fekvése szerint illetékes 6nkormanyzatot,
vagyis Balatonmiriafiirdé Kozség Onkorminyzatit a kozigazgatasi teriiletén 1évé masik
6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra elévasarlaisi jog illeti meg.

25.1. Eladé vallalja, hogy a jelen szerzodés alairasatdl szamitott 8 napon belill a szerzédés

25.2.

253.

254.

25.5.

tértivevényes levélben vald megkiildésével megkeresi Balatonmariafiirdd Kozség
Onkormanyzatat, hogy nyilatkozzon, kivan-e élni az 1991. évi XXXIII. torvény 39. § (1)
bekezdése alapjan Ot megilletd eldvasarlasi jogaval.

Elad6 tajékoztatja a Vevdt, hogy az 1991. évi XXXIII. térvény nem hatiroz meg
nyilatkozattételi hataridot az eldvasarlasi jog jogosultja szaméra, ezért a nyilatkozattétel
hataridejét az Eladé a Ptk. 6:65. § (1) bekezdés b) pontja alapjan 20 napban allapitotta meg.

Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben Balatonmariaflirdd K6zség Onkormanyzata, mint
az eldvasarlasi jog jogosultja érvényesen €l elGvasarlasi jogaval (alakilag és tartalmilag a
Jjogszabalyoknak megfelelG elfogado nyilatkozatot tesz és a vételdrat a nyilatkozattételtil
szdamitott 30 napon beliil jévdirjdk az onkormdnyzat szamldjdn) és a Magyar Allam nem
gyakorolja az elOvasarlasi jogat, Ugy a szerzOdés Balatonmariafirdé Kozség
Onkormanyzataval, mint evével jon létre.

A jelen adasvételi szerzédés Balatonmariafiirds Kozség Onkormdnyzataval, mint
elévasarlasi jogosulttal szembeni hatilybalépésének feltétele, hogy Balatonmariafiirdé
Kozség Onkormanyzata jelen szerzodés részére tértivevényes levéllel torténd megkiildését
kovetden, az atvétel napjat6l szamitott 20 napos hataridon beliil vagy Ggy nyilatkozik, hogy
az eldvasarlasi jogat nem kivanja gyakorolni, vagy ezen hataridon beliil nem nyilatkozik az
elovasarlasi jog gyakorlasarol.

Az elbvasarlasi jogra figyelemmel a jelen szerzédésnek a Balatonmariafiirdé Kézség
Onkormanyzatival, mint az elévasarlasi jog jogosultjaval szembeni
hatalybalépésének idépontja a lemondd nyilatkozat kézhezvételét, vagy az eldvasarlasra
nyitva all6 hatarid6 eredménytelen elteltét kovetd nap 0. érija.

26. Amennyiben a szerzo6dés valamely elévasarlasra jogosulttal jén létre, ugy Elad6 a Vevo részére a
versenytargyalasi  biztositékként —megfizetett, jelen szerzGdésben rogzitettek szerinti
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

vételareldlegnek mindsiild osszeget, valamint az esetlegesen korabban megfizetett vételarat 5
munkanapon beliil kamatmentesen visszautalja az altala megadott bankszamlaszamra.
Amennyiben az el6vasarlasra jogosultak jognyilatkozatai nem megfeleloek, ugy a szerzodés az
eredeti Vevovel jon létre.

A jelen adasvételi szerzodés elévasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésérdl, a
hatilybalépés napjarol az Eladé a Vevét székhelyére kiilditt ajanlott, tértivevényes levélben
torténd értesitésén kiviil Vevé altal megadott email cimére kiilddtt emailben, vagy telefonon
rovid uton is értesiti.

Az Elado jelen pont szerinti értesitéssel egyidejiileg koteles a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
és Balatonmariafiirdd Kozség Onkormanyzata elSvasarlassal kapcsolatos nyilatkozatat is —
amennyiben nyilatkozat rendelkezésre all — a Vevo jelen szerzddésben rogzitett cimére ajanlott,
tértivevényes levélben megkiildeni.

Az ajanlott, tértivevényes levelet a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a Vevd az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a Vevo
az iratot nem vette at (az Eladohoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd o6todik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni.

Elad6 kijelenti, hogy az 1. pontban meghatirozott ingatlan versenytargyalas utjan torténé
értékesitése targyaban és értékesitésének feltételeirdl Nagykanizsa Megyei Jogi Varos
Kozgyiilése 124/2025. (V1.26.) szamu hatarozataval dontott a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVL. toérvény és az onkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdilkodas és a vagyonhasznositas
szabalyairol szolo 35/2010. (XI. 04.) 5nkormanyzati rendelet szabalyainak figyelembevételével.

Felek megallapodnak, hogy a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése Elado
kotelezettsége, a tulajdonatruhazasi illeték és a — vevéi jog, valamint a tulajdomjog
bejegyzéséért — fizetendé ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija azonban Vevét terheli.

Vevd, mint vagyonszerzési illeték fizetésére kotelezett tudomasul veszi, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6lé 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szol6 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 112. §-a figyelembevételével a vagyonszerzési illeték megallapitisahoz sziikséges
nyilatkozatokat iigyfélként az addéhatésag informatikai rendszerében vagy az adohatosag
elott papiralapon neki kell megtennie.

Vevé tudomasul veszi, hogy az adatlapot az illetékkdtelezettség keletkezését kiveto 30 napon
beliil kell benyujtani a NAV-hoz.

Eladé tajékoztatja a Vevit, hogy a Nemzeti Adé- és Vamhivatal (NAV) a vagyonszerzési
illeték megallapitisihoz sziikséges nyilatkozatok benyijtiasaval kapcsolatban az alabbi
informaciékat tette kozzé: A B400E-adatlapot legegyszeriitbben az Online Nyomtatvanykitolto
Alkalmazdsban (ONYA) lehet benyujtani a NAV-hoz. Az uj, elektronikus ingatlan-nyilvantartdsi
eljgrashoz igazodo B400E az ONYA-ban az Uj nyomtatviny > Bejelentések > Illeték
meniipontban taldlhato. Az adatlapot akkor is a NAV-hoz kell bekiildeni, ha az ingatlan-
nyilvantartasi eljarast papiralapon kezdeményezték. Az adatlapot a vagyonszerzé vagy a
képviseldje is kitoltheti az ONYA-ban. Azonositott bejelentkezéssel az adatlap kitoltés utdn
elektronikusan be is kiildhetd.

Elado kijelenti, hogy az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL tv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
teljes személyes illetékmentességben részesiil.

Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kovics Zoltan egyéni vallalkozo
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Vevéo
Eladoé



34. Elad6é kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személyiséggel rendelkezd

35.

onkormanyzat [nyilvantartds neve: koltségvetési szervek tirzskonyvi nyilvantartdsa, nyilvantartdst
vezeld szerv: Magyar Allamkincstdr, nyilvantartdsi szdm (torzskonyvi azonosité szdm, PIR):
734444], Vevo kijelenti, hogy magyar allampolgar, egyben egyéni vallalkozoként (nyilvantartds
neve: egyéni vdllalkozok nyilvantartdsa, nyilvintartdst vezeti szerv: Nemzeti Ado- és Vamhivatal,
nyilvdantartdsi szam: 16647880) a polgari perrendtartasrol sz616 2016. évi CXXX. térvény 7. § (1)
bekezdés 6. pontja alapjan gazdalkodo6 szervezetnek mindsiil €s a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011.
évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezet. Felek kozosen
kijelentik tovabba, hogy szerzodéskotési képességiik nem korlatozott és tulajdonszerzésiiknek
akadalya nincs.

Felek a jelen okirat aldirasaval — az ligyvédi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Uttv.)) 43. § (1) bekezdésére és 66. § (3) bekezdésére figyelemmel —
meghatalmazzak a Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivataldval kézszolgalati
jogviszonyban all6 dr. Hegediis-Juhasz Bernadett kamarai jogtanacsost [Kamarai Azonosito
Szdma: (KASZ) 36082282, a Zala Virmegyei Ugyvédi Kamara E000677/2025. sz. hatdrozatdaval
az ingatlan-nyilvantartasi iigyben valo eljardsra jogosultak nyilvantartdsaba felvéve] az okirat
szerkesztésével és ellenjegyzésével.

A Felek eziton meghatalmazzak az ellenjegyz6 jogtanacsost, hogy az 1. pontban jelolt ingatlan
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésag el6tti eljarasban teljeskoriien eljarjon a jelen
megallapodas szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevoi jog bejegyzése, tulajdonjog
valtozas atvezetése targyaban (beleértve, de nem kizarolagosan az ezzel Osszefiiggd barmely
jognyilatkozat alairasat és a jogorvoslati eljarasban t6rténd képviseletét is). A kamarai jogtanacsos
az Uttv.-ben foglalt jogkorrel jogosult eljarni és e korben a Felek helyett és nevében
jognyilatkozatokat tenni és elfogadni.

Vevo kifejezetten tudomasul veszi, hogy az ellenjegyzé jogtanacsos részére adott
meghatalmazis mnem terjed ki sem a B400E-adatlap Online Nvyomtatvanykitilté
Alkalmazisban (ONYA) elektronikusan térténd, sem a Nemzeti Addé-és Vamhivatal részére
papir alapon térténé benyujtasra a Vevd képviseletében.

A kamarai jogtanacsos az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezésnek megfelelden
ellenjegyzésével tanusitja, hogy az okirat a jogszabalyoknak megfelel, a felek nyilatkoztak arrol,
hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak.

Vevo megerOsiti, hogy a szerzOdéssel kapcsolatban jogi- és addtanacsra a jelen Szerzodést
ellenjegyz06 kamarai jogtanacsostol nem tart igényt.

Eljar6 kamarai jogtanacsos tijékoztatja a Feleket, hogy adataik a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarél szolé 2017. évi LI torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatisa, az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatisa €s a Feleket nyilvantart6 hatésagok kozhiteles nyilvantartasa alapjan.

A jelen szerz6dés alairasiaval a Felek engedélyezik a személyazonossaguk és képviseldjiik
személyazonossaganak az ellendrzését, a személyes adataik kezelését, valamint Felek tudomasul
veszik, hogy a jelen szerzodést ellenjegyz6 kamarai jogtanacsos jogosult az ilyen ellenérzés soran
megkeresni az illetékes hatosagokat az Uttv. rendelkezéseivel és a Pmtv.-vel Gsszhangban,
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36.

jovahagyjak az tigyfél- azonositasi eljaras eljaré kamarai jogtanacsos altali lefolytatasat, valamint
az altala a jogszabalyok értelmében szerzett barmely személyes adatok kezelését és tarolasat.

Felek jelen szerzOdés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 kamarai
jogtanacsos az iigyfél- azonositds soran az altaluk bemutatott, személyi adataikat tartalmazo
okmanyaikrol fénymasolatot készitsen.

A jelen szerzodés alairasaval a felek kijelentik, hogy az eljaré kamarai jogtanacsos elozetesen
tajékoztatta 6ket az azonositas céljarol, modjardl €s az azonositas Kiterjedési korérdl, valamint az
ellenjegyzésben részvétel visszautasitisanak a kotelezettségérol, és arr6l, hogy amennyiben az
azonositas soran kamarai jogtanacsos barmely azonositd dokumentum jogtalan felhasznalasat
észleli, kiteles haladéktalanul irasban bejelenteni az azonositids soran észlelt tényeket azon a
helyen illetékes rend6rkapitanysagon, ahol az adott dokumentumot felhasznaltak.

A kamarai jogtanacsos az okiratban megjelolt felek, illetve az eljaré képviseldik Uttv. és a Pmt.
szerinti azonositasat fentieknek megfeleloen elvégezte €s az okiratot a felek elétte irtak ala vagy az
okiraton szereplo alirast elotte sajatjukként ismerték el.

E szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (Ptk.), valamint a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény (Nvtv.) rendelkezései iranyadok.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzOdésben foglaltakat a Ptk. 6:59.§ (2) bekezdésére
figyelemmel hataroztak meg, a jelen adasvételi szerzodést elolvastak, tartalmat megismerték és azt,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon aléirtak.

Kelt.: Nagykanizsa, Kelt.: Nagykanizsa,
Nagykanizsa Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kovacs Zoltan egyéni vallalkozo
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Vevé
Elado

Az okirat a jogszabalyoknak megfelel.
Az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom és ellenjegyzem:

Nagykanizsa, Nagykanizsa,

AJNKB ..... /2025. (.......) szamu hatdrozata alapjan.

Pénziigyi ellenjegyzés:

Nagykanizsa, ..................
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JEGYZOKONYV ERDEMENYHIRDETESROL

Nagykanizsa Megyei Jogi Véaros Kozgyllése az 124/2025.(VI.26.) szami hatarozatival a
Balatonmériafiird6 belteriilet 282 hrsz-1i, ingatlan-nyilvéntartas szerint 8647 Balatonmariafiird6,
Balaton u. 1. cimmel elldtott, kivett tdiiléépiilet, udvar megjelolésii, 414 m2 alapteriiletii
ingatlana nyilvanos versenytargyalas keretei kozott torténd értékesitésérol dontott.

A 2025. jalius 8. napjan kelt versenytargyalasi felhivasnak megfeleléen 2025. szeptember 4-én
10:00 6rakor megtartott versenytargyalason a legmagasabb, brutté 127.000.000 Ft &sszegii
ajanlatot Kovacs Zoltan egyéni vallalkozd tette.

A versenytirgyalis nyerteseként Kovics Zoltin egyéni vallalkozét (7551 LABOD, Hunyadi

u. 604 hrsz., adoszam: 75152202-2-34, nyilvantartasi szam: 16647880) hirdetem ki brutté
127.000.000 Ft dsszegii ajanlataval.

Nagykanizsa, 7075 511 0 4,

Kapja:

Kovacs Zoltan egyéni vallalkozd

postai uton: 7551 Labod, Hunyadi u. 604 hrsz.
e-mailcimre: penzugy@labod2005kft.com

. NAGYKANIZSA ',, &




VERSENYTARGYALAS] FELHIVAS

Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkorményzata nyilvanos versenytirgyalason értékesiti
a Balatonmaériafiirdd belteriilet 282 hrsz-G, ingatlan-nyilvantartis szerint 8647
Balatonmadriafiird6, Balaton utca 1. cimmel ellatott, kivett Gdiildépiilet, udvar megjelslésa
ingatianat.

A versenytargyalas ideje: {2025. augusztus 28, csitortdk| 10 6ra 00 perc |

Az els6 versenytérgyalas eredményielensége esetén
visszavonasig minden ezt kovetd cslitdricki munkanapon,

ugyanebben az idépontban.
A versenytargyalas helye: Nagykanizsa Megyei Jogti Varos Polgarmesteri Hivatala

Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. 1. emelet 4. szémil iroda

Informacio kérhetd: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., Il. emelet, 4. iroda,
tel.: 20/849-2330, 20/849-2329

Kiiré képviseloje uljan az ingatlan megtekintését az
eldzelesen - legaldbb telefonon - bejelentkezett
személyeknek elfre egyezietett idépontban és mobdon
kizérolag a Nagykanizsa Megyei Jogt Varos Polgarmesteri
Hivalala esetében munkanapnak szamitd napokon héif6ts!
csiitortokig reggel 10 és délutan 14 6ra kozotti idépontban
biztositja.

Kikialtasi r: 100.000.000,-Ft+AFA (bruttd 4127.000.000 Ft}

Eladé kijelenti; hogy az AFA tv. 88. § (1) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k)
pontjaban emlitett termékérekesitését adbkotelessé tette.

i. Az ingatian dltalanos leirasa:

Az ingatian Balatonmariaflirdé belterDietén taldlhatd 282 hrsz-i, 414 m® alapterilet(
foldrészieten levd kivett dUidépilet, udvar megnevezés( ingatlant foglalia magaban. Az 1985.
évben épult apartmanhdéz Balatonmériafiirdd kdzponti részeén, a teleplilés kdzponti strandjatol
150 méterre helyezkedik el. A hagyomanyos tégla szerkezetll, palafedéses, kétszintes éplilet
feljitandd kiisd és belsé allapotban van. A 111 m* alapteriletii foldszinten a konyha, étkezd,
tarsalgd és a kozos vizes blokk helyiségek meilett 1 db apartman, a 138 m? nagyséagl tetétéren
5 db apartman taldlhai¢ jelenleg. Az ingatlan nincs téliesitve, flitését 1 db cserépkalyha
(tarsalgbban) biztositia, tetétérben az apartmanok flitetlenek, melegvizellatasat villanybajlerek
biztositjak. Az ingatlan "Uh"; azaz hétvégi hézas udulbépulet besorolast terlieten talathatd a
rendezési terv és a helyi épitési szabalyzat szerint.

A szabalyos, négysz6g alaki telek bekeritett, valamennyi kézmiive! rendelkezik.

il. Az ingatianra vonatkozd fontos informécidk, fenndlié terhek

1. Az ingatian megkézelitése

Az ingatlan Balatonmariafirdd kézpontjatél EX-re kb. 400 méterre, a Balaton paritél 120
méterre aszfaltozott, ton a Viola és a Balaton utcdkrél kozelithetd meg. Helyi
buszkéziekedéshez megélio kb. 1300 meéter tavoisagban taldlhatd.



2. Kételezd meatekintés, k6zés ajaniattéte! lehetbsége

Az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban torténik, kiird minden
aianlattevd szaméra kdtelezdvé teszi az inpatlan megtekintését melynek hidnyaban az
arverésen nem lehet licitalni.

A megtekintéskor regisztracios lap kitoitésével regisztriini kell, a vételre ajanlatot csak a
regisztrald természetes személy, tovabba a megtekintés soran szervezeti képviseld altal
vagy meghatalmazéssal képviselt jogi személy tehet.

Az elad6 biztositja a kdzbs ajanlatiétel ichetdségét az alabbiak figyelembevételével.

Amennyiben i6bb ajaniattevé kGzbsen kivan ajanlatot tenni, a k&zds ajaniattevlk
mindegyikének nyilatkoznia kell a versenytargyalasi felhivisban foglailt feltételek, illetve a
versenytargyalasi biztositékkal {(banatpénzzel) és a vételar megfizetésével kapcsolatos
egyetemieges kotelezettségiik elfogadasarei a kozds ajanlattev8k korébsl a
versenytargyalason {liciten) részt vevé, Oket telies jogkGrrel képviseld képviselbjik
személyérdl; tovabba nyertes ajanlattételiik esetén tulajdonszerzésiik aranyardl.

Egyetemieges kotelezettség esetében minden kotelezelt az egész szolgéitatéssal tartozik, de ha
barmelyikiik tefjesit, a jogosulttal szemben a teljesileit rész erejéig a tobbiek kotelezetisége is
megszinik. Az egyetemleges kéiclezettek egymas szerzbdésszegéséért is feleinek.

A kbzbs ajanlattevdknek kiildn-kiilon is meg kell felelniiik a versenytargyaldsi fethivasban
foglait feltételeknek, az elbirt igazolasokat és nyalatkezatokat ~ a kGz8s ajanlatiétel esetén
jelen kiiras szerint egy ajanlaﬁevé részérdl is teljesithetd kdtelezettségekre vonatkozé
igazolas kivételével — kiilén-kiilén is csatolniuk kell a versenytargyalason térténd indulas
feltételeként.

A kézos ajaniattevdk kulon-kilon, vagy kozds meghataimazott Utjan kételesek az ingatiant
megtekinteni, megtekintéskor a meghatalmazast csatelni kell.

A regisziracikor a megiekintd kdteles nyilatkozni az eshetblegesen, tovabbi megtekintével
torténd kdzds ajaniattételi szandékardl (megjeldive a kézés ajanlatiételben részes mésik
felet/feleket) azzal, hogy ezen kozos ajaniattételi szandékan a versenvtargyalas idépontjdig
véltoztathat, és egyediili ajaniattevéként is licitalhat.

Azon megtekinté, aki a regiszfracié idbpontidban tett nyilatkozata szerint nem kivan
massal/masokkal koézos ajanlatot tenni, ezen szandékan a versenytargyalas idGpontjaig
valtoztathat, és massal kéz6s ajanlattevéként is licitathat, a jelen versenytargyalési felhivasban
rogzitett feltételek tefjesiiése esetén.

A koz0s ajanlattétel nem lehetséges, amennyiben a kézos a)aniattevbk kézl valamelyikitk nem
vett részt személyesen ({Grvényes/szervezeti képviselbje aital) vagy jogi személy esetén igazolt
meghataimazottia Gljan a kételezd megltekiniésen és nem rendelkezik a sziikséges
regisztraciéval.

Ajantaftevének a helyszini bejaraskor lehetsége van feltenni valamennyi, az ingatiannal
kapcsolatos kérdését.

Az ajanlattevoknek iehetosegak van az arverést megelézden egyeztetett idbpontban az ingatiant
sajat foldmérs-, miliszaki és egyéb szikségesnek véit szakérté(k) bevonasaval megvizsgaini.

A kiiré kifeiezetten rigziti, hogy az ingatian tekintetében biztositolt teljeskéri megtekintési,

megvizsgdlasi és tajékozodasi lehetdségre tekintettel az ingatian tényleges allapota teijes'
mériékben feltartnak mindsil az arverezok részére a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V.

térvény (Pik.) 6:157.§ (1) bekezdés szerint. '



A fentiekre tekintettel az adasvételi szerzodésben a vevének nyilatkoznia kell az
alébbiakrol:

- annak tudomasulvételérdl, hogy az ingatlan ériékesitése a jelenlegi miszaki és jogi allapotban

térténik, az esetleges még nem ismert, {akart problémak, tovabba az ingatlan rejtett hibai vagy

a lehetséges szakért6i vizsgalattal feltarhatd hibsi tekintetében az eladd a kartéritési, jotallasi,
szavatossagi kdtelezetlségét kizéarja,

- az arverést megeldzben, ilietve annak ideje alatt volt lehettsége az ingatlant megtekinteni,
megvizsgaini,

- a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat szakeértdk igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejérésk‘or lehetdség volt feltenni valamennyi, az ingatiannal kapcsolatos kérdését
és ezekre kielégité és teljeskorl valaszt kapoti, vagy a kapott valaszt elégségesnek talalia
arra, hogy a versenytdrgyaldson az ingatlan megvételére ajanlatot tegyen, vagy a
kérdésfeltevés lehetbségével sajat kockdzatara nem éit

- amennyzben a szakeértOk igénybevélelével nem élt, azt sajat kockazatara, annak ismeretében
és tudataban teite, hogy arra tekintettel, hogy az eladé a meg’zekmtész ©s megvizsgalasi jogot
a vev részére biztositolta, az ingatlan tényleges allapota a vevd elbtt telies mértékben
feltartnak mindsil a Ptk. 6:157.§ (1) bekezdése szerint,

- vevd kijelenti és elfogadja, hogy az elad6é a fentiek szerinti eljdrasa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetdség tefjeskdri biztositasa) alapjan Ggy jért el, ahogy az az adott
helyzetben tdle elvarhaté és eljardsa megalapozza a Pik. 6:174. § szerinti kimentéshez
szilkséges koruiményeket, valamint az ingatlan aliapotara tekintettel a vevonél bekovetkezd
semmilyen kar a részér0l a szerz6déskotéskor nem volt elérelathatd

az ajanlatat az ingatian megvésériasara a fentiek szerint részletezett feltételek és koriimények
ismeretében, azok elfogadasaval tetie meg.

3. Az ingatlan tulajdoni lapiéra bejeqyzett terhek, 'vaay harmadik személyt illetd joqosultsagok:

Az ingatlan tulajdoni lapjara a 36270/2010.08.13. szami hatérozattal 23 m® nagysag(, valamint
a 37059/2010.09.13. szadmu hatarozattal 18 m? nagysagu terliletre vezetékjog kerilt bejegyzésre
az E.ON Dél-Dunantuli Aramhalézati Zrt, javara.

Az Onkormanyzatnak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kdzmii/sZolgaltatd
vezretékekrsl vagy egyéb kdzérdek(i szolgalmi jogrdl nincs tudomasa, a szolgékatek altal
esetlegesen utdlagosan bejegyzésre kerili ilyen jogok miatt az C)nkorményzat a vevd felé nem
all heiyt.

4. Kozmiivek (villamosenergia. gaz. viz, szenniyviz. stb.):

Az ingatlan valamennyi k6zmiivel rendelkezik.

5. A teriilet beépitésére vonatkozd szabslyozas

Az ingatlan beépitett. A beépitésre vonatkozd helyi épitési szabalyzat, valamint a hatalyos
szabalyozasi tervkivonat szerint Uh-2, azaz hétvégihdzas UdGI6 Svezeti besorolést. Az
ovezetben szabadon &lld beépitési méd engedélyezett, max: 20% beépitetiség, 60%,
legkisebb zoidfellilet és 4,5 mi max. épitménymagassag mellett.

A szabalyozas pontos eldirasait a Balatonmariafiirdd Kozség Onkorményzata Képviselé-
testiletének Balatonmariafirdd Kozség helyi €pitési szdbalyzatarél szdld 5/2012.(111.21.)
szami o6nkormanyzati rendelete, illetve a TEKA tartalmazza. A helyi rendelet valamint a



meliékletét képezd szabdlyozasi terv a www.njt hu weboldal énkofmanyzati rendelettaraban
megtalathato.

Kiird javasoija, hogy z telek beépitésére vonatkozd helyi szabdlyozdssal kapcsolatos
eldirasokr6l a versenytargyalason ajaniattevéként triénd részvételt megel6zGen
téjekozodjanak. {nforméacié kérhetd a BalatonmériafirdG Kézséghdza munkatérsaitdl (8647
Balatonmariafiird6, Gr. Széchenyi Imra u. 8.}.

8. Komvezsivédsimi nyilatkozal

Az arverés kiir6janak az ingatlanon veszélyes anyagok korébbi, illetve jelenlegi tarolésardl
nines tudomésa.

Kiird itt is felhivia az ajanlattevék figyelmét, hogy egyeztett idGpontban és modon,
elSzetes irasbeli hozzéjarulassal biztosifja az ingatlan ajanlattevd kditségére 16rténd
szakértdi vizsgalatanak lehetdségét.

Kiird fenntarija maganak a jogot, hogy a szakéridi vizsgélat elézetesen és irasban kozolt
médszerére figyelemmel helyredllitasi és egyéb felibteleket &llapiison meg 2
hozzajarulasaban.

Az ingatlanra megkétendd addsvéieli szerzddés kotelezd tartalmi eleme azon vevéi
nyilatkozat, mely szerint vevd az ingatlan allapotabdi, azon esetlegesen feltdrasra keriild
komyezeti szennyez6désekbdl, tlizszerészeti ealbirasokbol fakado —kételezettségek
megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapesolatos karenyhitési térités iranti igényf,
koévetelést nern tamaszt és nem érvényesit az eladdval szemben, egydttal vallalja az ingatlan
esetleges kdmyezeti kadrmentesitésével bsszefliggd koltségek viselését.

7 Nyilatkozat az adatok és tények hitelesséqérdi

Kiird az ingatian méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan tertilete a {ulajdoni lapon, valamint
az ingatlan-nyilvantartasi térképen szerepld mérettsl a valésagban eltérhet.

Kiiré felhivia a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tajékoztatd jellegiek,
egyben javasolja, hogy a licitilé ne hagyatkozzon kizardlag a kiiré/eladd allitasaira, az
ingatiant a kotelezd megtekintésen kivill is tekintse- és a sziikséges szakérték
bevonasaval vizsgélia meg, tovabba kiirasbdl megismerhetd adatokon feliil sajat
felelosségére és koltségére szerezzen be minden olyan kiegészitd informaciét
(kilonésen fizikai paraméterek, komyezeti dllapot, épitésrendészeli és jogi helyzet, a
teleplilésrendezési terv és a helyi épitési szabdlyzat valamint az egyéb helyi rendeletek
vonatkozé rendelkezései, az ingatlan kézmiiellatottsagi helyzete stb.) az ajanlat targyardl,
valamint a magyarorszagi jogi-pazdasigi kdrnyezetrdl, illetve szabélyoz6 rendszerrdl,
melyeket befektetési szandéka kbriiltekintd megalapozasahoz szilkségesnek tart.

Kiiroleladd nem véllal feleldsséget az ingatlan fizikai paraméterei, kémyezeti allapota,
épitésrendészeti és jogi helyzete, a telepllésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat
vonatkoz6 rendelkezései, .az ingatlan kdzmuelldtoitsagi helyzete és a vevd fethasznalasi
célja k6zotti utdlagosan felmeriild eltérések esetére.



8. Birlokviszonyok

Elado/kiird az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsoldtban esetlegesen fennailé vagy
kiaiakulo birtok- vagy hatérvitékért feleldsséget nem vallal, azokat sajét koitségére a Vevd
koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Eladé felé szavatosséagi vagy egyéb
megtéritési igényt nem tdmaszthat. Az ingatlanra megkotendd adasvételi szerzédés kételezd
tartaimi eleme az elébbiek szerinti vevdi nyilatkozat.

9. Kikidliasi ar tudomasuivétele;

Az ingatlan kikialtasi ara az ingatian kiirasban részletezett tulajdonsagaira és az Eladé éital
rogzitett kikétésekre figyelemmel ingatianforgaimi szakértsi szakvélemény alapjan keriilt
megallapitasra, a kikidltasi &r az ingatlan Eladd altal ismert és ismertetett, a Vevo részérdi
megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) miszaki allapotaval teljesen
aranyos, vevo a liciten elért magasabb vételdr esetén sem tamaszthat vételar csokkentési
igényt az eladd felé a fentiekre vagy az &ltala bevont szakéribk altal megallapitolt
paraméterekre hivatkozva.

1. A versenytargyalason térténd részvétel feliételei:

« A versenytargyalason térténd licitalas feltétele az ingatlan kotelezd megiekintése a fenit
ismertetett modon, formaban és feltételekkel, a megtekintést igazold regisztraciés lap
alairasa.

A kozés ajanlattevok kilén-kilon, vagy kozbs meghatalmazott Ulian kételesek az ingatlant
megtekinteni, megtekintéskor a meghatalmazast csatoini kell

A kozos ajéniattétel nem lehetséges, amennyiben a kdzds ajanlattevdk kézil valamelyikitk
nem velt részt személyesen (torvenyesfszewezetz képviseldje altal) vagy igazolt
meghatalmazottia Utjan a koélelezd megtekintésen és nem rendelkezik a sziikséges
regisztracioval

» A versenytargyaldson csak a jelen kiirds szerint elbzelesen regisztralo
- természetes személy, valamint
- olyan a nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése szerint
atidthatéonak mindsild szervezet

vehet részt akifamely a hirdetményben megjelolt idében (2025. augusztus 28. csltortok
napjan 10 6ra 00 perc idépontban) és helyen (8800 Nagykanizsa, Erzsébetiér7. 2. emelet 4.
iroda) személyesen vagy képviseldje (tjan megjelent, és nyilatkozik arrél, hogy legaldbb a
kikialtasi ar erejéig rendelkezik a vételarral tovabba teljesiti a kiirasban foglalt valamennyi
tovabbi feltételt.

e Ajanlatitevének a versenytargyalasi felhivas feltételeinek elfogadasardl, az
ellenszolgaltatas. teljesitésérdl legkésGbb a versenytargyalasi jegyzokonyvben
nyilatkeznia kell.

e Ajéaniattevnek legkés6bb a versenytargyalisi jegyzkdnyvben nyilatkoznia kell, hogy
a versenytargyalasi felhivas visszavonésa, eredménytelen versenytargyalds vagy
érvénytelen ajaniat esetén milyen bankszamiaszamra kéri visszautaini a befizetett
versenytargyalasi biztositékot

= A versenytirgyalas idSpontjaig a bruttd kikialtasi &r 10 %-at azaz 12.700.000,-Ft
dsszeget versenytargyaldsi biztositékként {banatpénz) kell igazoltan (pénzintézet



részérdl kiadott igazolas forint &tutalési megbizés teljesitésérél) megfizetni Nagykanizsa
MJV Onkormanyzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749015-15432694 szami szamldjara

Licitalni személyesen (nem természetes személy esetén tdrvényes/szervezeti képviseld)
vagy meghatalmazas Gtjan lehet. A meghatalmazést kozokiratba vagy teljes bizonyité erejl
maganokiratba kell foglaini.

A nem atlathaté szervezettel kotott adasvételi szerz8dés a nemzeti vagyonré! szélé
2011. évi CXCVI. térvény 15. § alapjan semmis.

Kozbs ajanlattevdk esetében a kozds ajaniattevSknek killén-kiién is meg kell felelnitk a
versenytargyalasi felhivasban foglalt feltételeknek, az eldirt igazolasokat és nyilatkozatokat —
a kizds ajaniattétel esetén jelen kiirds szerint egy ajénlattevd részérél is teljesithett
kitelezettségekre vonatkoz6 igazolas kivételével — kildn-kidén is csatolniuk kell a
versenytargyaldson torténd indulas feltételeként

Amennyiben t6bb ajanlattevé kodzosen kivan ajanlatot tenni, a kGz0s ajanlattevok
mindegyikének nyilatkoznia kell a versenytargyalasi felhivasban foglalt feltételek, illetve a
versenytargyaldsi biztositékkal (banatpénzzel)y és a vételdr megfizetésével kapcsolatos
egyetemleges kotelezettségik elfogadasardl, a kézbs agjanlatievék korébdl a
versenytargyatason -(liciten) részt vevd, Oket telies. jogkorrel képviseld képviseldjik:
személyérdl, tovabba nyertes ajanlattételik esetén tulgjdonszerzésik aranyardl

Egyetemleges kitelezettség esetében minden kotelezett az egész szolgéitatissal tartozik, de
ha barmelyikik feljesit, a jogosuittal szemben a teljesilelt rész erejéig a (Obbiek
kételezeltsége is megszinik. Az egyetemieges kételezettek egymas szerz6désszegéséért is
feleinek.

V. A versenytirgvalds menete:

®

A versenytargyalast a versenytérgyalds kilroja vagy az altala megbizott személy vezeti és
jegyzOkonyvvezetd (ijan gondoskodik a jegyzékonyv vezetésérol.

A nyilvanos versenytdrgyaldson az Gnkormanyzat versenytérgyalas lebonyolitdsaval
megbizott képviseldin (versenytazgyaias vezeto;e jegyzOkdnyvvezetd), valamint vezetdin
(polgarmester, alpolgdrmester(ek), jegyzf, -aljegyzi(k)) kivil az ajanlattevsk, illetve

meghatalmazassal rendelkez6 képviseidk, a sajté képviseldi &s mas érdeki6dok is részt
vehetnek.

A versenytérgyaldson ajaniattevbként vagy érdeki6déként torténG részvélel érdekében
ajanlott a versenytargyaldsi kifrasban/hirdetményben megjeldit helyiség bejaratéhoz megjeloit
idBpontnél legalébb 5 perccel korébban torténd megérkezés.

A versenyldrgyalasi kiirasban/hirdetményben a versenytargyalds kezdeteként megjeliit
idépont szerinti perc eifelte utén a versenylargyalds megnyitasra kerill és @ versenytargyalas
— a zavartalan lebonyolités érdekében — z&rt ajtok mﬁgott keriit lefolytatasra, melyre tekintette/
tovébbi ajanlattevék vagy érdekliédGk részvételére nincs lehetGség a versenyltérgyalas
megnyitasat kovetben. '

A versenytérgyalds kezdd idGpontjanak. megjeldlt id6pont a wiav.pontosido.com: weboldal
szerinti Budapest tekintetében kijelzett id6 alapjan kerill megéllapitasra a versenytargyalés
vezelbje részérdl. Az intemetszolgéitatas sziinetelése esetén a kezdo idépont a kbzszolgéalati
médiaszolgéitato gital nydjfoit radiés médiaszolgaltatas kbzil vélasztott radié aftal kbzvetitett
pontos idé alapjén keriil megéllapitasra.

Az ajanlattevd (ideérive a képviseldjét) a versenytargyalason 18riénd adategyeztetésnsl
kételes bemutatni a versenytargyalas vezetdjének:

- ‘természetes személy a személyi igazolvanyat,



[

®

- atlathato szervezetnek mindsiild jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé
gazdalkodé szervezet a 30 napnal nem régebbi cégkivonatét, a cég képviseletére jogosult
személy(ek) eredeti vagy kézjegyzd altal hitelesitett aldirasi cimpéldanyat/igyvéd altal
ellenjegyzett alairasmintajat (illetve a folyamatban 1év6 cégbejegyzési eljaras igazolasat),

- atlathato szervezetnek mindsiild civil szervezet és vizitdrsulal a birésagi vagy egyéb
kozhiteles nyilvantartésba vételérdl szolé 30 napnal nem régebbi igazolast, az alapitd
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy koz;egyzo altal
hitelesitett alairasi cimpéldanyat

- a nemzeli vagyonrol szold 2011, évi. CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
szervezetek (kivéve allam) esetében a birosagi vagy egyéb kozhiteles nvilvantartisba
vételérd! sz6ld 30 napnal nem régebbi igazoldst (iorzskényvi kivonatot stb.), az alapiio
okiratat/alapszabalyét, a képviseletére jogosult szeme!y(ek) eredeti vagy kéz}egyzé altal
hitelesitett alairasi cimpéldanyat, belsd egyhdézi jogi személy esetében a jogi személiyé
nyilvanitasrol szo6lé okiratot

- aversenytérgyalasi elsleg letétbe helyezésének igazoldsat (pénzintézet részérdl kiadott
igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérdl)

~ nyilatkozatot arrél, hogy a szervezet a nemzeti vagyonrd! sz6lé6 2011. évi CACVI.
tBrvény 3. § {1) bekezdése szerint atiathaténak mindsiild szervezet (a nyilatkozat
letdithett a hitps /inaqyvkanizsa hu/hivatalfesgyintezes fink alatt az Egyéb nyomtalvanyok
mendpont megnyitasa utan)

- meghatalmazott eseién a kozokiratba, vagy kdzjegyzd éltal hitelesitett teljes bizonyitd
erej(i maganokiratba foglalt meghatalmazast.

Az ajénlatteviknek kizardlag egy csoportban, az érdeklddoktol elkildnitetien kell helyet

foglaini. (ildhely kizérolag az ajaniattevok részére keril biziositasra, az érdeklbdék
elkillénitését biztositia, hogy a versenytargyalason éflva vehetnek részt)

A versenytérgyalds vezetbje szamba veszi az ajaniatteviket, szikség esetén ellalja bket a
ficitalashoz szikséges egyedi azonositoval, a versenytargyalas megkezdésekor a licitalokkal
kézli a versenytargyalasra keriilé ingatian kikialtasi arat, az ajdnlafi licitlépcsé mértekét.

A meghirdetett indulé kikialtasi arnal alacsonyabb ajanlatot tenni nem lehet, az ilyen
ajanlat érvénytelen.

A licitbsszeg legalabb brutté 500.000,-Ft 8sszeggel emelhetd. (az ajanlali Gsszeg a
megjeldlt mértéknél alacsonyabb dsszeggel nem emelhel6)

A versenytargyalds vézetdje minden egyes Gjabb aj’énlat'nal szbban is rigziti azt, hogy ki tartia
az Ujabb ajaniati Osszeget. A licit lebonyolitdsa soran az ajanlati Gsszeget legaldbb a
versenytargyaldsi felhivasban meghatérozott Ssszeggel lehet emelni.

A licitdlasban részt vevlk az esetlegesen kapott egyedi azonosité felmutatasaval vagy
kézfelemeléssel licitathatnak.

A versenytargyalast addig kell folytatni, amig az ajanlati arat egy licitélé tartja csak.

A levezet személy a legmagasabb ajénlatot tevs személyét valamint a mésodik iegjobbnak
itélt ajaniatkérd személyét és ajanlatst a versenytargyalason megaliapitja.

A levezeld személy megjelent ajdnlatteviket tajékoztatia ardl, hogy a versenytargyalds
eredménvének kihirdetésére a versenytérgyalast kbvetd legkesébb 8 napon belll kerlil sor,
tovabba arroi hogy ‘a versenytargyalds eredményének iiirdsa eldtt a kiird jogosult a
szerzbdéskatéstsl indokolas és mindenféle kartérités vagy kartalanitas nélkil elalini.

A levezetd személy megjelent ajaniattevbket tajékoziatia tovibbd a szerzddéskotés
feltételeirdl és varhato hataridejérdl..

Ha a versenytargyalas (ficit) soran-megtett ajanlatok Osszege megegyezik, és (j gjaniatot

egyik ajaniattevé sem tesz, a targyaldst levezeté személy a nyertes ajanlattevt sorsoidssal
allapitja meg.



il visszautalasra keriil:

» a versenytirgyaldsi felhivds visszavondsa esetén valamennyi g@janiattevének a
visszavonasid! szamitott 15 napon belll
¢ anem nyertes arverez6k részére a versenytargyalasto! szamitott 15 napon belt

V. Szerz6dés kdlésére vonatkozd szabilyok:

o Az adasvételi szerzddést az eredményhirdetéstsl szamitott 45 napon belill kell megkéini
{ajanlattev6 ajaniati kotottségének idotartama).

1. Magyar Allam elGvasarlasi jogosultsaga

A kikialtasi ar meghaladja a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCWVL. torvény 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté & millid forint Ssszeget a
Magyarorszag 2025. évi kdzponti kﬁlts_égvstéﬁérﬁl 82016 2024. évi XC. tdrvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontja érteimében, igy a nemzeti vagyonrdl s2616.2011. évi CXCVI. torvény
14. § (2) bekezdése alapjan hely: Snkormanyzat tulajdonaban Jévé ingatlan értékesitése
esetén az allamot minden mas jogosultat megelSz6 elévasarlasi jog illeti meg az alabbiak
szerint:

» Az elbvasarlasi jog gyakorigsara kulén térvényben meghatarozoft szerv (jelen esethen a
Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zit) az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazd
ajanlat vagy az elévasariési jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem Iépett a nemzeti
vagyon ériékesitésére irdnyuld szerzodés részére torténtd megklidésts! szamitott 35 napon
belll nyilatkozik, hogy kivan-e éini eldvasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos
hatarid6t 2z ajénlat vagy a szerzédés személyes atadasa esetén az atadas igazolt napjaté!,
postai killdemény esetén a killdemény feladasanak igazolt napjatdl kell szamitani. A hatarids
elmulasztasa jogvesztd.

A jogosult az atruhazas valamennyi iényeges elemét tartalmaz6 ajanlat vagy a jogosuittal
szermben még hatalyba nem épett adasvételi szerz8dés részére i6riénd megklldésének
napjatol szamitott 35 (harmincof) napon belll nyilatkozik, hogy kivan-e éini eldvasarlasi
jogaval. A 35 (harmincét) napos hataridét az ajaniat vagy a szerzédés postai killdeményként
torténd feladdsanak igazolt napjatsl kell szamitani, a hataridé elmulasztasa jogveszt.

A jogosult az elévasariasi jog gyakorlasardl szolé nyilatkozatot meghatalmazotfja Gtian
személyesen vagy a}éntott {értivevényes levélben postai ton koteles az Onkormanyzat
székhelyére megkuldeni Ggy, hogy a nyilatkozat az elévasariasi jog gyakoroldséra nyitva 3li6
35 (harmincot) napos hataridén belll megérkezzen az Onkorméanyzathoz.

Amennyiben az &llam nevében eldvasarlasra jogosult szervezet az elbvasarlasi jogat
rendeltetésszeriien gyakorolja, azaz a jogosult az ajaniatot/szerzédést hataridében elfogadia
[az elévéasariasi jog gyakoriasarél sz616 nyilatkozatot a meghatalmazotlja utjgn személyssen
vagy ajanioft, tértivevényes levélben postai iiton az Onkormaényzat székhelyére megkdiidi ugy,
hogy a nyilatkozat az elGvéasarldsi jog gyakoroldséra nyitva allo 35 (harmincot) napos
hatéridén belil megérkezzen az Onkormanyzathoz] tovabba az atruhdzas valamennyi
lényeges elemét tartaimazd ajaniat vagy a jogosulital szemben még: hatalyba nem lépett
adasvételi szerzddés szerinti hatariddben megfizeti a vételarat fa vételsr az Onkormanyzat
szamigjén jovairasra keriil], Ggy & szerzédés a magyar ailammal jort létre.

» Az adasvételi szerz6dés Ugy kerll megkdtésre, hogy az az eldvasariasra jogosulttal szemben
nem hatélyos.

» Az adasvételi szerzddés elbvasariasi jogosulital szembeni hatalybalépésének feltétele,
hogy a jogosult a részére a nemzeti vagyonrol szol6 térvényben, illetve az elévasariasi jogot
alapité szerz6désben meghatarozott hatéridén belll vagy Ggy nyilatkozik, hogy az
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elévasariasi jogat nem kivanja gyakorolni, vagy a torvény: hataridén belGl nem nyilatkozik az
elbvasariasi jog gyakoriasarél,
« A szerzddés jogosulttal szembeni hatilybalépésének idGpontja a lemondé nyilatkozat

kézhezvételét, vagy az eldvasaridsra nyitva ali¢ hataridd eredménytelen elteliét kéveté nap
0. 6raja.

s A szerz6dés elGvasarlasi jagosui‘tta! szembeni hatalybalépésérdl az Elado a Vevdt a
természetes személy vevd esetén lakcimérel szervezet esetén székhelyére kilidott
ajaniott, tértivevényes levélben t5rténé értesitésén kiviil vevs altal megadott email
cimére kiildStt emailben, vagy telefonon rovid Gton is ériesiti.

2. Balatonmariafiirdd Kdzség elGvasarlasi jogosultsaga

Az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak dnkomdényzatok tulajdonaba adasard! sz6lo
1991. évi XXXIil. torvény 39. § (1) bekezdése szerint az ingatlan fekvése szerint illetékes
Snkormanyzatot a kézigazgatasi terliletén l6vé masik dnkormanyzat tulajdonaban iévl ingatlanra
elévasariasi jog illeti meg.

» Amennyiben Balatonmariafirdé Kozségté! eltérs személy vagy szervezet — kivéve a Magyar
Allamot —~ lesz a Vevd, Ggy az adasvételi szerzédés Ugy kerll megkdtésre, hogy az
Balatonmariafiirds Kézségge! szemben az eltvasariasi jog gyakorlasa hataridejének lejartaig
nem hatalyos.

« Balatonmariafurdd Kozség elbvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésének
feltétele, hogy Balatonmaériafiirds Kdzség a szerztdés részére térfivevényes levéliel tmteno
megkiidését kévetden, az atvétel napjatdl szamitott 20 napos hataridén belll vagy ugy
nyilatkozik, hogy az elévasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni, vagy ezen hatéridén beldl nem.
nyilatkozik az elévasaridsi jog gyakorlasarol. '

« Balatonmariafirdé Kozségge! szembeni hatalybalépés idSpontja a lemondo nyilatkozat
kézhezvételét, vagy az elévasariasra nyitva allé hataridé eredménytelen elteliét kdvetd nap
0. drdja.

3. Elévasarlasi jogosultak felhivasara vonatkozé rendelkezések

« Amennyiben Balatonmariafiirdé Kozség képviseldje Utjan részt vesz a versenyidrgyaldson
és az adasvételi szerz6dés vele, mint Vevével keriil megkdtésre, Ggy annak alairasatol
szamitott 8 napon belll a szerz6dés tértivevényes levélben valé megkiidésével a Ptk. 6:222.
§-dban foglaltakra tekintettel az Eladd az adasvételi szerzodés elkészitésével és
ellenjegyzésével megbizott jogi képviselb Gtjdn megkeresi az eldvasdriasi jog jogosultjét, a
Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt-&t, hogy
nyilatkozzon, kivan-e élni a 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan 6t megilletd
elévasariasi jogaval.

o Amennyiben a versenytirgyaldson részt vevdk kozil eldvasariasra nem jogosult
szervezettel keriil megkdiésre az adasvételi szerz8dés, gy az adasvételi szerzédés
alairasatol szamitolt 8 napon bell a szerz6dés tértivevényes levélben valé megkiidésével a
Ptk. 6:222. §-aban foglaitakra tekintettel az Eladd az adésvéieli szerzédés elkészitésével és
ellenjegyzésével megbizott jogi képviseld Utian megkeresi az elévasariasi jogok jogosultjait,
azaz a Magyar -Allam képviseletében eljard Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-8t, valamint
Balatonmariafurdé Koézséget, hogy nyilatkozzanak, kivdnnak -e éini az dket megilletd
eldvasarlasi jogukkal.



A szerz8dés elévasériasi jogosultakkal szembeni hatalybalépésérdl az Eladé a Vevdt a
székhelyére kildott ajaniott, tértivevényes levélben torténd értesitésén kivill vevo altal
megadott email cimére kildott emailben, vagy telefonon révid Glon is értesiti.

Egyéb rendeikezések

Vevd kételes a versenytirgyalds soran megajanlott vételarat az adasvételi szerzddés
elévasarlasi jogosulttal/jogosultakkal szembeni hatalybalépésétsl szamitott 30 napon
beliil az Eladé altal megjelélt bankszamlara stutalassal megfizetni.

A vételarba a befizetett versenytargyalasi biztositék elSlegként beszamit.

A kozos ajaniatievdk esetében az elbleg az elézetesen kdzélt tulajdonszerzési ardnyban kerdl
elszamoldsra a vételarban.

Amennyxben Vevd a szerz8déshdl eredd fizetési kotelezettségét késedelmesen teljesiti,
(gy Eladé 15 napig a Ptk szerint szémitott késedelmi kamat kévetelésre jogosult,
amennyiben Vevd késedelme a 15 napot meghaladja. Eladé jogosult az adasvétell
szerzddéstdl egyoldalian— a teljesitésre torténd kiilon felszblitas és pothataridd tdzése nélkal
— irasbeli nyilatkozattal elalini.

Kozos ajaniattevbk esetében a vevik egyetemileges kbtelezetisége ali fenn, azaz minden
kotelezett az egész szolgéitatissal tartozik, de ha barmelyikiik teljesit, a jogosulftal
szemben a teljesitett rész efqé:g a tdbbiek kbtelezetisége is megsziinik. Az

[yeternieges kitelezetiek nés szerzodésszeqiséért is felelnek.

A versenytargyalason eladott ingatianra a versenytargyalasi vevd a szerzédés

eldvasarlasi jogosulttal szembeni hatdlybalépése: utan a vételar telies Bsszegl
kifizetésével szerez fulajdonjogot és léphet az ingatian birtokiba. A birtokbaadasrél
kiildn jegyz6kényv késziil.

Az adasvételi szerz6dést Nagykanizsa Megyei Jogy Varos Poigénnesieﬂ Hivatalaval
kozszolgalati jogviszonyban &ll6 kamaral jogtandcsos szerkeszti és az idgyvédi
tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVI. térvény {Utv.) 43. §a szerint elienjegyzi,
ellenjegyzésével az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglaltakat teljeskdriien tanusitva.

Vevd a szerzédéssel kapcsolatban a jogi- és adétanicsra a szerzddést elienjegyz8
kamarai jogtandcsosté! nem tarthat igényt, ¢ kiirben sajat tanacsadé6t kételes igénybe
venni.

ElSbbiek meilett a Vevét terheli az iggyel Ssszefilggésben sajét déntése alapjan
igénybe vett jogi képviselete eliatasaval sszefliggd valamennyi dij és kaltség.

A tulajdonjog bejegyzési kérelmet az Onkormanyzat nyujt;a be a foldhivataiba, azonban
a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos kbltségek és dijak a vevét terhelik.

Eladé a vételar megfizetéséig a tulajdonjogat — a vevdvel &s a vevé helyébe eldvasariasi
joga gyakoriasa ttjan belépd elévasariasra jogosulital szemben is — fenntartja, az ingatianra
vonatkozo tulajdonjog-fenntartas ingatian-nyilvantartdsba 16rténd- bejegyeztetésével, a Ptk
8:216.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelien az ahhoz kapcsolddd vevdi jog
feitintetésével.

Elad6 az adasvételi szefz6désben feltétien és visszavonhatatian hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy a Vevd a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevéi jogot az ingatian-nyilvantartasba
bejegyeziesse a (iulajdonjog atvezetésére vonatkozd) kérelem ingatlaniigyi hatdsagi
benyljtasatél szamitott 6 honapos hatarido elteltéig.

Ha a nyertes vevd hataridében az adasvételi szerzGdést nem kiti meg, a befizetett
versenytargyalasi biztositékot {(banatpénz) elveszti a Ptk. 6:75. § (3) bekezdése szerint,
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egyben a versenylargyalds kiirbje a versenytargyalas mésodik. legjobb gjaniattevéjével
kothet szerzddést, vagy jogaban all a versenytérgyaléast eredménytelennek nyilvanitani.

Vil Kiilén kikdtések:

Nagykanizsa, 2075 JaL 08 /,7—-—~-~

A versenytargyalas kiiréja kéri, hogy az ingatlan &llapotarél, az ingatianra beépitésére
vonatkozé helyi és orszagos szabalyozdsrél az arverésen itorténd részvételt
megelGzéen megfeleld koriiltekintéssel tajékozédjanak és ajaniataikat ezt kdvetden
tegyék meg, tovabba az arvérezéshez és a szerzGdéskdtéshez szitkséges okiratok,
igazolasok és nyilatkozatok beszerzésérdl Ggy gondoskodjanak, hogy azok az eldirt
idSpontokra rendelkezésre alfjanak.

A Kiiré ismételten rSgziti, hogy az Ingatlan tekintetében biztositott teljeskori
megtekintési, megvizsgalasi és thjékozdddsi lehetdségre tekintettel az ingatian
tényleges allapota teljes mértékben feltartnak mindsiil az arverezok részére a Po!gén
Torvénykényvrdl sz616 2013. &viV. tdrvény {Ptk.) 6:157.§ {1) bekezdés szerint. Kiiré agy
jart el, ahogy az az adott helyzetben t6ie elvarhaté és elidrsa megalapozza a Pik. 5:174.
§ szerinti kimentéshez szilkséges koriiményeket, valamint az ingatian &llapotara
tekintettel a vevoné! bekdvetkezd semmilyen kir a részérdl a szerzddéskdtéskor nem
volt elSrelathatod.

A versenytargyalas kiirdja a Ptk. 6:74. § (3) bekezdésére figyelemmel kikéti &s fenntartja
a jogét arra, hogy az arverési hirdetményt az arverés megkezdesalg kartéritési vagy
kartalanitasi kotelezetiség és indokolas nélkiil visszavonja.

A versenytargyalas kiirdja a Ptk. 6:74. § (2) bekezdésére figyelemmel kik&ti és felhivia
az ajanlattevok figyelmét, ajanlattevok pedig a versenytargyaldson vald indulassal
tudomasul veszik, hogy dnmagaban az arverés lefolytatisa és a szerzfdéskdtésre
jogosult személyének megéllapitasa alapjan az Onkorméanyzatnak szerzédéskotési
kotelezettsége nem keletkezik, az Onkormanyzat a szerzddés megkotését indokolas
nélkiil megtagadhatja.




