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Tisztelt Bizottsag!

A Nagykanizsa, Teleki u. 48. szam alatti Tarsashazban 8 db 6nall6 albetéttel rendelkez6
lakas talalhatdé, melyek kodzil egy, gazdasagosan mar nem felGjithatd muiszaki allapotban
levé lakatlan lakas az 6nkormanyzat tulajdonaban és a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és
Szolgaltaté ZRt. kezelésében van.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgyiilése 183/2023.(VI1.26.) szamu hatarozataval dontott
— tobbek kozott — arrél, hogy a Nagykanizsa, Teleki utca 48. szam alatti tarsashazban levé
nagykanizsai 2561/A/5 hrsz-0 lakas a hatarozathozatalt kdévetéen ©Onkormanyzati
bérlakasként ne keriljon hasznositasra, egyben az elidegenités érdekében azt korlatozottan
forgalomképes térzsvagyonbdl forgalomképes lzleti vagyonba sorolta. A hatarozat az
értékesités formajat valamennyi ingatlan esetében, igy a 2561/A/5 hrsz-G lakas esetében is
kizarolag versenytargyalas Gtjan hatarozta meg.

A hasonlé lakasok értékesitésével kapcsolatos korabbi ©6nkormanyzati déntésekre
figyelemmel az 6nkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas
szabalyair6l szolé 35/2010. (X1.04.) dnkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdés 19. pontja
szerint biztositott hataskéromben a 2561/A/5 hrsz-u lakas esetében a zart — annak egyszeri
eredménytelensége esetén nyilt — versenytargyalas Gtjan térténé hasznositasarél dontéttem.

A fent hivatkozott dontéseknek megfelelden a Nagykanizsa, Teleki utca 48. szam alatti
tarsashaz albetéteinek tulajdonosai részére a versenytargyalasi felhivasok megkuldésre
kerultek, majd a zartkori versenytargyalas eredményesen zarult.

A megtartott zartkérii versenytargyalas nyertesével az eredményhirdetést kévetd 45 napon
beliil szerzdédést kell kotni.

A versenytargyalasi kiirasba foglalt feltételeket tartalmazé adasvételi szerzédés (1. szama
melléklet) elokészitésre kerillt fentieknek megfeleléen. Az ingatlan értékesitésére kiirt
versenytargyalasi felhivast, és az azt megalapozé javaslatot, valamint déntést 2. szamd
mellékletként csatolom.

Elébbiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az adasvételi szerzédés tervezetet
attekintés utan tamogatni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyllése Jogi, Nemzetpolitikai és Kdzrendi Bizottsaga a
Nagykanizsa Megyei Jogti Varos Onkormanyzata, mint elad6é és Szmodics Erika, mint vevd
kozott a Nagykanizsa, Teleki utca 48. szam alatti tarsashazban talalhaté Nagykanizsa
belteriiet 2561/A/5 hrsz-G lakasingatlan értékesitése targyaban kotendd, a jelen
eléterjesztés 1. szamu mellékletét képezd adasvételi szerz6dés ellen kifogast jogilag nem
emel, azt alairasra javasolja.

(A hatarozatok elfogadasahoz egyszeri sz6t6bbség sziikséges.)

Nagykanizsa, 2025 NOV 2 4 TVEG _ff,/',/;;_ﬁ_

Horvath Jacint
polgarmester

-



MELLEKLET
A HATAROZATI JAVASLATHOZ

(1. sz. melléklet)
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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata [székhely: 8300
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., statisztikai azonosito jel: 15734446-8411-321-20, ad6szam: 15734446-
2-20, nyilvéntartast vezetd szerv: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szam (torzskonyvi azonosité
szam, PIR): 734444] képviselé: Horvath Jacint polgarmester, mint eladé (a tovabbiakban: Elado),

masrészrol Szmodics Erika (sziiletési név: .................... , szil. hely, ido: .............. s
................. > @I .eeeeeeeeee....., személyi azonosité jel: .................., addazonosité jel:
..................... )eoiiecieiiiieieeiiaenen. ... SZam alatti lakos — mint vevé (a tovabbiakban: Vevd)

(egyiittesen: Felek) kozott alulirott napon €s helyen az alabbi tartalommal:

1. Felek megallapitjak, hogy Elad6 1/1 aranya tulajdonaban van a Nagykanizsa, Teleki u. 48. szam
alatti Tarsashazban taladlhaté Nagykanizsa belteriilet 2561/A/5 hrsz-i, természetben a 8800
Nagykanizsa, Teleki utca 48. 5. ajtészam alatt talalhato, lakas megnevezésii, 20 m?2 alapteriileti
ingatlan, melyhez a tarsashaztulajdont alapité okirat szerint a k6z6s tulajdonbol 103/1000 eszmei
hanyad tartozik.

2. Felek megallapodnak, hogy Eladé eladja, Vevd — mint az Elad6 altal 2025. oktdber 29. napjan
tartott versenytargyalas nyertese — megvasarolja a jelen szerzddés 1. pontjaban megjeldlt ingatlant
a versenytargyalason kialkudott minddsszesen brutté 4.200.000,- Ft (brutté négymillié-
kettészazezer forint) vételar ellenében a jelen szerzodésben foglalt feltételek szerint.

Az adasvétel targyat képezo ingatlan a cca. 1910-es években épiilt Teleki utca 48. szam alatti
tarsashaz foldszinti, 5. ajtoszam alatti 20 m? alapteriileti hasznositatlan lakasat és az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett, hozza tartoz6 103/1000 eszmei tulajdoni illetdséget foglalja magaban.
A tarsashazi lakasok tulajdonosai jogosultak a tarsashazi koz6s tulajdonban levd egyéb
felépitmények hasznalatara.

Az adasvétel targyat képezd — tSbb, mint 110 éves épiiletben 1évd — udvari lakas, hagyomanyos
tégla szerkezetii, tetoszerkezete kozel eredeti allapoti, a nyeregtetd badogozasa javitandd, a
falakon vizszigetelés hibai miatti felazasok lathatoak. Az ingatlan — a tarsashaztulajdont alapit6
okirat szerint — egy szoba, egy konyha ¢s egy kamra (WC ebben a helyiségben van kialakitva)
helyiségbo6l all6 lakas, amelynek mind kiils6, mind bels6 allapota rossz miiszaki allapotban van,
teljes korszerisitést is igényel. A lakas gaz- és villanyo6raval rendelkezik, ellenben a kiépitett
vizvezeték ellenére vizoraval nem rendelkezik. A lakasnak egyedi gazkonvektoros fiitése van,
melegvizellatasa nincsen. A lakéingatlan megkozelitése k6zOs udvaron keresztiil lehetséges, a
Tarsashaz felvételi alaprajza szerint egy kizarélagos hasznalati tarolohelyiség és egy ko6zos
hasznalati1 pince is tartozik hozza.

3. Eladé elismeri, hogy Vevé a 2. pontban megjellt versenytargyalison torténd részvétel
feltételeként 202S. oktéber 20. nmapjan Eladé szamlijira versenytargyalasi biztositékként
megfizette a brutté 1.900.000,-Ft kikidltasi ar 10%-at, azaz brutté 190.000,- Ft-ot (azaz brutto
szazkilencvenezer forintot), mely Osszeg vételarelolegként a 2. pontban megjelolt — a
versenytargyalason kialkudott — vételarba beszamit.

Eladé a versenytargyalasi felhivasban tajékoztatta Vevét, aki a versenytargyalason torténd
indulasaval tudomasul vette, valamint azt megerdsitve jelen szerz6dés alairasaval tudomasul veszi,
hogy Eladé az AFA tv. 88. § (4) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontjaban

emlitett termeékértékesitését csak a lakoingatlannak nem mindsiilé ingatlanokra kiterjedden tette
adokotelessé, igy a jelen adasvételi szerz6dés szerinti értékesités mentes az AFA alol.
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Vevé kijelenti, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan értékesitésére kiirt, 2025. oktober 09. napjan
kelt versenytargyalasi felhivast megismerte és az abban foglaltakat elfogadta, a
versenytargyalason annak ismeretében tett ajanlatot az 1. pontban jelolt ingatlan megvasarlasara.

Eladé kijelenti, Vevo tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képezo 1. pontban megjelsit
ingatlan per-, teher- €s igénymentes.

Eladdnak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kozmi/szolgaltaté vezetékekrol vagy egyéb
kozérdekii szolgalmi jogrol nincs tudomasa, a szolgaltatok altal esetlegesen utélagosan
bejegyzésre keriild ilyen jogok miatt az Elad6 a Vevo felé nem all helyt.

Felek rogzitik, Vevd a jelen szerzddés alairasaval — a versenytargyalason tett nyilatkozatat
megerdsitve — ismételten tudomasul veszi, hogy az ingatlan forgalmi értéke a fenti hidnyossagok
és adottsagok figyelembevételével, ingatlanforgalmi szakért6i szakvélemény alapjan keriilt
megallapitasra, a forgalmi érték és a vételar a meglévd hidnyossagokkal és adottsdgokkal, az
ingatlan megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) miiszaki allapotaval
aranyos, az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki €s jogi allapotban torténik, az esetleges még
nem ismert, takart épiiletszerkezeti problémak, tovabba az ingatlan rejtett hibai vagy a lehetséges

kotelezettségét kizarja.

Vevo a szerz0dés alairasaval nyilatkozik, hogy

- az adasvétel targyat képezd ingatlannak helyet ad6 tarsashazban a versenytargyalas
megtartasanak idopontjaban a Nagykanizsa belteriilet 2561/A/6 hrsz-a albetét 1/1 aranyd
tulajdoni illetoségével rendelkezett,

- az arverésen torténd licitalas feltételeként eldirt kotelezd megtekintésre tekintettel Eladé a
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozodasi jogot a részére biztositotta,

- az arverésen torténo licitalas feltételeként eldirt kotelez6 megtekintésre tekintettel az arverést
megel6zoen volt lehetdsége az ingatlant megtekinteni, megvizsgalni,

- a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat miiszaki és egyéb sziitkségesnek vélt szakértok
igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idopontjat megeldz6en lehetésége volt
feltenni valamennyi, az ingatlannal kapcsolatos kérdését és ezekre kielégitd és teljeskorii
valaszt kapott, vagy a kapott valaszt elégségesnek talalta arra, hogy a versenytargyalason az
ingatlan megvételére ajanlatot tegyen, vagy a kérdésfeltevés lehetoségével nem élt,

- amennyiben a kérdésfeltevés lehetoségével vagy a sajat szakértok igénybevételével nem élt,
azt sajat kockazatara, annak ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy az
Eladé a megtekintési és megvizsgalasi jogot a Vevd részére biztositotta, az ingatlan tényleges
allapota a Vevo elott teljes mértékben feltartnak mindsiil a Ptk. 6:157. § (1) bekezdése szerint.

Vevd kijelenti és elfogadja, hogy az Elad6 a fentiek szerinti eljardsa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetdség teljeskoril biztositasa) alapjan Ggy jart el, ahogy az az adott helyzetben
tole elvarhatdo és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges
koriilményeket, valamint az ingatlan allapotara tekintettel a Vevonél bekovetkezd semmilyen kar a
részErdl a szerzodéskotéskor nem volt eldrelathato.

Vevd a jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy az ajanlatat a fentiek szerinti tarsashazi
tulajdonjoga alapjan ismert, tovabba a megismert koriilmények és Elad6 részérdl adott valaszok
ismeretében tette meg, az adasvétel targyat képezd ingatlan tényleges allapota teljes mértékben
feltartnak mindsiil el6tte a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:157. § (1)
bekezdés szerint.

Elado az adasvétel targyat képezd ingatlannal kapcsolatban a 4. pontban hivatkozott
versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek megfelelden a jelen pontban rogzitettek szerint, az
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alabbiakrol tajékoztatja Vevot, melyet Vevo a jelen szerzodés alairasaval — a versenytargyalason
tett nyilatkozatat meger6sitve — ismételten tudomasul vesz.

Az ingatlan beépitésére vonatkozo szabalyozis pontos eldirdsait Nagykanizsa Megyei Jogi Véros
Onkorményzat Kozgyiilésének Nagykanizsa Megyei Jogn Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi tervérol szolo 10/2019. (V. 31.) onkormanyzati rendelete, illetve a telepiilésrendezési
és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: TEKA) tartalmazza. A helyi rendelet, valamint a mellékletét képezd szabalyozasi
terv a www.nagykanizsa.hu honlapon, tovabba a www.njthu weboldal Onkormanyzati
rendelettaraban megtalalhato.

Vevo a jelen szerz6dés alairasaval megerdsiti, tovabba a versenytargyalason torténd indulassal
tudomasul vett azon tény elfogadasat, hogy az Elad6 az ingatlanon komyezetvédelmi vizsgalatot
nem végzett, veszélyes anyagok korabbi, illetve jelenlegi tarolasardl, valamint ebbol adodo
talajszennyezddésrol Eladonak nincs tudomasa. Vevo véllalja, hogy az ingatlan allapotibol, azon
esetlegesen feltarasra keriild kornyezeti szennyez6désekbdl, tiizszerészeti elbirasokbol fakadd
kotelezettségek megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités
iranti igényt, kdvetelést nem tamaszt és nem érvényesit az Eladoval szemben, egyuttal véllalja az
ingatlan esetleges kornyezeti karmentesitésével osszefiiggd koltségek viselését.

Vevo kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant az arverésen torténé licitalas
feltételeként eldirt kotelezd6 megtekintésre tekintettel megtekintette, annak allapotat, fizikai
paramétereit, kdrnyezeti allapotat, épitésrendészeti és jogi helyzetét, a telepiilésrendezési terv és a
helyi épitési szabalyzat adasvétel targyat képezo ingatlanra vonatkozo rendelkezéseit, valamint a
térség kdzmiiellatottsagi helyzetét megismerte, és az ingatlant igy, megtekintett és megismert
allapotaban a fent leirtakat tudomasul véve és elfogadva a szerz6dés teljesitéseként kifejezetten
elfogadja.

Vevo kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja, hogy Elad6é nem vallal felelosséget az ingatlan
fizikai paraméterei, kornyezeti allapota, épitésrendészeti és jogi helyzete, a telepiilésrendezési terv
és a helyi épitési szabalyzat vonatkozé rendelkezései, az ingatlan kozmiellatottsagi helyzete és a
Vevd felhasznalasi célja kozotti utdlagosan felmeriilo eltérések esetére.

Vevé kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja tovabba, hogy Eladé az adasvétel targyat képezo
ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan teriilete a tulajdoni lapon, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi térképen szerepld mérettdl a valosagban eltérhet. Vevo kifejezetten tudomasul veszi
és elfogadja, hogy Elad6 az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennallo
vagy kialakul6 birtok- vagy hatarvitakért felelosséget nem vallal, azokat sajat koltségére Vevo
koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Eladé felé szavatossagi vagy egyéb megtéritési
igényt nem tdmaszthat.

Felek rogzitik, hogy Vevd az ajanlatat az ingatlan megvasarlasara a jelen szerz6dés 5-14.
pontjaiban részletezett feltételek és koriilmények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

Felek megallapodnak, hogy Vevo a 2. pontban megjeldlt vételardsszegnek, a 3. pontban megjelsit
vételareldleggel csokkentett Osszegét, azaz brutté 4.010.000,- Ft (négymillio-tizezer forint
dsszeget a jelen szerzédés megkotésétol szamitott 15 napon beliil koiteles atutalassal
megfizetni az Eladé OTP Bank NyRt-n¢él vezetett 11749015-15432694 szamu szamlasziamara.

Vevo tudomasul veszi, hogy amennyiben a vételar megfizetésével késedelembe esik, Elad6 a Ptk.
6:48. § szerinti késedelmi kamat kovetelésére jogosult. Amennyiben Vevo fizetési késedelme a 15
napot meghaladja, dgy Elad6 jogosult ezen adasvételi szerzodéstdl egyoldaltan, a szerzodés
teljesitéséhez fiiz6do érdek megsziinésére hivatkozva — a teljesitésre torténd kiilén felszolitas és
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pothatéridd tiizése nélkiil - irasbeli nyilatkozattal elallni. Elallas esetén a Vevd koteles az Eladét a
szerz6dés megsziinésével Gsszefiiggésben ért karok megtéritésére.

Elado az adasvétel targyat képezé ingatlanon a vételar teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogat
fenntartja, kijelenti tovabba, hogy a vételar teljes kiegyenlitését — azaz a vételar teljes Osszegének
Eladé szamlajan tortént jovairasat — kovetden 8 munkanapon beliil kiallitott kiilon nyilatkozattal
(bejegyzési engedély) jarul hozza ahhoz, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanra Vevo javara 1/1
aranyban adasvétel jogcimén tulajdonjog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A szerzddés jelen pontjaban foglaltaknak megfeleldoen Eladé a vételar megfizetéséig a
tulajdonjogat fenntartja az adasvétel targyat képezo ingatlanra, azaz az Elad6 az adasvétel targyat
képezd ingatlant a vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti in. tulajdonjog-
fenntartassal adja el, a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleloen az ahhoz
kapcsol6do vevoéi jog feltiintetésével, melyre tekintettel Elado feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulisat adja ahhoz, hogy a Vevd a tulajdonjog-fenntartiashoz kapesolédo vevéi jogot
az adasvétel targyat képez6 ingatlanra az ingatlan-nyilvintartisba bejegyeztesse a jelen
szerz6dés ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatél szamitott 6 honapos hataridé elteltéig.

Elad6 és Vevd megallapodnak, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés az Eladé részérdl
kiadasra keriilé bejegyzési engedéllyel egyidejiilleg keriill benyiijtisra az ingatlan-
nyilvantartasi hatésiaghoz, abban az esetben a fent megjelolt vevéi jog bejegyzését Felek nem
kerik.

Elado kijelenti, hogy az ingatlanépiilet rendelkezik az épiiletek energetikai jellemzbinek
tanusitasarol sz6l6 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet szerinti tanuisitvannyal, amelynek azonosité
kédja: HET-....-..... A tanusitvany atadasara az ingatlannak a jelen szerzodés 22. és 23. pontjai
szerinti birtokbaadas alkalmaval keriil sor.

Elado kijelenti tovabba, hogy az adasvételi szerzddés targyat képezo6 ingatlan villamos biztonsagi
feliilvizsgalata, villamosenergetikai berendezés feliilvizsgalata az Osszekoté és felhasznaloi
berendezésekrol, valamint a potencidlisan robbanasveszélyes kézegben miik6dé villamos
berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl szolé 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet, valamint az
Orszagos Tuzvédelmi Szabalyzatrél szol6 54/2014. (XII.5.) BM rendelet alapjan megtértént, az
arrol késziilt mindsitd irat munkaszama 2025/43 (készitette: Boros Tamas ev. 8769 Potréte,
Kossuth u. 101.). Az irat ataddsara az ingatlannak a jelen szerzddés 22. és 23. pontjai szerinti
birtokbaadas alkalmaval keriil sor.

Vevo tudomasul veszi, hogy a 4. pontban hivatkozott versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek
megfelelden a lakas a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt., mint kezeld részérol
kitiritésre kertilt.

Felek megallapodnak abban, hogy Vevo a vételar teljes Osszegii kifizetését kovetden az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéssel szerez tulajdonjogot az adasvétel targyat képezd ingatlanon és léphet
az ingatlan birtokaba, a birtokbaadasrol kiilon jegyzokonyv késziil. Eladé villalja, hogy a vételar
teljes kiegyenlitésétol szamitott 15 napon beliil adja Vevé birtokaba az 1. pontban megjeldlt
ingatlant.

. Felek megallapodnak, hogy birtokbaadaskor Eladé részérél az adasvétel targyat képezd

ingatlan kezeléje, a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt. (8800 Nagykanizsa,
Garay u. 21.) részérél kijelolt személy miikodik kézre.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés 19. pontja szerinti energetikai tanusitvanyt és a szerzddés
20. pontja szerinti villamos biztonsagi feliilvizsgalati dokumentaciot Vevo részére a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt. adja at a birtokbaadaskor.
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Elado vallalja, hogy a kozmiorak Vevd nevére torténé atirasar6l a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltat6 Zrt. kozremiikédésével gondoskodik.

Vevé tudomasul veszi, hogy a 4. pontban hivatkozott versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek
megfeleloen A lakas gaz- €s villanyoraval rendelkezik, ellenben a kiépitett vizvezeték ellenére
vizéraval nem rendelkezik. Az ingatlan dtaddsa és atvétele soran a felek a kzmii (gaz és villany)
orak allasat a birtokbaadasi jegyzokonyvben irasban rogzitik.

Elad6 tudomasa szerint a méroorak tekintetében koziizemi dijtartozas nem all fenn, egyttal
vallalja, hogy esetlegesen fennallo tartozas esetén a Nagykanizsa Vagyongazdilkodasi és
Szolgaltato Zrt.-t szitkségszeriien utasitja a tartozas rendezésére.

A Vevd a birtokba 1épéstdl kezdve jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, és
koteles viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is.

Eladé tajékoztatja Vevot, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan a Nagykanizsa, Teleki utca
48. szam alatti Tarsashazban talalhatd, ennek megfeleloen a felajitis és a tovabbi mikodtetés
tekintetében a tarsashazakrol sz6lo 2003. évi CXXXIII. térvény, a tarsashaz alapitd okirata és
egy€b tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.

Elad6 kijelenti, hogy a tarsashazi okiratok jogszabalyokkal valé Osszhangjaért, tovabba a
tarsashazi miikodés szabalyossaga tekintetében felmeriild kifogasokért nem all helyt, azok
tekintetében felelGsségét kizarja.

Felek rogzitik, hogy Vevd a versenytargyalasi kiirasnak megfeleloen a versenytargyalas
id6épontjaban a 8800 Nagykanizsa, Teleki utca 48. szam alatti Tarsashazban albetét 1/1 aranyd
tulajdoni illetdségével rendelkezett, igy rendelkezésére allnak a tarsashdzi dokumentumok,
melyre tekintettel nem kéri Eladoé altal azok rendelkezésre bocsatasat.

Felek megallapitjak, hogy az 1. pontban meghatirozott ingatlan értékesitése esetén a memzeti
vagyonrol szolé 2011. CXCVI. torvény (Nvtv.) — Magyar Allamot megilletd elévasarlasi
jogra vonatkozo — 14. § (2) bekezdés rendelkezéseit nem kell alkalmazni tekintettel arra, hogy
az adasvétel targyat képezd ingatlan értéke nem éri el az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz nem haladja meg a brutté 5 millié forint Ssszeget
Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérol szol6 2024. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdés
b) pontja értelmében.

Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban meghatirozott ingatlan zirt versenytargyalas atjan torténd
érickesitése targyaban és értékesitésének feltételeirdl Nagykanizsa Megyei Jogii Varos
Polgarmestere a nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVL torvény és az Snkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas €s a vagyonhasznositas szabalyairdl sz6l6 35/2010. (XI1. 04.)
onkormanyzati rendelet szabalyainak figyelembevételével dontott.

Felek megallapodnak, hogy a tulajdonosvaltozds ingatlan-nyilvintartisi dtvezetése Elado
kotelezettsége, a tulajdonatruhazisi illeték és az ingatlan-nyilvantartasi eljiras dija azonban
Vevét terheli.

Vevd, mint vagyonszerzési illeték fizetésére kotelezett tudomasul veszi, hogy az ingatlan-
nyilvantartisrél szélé 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 112. §-a figyelembevételével a vagyonszerzési illeték megallapitisahoz sziikséges
nyilatkozatokat iigyfélként az adéhatésag informatikai rendszerében vagy az adéhatdsa:
elétt papiralapon neki kell megtennie.

Vevé tudomasul veszi, hogy az adatlapot az illetékkatelezettség keletkezését kovetd 30 napon
beliil kell benyiijtani a NAV-hoz.
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Eladé tajékoztatja a Vevit, hogy a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal (NAV) a vagyonszerzési
illeték megallapitasihoz sziikséges nyilatkozatok benyijtisival kapcsolatban az alabbi
informaciokat tette kozzé: 4 B400E-adatlapot legegyszeriibben az Online Nyomtatvanykitolté
Alkalmazdsban (ONYA) lehet benydjtani a NAV-hoz. Az 4j, elektronikus ingatlan-nyilvéntartdsi
eljgrdshoz igazodé B400E az ONYA-ban az Uj nyomtatviny > Bejelentések > Hleték
meniipontban taldlhato. Az adatlapot akkor is a NAV-hoz kell bekiildeni, ha az ingatlan-
nyilvantartdsi eljardst papiralapon kezdeményezték. Az adatlapot a vagyonszerzé vagy a
képviseldje is kitoltheti az ONYA-ban. Azonositott bejelentkezéssel az adatlap kitoltés utdn
elektronikusan be is kiildheto.

Elado kijelenti, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. tv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
teljes személyes illetékmentességben részesiil.

Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartisba vett jogi személyiséggel rendelkez6
onkormanyzat [nyilvdntartas neve: koltségvetési szervek térzskonyvi nyilvdntartdsa, nyilvintartdst
vezetd szerv: Magyar Allamkincstdr, nyilvéntartdsi szém (torzskonyvi azonosité szdm, PIR):
734444], Vevo Kkijelenti, hogy magyar allampolgar, és Felek kozosen kijelentik tovabba, hogy
szerz6déskotési, valamint ingatlanszerzési képességiik korlatozva nincs.

Felek a jelen okirat aldirasaval — az ligyvédi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Uttv.) 43. § (1) bekezdésére és 66. § (3) bekezdésére figyelemmel —
meghatalmazzak a Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatalaval kozszolgalati
jogviszonyban all6 dr. Hegediis-Juhasz Bernadett kamarai jogtanacsost [Kamarai Azonosité
Szdma: (KASZ) 36082282, a Zala Varmegyei Ugyvédi Kamara E000677/2025. sz. hatdarozatdval
az ingatlan-nyilvantartdsi iigyben val6 eljardsra jogosultak nyilvintartdsdba felvéve] az okirat
szerkesztésével és ellenjegyzésével.

A Felek eziton meghatalmazzak az ellenjegyz6 jogtanacsost, hogy az 1. pontban jelslt ingatlan
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésdg el6tti eljarasban teljeskoriien eljarjon a jelen
megallapodas szerinti tulajdonjog valtozas atvezetése targyaban (beleértve, de nem kizardlagosan
az ezzel Osszefliggd barmely jognyilatkozat alairdsat és a jogorvoslati eljarasban torténd
képviseletét is). A kamarai jogtanicsos az Uttv.-ben foglalt jogkorrel jogosult eljarni és e korben a
Felek helyett és nevében jognyilatkozatokat tenni és elfogadni.

Vevo kifejezetten tudomasul veszi, hogy az ellenjegyzé jogtanacsos részére adott
meghatalmazids nem terjed ki sem a B400E-adatlap Online Nyomtatvanykitblté
Alkalmazasban (ONYA) elektronikusan torténd, sem a Nemzeti Adé-és Vamhivatal részére
papir alapon torténd benyijtisra a Vevd képviseletében.

A kamarai jogtanicsos az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezésnek megfeleléen
ellenjegyzésével tanusitja, hogy az okirat a jogszabalyoknak megfelel, a felek nyilatkoztak arrdl,
hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak. Vevd megerdsiti, hogy a szerz6déssel
kapcsolatban jogi- és ad6tanacsra a jelen Szerz6dést ellenjegyz6 kamarai jogtanicsostél nem tart
igényt.

Eljar6 kamarai jogtanacsos tajékoztatia a Feleket, hogy adataik a pénzmosis és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LI tSrvény (a
tovibbiakban: Pmt.) rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rdgzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa, az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatésa és a Feleket nyilvantarté birésag vagy hatosag (Magyar Allamkincstar)
kozhiteles nyilvantartasa alapjan.

A jelen szerzbdés alairasival a Felek engedélyezik a személyazonossaguk és képviseljitk
személyazonossaganak az ellendrzését, a személyes adataik kezelését, valamint Felek tudomasul
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veszik, hogy a jelen szerzodést ellenjegyz6 kamarai jogtanacsos jogosult az ilyen ellendrzés soran
megkeresni az illetékes hatosigokat az Uttv. rendelkezéseivel és a Pmtv.-vel Ssszhangban,
Jjovahagyjak az iigyfél- azonositasi eljaras eljaré kamarai jogtanacsos altali lefolytatisat, valamint
az altala a jogszabalyok értelmében szerzett barmely személyes adatok kezelését és tarolasat.

Felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 kamarai
jogtanacsos az iigyfél- azonositas soran az altaluk bemutatott, személyi adataikat tartalmazo
okmanyaikrol fénymasolatot készitsen.

A jelen szerzddés alairasaval a felek kijelentik, hogy az eljaré kamarai jogtanacsos eldzetesen
tajékoztatta Oket az azonositas céljardl, modjardl €s az azonositas kiterjedési korérdl, valamint az
ellenjegyzésben részvétel visszautasitisanak a kotelezettségérol, és arr6l, hogy amennyiben az
azonositds soran kamarai jogtanacsos barmely azonosité dokumentum jogtalan felhasznalasat
észleli, koteles haladéktalanul irasban bejelenteni az azonositis sordn észlelt tényeket azon a
helyen illetékes renddrkapitanysagon, ahol az adott dokumentumot felhasznaltak.

A kamarai jogtanicsos az okiratban megjelolt felek, illetve az eljaré képviseldik Uttv. és a Pmt.
szerinti azonositasat fentieknek megfeleloen elvégezte és az okiratot a felek el6tte irtak ala vagy az
okiraton szerepl6 alairast elotte sajatjukként ismerték el.

E szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (Ptk.), valamint a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. torvény (Nvtv.) rendelkezései iranyadok.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdésben foglaltakat a Ptk. 6:59.§ (2) bekezdésére
figyelemmel hataroztdk meg, a jelen adasvételi szerzodést elolvastak, tartalmat megismerték és azt,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon alairtak.

Kelt.: Nagykanizsa, Kelt.: Nagykanizsa,
Nagykamzsa Megyel Jogi Varos Onkormanyzata Szmodics Erika
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Vevo
Eladé

Az okirat a jogszabalyoknak megfelel.
Az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom és ellenjegyzem:

Nagykanizsa, Nagykanizsa,

AJNKB ...... /2025. (.....) szamu hatdrozata alapjan.

Pénziigyi ellenjegyzés:



ELOTERJESZTES

2. szamu melléklete



NAGYKANIZSA

MEGYEI JOGU VAROS

POLGARMESTERE

Ugyiratszim: NK/14/610-106/2025.

JEGYZOKONYV EREDMENYHIRDETESROL

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkorményzata képviseletében eljarva az onkorményzat
vagyonarol, a vagyongazdilkodas €s a vagyonhasznositas szabalyair6l sz6l6 35/2010. (X1.04.)
onkormanyzati rendelete 26. § (1) bekezdés 19. pontjaban biztositott hatiskdromben eljarva a
Nagykanizsa, Teleki u. 48. szam alatti tarsashdzban levd, nagykanizsai 2561/A/5 hrsz-i,
természetben a 8800 Nagykanizsa, Teleki u. 48. 5. ajté szam alatti 20 m? alapteriiletii lakas
zartkori versenytargyalas keretei kozott térténd értékesitésérol dontdttem.

A 2025. oktober 9. napjan kelt versenytargyalasi felhivasnak megfeleléen 2025. oktober 29-én
10:00 orakor megtartott versenytargyalason a legmagasabb bruttd6 4.200.000 Ft osszegu

a]anlatot Szmodlcs Erika (szil. név.: © szil. hely, id6.: ,

an.: - - - , lakcim: T . ) meghatalmazé
megblzasabol Szmodics Zoltian Jend (szul név.: : o , szil. hely, id6.: « -
3 an.: , lakcim: - = ’ -
meghatalmazott tette.

A versenytirgyalis nyerteseként Szmodics Zoltin Jené meghatalmazott atjan, Szmodics
Erika brutté 4.200.000 Ft 6sszegii ajinlatiat hirdetem ki.

Nagykanizsa, 9075 OKT 30.

C{/Lf

Horvath J acint

Kapja:
Postai uton: Szmodics Erika (i

ST |

8800 NAGYKANIZSA. ERZSEBET TER 7. TELEFON: +36 20995 0700




1. meliéklet
VERSENYTARGYALASI FELHIVAS

A Naoykanizsa, Teleki u. 48. szam alatti tarsashaz albetéteinek tulajdonosai részére

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata zartkdrii versenytargyalason
értékesiti a Nagykanizsa, Teleki u. 48. szam alatti tarsashazban levé nagykanizsai
256-1/AI5 hrsz-i, 20 m2 alapteriiletii kivett lakas megnevezésii, természetben a 8800
Nagykanizsa, Teleki u. 48. 5. ajté alatti tarsashazi ingatlanat a hozza tartozé 103/1000
eszmei tulajdoni illetdséggel.

A versenytargyalas ideje: [2025. oktober 29. szerda | 106ra00perc |

Zartkord versenytargyalas egy alkalommal biztositott,
eredménytelensége esetén a lakas elidegenitése U
idépontban, nyilvanos versenytargyalds keretei kozott
torténik

A versenytargyalas helye: Nagykanizsa Megyei Joga Varos Polgarmesteri Hivatala
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. ll. emelet 4. szamui iroda

informacioé kérhetd: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., Il. emelet, 4. iroda,
tel.: 20/849-2330, 20/849-2329

Kiiré képviseldje tfjan az ingatlan megtekintését elbre
egyeztetett idépontban és médon munkanapokon reggel
10 és délutan 13 ora, pénteki napon reggel 10 és 12 6ra
kozott munkaidében, az elbzetesen — legalabb telefonon
— bejelentkezelt személyeknek biztositja.

Kikialtasi ar: brutté 1.900.000,- Ft

Elado kijelenti, hogy az AFA tv. 88. § (4) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k)
pontjaban emlitett termékértékesitését csak a lakoingatiannak nem mindsilé ingatlanokra
kiterjedben tette adokotelessé, igy a jelen versenytargyalasi felhivas szerinti ériékestés
mentes az AFA alol.

I. Az ingatlan altalanos leirdsa:

Az ingatlan a cca. 1910-es években épiilt, a Nagykanizsa Teleki u. 48. szam alatti tarsashaz
5. szam alatti 20 m? alapterletli hasznositatian Jakasat és az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett hozza tartoz6 103/1000 eszmei tulajdoni illetéséget foglalja magaban. A
tarsashazi lakasok tulajdonosai jogosultak a tarsashazi kézés tulajdonban levé egyéb
felépitmények hasznalatara.

A tébb, mint 110 éves épiuletben levd udvari lakds, hagyomanyos tégla szerkezetii.
Tetdszerkezete kozel eredeti ailapoti, a nyeregtetdé badogozasa javitandé, a falakon
vizszigetelés hibai miatti felazasok lathatoak. Gaz- és villanyoraval rendelkezik, ellenben a
kiépitett vizvezeték ellenére vizéraval nem rendelkezik. A lakasnak egyedi gazkonvektoros
flitése van, melegvizellatasa nincsen. Az ingatian — a tarsashaztulajdont alapito okirat szerint
— egy szoba, egy konyha és egy kamra (WC ebben a helyiségben van kialakitva) helyiségbgl
all6 lakas, amelynek mind kilsé, mind belsd allapota rossz miiszaki allapotban van, teljes
korszertsitést is igényel. Megkézelitése kdz6s udvaron keresztil lehetséges.

Az Onkormanyzat ismételten felhivja az arverezék figyelmét, hogy a Teleki u. 48. szam alatti
ingatlan tarsashazként mikddik, ennek megfelelden a feldjitas és a tovabbi milkddtetés
tekintetében a tarsashazakrol sz6lé 2003. évi CXXXIII. térvény, a tarsashaz alapitod okirat és
egyéb tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.



A tarsashazi iigyekben tulajdonosi képviseletet ellaté szervezet tajékoztatasa szerint a
tarsashazban albetéttel rendelkezo tulajdonosok nem fizetnek kdzds kéltséget.

Il. Az ingatianra vonatkozé fontos informaciék, fennallé terhek
1. Kételezd megtekintés, kézbs ajanlattétel lehetbsége

Kiiro a kozos ajanlattétel lehetésénét biztositja.

Amennyiben tobb ajanlattevé kozdsen kivan ajanlatot tenni, a kézds ajanlattevék
mindegyikének nyilatkoznia kell a versenytargyalasi felhivasban foglalt feltételek, illetve a
versenytargyalasi biztositékkal (banatpénzzel) és a vételar megfizetésével kapcsolatos
egyetemleges kételezettségik elfogadasarél, a kozos ajanlattevbk korébdl a
versenytargyalason (liciten) részt vevd, oket telijes jogkdrrel képviseld képviseldjik
személyérél, tovabba nyertes ajanlattételiik esetén tulajdonszerzésiik aranyarol.

Egyetemieges kotelezettség esetében minden kbtelezett az egész szolgaltatissal
tartozik, de ha barmelyikiik teljesit, a jogosulttal szemben a teljesitett rész erejéig a
tobbiek kotelezettsége is megsziinik. Az egyetemleges kotelezettek egymas
szerzbdésszegéséért is felelnek.

A kozos ajanlattevoknek kiilon-kiilon is meg kell felelniiikk a versenytargyalasi
felhivasban foglalt feltételeknek, az eldirt igazolasokat és nyilatkozatokat kiilon-kiilon
is csatolniuk kell a versenytargyalason torténd indulas feltételeként.

A kézos ajanlattevok kilon-kilon, vagy kézés meghatalmazott ttjan kételesek az ingatiant
megtekinteni, megtekintéskor a meghatalmazast csatolni kell.

A kézds ajaniattétel nem lehetséges, amennyiben a kdzés ajanlattevok kézal valamelyikiik
nem vett részt személyesen (torvényes/szervezeti képviselbje altal) vagy igazolt
meghatalmazottja dtjan a kotelez6 megtekintésen és nem rendelkezik a szikséges
regisztracioval.

A megtekintéskor regisztracios lap kitoitésével regisztraini kell, a vételre ajanlatot
csak a regisztralo természetes személy vagy megtekintésen szervezeti képviseld altal
vagy meghatalmazassal képviselt jogi személy tehet.

Az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban térténik, kiiré minden
ajanlattevd szamara kotelezdvé teszi az ingatlan megtekintését, melynek hidnyaban az
arverésen nem lehet licitalni.

Ajanlattevonek a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idépontjat megel6zden (a
valaszadasra altalaban szikséges idore figyelemmel) lehetésége van feltenni valamennyi, az
ingatlannal kapcsolatos kérdését.

Az ajaniattevoknek iehetéségilk van az arverést megelézéen egyeztetett idépontban az
ingatlant sajat miszaki és egyéb szukségesnek vélt szakérté(k) bevonasaval megvizsgaini.

A kiiré kifejezetten rogziti, hogy az ingatian tekintetében biztositott teljeskorii megtekintési,
megvizsgalasi és tajékozodasi lehetdségre tekintettel az ingatlan tényleges allapota telies
mértékben feltartnak mindsiil az arverezék részére a Polgari Torvénykényvro!l szélo 2013.
évi V. torvény (Ptk.) 6:157. § (1) bekezdes szerint.

A fentiekre tekintettel az adasvételi szerz6désben a vevonek nyilatkoznia kell az
alabbiakrél:

- annak tudomasulvételérdl, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miszaki és jogi
allapotban torténik, az esetleges még nem ismert, takart éplletszerkezeti problémak,
tovabba az ingatlan rejtett hibai vagy a lehetséges szakértdi vizsgalattal feltarhaté hibai
tekintetében az eladd a kartéritési, jotallasi, szavatossagi kotelezettségét kizarja,

- az arverést megel6z6en volt lehetésége az ingatlant megtekinteni, megvizsgalni,
- amegtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat szakértok igénybevételére jogosuit volt,

[}
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a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idépontjat megelézéen (a valaszadasra
altalaban szikséges idore figyelemmel) lehetésége volt feltenni valamennyi, az
ingatiannal kapcsolatos kérdését és ezekre kielégitd és teljeskorti valaszt kapott, vagy a
kapott valaszt elégségesnek taldlta arra, hogy a versenytargyalason az ingatlan
megvételére ajanlatot tegyen,

amennyiben a kérdésfeltevés lehetoségével, vagy a szakérték igénybevételével nem élt,
azt sajat kockazatara, annak ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy
az elad6 a megtekintési és megvizsgalasi jogot a vevd részére biztositotta, az ingatlan
tényleges allapota a vevo elbtt telies mértékben feltartnak minésal a Ptk. 6:157.§ (1)
bekezdése szerint,

vevo kijelenti és elfogadja, hogy az elad6 a fentiek szerinti eljarasa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetdség teljeskorl biztositasa) alapjan ugy jart el, ahogy az az adott
helyzetben tole elvarhatd és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez
szilkkséges korilményeket, valamint az ingatlan allapotara tekintettel a vevonél
bekovetkezé semmilyen kar a részérdl a szerzodéskotéskor nem volt eldrelathato,

az ajaniatat az ingatlan megvasarlasara a fentiek szerint részletezett feltételek és
kéralmények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

Az ingatian tulajdoni lapjara bejegyzett terhek:

Az ingatlan per, teher- és igénymentes.

3. Kézmiivek (villamosenergia, gz, viz, szennyviz):

- Alakas gaz- és villanyméréve! rendelkezik, jelen allapot szerint vizoraja nincs.

- Elado az értékesités eldtt az tsszekotd és felhasznaloi berendezésekrél, valamint a
potencialisan robbanasveszélyes kdzegben miikédd villamos berendezésekrél és
védelmi rendszerekril szolé 40/2017. (XH. 4.) NGM rendelet szerinti villamos
biztonsagi fellilvizsgalatot végeztet. A villamos biztonsagi fellilvizsgalati
dokumentacid az ingatlan kotelez6 megtekintésekor bemutatasra, az adasvételi
szerzddést kovets birtokbaadas alkalmaval atadasra kertil.

- Az épiletek energetikai jellemzéinek tanusitasard! sz6lé 176/2008. (V1.30.) Korm.
rendelet alapjan az ingatlan értékesitését megelézéen az Eladé gondoskodik az
energetikai tanUsitvany elkészittetésérsl, amely tanusitvanyt — vagy annak masolatat
— a szerz6dés megkdtésének napjdig be kell mutatnia a leendd vevének, és
legkésobb a birtokbaadas napjaig at kell adnia.

- Az Onkormanyzatnak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kdzmii/szolgaltatd
vezetékekrol vagy egyéb kdzérdekl szolgalmi jogrol nincs tudomasa, a szolgaitatok
altal esetlegesen utdlagosan bejegyzésre kerild ilyen jogok miatt az Onkormanyzat a
vevo felé nem all helyt.

. Ateriilet beépitésére vonatkozé szabalyozas

A szabdlyozas pontos elbirasait Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgytilésének Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi terverdl szold 10/2019. (V. 31.) onkormanyzati rendelete, illetve a
telepllésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (1X.30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) tartalmazza. A helyi rendelet, valamint a
meliékletét képezd szabalyozasi terv a www.nagykanizsa hu honlapon tovabba a
www.nit.hu weboldal 6nkormanyzati rendelettaraban megtalathato.

5. Koémyezetvédelmi nyilatkozat:




Az arverés kiiroja az ingatlanban kornyezetvédelmi vizsgalatot nem végzett, veszélyes
anyagok korabbi, illetve jelenlegi tarolasardl, valamint ebbdl adodé talajszennyezdédésrol
nincs tudomasa.

Az ingatlanra megkotendd adasvételi szerzodeés kotelezd tartalmi eleme azon vevoi
nyilatkozat, mely szerint vev) az ingatlan allapotabdl, azon esetlegesen feltarasra keriild
kornyezeti szennyezddésekbdl, tlzszerészeti elbirasokbol fakadd koételezettségek
megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités iranti
igényt, kovetelést nem tamaszt és nem érvényesit az eladoval szemben, egyuttal vallalja
az ingatlan esetleges kormyezeti karmentesitésével sszefiiggd koitségek viselését.

Nyilatkozat az adatok és tények hitelesséaérdl

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tajékoztatd jellegiiek, egyben
javasolja, hogy a licitalé ne hagyatkozzon kizarolag a kiiro/elado allitasaira, az ingatiant
a kotelezé megtekintésen kivill is tekinise- és a szikséges szakértok bevonasaval
vizsgalia meg, tovabba kiirasbol megismerheté adatokon felil sajat felelésségére és
koltségére szerezzen be minden olyan kiegészitd informaciot (kiidndsen fizikai
paraméterek, kornyezeti allapot, épitésrendészeti és jogi helyzet, a telepiilésrendezési
terv és a helyi épitési szabalyzat valamint az egyéb helyi rendeletek vonatkozo
rendelkezései, az ingatlan kézmellatottsagi helyzete) az ajanlat targyardl, valamint a
magyarorszagi jogi-gazdasagi kornyezetrol, illetve szabalyozé rendszerrol, melyeket
befektetési szandéka koriltekintd megalapozasahoz szukségesnek tart. Kiird/eladé nem
vallal felelésséget az ingatlan fizikai paraméterei, kornyezeti allapota, épitésrendészeti
és jogi helyzete, a telepulésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat vonatkozé
rendelkezései, az ingatlan kézmdiellatottsagi helyzete és a vevd felhasznalasi célja
kézotti utélagosan felmeriild eltérések esetére.

Birtokviszonyok

Elado/kiird az ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan teriilete a tulajdoni
lapon, valamint az ingatlan-nyilvantartasi térképen szereplé mérettél a valésagban
eltérhet.

Elado/kiiré az ingatian tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennallo vagy
kialakuld birtok- vagy hatarvitakért feleldsséget nem vallal, azokat sajat koltségére a
Vevd kételes rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Eladd felé szavatossagi vagy
egyéb megtéritési igényt nem tamaszthat. Az ingatlanra megkotendd adasvételi
szerzddés kotelezo tartalmi eleme az eldbbiek szerinti vevoi nyilatkozat.

. Tarsashazi iellegael kapcsolatos kiildn kikdtések

A 8800 Nagykanizsa, Teleki u. 48. szam alatti ingatlan (2561 hrsz) tarsashazként
makodik, ennek megfeleléen a feldjitdas és a tovabbi mikddtetés tekintetében a
tarsashazakrol sz6lé6 2003. évi CXXXII. torvény, a tarsashaz alapité okirat és egyéb
tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.

Az Onkormanyzat a tarsashazi okiratok jogszabalyokkal valo Gsszhangjaén, tovabba a
tarsashazi mikodés szabalyossaga tekintetében felmeriilé kifogasokért nem all helyt,
azok tekinieiében felelésségét kizarja.

A Vevd, mint a tarsashazban lévo albetét tulajdonosa a tarsashazi dokumentumokat
ismeri, azok a rendelkezésére alinak.
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Az ingatianban talathato ingdésagok:

Az ingatlan a jelenlegi allapotaban kerill értiékesitésre, a lakas a kezelé altal kiuritésre
keruit.

Kikialtasi ar tudomasulvétele:

Az ingatlan kikidltasi ara az ingatlan jelen kiirasban részletezett tulajdonsagaira és az
Elado altal rogzitett kikbtésekre figyelemmel ingatlanforgalmi szakértdi szakvélemény
alapjan kerilt megallapitasra, a kikialtasi ar az ingatlan Eladé altal ismert és ismerteteit,
a Vevo részérdl megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgaini elmulasztott) miszaki
allapotaval teliesen aranyos, vevé a liciten elét magasabb vételar esetén sem
tamaszthat vételar cstkkentési igényt az eladd felé a fentiekre vagy az altala bevont
szakértok altal megallapitott paraméterekre hivatkozva.

Iil. A versenvytargyalason torténo részvétel feltételei:

A Teleki u. 48. szam alatti tarsashazban albetét tulajdonjogaval valé rendelkezés

fent ismertetett moédon, formaban és feltételekkel, a megtekintést igazolé
regisztracios lap alairasa.

A versenytargyalason csak
- {ermészetes személy, valamint

- olyan a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. toérvény 3. § (1) bekezdése szerint
atlathaténak mindsild szervezet

vehet részt, akifamely a hirdetményben megjelélt idében (2025. oktober 29. csutortok
10:00 dra) és helyen (8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Il. emelet 4. szamu iroda)
megijelent, és nyilatkozik arrol, hogy legalabb a kikialtasi ar erejéig rendelkezik a
vételarral tovabba teljesiti a kiirasban foglalt valamennyi tovabbi feltételt.

Ajaniattevonek a versenytargyalasi felhivas feltételeinek -elfogadasarol, az
ellenszolgaltatas teljesitésérdl legkésébb a versenytargyalasi jegyzokonyvben
nyilatkoznia kell.

Ajanlattevonek legkésobb a versenytargyalasi jegyzokonyvben nyilatkoznia kell,
hogy a versenytargyalasi felhivas visszavonasa, eredménytelen versenytargyalas
vagy érvénytelen ajanlat esetén milyen bankszamlaszamra kéri visszautalni a
befizetett versenytargyalasi biztositékot.

A versenytargyalas idopontjaig a brutté kikialtasi ar 10 %-at, azaz 190.000,- Ft
osszeget versenytargyaldsi biztositékként (banatpénz) kell igazoltan (pénzintézet
részérél kiadott igazolas forint étutalasi megbizés teljesitésérdl) megfizetni Nagykanizsa
MJV Onkormanyzata OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11749015-15432694 szamu
szamlajara

Licitalni személyesen vagy meghatalmazas utjan lehet, a meghatalmazast
kézokiratba vagy teljes bizonyité erejii maganokiratba kell foglaini.

A nem atlathato szervezettel kotott adasvételi szerz6dés a nemzeti vagyonrol sz6l6
2011. évi CXCVLI. torvény 15. § alapjan semmis.

IV. A versenvyiargyvalas menete:

A versenytargyalast a versenytargyalas kiirdja vagy az altala megbizott személy vezeti
és jegyzOkdnyvvezett utjan gondoskodik a jegyzdkényv vezetésérdl.



A zartkor( versenytargyalason az onkormanyzat versenytargyalds lebonyolitasaval
megbizott képviselbin (versenytargyalas vezetdje, jegyz6konyvvezetd), valamint vezetdin
[polgarmester, alpolgarmester(ek), jegyzd, aljegyz6(k)l kivil kizarélag a meghivott
ajanlattevok, illetve azok meghatalmazott képvisel6i vehetnek részt.

A versenytargyalason ajanlattevoként vagy érdeklédoként torténd részvétel érdekében
ajanlott a versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben megjeldlt helyiség bejaratahoz
megijel6it idopontnal legalabb 5 perccel korabban torténd megérkezés.

A versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben a versenytargyalas kezdeteként megjelolt
idopont szerinti perc eltelte utan a versenytargyalds megnyitasra keril és a
versenytargyalas - a zavartalan lebonyolitas érdekében - zart ajtok mogott keril
lefolytatasra, melyre tekintettel tovabbi ajanlattevék vagy érdekiédék részvételére nincs
lehetdség a versenytargyalas megnyitasat kovetden.

A versenytargyalas kezd6 idopontjanak megjeléit idépont a www._pontosido.com weboldal
szerinti Budapest tekintetében kijelzett id6 alapjan kerll megallapitasra a
versenytargyalas vezetGje részérdl. Az internetszolgaliatas sziinetelése esetén a kezdd
idopont a kbzszolgalati médiaszolgaltaté altal nyujtott radios médiaszolgaltatas kozul
valasztott radi6 altal kbzvetitett pontos ido alapjan keriil megallapitasra.

Az ajanlattevé (ideértve a képviseljét) a versenytargyalason térténéd
adategyeztetésnél koteles bemutatni a versenytargyalas vezetdjének:

- természetes személy az érvényes személyi igazolvanyat vagy érvényes vezetoi
engedélyét vagy érvényes Gtlevelét

- atlathatd szervezetnek mindsilé jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdalkod6 szervezet a 30 napnal nem régebbi cégkivonatat, a cég
képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kdzjegyzd altal hitelesitett alairasi
cimpéldanyat/igyvéd altal ellenjegyzett aladirasmintajat (illetve a folyamatban lévd
cégbejegyzési eljaras igazolasat),

- atlathaté szervezetnek mindsild civil szervezet és vizitarsulat a bir6sagi vagy egyéb
kézhiteles nyilvantartasba vételérdl sz616 30 napnal nem régebbi igazolast, az alapitd
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyzd
altat hitelesitett alairasi cimpéldanyat

- a nemzeti vagyonr6l sz6i6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti szervezetek (kivéve allam) esetében a birésagi vagy egyéb kézhiteles
nyilvantartasba vételérol sz6lé6 30 napnal nem régebbi igazolast (térzskényvi
kivonatot stb.), az alapito okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek)
eredeti vagy kozjegyz6 altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat, bels6 egyhazi jogi
személy esetében a jogi személlyé nyilvanitasrol szolo okiratot

- a versenytargyalasi eldleg letétbe helyezésének igazolasat (pénzintézet részérol
kiadott igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérol),

- nyilatkozatot arrél, hogy a szervezet 2 nemzeti vagyonrél sz6i6 2011. évi CXCVL.
torvény 3. § (1) bekezdése szerint atlathaténak minosiilé szervezet (a nyilatkozat

letolthet6 a https://nagykanizsa hu/hivatal/eugyintezes fink alatt az Egyéb

nyomtatvanyok mendpont megnyitasa utan)

- meghatalmazott esetén a kodzokiratba vagy teljes bizonyité ereji maganokiratba
foglalt meghatalmazast.

Az ajanlattevéknek kizardlag egy csoportban, az érdeki6doktd! elkaldnitetten kell helyet
foglalni (iUlohely kizarolag az ajanlattevok részére keriil biziositasra, az érdekiédék
elkiilbénitését biztositja, hogy a versenytargyalason allva vehetnek részt).

A versenytargyalas vezetdje szamba veszi az ajanlatteviket, szilkség esetén ellatja dket
a licitalashoz szikséges egyedi azonositéval, a versenytargyalds megkezdésekor a
licitalokkal kozli a versenytargyalasra kerlilo ingatlan kikialtasi arat, az ajanlati licitlépcsék
mertékét. A jegyzbkonyv vezetésére felkéri az Snkormanyzat alkalmazottjat.



A meghirdetett indulé kikialtasi arnal alacsonyabb ajanlatot tenni nem lehet, az
ilyen ajanlat érvénytelen.

A licitdosszeg legaiabb brutté 100.000,-Ft 6sszeggel emelhetd. (az ajaniati 6sszeg a
megjeldlt meriéknél alacsonyabb 6sszeggel nem emelhetd)

A versenytargyalas vezetSje minden egyes Gjabb ajanlatnal a résztvevék sorszamai
alapjan szoéban is rogziti azt, hogy ki tartja az Gjabb ajanlati 6sszeget. A licit lebonyolitasa
soran az ajanlati 6sszeget legalabb a versenytargyalasi felhivasban meghatarozott
osszeggel lehet emelni.

A licitalasban részt vevok az esetlegesen kapott egyedi azonosité felmutatasaval vagy
kézfelemeléssel licitalhatnak.

A versenytargyalast addig kell folytatni, amig az ajanlati arat egy licital6 tartja csak.

A levezetd személy a legmagasabb ajanlatot tevd személyét, valamint a masodik
legjobbnak itélt ajanlatkéro személyét és ajanlatat a versenytargyalason megallapitja.

A levezetdé személy megjelent ajanlattevoket tajékoztatja arrél, hogy a versenytargyalas
eredményének kihirdetésére a versenytargyalast kévetd legkésdbb 8 napon belll keri
sor, tovabba arrol, hogy a versenytargyalas eredményének kiirasa elétt a kiiré jogosult a
szerzbdéskotéstol indokolas és mindenféle kartérités vagy kartalanitas nélkal ellini.

A levezetd személy megjelent ajanlattevoket tajékoztatja tovabba a szerzédéskotés
feltételeird! és varhatd hataridejérdl.

Ha a versenytargyalas (licit) soran megtett ajanlatok dsszege megegyezik, és Uj ajanlatot
egyik ajaniattevd sem tesz, a targyalast levezet6 személy a legjobbnak itélt ajaniatkérd
személyét és ajanlatat sorsolassal allapitja meg.

V. A versenytargvalasi biztositék (banatpénz) kamatfizetés nélkiil visszautalasra keriil:

a versenytargyalasi felhivas visszavonasa esetén valamennyi ajanlattevének a
visszavonastol szamitott 15 napon belil,
a nem nyertes arverezok részére a versenytargyalastol szamitott 15 napon beliil.

VI. Szerzodés kotésére vonatkozo szabalyok:

Az adasvételi szerzbdést a versenytargyalas eredményhirdetésétél szamitott 45 napon
beltl kell megkotni (ajanlattevd ajanlati kotottségének idétartama).

Amennyiben a versenytargyalds soran megajanlott vételar a licitalas eredményeképpen
nem haladja meg a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millié6 forint
osszeget a Magyarorszag 2025. évi kézponti kéltségvetésérol szolé 2024. évi XC.
torvény 5. § (2) bekezdésének b) pontja értelmében, Ugy Vevo koteles a
versenytargyalas soran megajanlott vételarat az adasvételi szerzbédés
megkotésétol szamitott 15 napon beliil az Eladé altal megjelolt bankszamlara
atutalassal megfizetni.

Amennyiben a versenytargyalas soran megajanlott vételar a licitdlas eredményeképpen
meghaladja a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése
szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millio forint 6sszeget a
Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérdl sz6l6 2024. évi XC. torvény 5. §
(2) bekezdésének b) pontja értelmében, igy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVIL. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévéd
ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6zé
elovasarlasi jog illeti meg az alabbiak szerint.

Az adasvételi szerzbdés ugy keriil megkdtésre, hogy az az allammal szemben nem
hatalyos.



Az adasvételi szerzédés eldvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésének
feltétele, hogy a Magyar Allam képviseletében eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
a nemzeti vagyonrol szolo torvényben meghatarozott hataridén belal vagy gy
nyilatkozik, hogy az elévasariasi jogot nem kivanja gyakoerolni, vagy a térvényi hataridén
beltil nem nyilatkozik az eldvasariasi jog gyakorlasarol.

Az allammal szembeni hatalybalépés idopontja a lemondé nyilatkozat kézhezvételét,
vagy az elévasarlasra nyitva alidé hataridé eredménytelen elteltét kévetd nap 0. orja.

A szerzddés eldvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésérdl az Eladé a Vevot
a természetes személy vevo esetén lakcimére/ szervezet esetén székhelyére
kiildott ajanlott, tértivevényes levélben torténd értesitésén Kkivill vevo altal
megadott email cimére kiildétt emailben, vagy telefonon révid uton is értesiti.

Vevo koteles a versenytargyalas soran megajanlott vételarat az adasveételi
szerzodés elovasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésétdl szamitott 30 napon
beliil az Elado altal megjeloit bankszamlara atutalassal megfizetni.

A vételarba a befizetett brutio 190.000,-Ft 6sszegii versenytargyalasi biztositék
elélegként beszamit.

Amennyiben Vevé a szerz6désbol eredd fizetési kotelezetiségét késedelmesen
teljesiti, gy Elado 15 napig a Ptk. szerint szamitott késedelmi kamat kovetelésre
jogosult, amennyiben Vevd késedelme a 15 napot meghaladja Eladé jogosult az
adasvételi szerzOdéstsl egyoldallan — a teliesitésre torténd kilon felszolitas és
pothataridé tiizése nélkil — irasbeli nyilatkozattal elalini.

A versenytargyalason eladott ingatianra a versenytargyalasi vevé a vételar teljes
osszeqii kifizetésével szerez tulajdonjogot és léphet az ingatlan birtokaba. A
birtokbaadasra a vételar teljes Osszegii kifizetését koveté legkésobb 15 napon
beliil keriil sor, a birtokbaadasrél kiilon jegyz6kdnyv késziil.

Az adasvételi szerz6dést Nagykanizsa Megyei Jogld Varos Polgarmesteri
Hivatalaval kézszolgalati jogviszonyban allé kamarai jogtanacsos szerkeszti és az
igyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL. térvény (Uttv.) 44. § (1) bekezdés
c) és d) pontjaiban meghatarozott koriilmények fennallasanak tanusitasara az
Eladé tekintetében ellenjegyzi. A kamarai jogtanacsos a Vevé tekintetében az Uttv.
32. § (9) bekezdésének megfeleléen az Uttv. 32. § (2) és (3) bekezdése szerinti
azonositast el tudja végezni, igy a kamarai jogtanacsos az okiratot az Uttv. 43. §-a
szerint jegyzi ellen, ellenjegyzésével az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglaltakat
teljeskoriien tanuisitva.

Vevo a szerzbdéssel kapcsolatban a jogi- és adotanacsra a szerzddést ellenjegyzé
kamarai jogtanacsostol nem tarthat igényt, e kdrben sajat tanacsadot koteles
igénybe venni.

ElSbbiek mellett a Vevét terheli az liggyel dsszefiiggésben sajat dontése alapjan
igénybe vett jogi képviselete ellatasaval dsszefliggd valamennyi dij és koltség.

A tulajdonjog bejegyzési kérelmet az Onkormanyzat nyujtia be a féidhivatalba,
azonban a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos koltségek és dijak a vevét
terhelik.

Eladé a vételar megfizetéséig a tulajdonjogat — a vevével és a vevé helyébe
elévasarlasi joga gyakoriasa Gtjan esetlegesen belépé elévasarlasra jogosuittal szemben
is — fenntartja, az ingatlanra vonatkozo tulajdonjog-fenntartas ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyeztetésével, a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az
ahhoz kapcsolodd vevdi jog feltiintetésével.

Eladé az adasvételi szerz6désben feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Vevd a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevdi jogot az ingatian-



nyilvantartdsba bejegyeztesse a (lulajdonjog atvezetésére vonatkozo) kérelem
ingatlaniigyi hatosagi benyujtasatol szamitott 6 honapos hataridé elteltéig.

Elad6é és Vevd megallapodnak, hogy amennyiben az adasvételi szerzddés a Vevd
részére kiadasra kerilé bejegyzési engedéllyel egyidejileg keril benyujtasra a
foldhivatalba, abban az esetben a fent megjeléit vevéi jog bejegyzését Felek nem kérik,
melyre vonatkozo nyilatkozat az adasvételi szerzédésben régzitésre kertil.

« Ha a nyertes vevd hataridében az adasvételi szerzodést nem koti meg, a befizetett
versenytargyalasi biztositékot (banatpénz) elveszti a Ptk. 6:75. § (3) bekezdése
szerint, egyben a versenytargyalds kiirGja a versenytargyalds masodik legjobb
ajanlattevojével  kothet szerzédést, vagy jogaban all a versenytargyalast
eredménytelennek nyilvanitani.

VIl Kiilon kikdtések:

s A versenytargyalas kiir6ja kéri, hogy az ingatlan allapotarél, az ingatlan
belatépitésére vonatkozo helyi és orszagos szabalyozasrél az arverésen torténd
részvételt megel6z6en megfelelé koriiltekintéssel tajékozédjanak és ajanlataikat
ezt kovetden tegyék meg, tovabba az arverezéshez és a szerzodéskotéshez
sziikséges okiratok, igazolasok és nyilatkozatok beszerzésérdél gy
gondoskodjanak, hogy azok az el6irt idopontokra rendelkezésre alljanak.

s A Kiiré ismételten rogziti, hogy az ingatian tekintetében biztositott teljeskorii
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozodasi lehetdségre tekintettel az ingatlan
tényleges allapota teljes mértékben feltartnak mindgsiil az arverezék részére a
Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés
szerint. Kiiréd ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben téle elvarhaté és eljarasa
megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges koriliményeket,
valamint az ingatlan dllapotara tekintettel a vevonél bekdvetkez6 semmilyen kar a
részeérol a szerzodéskotéskor nem volt elorelathato.

e A versenytargyalas kiirdja a Ptk. 6:74. § (3) bekezdésére figyelemmel kikoti és
fenntartja a jogat arra, hogy az arverési hirdetményt az arverés megkezdéséig
kartéritési vagy kartalanitasi kotelezettség és indokolas nélkiil visszavonja.

* A versenytargyalas kiiroja a Ptk. 6:74. § (2) bekezdésére figyelemmel kikoti és
felhivia az ajanlattevok figyelmét, ajanlattevok pedig a versenytargyalason valo
indulassal tudomasul veszik, hogy Onmagdban az arverés lefolytatasa és a
szerzédéskdtésre  jogosult személyének megaliapitasa alapjan az
Onkormanyzatnak szerzédéskotési  kotelezettsége nem  keletkezik, az
Onkormanyzat a szerzodés megkdtését indokolas nélkiil megtagadhatja.

Nagykanizsa, 2075 OKT 09 / / =
wr—

Horvath Jacint
polgarmester
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MEGYEI JOGU VAROS

POLGARMESTER'I HIVATALA
VAROSFEJLESZTESI OSZTALY

Ugyiratszam: NK/14/610-79/2025.
Ugyintézé: Pap Jozsef (tel.: 20/849-2330)

Javaslat a Teleki u. 48. szam alatti tarsashiazban levé
2561/A/5 hrsz-u lakas értékesitésére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyiilése 183/2023.(V1.26.) szamu hatarozataval dontott — tobbek
kozott — arrdl, hogy a Teleki u. 48. szam alatti tarsashazban lev6 nagykanizsai 2561/A/5 hrsz-u lakas a
hatarozathozatalt kovetden Onkormanyzati bérlakasként ne kerilljon hasznositasra, egyben az
elidegenités érdekében azt korlatozottan forgalomképes torzsvagyonbol forgalomképes iizleti
vagyonba sorolta. A hatirozat az értékesités formajat valamennyi ingatlan esetében, igy a 2561/A/5
hrsz-u lakas esetében is kizarolag versenytargyalas utjan hatarozta meg. (hatdrozat mellékelve)

A Teleki u. 48. szam alatti tarsashazban 8 db 6nall6 albetétte]l rendelkezo lakas talalhat6, melyek koziil
a javaslattal érintett, gazdasagosan mar nem felijithatd miiszaki allapotban levé lakatlan lakas az
onkorményzat tulajdonaban és a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato ZRt. kezelésében, a
tovabbi hét lakas magantulajdonban van. Az ingatlanhoz az ingatlan-nyilvantartiasba bejegyzett, a
tarsashazi koz6s tulajdonbol 103/1000 eszmei hanyad tartozik. (tulajdoni lapok, térképkivonat
mellékelve)

A 2561 hrsz-u tarsashaz S. ajtd alatti nagykanizsai 2561/A/S hrsz-u, 20 m? alapteriiletii, rendkiviil
rossz milszaki allapoti lakas teljes rekonstrukciora szorul. Az ingatlan villany- és gazéraval
rendelkezik, ellenben a kiépitett vizvezeték ellenére nem rendelkezik vizoraval, vizmérd felszerelése
utan vizvételi lehetdség biztositott.

A tarsashazban — a tarsashazi iigyekben tulajdonosi képviseletet ellato szervezet tijékoztatasa szerint —
az albetétek utan nem fizetnek kozos koltséget. (VG ZRt. nyilatkozat mellékelve)

Az energetikai min6ség szerint a legalacsonyabb, azaz kiemelked6en rossz besorolast lakas forgalmi
értékének megallapitasara ingatlanforgalmi szakért6i vélemény késziilt, mely értékbecslés az ingatlan
piaci értékét brutté 1.680.000 Ft 6sszegben allapitotta meg. (aktualizdlt értéklap mellékelve)

Az Onkormanyzat az AFA tv. 88. § (4) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontjaban
emlitett termékeértékesitését csak a lakoingatlannak nem mindsiild ingatlanokra kiterjedden tette
adokotelessé, igy a jelen lakas értékesitése mentes az AFA alol.

Az ingatian a mellékelt k6zgyiilési dontés alapjan a forgalomképes ingatlanok k6z¢ van besorolva, igy
értékesitése timogat6 polgarmesteri dontés esetén lehetséges.

Nagykanizsa Megyei Joga Varos Kozgyillésének az Onkorményzat vagyoniarél, a

vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositis szabalyairél szélé 35/2010. (X1.04.) szimu rendelete
/a tovabbiakban: vagyonrendelet/ 26. § 19. pontja alapjan: a polgarmester hataskorébe tartozik ,, az
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iizleti vagyon kirébe tartozo netto 10.000.000,- Ft egyedi forgalmi értéket meg nem halado ingatlanok,
portfolié vagyon elidegenitése a gazdasdagi programmal dsszhangban™

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény (Nvtv.) 13. § (1) bekezdése szerint:
., Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdondban dllo nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi énkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat diruhdzni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében
legelGnyosebb ajanlatot tevd részére, a szolgdltatas és ellenszolgdltatds értékardanyossdgaval lehet. ”

A vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint: ,, Az onkormdnyzati vagyont értékesiteni, a vagyon
feletti vagyonkezelés jogdt, a vagyon haszndlatdt, illetve hasznositdsi jogdt dtengedni, amennyiben az
érintett vagyontargy egyedi brutto forgalmi értéke a torvényben meghatdrozott értékhatart
meghaladja, — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetési eljards utjdn, a legjobb ajanlatot
tevo részére lehet.”

Magyarorszag 2025. évi kozponti kiltségvetésérdl szolo 2024. évi XC. torvémy 5. § (2)
bekezdésének b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint: ,, Helyi onkormdnyzat tulajdondban lévé ingatlan értékesitése
esetén — a (3)—(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az dllamot minden mds jogosultat megel6zé
elovasarlasi jog illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése alapjan: ,,4 (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1)
bekezdése szerint meghatdrozott értékhatdr 20%-dt el nem érd értékii ingatlan értékesitése esetén.”

Az ingatlan értéke nem éri el a brutté 25.000.000,-Ft egyedi forgalmi értéket, igy nem all fenn az
Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint eloirt nyilvanos versenytargyalason torténd értékesités
kételezettsége, tovabba értéke nem éri el a brutté 5.000.000,-Ft egyedi forgalmi értéket, igy az Nvtv.
14. § (2) bekezdése alapjan a magyar allam el6vésarlasi joga sem all fenn.

El6bbiek szerint lehetdség lenne a lakas egyéni kérelem szerinti kozvetlen értékesitésére, ellenben a
2561/A/5 hrsz-0 lakas esetében a Kozgyiilés 183/2023.(V1.26.) szamu hatarozata az értékesités
formajat versenytargyalas lefolytatasaval hatirozta meg.

Tajékoztatom tovabba, hogy a tarsashazi ingatlanok értékesitésével Osszefiiggésben a korabbi
dontések gy rendelkeztek, hogy a tarsashiazban 6nallé albetéttel rendelkezd ingatlanok tulajdonosai
részére harom alkalommal zart versenytirgyalds keriiljon biztositisra, nyilt versenytirgyalas
lebonyolitiséara csak a zart versenytargyalasok eredménytelensége esetén keriiljon sor.

A fentiek alapjan javaslom a nagykanizsai 2561/A/5 hrsz-G, 20 m? alapteriiletii lakas zartkori
versenytargyalason torténd értékesitését megkisérelni azzal, hogy a zart versenytirgyalas egyszeri

re.r v r

értékbecslésben szereplé 1.680.000 Ft forgalmi érték kis mértékii emelésével brutté 1.900.000 Ft
Osszegen javaslom meghatarozni.

Amennyiben Polgarmester Ur az értékesitési javaslattal egyetért, Ggy kérem, sziviskedjen az alabbi
dontést és a mellékelt zart- és nyilt versenytargyalasi felhivasokat alairni.

Nagykanizsa, 2025 OKT 09

Tarnok Herenc
osztalyvezeto
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Dontés:

Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkorményzata képviseletében eljarva az 6nkormanyzat vagyonarol,
a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl szolé 35/2010. (XI1.04.) onkormanyzati
rendelet 26. § (1) bekezdés 19. pontjaban biztositott hataskéromben

1. egyetértek a 8800 Nagykanizsa, Teleki u. 48. szam alatti tarsashazban levd a nagykanizsai
2561/A/5 hrsz-u, 20 m? alapteriileti lakasnak a Nagykanizsa, Teleki u. 48. szam alatti
tarsashaz albetéteinek tulajdonosai részére zartkorii versenytargyalas keretei kozott torténd
értékesitésével az 1. szamu mellékletként csatolt versenytargyalasi felhivas szerint azzal, hogy
a zartkori versenytargyalds keretei kozott torténd értekesités egyszeri eredménytelensége
esetén egyetértek a lakas nyilvanos versenytargyalas keretei kozott torténd értékesitésével a 2.
szamG mellékletként csatolt versenytargyalasi felhivas szerint.

2. akikialtasi arat a mellékelt versenytargyalasi kiirdssoknak megfelelen azonos Gsszegen, bruttd
1.900.000,-Ft forgalmi értéken allapitom meg.

Hataridé (a zart versenytargyalas megtartasara): 2025. oktéber 31.

Hataridé (a nyilt versenytargyalas megtartasara): eredménytelen zart versenytargyalast
kévetd 30 nap

Felelos: Tarnok Ferenc osztalyvezeto

Operativ felelés: Gyuranecz Noémi csoportvezetd

Nagykanizsa, 7075 0KT 0%
Lr—

Horvath Jacint
polgarmester
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Kivonat: Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyiilése 2023. junius 26-i soros nyilt iilésének
jegyzokényvéhol

Javaslat Onkormanyzati

meghozatalara

lakds- és nem lakds célu ingatlanokkal kapcsolatos doéntések

183/2023.(VI1.26.) szamu hatarozat

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kézgyiilése:

1.

egyetért az eldterjesztés 1. sz. mellékletében felsorolt lakas célu ingatlanok
bérlakas funkciojanak, tovabba az eldterjesziés 2. sz. mellékletében felsorolt
nem lakas célu ingatlanok nem lakascéli bérlemény funkcidjanak
megsziintetésével, ezzel egyidejileg az 1. sz. és 2. sz. mellékletében felsorolt
ingatlanokat azok értékesitése céljabol korlatozottan forgalomképes
térzsvagyonbdl forgalomképes, Gzleti vagyontarggya minésiti at.

felkéri a Tulajdonosi Bizottsagot, hogy az eibterjesztés 1. sz. mellékietében
felsorolt lakas céla ingatlanok, tovabba az eléterjesztés 2. sz. mellékletében
felsorolt nem lakas céli ingatlanok értékesitéséhez szilkséges dontéseket
azok elbterjesztése esetén hozza meg.

felkéri a polgarmestert, hogy az elbterjesztés 1. sz. mellékletében felsorolt
lakas célu ingatlanok, tovabba az elbterjesztés 2. sz. mellékietében felsorolt
nem lakas céla ingatlanok értékesitéséhez szikséges eltkészitési feladatokat
a Polgarmesteri Hivatal, valamint a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és
Szolgaltato Zrt. bevonasaval végezze el az alabbiakra figyelemmel:

- a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. szolgaltatja az
egyes ingatlanok alapadatait (tulajdoni lap, térképmasolat, alaprajz
masolat, tarsashaz alapitd okirat, a tarsashaz szervezeti és miikddési
szabalyzata, a kozOs képviseletet ellaté személy vagy szervezet
megnevezese, elérhetbsége, a kozos koltség mértéke ingatlanonként,
tovabba az épuletek és a lakasok illetve nem lakas céljara szolgalé
ingatlanok miszaki jellemz6i, a rendelkezésre a&ll6 kozmi
fogyasztasmér6k adatai, méréorak alldsa) tovabba a meghirdetett
versenytargyalasi idopontokat megel6zéen az érdekléddknek a
helyszineken bemutatja az ingatlanokat, elkésziti az érdekitdék
regisztralasat, valamint tajékoztatast ad az ingatlan miszaki és jogi
helyzetérdl

- a Polgarmesteri Hivatal rendeli meg az egyes ingatlanok értékének
megallapitasahoz szukséges értékbecsléseket, energetikai tanusitasokat,
lefolytatja a versenytargyalasokat, az eredményes versenytargyalasokat
kovetben elbkésziti az adasvételi szerzédéseket, majd az Ugyrendi, Jogi,
Nemzetpolitikai és Kézrendi Bizottsag véleményezését kovetden a nyertes
vevokkel intézi az adasvételi szerz6dést megkotését

egyetért azzal, hogy az eltterjesztés 1. sz. mellékletében felsoroit lakas céla
ingatlanok, tovabba az eléterjesztés 2. sz. mellékletében felsorolt nem lakas
célu ingatlanok csoportokra bontva utemezetten kerilienek értékesitésre,
azzal, hogy az értékesités Utemezését és csoportokra bontasat ugy kell
meghatarozni, hogy az énékesitéssel Osszefiiggéen felmerild eljarasi
koltségek és az Onkormanyzat gazdasagi érdekei dsszhangban legyenek.



Balogh Laszlé
polgarmester
helyett

Bizzer Andras s.k.

alpolgarmester

felkéri a polgarmestert, hogy az értékesitéshez szilkséges dontés
meghozatalahoz megfeleléen elékészitett ingatlanok versenytargyalason
torténd ertékesitésére vonatkozo elbterjesztéseket a 4. pontban foglaltakra
figyelemmel terjessze a Kozgy(ilés Tulajdonosi Bizottsaga elé elfogadasra.

Hataridé: esetenként (a bizottsag eljarasrendje szerint)

Felelds : Balogh Laszlé polgarmester

(Operativ felelés: Zako Laszloé vezérigazgatod
Dr. Farkas Roland jogtanacsos, vagyongazdalkodasi
koordinator)

dont arrol, hogy az elbterjesztés 1. sz. mellékletében felsorolt lakas céld
ingatlanok, tovabba az eléterjesztés 2. sz. mellékletében felsorolt nem lakas
célu ingatlanok eértékesitésének elbkészitéséhez szilkséges forrast
Nagykanizsa Megyei Jogti Varos Onkormanyzata 2023. évi koltségvetéserdl
sz0l6 5/2003.(11.13.) onkormanyzati rendeletével jovahagyott 2023. évi
koltségvetés 1/11. melléklete ,ingatlan értékesitéssel Gsszefiiggd koltség”
kiadasi elbiranyzat 2023. évi koltségvetés 1/13. mellékiete ,Altalanos tartalék
mikodési célra” sora terhére 3000 eFt dsszeggel torténé megemelésével
biztositia. Felkéri a polgarmestert, hogy ezen forrasatcsoportositast
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 2023. évi kéltségvetésérsl
sz6l6 5/2003.(111.13.) o6nkormanyzati rendelete modositidsa soran az
elbterjesziés tervezetében szerepeltesse.

Hataridd: 2023. augusztus 31.
Felelds : Balogh Laszl6 polgarmester
(Operativ felelds: Kunics Gyoérgy osztalyvezett)

felkéri a polgarmestert, hogy az eléterjesztés 1. sz. mellékletében felsorolt
lakas céla ingatlanok, tovabba az elbterjesztés 2. sz. mellékletében felsorolt
nem lakas célu ingatlanok értékesitésével 6sszefuggésben az 6nkormanyzat
tulajdonaban lév6 lakasok elidegenitésérél szolo  48/2009.(X1.09.)
6nkormanyzati rendelet és az onkormanyzati tulajdoni nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésérél szolo 31/1997.(VI.1.) énkormanyzati
rendelet felllvizsgalatat végezze el és a szikkséges rendeletmodositasokat
terjessze a Kozgyiilés kovetkezd soros ulése elé

Hataridd: 2023. augusztusi soros kdzgyilés

Felelds : Balogh Laszl6 polgarmester

(Operativ felelés: Zako Laszlé vezérigazgato
Dr. Farkas Roland jogtanacsos, vagyongazdalkodasi
koordinator)

Dr. Gyergyak Krisztina s.k.
Jegyzé

A kivonat hiteléiil:



Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat
Foldhivatali FGosztaly ingatlan- (szemle)
nyilvantartasi Osztaly 2. Ugyazonosito:

8800 Nagykanizsa, Platan sor 2. INYER/TULL§)2223§5205925/9661 28

8800 NAGYKANIZSA, TELEXIUTCA 48.5
Nagykanizsa, Belteriilet, 2561/A/5

I. RESZ

1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
38025/1996.08.28

AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAI:
Rendeltetési mod Teriilh;t (m2) Szobak sz.
lakds 20 1
2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
38025/1996.08.28
Jogi jelleg: Tarsashaz

Az 6nallo ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdérozott helyiségek.

. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
352410/1991.08.06
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim; dtszallas, 352410/1991.08.06

Név: NAGYKANIZSA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8800 NAGYKANIZSA, Erzsébet tér 7.

lil. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Oldal 1/1

Magykanizsa
Belteriilet, 2561/A/5 helyrajzi szam

tarsashaz killoniap
Félszobak sz. Eszmei hanyad
0 103/1000

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartaima a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mingsul hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



TERKEPMASOLAT

a nagykanizsai 2561 helyrajzi szamu ingatlanrol

Méretarany: 1:1000

Vetulet: EOV

Szelvényszam:

18

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos
terkép kivonata

PH.

Nagykanizsa: 2025.9.25

Az adatszolgaltatas a rendelkezésre
all6 adatok szempontjabol hiteles!

Kiadmanyozta:




INKVE

MNAGYEAIMIZSA

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala
Horvath Jacint polgirmester

Nagykanizsa

Erzsébet tér 7.
8800

Targy: Nyilatkozat '

Tisztelt Polgarmester Ur!

Magykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt.

Cim:
Tel:
Web:
Email:

8800 Nagykanizsa Garay u. 21.

#3693 311 241

nkvg.hu

nkvg@nagykanizsa.hu

5006/2025
Csordas A.

tktatészam:
Ugyintézé:

Nagykanizsa Megyei Jog( Varos Kozgyiilése a 2023. junius 26-i soros iilésén elfogadott 183/2023.(V1.26.) szamu

hatarozatban szereplo

Teleki utca 48. foldszint ajtoé: 5., 2561/A/5 hrsz-U

ingatian elidegenitése kapcsan az alabbi nyilatkozatot tessziik:

Az ingatfan kitiritett allapotban van, az értékbecslésben feltintetett kzmiivekkel rendelkezik (g4z, villamos &ram,
viz kbzmiivel). A tarsashdzban az albetétek utan nem fizetnek koz6s koltséget.

Nagykanizsa, 2025. szeptember 24.

Tisztelettel
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Targy: Nagykanizsa Teleki utca 48. fsz/5.

Felada: "Adamil Kft" <adamil@adamil.hu>

Datum: 2025. 09. 25. 9:56

Cimzett: 'Pap Jozsef Nagykanizsa' <pap.jozsef@nagykanizsa.hu>

Tisztelt Megrendelénk!

Megrendelésiiknek megfeleléen 2025. 03. 24-én targyi, Nagykanizsa Teleki u. 48. 5.,
2561/A/5 hrsz. hrsz-( ingatlant a helyszinen

megvizsgaltuk — felmértiik, allapotat és jellemz6it akkor fotokkal és leirassal
szakvéleményiinkben pontosan régzitettik.

A 2025. 03. 24-én készitett szakvéleményiinkben a targyi ingatlan esetében meghatarozott
forgalmi érték 1.680.000.-Ft, azaz
Egymillio-hatszaznyolcvanezer Forint volt.

Az értékelt ingatlan ingatlanpiaci kérnyezetében értékelhet6 valtozas nem toértént, tovabba a
lakas miszaki allapotaban sem tortént

jelzésiik szerint valtozas, igy a meghatarozott forgalmi értéket a mai nappal is elfogadhatonak
itéljuk meg és fenntartjuk, azt tovabbi

90 nappal elfogadasra javasoljuk .

Tisztelettel:
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\\\‘% ZAF bejegyzett vezets szakér(o

Louars_ KJ 54 3439 02. Ingatlan értékbecsls
ADAMIL Kft. Nagykanizsa

Nagykanizsa, 2025. szeptember 25.



Ertékelt ingatlan: 8800 Nagykanizsa, Teleki utca 48. ajto: 5., Nagykanizsa 2561/4/5 hrsz.

SZAKERTOI JELENTES

ERTEK —~ TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:
Telepiilés (varos, keriilet):
Utca, hazszam:
Iranyitoszam:

Hrsz.:

Lakas

Nagykanizsa

Teleki utca 48. ajto: S.
8800

2561/A/5

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Tulajdoni hanyad:
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:
Ertékelt érdekeltség:

Nagykanizsa Megyei Joga Viros
Onkorményzata 1/1

(8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.)
171

Tulajdonos, forgalomképes

Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete osszesen:

Felépitmény (netto) alapteriilete dsszesen:
Bérbe adhato ésszes teriiletek:
Kézmii-ellatottsag:

Jelenlegi funkcio:

0 m?, tarsashazi kozos telek
20 m?

20 m?

Osszkozmiives, nincs vizéra
lakatlan lakas

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapités
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci adatok elemzése alapon
Ertékelés fordulénapja: 2025. marcius 24. érvényes: 90 napig
MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT
Forgalmi érték: 1.680.000,- Ft azaz

Egymilli6 - hatszdznyolcvanezer forint
Amennyiben a minésitett tranzakcié AFA kételes, ligy a meghatirozott forgalmi értékbe az AFA is bele van foglalva.

Nagykanizsa, 2025. marcius 24.
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KJ 54 3439 02. Ingatlan értékbecslé
ADAMIL Kft. Nagykanizsa

1/7

ADAMIL Kft. Nagykanizsa Rakoczi utca 44.
Telefon: 93 /536 — 477 Fax: 93 /536~ 478 E-mail: adamil@adamil.hu



