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Jegyzdkdnyv

Keésziilf: Varos- es Gazdasagfejlesztesi Bizottsag 2026.03.23-i soron kivlli nyilt Glésérsl
Idépont:  2026. marcius 23. 13:00 6ra

Ulés helye: Polgarmesteri Hivatal, I. emeleti targyaloterem (Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.)
Jelen vannak:

Berta Krisztian bizottsagi elndk
Dr. Schauta Marcell bizottsagi tag
Horvath Kristof Laszio bizottsagi tag
Ori Sandor bizottsagi tag
Stejer Immanuel bizottsagi tag
Dr. Polay Jozsef bizottsagi tag
Zaké Laszld bizotisagi tag
Hidnyzik:
Bodo Laszlo bizottsagi tag
Dr. Karolyi Altila bizottsagi tag
Szabs Szilard bizottsagi tag

Jegyzd megbizasabdl tanacskozasi joggal megjelentek:

Domotorné Kupé Szilvia csoportvezetd
Acs-Németh Edit telepllésrendezeési Ggyintézd
Baracskai Laszlo altalanos igazgatasi Ugyintézd

Meghivottak:
Agg Ferenc tgyvezetd

Szamosi Gabor Via Kanizsa Nzrt. képviseletében
Stejer Laura

A bizotisag hatarozatképes, mert a bizoftsag 11 tagjabdl 7 6 jelen van, 1 bizottsagi hely jelenleg
betsitetlen.

Berta Krisztian: Sok szeretettel kdszontdk mindenkit a Varos- és Gazdasagfejlesztési Bizotisag
soron kividi (lesén. Megallapitom, hogy hét fével a bizottsag hatarozatképes. Egyetlen egy napirendi
pontot kell targyalnunk: Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi
Terve modositasa egyeztetési anyaganak ismerietése. Kérdezem a bizottsag tagjait, a napirendi
ponthoz kérdés, észrevétel? Nincs. Aki el tudja fogadni, az kérem szavazzon. Koszonodom, hét
egyhangu igennel elkezdhetjiik a munkat.

A bizotisag 7 egyhangt igen szavazattal a javaslatot elfogadija és az alabbi hatarozatot hozza;

43/2026.{11.23.) sz. VGB hatarozat
A Varos- és Gazdasagfejlesziési Bizottsag a 2026. marcius 23-1 soron kivlli Glésén az alabbi
napirendi pontot targyalia:

Napirendi pont:

1. Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve
modositasa egyeztetési anyaganak ismertetése (irdsban) [BIZOTTSAGI ELOTERJESZTES)
Eitadd: Tarnok Ferenc osztalyvezetd
Meghivottak: Agg Ferenc Ugyvezetd, AOD KFT.

Szabd Istvan vezérigazgato, Via Kanizsa NZrt.
Dr. Farkas Roland csoportvezetd, vezetd jogtanacsos
Dr. Borka Beata osztalyvezetd



1. Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve
moédositisa egyeztetési anyaganak ismertetése (irasban) [BIZOTTSAGI ELOTERJESZTES)

Eldado: Tarmok Ferenc osztalyvezetd

Meghivottak: Agg Ferenc ligyvezetd, AOD KFT.
Szabd Istvan vezérigazgato, Via Kanizsa NZrt.
Dr. Farkas Roland csoportvezetd, vezetd jogtanicsos
Dr. Borka Beata osztalyvezet6

Berta Krisztian: Nagykanizsa Megyei Jogu Véros Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve
médositasa egyeztetési anyaganak ismertetése. At is adnam Neked a sz6t Feri, parancsol].

Agg Ferenc: 26 pont van, elég sok, nem tudom, kérdés, hogy végig menjink-e minden ponton, vagy,
ugye ezt megkapta mindenki, vagy pedig randomszerien, ahol kérdés van? Hogyan csinaluk?

Berta Krisztian: Hogy szeretné a bizottsag? Menjunk végig?

Stejer Immanuel: Fjord Lakopark kornyezetét mindenképpen szeretném, hogyha megbeszélnénk. ..
Agg Ferenc: Vagy olvassam 617

Dr. Schauta Marcell: Menjunk végig.

Berta Krisztian: Menjink végig, aztan ahol el kell id6zni, ott eliddzink.

Agg Ferenc: JO. Ipari Parkot feltard 0t szabalyozdsa Raktarhaz utcatdl délre 1évd terileten, Inkabb
akkor igy megyek, és akkor a térképen is latszani fog. Tehat ugye errél a Raktar utcardl nyild )
uicanak a kialakitasa tenne, itt egy onkormanyzati tulajdont teriletnek a feltarasat fogia szolgaini. Ez
a hatalyos szabalyozas, tehat itt egy észak-déli iranyu (j feltard Of lesz, amelyik igy néz ki a terven.
Tulajdonképpen egy ilyen kiszolgald utnak a szabalyozasardt van sz6. A most hatélyos terven nincs
rajt ez az Of. Kordbbi terven rajt volt egy nagyobb szélességgel. Most Kisebb korrekcidval lényegében
18 méter szélességgel kerilt ra. Ez a szélesség alapvetden arrél szol, hogy ipari terlletet feitaro at
teherkamion forgalom szamara, és ennek a végében pedig van egy forduld. Lathatd, hogy tble délre
van egy telephely, amelyiknek tulajdonképpen, ha Ggy adodik, vagy ha dgy van kedve, akkor van
lehetdsége ehhez is csatlakozni, de nyilvanvaloan ez csak egy lehetdsegként van benne a tervben.
Annyit mondanék, hogy itt volt egy dilemma, ezen a terlleten lathatd is, hogy gézvezetékek érkeznek
be a varos terlletére &s azok veéddnyomvonalai, veddtavolsagai it talalthatdk. Veégiil is abban
maradiunk, hogy nincs érteime ezeket kbzlekedési teriletbe venni, maradjon igy, ahogy van. Ex
nagyjabél azt jelentené, az Gttol keletre lévé terliletnek a jelentés szakasza nem lesz beépithett a
vezetékek miatt, de mint telek részeként, annak kizlekedési vagy parkolo tertileteként tud miikédni.
Mehetiink tovabb.

A kovetkezd a Zarda utca és stadion melletti arok teriletének részben koziekedési terlletbe
szabalyozasa, teriletként toriénd szabélyozdsa, részben pedig az arok terlletének nyomvonalanak a
valés édllapothoz vald igazitasa. Itt van egy jarda, aminek a terveit megkaptuk a varostdl és
tulajdonképpen ez kerdl be a szabalyozasba. it lathatjuk, hogy az droknak a kialakult helyzete és az
ingatlan-nyilvantartas elég jelentdsen eltér egymastol. Tehat itt tulajdonképpen egy korrekcidrol van
sz6 elsésorban.

Sorgyér utca szabalyozdsanak a modositasa. A Sdrgyar utca azért lényeges, mert hogyha egyszer
majd elkészll a keleti elkeruls, akkor a Csengery Uti iparteriiletnek egy fontos bekotd Utja lesz ez az
elkerlilt. Tulajdonképpen a jelenlegi szabalyozas az érintett épiletekst is, illetve eldkerteket meglevt
elbkerteket, keritéseket érintett az Utnak az északi oldalan. Lathaté, hogy az Gt déli oldalan az
erintettség kevésbhé all fenn. Tulajdonképpen egy, nevezzik meliékeplilet, vagy talan porta épiilet
lehet az egyetlen epllet, amit érint a szabalyozas. Viszont éppen ennek a szabdlyozasnak a
modositasa volt a cél ugy, hogy egyrészt a Strgyar utcanak a koziekedési szerepéhez sziikséges



szelesseg biztositott legyen. itt hozza kell tenni azt, hogy ugye jelenleg az dttest, Gtpalyan kivil mas
nincsen, se jarda, se kerékparut, semmi. Na most, ha itt a forgalom er6sédik, marpedig fog, tehat
egyszer majd megépiil az elkerlld, akkor ennek igenis jelentts szerepe lesz. Ugyanakkor az ttol
északra 1&vd telkeket, éplleteket érintd szabaiyozast tordini kellene. Ugye ez a jelenleg hatalyos
szabalyozas, ami 20 meéterben szabalyozta ennek az Utnak a kozlekedési terifetél. It ezen a hatalyos
szabalyozas kivagaton latszik az. hogy a keleti elkerlléhoz vald csatlakozés hol és miképpen fog a
Csengery dt iranyaba megvaldsulni. Itt egykét fotd a mostani dllapotrol. Hat latjuk azt, hogy igen, van
aszfalt, de semmi mas azon kivill. Tehat se egy normalis drok, se egy jarda, se egy kerékparitnak a
megfelels elhelyezése. Es akkor mi a javaslat, illetve a modositas, tehat tulajdonképpen itt mutatom,
hogy a 20 méter szélességet megtartanank, és keleti iranyba szélesedne, vagy déii iranyba
szélesedne az ut. Egyenes vonallal csatlakozna az elkerild bekdtd Utjghoz.

Dr. Schauta Marcell: Kérdesem lenne. Az ugye az allategeészségligyi allomas volt az a rész.

Agg Ferenc: Ez.

Dr. Schauta Marcell: igy van. Az teljesen le lesz bontva, egyedul a szolgélati lakds maradt meg,
ahogy lattam a képet, de akkor az is utba van.

Agg Ferenc: Igen, tGtban van. Tehdt ugye, hogy most mi van oft, az egy dolog. Ugye ez akkor valik
élesseé, ha itt fejlesziés tortenik. Tehat hogyha valaki...

Dr. Schauta Marcell: Az a kincstaré vagy a kormanyhivatalé?

Agg Ferenc: En azt nem tudom,

Dr. Schauta Marceil: Kincstaré?

Acs-Németh Edit: Nem biztos, de mintha magantulajdon lenne.

Dr. Schauta Marcell: Eladtak?

Ori Sandor: Persze.

Acs-Németh Edit: Mintha ide akarnanak egy csarnokot épiteni.

Agg Ferenc: En is Ggy tudom, igen.

Dr. Schauta Marcell: Mert a kincstarnak volt a tulajdona.

Acs-Németh Edit: Lehet, hogy még osztatlan kazos.

Dr. Schauta Marcell: Aztan fehet, hogy eladtak.

Agg Ferenc: Na most az az épllet perpillanat meg ott van.

Dr. Schauta Marcell: Le lett valasztva.

Agg Ferenc: Vehat tulajdonképpen ezen a terlleten akkor indulhat meg az épités, Ejogyha a
rendezelt telket ki tudja alakitani a tulajdonos, ahhoz viszont le kell bontani az éplletet. En tudom,

hogy ez egy szigoru dolog, de én fontosnak tartom azt tervezéként, hogy ennek az Gtnak a megfelels
szelessége a jovbben biztositolt legyen.



Dr. Schauta Marcell: Ki kellene sajatitani azokat a részeket.

Agg Ferenc: Ugye ugy szo! a dolog, hogy kézlekedési terlletként fe kelt valasztani, a tulajdonrét nem
rendelkezik az épitési szabalyzat Az, hogy ezt a terlletet ki fogja atvenni és mennyiért,
megallapodassal vagy kisajatitassal. Tehat ez alapjan a terv alapjan le lehet folytaini a kisajatitasi
eljarast is, hogyha nem tudnak megegyezni. Ugye Ogy indul mindig az Utterllet igenybevétel, hogy
énkormanyzat, ha most az dnkormanyzat, mert ez énkormanyzati Ut egyébként, akkor felériékelteti,
van egy értékbecsldi ar, ha meg tudnak egyezni abban vagy estieg masban, akkor megegyeziek, ha
nem, akkor elindul a kisajatitasi efjarés, és aztan utan a birésag majd pontot tesz arra, hogy mennyi.

Dr. Schauta Marcell: J6, csak el lett bontva az allategészséglgyi allomasnak az épilete. ..
Agg Ferenc: igen.

Dr. Schauta Marcell: meg ott voltak raktérak, vagy nem tudom teljesen lebontotidk, de akkor
valoszinl valaki oft ezt hasznositani kivanja ezt a tertletet.

Agg Ferenc: igen.
Dr. Schauta Marcell; Tehat most fGlépit oda valamit, utana meg el kell bontani?

Agg Ferenc: Nem. Tehat pillanat. Ott van egy régi épllet, aminek én gyanitom az a fajta
hasznositasa, ami eddig voit, kvazi szolgalati lakas, azt hiszem az volf, ugye?

Dr. Schauta Marcell: Most nem a szolgalati lakasrol van szo6, hanem a telek is kinydlik, abbdl is le
kéne kanyaritani.

Agyg Ferenc: De oft nincs mas epliet.
Dr. Schauta Marcell: Hat jelenleg. De ha eladtak, akkor valamilyen célra adtak el.

Agg Ferenc: Rendben van, de ezt a teriiletet, ami Gtterlletként ie van szabalyozva, ezt killén helyrajzi
szammal le kell valasztani kézlekedési teruletként. Tulajdonosa marad 8, tehat kvazi magandt. Az,
hogy ez mikor lesz kozterllet és kozUt, az az Onkormanyzattédl figg, hogy mikor lépi meg.

Dr, Schauta Marcell: De akkor nem épithet ra.
Agg Ferenc: Nem épithet ra. Nem épithet ra, illetve keritést is szabalyozéasi vonalra helyezhet.
Dr. Schauta Marcell: De akkor, ha megvette valaki, akkor ez értékcstkkenést okoz neki, ugye?

Agg Ferenc: Tulajdonkeppen igen. Ha megvalosul az a telepllésrendezési cél, hogy itt ez egy
normalis bekdtd at lesz, és elkészil, akkor viszont felértékelddik a terilet. Tehat is-is. Ha eléreldid
valaki, akkor tulajdonképpen a kézlekedéssel kapcsolatos dolgokat, parkoldt, ezt-azt elhelyezhet
Tehat keritést nem, kézmlépltményt nem, éplletet nem, nyilvan. Tehat ugye az a lényege ennek a
dolognak, hogy a késdbbi kdzérdek megvalosulasa ne terhelddjon olyan feflesztésekkel, amit késtbb
meg kell semmisitent. Ja, igen, elfelejtettem. Tehat van egy oriklott tdmbink, ugye a laktanyateritet
tombje, ahol igy-Ggy-amugy torténtek telekalakitasok, illetve utterllet kialakitasok. Latjuk, hogy a
tombbelsében a meglévéd Gthaldzatnak a strukitraja elégge rendezetlen. A hatalyos terv, és mar azt
megelbzd is egyébként, azzal a gondolattal készilt, hogy itt a tdmbbelsét Kelet-Nyugat irdnyba feltaro
Ut a Petsfi utcara kikdtésre kerill. Ezt a terlletet kivanja eladni az Onkormanyzat, ha jol tudom ez
énkormanyzati tulajdon, igaz?



Acs-Németh Edit: igen.

Agg Ferenc: lgen, onkormanyzati tulajdon, a tble északra, vagy észak-keletre lévd terilet
kiegészitésekent. Ebbdl az kdvetkezik, hogy tulajdonképpen ez az uthaldzat ezzel a mostani, most is
hasznalt nyomvonalial miksédik. Ezen a terbleten most nincs Ut Egy kapu van, de egy haszndlaton
kiviili kapu van keritéssel. tehat valamikor egy bejarat volt.

Acs-Németh Edit: Igen.

Agg Ferenc: A régi laktany&nak a kapuja volt. Valéjaban nincs itt Gt. Tulajdonképpen ennek a torigse,
ami szerepel. Azzal nincsen egyébként semmi baj, hogy itt & tOdmbon bellll, a tOmhit atszelben
nagyobb forgalom ne tbriénjen. Tehat mindenki kézelitse meg a (8mbot a kornyezd Gtrdl onnan,
ahonnan az celszerl. De végdl is én azt gondolom, hogy tehat valamelyest ez a valioztatas, errdl az
utrél van szo. Ez a valtoztatas. Hat itt szerepel egyébként az egykori honvédségi Utnak a terilete,
amelyik kordbbi felmérésbél kertlt ebbe be, ingatlan-nyilvantartads. Tehat sériil abbdl a szempontbol,
hogy a struktiraja a tdmbnek, kdzlekedési strukiiraja nem lesz olyan kedvezé, mint ahogy a tervben
van. De hat en azt gondolom, ha ez mikodik ma, akkor ez a jévbben is, vagy azt gondoliuk, hogy
miikédni fog. Gyakorlatilag ezt vette ki, itt van a teriletnek a légi fotdja, errdl az Gtrdl van szo, ami
Utként mar nem mikédik. Ez a kapu, amirdl beszéliink, beszéltem. Es tulajdonképpen az van, hogy
tgy lehethe normalisan megcesindlni, ha ez a csomopontot dtalakitanank. 1t, hogy észak-kelet irdnyba
normalis feltard dt legyen, itt is egy korrekcid sziikséges. Ehhez a terliletet a szahalyozas biztositja, és
hogy mikor meg kinek a pénzébdl, az meg egy masik kérdés, Egy fontos dolgot szeretnék mondani it
ezekkel a programokkal kapesolatban, hogy a kordbbi épitesi torvény is és a mi épitészeti torvény is
ismert a teriletszerzési szerzédést, teleplilésrendezési szerzddést, bocsanat. Teleplilésrendezési
szerzddésnek a célia az, hogy a telepliiésfejlesztési célok megvalosulasa érdekében a szereplok
megegyezzenek és szerzdést kdssenek egymassal. Kik ezek a szereplék? Egyrészt nyilvan szereplt
az Onkormanyzat, mert & szeretne egy joI milkodd és fejlddé varosszerkezetet és telepilést
létrehozni. Masrészt szereplbje az a lakossagi vagy tarsasagi, gazdasagi szerepld is, akinek ez
kozvetlen celja adott teriiletet érintve. it lehet megegyezni ebben a szerzddésben abban, hogy igen,
én tamogatom a te fejlesztésedst, annak megfelelé szabalyozast fogok késziteni. Hogyha ez
modositdsra szorul, €5 az, hogy ki, mit fog epiteni s milyen kéltsegbdl, arrdl meg megegyezink.
Tehdt ez a szerzbdésnek a lényege. Ez egy nagyon régi szabalya, ugye mondtam, a kordbbi épitési
torvényben is volt, de én tobb énkormanyzatot latva, nagyon nehezen kezd elterjedni. Szdban gy
meg szoktak allapodni, féleg ha jon egy nagy beruhdzd, hogy egy Tesco-t epitek, akkor kell oft egy
kérforgalom, akkor a Tesco megépiti a kirforgalmat. Kvazi megegyezett abban a legitébb esetben az
Allammal, mert allami 0t volt, vagy akar az onkormanyzat és a beruhazé. Mert ez egy ilyen bevett
szokas volt, ez szerzbdés nélkil), kvazi szbdbeli megegyezéssel szokoft mikodni. De lehet irasban
szerz6dni is, &5 nemcsak nagy beruhazok esetében, hanem akar lakossaggal, maganszemélyekkel
vagy kOzdosséggel is érdemes ezt megesinaini oft, ahol fejlesztési teriilet, fejlesztés torténik, és a
valtozas kellden erdekelté teszi a szerepldket abban, hogy ebbe tényiegesen beszalljanak. Ugye ez
tipikusan, most akkor kicsit Kanizsatol, elnézest, hogy eltérek, eimegyek. Zartkerti teriletek mikor
lakéterlletekké lesznek. Hat az korabban egy répa fold volt vagy uborka foid volt, helyette most lesz
egy lako telek. Két terlilet kdzdtt, azént jelentds kildnbség van. Mi kell ahhoz, hogy laké telek legyen?
Hat az kell hozza, hogy nemcsak a szabalyzast kell modositani, hanem oda kozmivet,
kézszolgaltatast kell biztositani, kbzbiztonsagot, szociélis ellatast, ha majd arrdl lesz szd sth. sth. Na
most ebben hogyan, miképpen vesznek részt a szereplék? Nyilvan az dnkormanyzatnak is érdeke,
hiszen fontos az, hogy fejiédjon a telepllés, de hat, akié az uborka féld, annak meg piane érdeke,
mert a 100 forintos telekb&l 1000 forintos telek lesz. Tehat egy peldat mondtam, de ez gazdasagi
tertileteknél ugyanezt jelenti. Ez egy picit a Sérgyar utcaval kapcsolatban is érdekes, amit mondtam,
mert is-is van ift az érdek.

Ez megint egy Korrekcid, a Bagola és a Foglyos utca szabalyozasanak a madositasa, Tulajdonképpen
a kialakult allapothoz korrigaltuk a szabalyozast. A valdsan hasznalt Uttertlet és a keritések,
ingatlanhatarok vagy hasznalati hatarok nem az ingatlan-nyilvantartas szerint vannak. Tulajdonképpen



ezzel a szabalyozassal lehetdség van arra, hogy a telekalakitasok megtérténjenek és az (t a helyére
kerdljon. Hogy ez pénziigyileg hogyan valdsul meg, az mar megint megegyezés kérdése. Ugye itt
arrol van sz06, hogy bizonyos terileteket fe kell valasztani, oda kell adni az énkormanyzatnak ahhoz,
hogy az utteriilet a helyére kerliljon. Mint mondtam a hasznalat ma igy van, tehat valés hasznalati kar
nem fogja érni a tulajdonosokat, de ez a jogi lehetéséget megadja. Tehat nemcsak a telekalakitasra,
hanem ha kell, a kisajatitasra is. Tehat ha valaki keresztbe teszi a, nem tudom mit szoktak, a
gereblyet, akkor vele szemben fel lehet 1épni. Ezek eszkdzdk, tehat ez nem azt jelenti, hogy ezek
holnap biztos, hogy minden megvalosul. Egyébként tobb ilyen lesz a modositasban majd. Es
tulajdonképpen ez, az volt a hatdlyos szabalyozas, ez pedig akkor a tervezett szabalyozas. Nagyon
szolidan 6 meterre szabalyoztuk az utat, ami hat azert tudjuk azt, hogy ha mar 4 kereke van egy
vataminek, akkor méar nehezen fér el rajta. Ugye az Gtterllet az nem az utat jelenti, hanem az dtteriilet
mindent is jelent, atfellletet, vizesarkot, zéld fellletet, akar mitargyak helyét is. Egyébként azért is 6
meéter, mert a Kormanyrendelet korabban nem szabalyozta a mezdgazdaségi tertleteken a kiszolgald
utakat, mar annak a szelességet. Bzt most megtette a legljabb Kormanyrendelet. Mi most it ezzel
vagyunk szinkronban. En egyébként szakmailag vallom azt, hogy 6 méteres Gt nem sok mindenre
vald. Tehat az 8 de inkabb 10 méter.

Dr. Schauta Marcell: Akkor az egysavos?

Agg Ferenc: Hat most 6 meterbe két auté is elfér egymas mellett. De valdjaban zartkertrdl beszéliink,
ez gyakoriatilag egy nyomsév, ahol a padkén lehet kerlini egymast. Tehat 6 méterbe kétoldali arok
biztos, hogy nem fér el. S6t, majdnem azt mondom, hogy egyoldali se. Tehat azért mondom, hogy egy
melioracios Ut az oft, ahol rendes arok is van, mezbgazdasagi uird! beszélek, azért az inkabb 10 méter
korll kezdddik. Es egyébként régen is annyit, a zartkertek, szekérutak voltak csak, de azok a
metlioracios utak, amelyek az elmult mondjuk 50 évben vagy 70 évben valosultak meg, ott azért mar
ez a szélesseéqg szerepel.

Bajza utca. Tulajdonképpen itt a 2395-6s helyrajzi szamu ingatlannak a kvazi védelmeérd! van szo. Ezt
a terliletet a jelenlegi szabalyozas kisvarosias lakotertiletbe sorclja. Intézményi volt igen, de nem

tudom, hogy milyen intézmeény, elnézést. Es ugye ez nem onkorményzati tulajdonban van, ha jol
tudom.

Dr. Schauta Marcell: Tarsulas tulajdondban van.

Acs-Németh Edit: Most a tarsulasé, ugye?

Dr. Schauta Marcell: Igen.

Agg Ferenc: Tulajdonképpen azt hiszem azt szeretné elkeriiini az Onkorméanyzat, hogy itt...
Dr. Schauta Marcell: Eladjak

Agg Ferenc: lakéterlileti tarsashaz épitési fejlesztés valdsuljon meg.

Dr. Schauta Marcell: igen, nem nagyon tudjak eladni, ugyhogy...

Agg Ferenc: Es tulajdonképpen megmarad a lakéterileti fejlesztés, de annak a léptékét vette vissza
ez az Qvezeli szabalyozas. Ja nem, bocsanat. intézményi terliletbe soroltuk at, elnézést.

Dr. Schauta Marcell: Most van kézigazgatasi birosagon, a vagyont nem adtak ki és tébb mint 70%-
aban az Snkormanyzat tulajdona.

Agg Ferenc: Lesz is, vagy meg {&tjuk?



Dr. Schauta Marcell: Hat a telek az lehet, hogy osztatian kdzds, és akkor a felépitmények lesznek
elosztva.

Agg Ferenc: Tehdt mint egy tarsashaz A, B, C.

Dr. Schauta Marcell: De a vagyonnak a tébb mint 756%-a az dnkormanyzaté lesz, be lesz jegyezve
tulajdonosnak. Most nincsen.

Agg Ferenc: Hat tulajdonképpen ez egy feket akar jelenteni a teriileten, azért szabalyozzuk ezzel az
intézmeny terilettel.

Hegybird utca északi részén a szabalyozds mdbdositadsa. Itt megint a vaids allapothoz vald igazitas.
Tehat az aroknak a helye, illetve a hatalyos terven lévd erddterliletek megsziintetése oft, ahol ez
ingatlan-nyilvantartasban, erdé-nyilvantartasban nem erdéként szerepel It lathatd, hogy az az arok,
amelyik itt a Hegybird utca északi oldalan van, az hol van, hol nincs az ingatlan-nyilvantartasban. Es
az volt a kérés, hogy ahol nincs, oft ne is legyen. Tehat nem kell azt dnalld helyrajzi szama teriiletként
levélasziani. Ez a szerkezeti terv, latszik, hogy innen az arok mar kikerlt, és akkor ez a tervezett
szabalyozas. Egy picit ranagyitok, hogy akkor itt a részleteket is lassuk. Tehat tulajdonképpen a
052/22 esetében az arok, az arokiertiletként megmarad. Utana van egy lakohaz, és ennek a
megkozelitésére szolgalds, ma is megkdzelitésére szolgald terliletet kozlekedési teridetként
szabdlyoznank. Ez a kdzlekedési terllet nemcsak ezt a hazat vagy ezt az épliletet kozeliti meg,
hanem a téle északra lévé mezbgazdasagi terlleteknek is a feltard utja lenne. A beltertleten beltll a
zold terlleteket meghagytuk zold terliletként, az utcanak a szélesitése az tulajdonképpen e kicsi
haromszog kivételével, az ingatlan-nyilvantartasré! beszélek most, az megtortént, hiszen lathatéan it
tobb részletben levalasztottak mar a teriiletet. Es az 4rok pedig alrészletként ma is szerepel, és
ezutan is megmarad, és igy j6n az arok nyomvonaladban egy csapadékviz-elvezetési kotelezettség
kertl be, annak ez a kék szaggatott vonala kerll be, amire egyébként az épitési szabalyzatban van
elbiras. Tehat kvazi a tulajdonosnak kel tirni ot a csapadekviz elvezetését, illetve gondoskodni is kell
annak a mikodésers!. Kvazi nem szanthatja el

Stejer immanuel: De a tisztitas nem az & dolga lesz.

Agg Ferenc: Hat ez érdekes doiog, mert most, hogyha nagyon, tulajdonképpen ez az arok, ez sok
mindenkinek a vizét hozza le. Nemcsak a mezfgazdasagi vallatkozasnak a vizél. innentdl az lenne a
praktikus, hogy ez kozterlilet és kdzarok legyen, és onnantdl az dnkormanyzat dolga lenne annak
fenntartasa, tisztitasa. En azt lattam itt a megrendelés, vagy hat a megbizas soran, hogy ezt nem
akarja ezt a kitelezetiséget az Onkormanyzat magara venni ebben az esetben. Majd a kévetkezd
modositasoknal pont az ellenkezéje lesz. Egy csomdé olyan arok, ami nem szerepel a
nyilvantartasban, az kerll be. De azok féleg lakdterlleteken, illetve frekventaltabb belsd részeken,
Palin vagy Kiskanizsa esetéhben.

Stejer Immanuel: Ha probléma lesz belble...

Agg Ferenc: Hat nézze, ha probiema lesz, akkor meg kell egyezni valahogy. Tehat meg lehet ugy is
egyezni, hogy marad igy jogilag.

Dr. Schauta Marcell: De van jogszabaly erre, nem? Tehat nem lehet elszantani, és az arok
karbantartasa...

Agg Ferenc: A telepUlésrendezési tervben van, tehat kételes biztositani a csapadékviz-elvezetést. Na
most ennek a kéltségeirdl nincs sz06 egy szabalyozasban. Tehat kotelezettseg megvan, csak ki fizeti a
révészt, az nincs. Ezért praktikus egyébként az arkokat, féleg azok, amelyek fontosabbak, azokat
koztertietbe venni. Ugye két tulajdonos van, az egyik az az onkormanyzat, nagyobb vizfolyasok



esetén pedig az Allam, amit Viziigyi lgazgatésagnak hivunk. Na hat, ez egy érdekes dolog, viztorony
maogbtti rész, egykori, milyen palya, Dézsa?

Acs-Németh Edit: Dézsa.

Agg Ferenc: Dozsa sporipalyénak a tertlete, ahol hat ugye elindult a sok minden, ami nem biztos,
hogy a legjobban sikerillf, és gyakorlatilag ennek a terUletnek a szabalyozasanak a médositdsa volt a
cél tobb okbdl kifolyolag. Egyrészt a Petdfi utca feldli telkek esetében a beépitést az Onkormanyzat
vagy megrendeld, § tal intenzivnek velle. Tehat azt, hogy t6bb lakas van egy telken, udvar és
lakéeplilet is van, tehat ez a fajia, nyilvan ez a vailalkozénak az érdeke voit, hogy igy fejlessze a
terlletet. A szabalyozés pedig nem nagyon foglalkozott ezzel. Nem nagyon tiltotta. Ugye legfeljebb két
lakast iehet elhelyezni. Es tulajdonképpen, hat én nem tudom, hogy joghézag, vagy csak valamilyen
cknal fogva ez igy sikertit, apartman-ként is elnevezett egységeket. Na most azéta a
Kormanyrendelet, végre definidlta az apartman-t. Az apartman, az nem azt jelenti, hogy pici. Nem azt
jelenti, hogy lakas, hanem azt jelenti, hogy az szdllasegység. Tehat itt nem lehet szallasegyséq, ez
kizart, illetve lehet szallasférthelyet kialakitani, ennek a szamét viszont most korlatoztuk az Uj
szabalyozasban. Tehat akkor nezzik, hogy mit kezdink ezzel a terilettel. Ugye a hatalyos
szabalyozason latszik az, hogy a terliletef, ennek is mar t6bb léepcsdje volt, mert ehhez mar korabban
is hozzanylltunk. A kordbbi szabdlyozas alapjan ezt a feltardé utat kialakitottak, ingatlan-
nyilvantartasban szerepel, amely kik&iott a teniszpalya tertiletén keresztil a Virag Benedek utcara. Na
maost, a teniszpalyat nem kéne elnyirni, tehat azt hagyjuk békén, ugye ez is egy cél volt. S&t, annak
hagyjunk egy fejlesztési lehetbséget, ha szikséges. Akkor van a viztorony kérdése, illetve a
kérnyezetének a kérdése, es akkor mit kezdink a visszamarado terillettel. Késziteftink egy beéphtési
javasiatot, és itt tdbb dolog fogaimazodott meg. Hat az lenne a jb, hogyha egy ilyen rendezett csaladi
hazas teriilet alakulna ki. Ugye azt kell lathunk, hogy Kanizsa belsd reszében olyan lakotelkek, tiresek
meg plane nem, e még sajnos beépitettek is kevesen vannak, akik, ahova U epllet Ggy épithetd,
hogy azok az idedlis, kvazi villaszer(i csaladi haz beépitésnek megfeleld telekmérettel, tehat kvazi
béséges telekmérettel rendelkeznek. Na most mi azt gondoltuk, hogy ebbél egy ilyen teriifetet lehetne
csinalni, zsdkutcaként kezelve azf az utat, amelyiknek a levélasztasa megtortént. Még megyek ide
északra, van itt egy hegyesszogl keresztezbdés. A hegyesszOgl Kereszieztdéseket nem nagyon
szerefjilk, meg én nekem fixa ideam, hogy az utca vagy a kozterllet akkor tud jol mikédni, ha azokon
vannak idénként, helyenként kiszélesedések, ahol el lehet helyezni egy kozmltargyat, eqy fat,
Krisztust kébdl, betonbdl, vagy pléhbél, mindegy is. Tehat egy szobrot, emlékmivet, barmit is. Tehat
hogy legyenek ilyen teresedesek, és azt gondoltuk, hogy az ottani talan autékereskedés azt hiszem,
ami itt mikédik, ez a terGlete parkoloként hasznalt. Ha ezt a sarkat megszerzi az Onkormanyzat,
akkor itt a hegyessztgl keresztezbdésneél egy pici kis teresedes, minimaélis teresedés tud létrejonni,
Nem kell ezért pénzt fizetni, mert csere terllettel, itt ezt a sraffozott terlletet &t tudja adni az
Onkormanyzat. Ugyanis a telkek kialakitasa, épuletek elhelyezése azt kivanna, hogy ez a kis
sraffozott teriilet ne a lakéterliiethez tartozzon. Ha megyink délebbre, akkor ugye valahol forduljunk
meg normalisan, és hogy el tudjon menekilni az is, akinek menekllni kell innen. Meg egyébként is
tehat, hiszen itt egy tombbelsérél beszéliunk, aminek igazandibol nagyon kevés kicsatlakozasi pontja
van. Pont a varoskdzpont iranyaba nincsen. Azt gondoljuk, hogy egy gyaloguttal kicsatlakoznank a
viztorony terlete mellett. Ugye a viztorony, az ma még viztorony, eldbb-utdbb nem lesz az. Tehat
annak az athelyezése van tervben. Nyilvan az épllet, az valoszind itt fog maradni, vagy gyanitom,
hogy itt marad, de ezt majd az j6vd elddnti. Aztdn hogy mi lesz vele mi sem, de kérllbtte zold
tertletként ki lehetne alakitani ezt a sarkot. Nézzik a teniszpalyat. A teniszpadlyanak van egy keritése,
aminek a helyzetét megkaptuk, és van egy szocialis épllete. Ez a halvanysarga feliillet az, ami a
mostani teniszpalya terilete, és akkor tulajdonképpen azt mondjuk, hogy ennek még egy boévitési
lehetdséget is adjunk a gyalogut iranyaba. Ugyanakkor a keritéstdl északra lévé terliletsav, mert hogy
az ingatlan telekhatara itt van, ezt a terilletsavot oda fudjuk adni éneki telek kiegészitéskeént. Itt van
eqy, ez egy lehetdség, itt van egy, hat épités kézben, vagy mér lassan a vége felé tarté épités, egy
csaladi haznak az épitése. Tehat itt kaphatunk 225 mz-es telek kiegészitést, és ezaltal ez is egy
normalis telekmeéret lesz. Sajnos ezek a telkek, tdle északra lévd telkek kialakultak, Telkeknél nem a



m2-kel szokott a baj lenni, hanem a szélességével. A thi szik telkek esetében az éplletek tal kozel
kerlinek egymashoz. Nem elég szelds a beépités, illetve a most szokasos foldszintes beépités, tehat
mar tetétér meg emeletre épités ritkan van. Ugye nagyecbb ferlietigenyt vesz igénybe, és ezeken a
szlikebb tertieteken nehezebben helyezhettk el ezek az eplletek. De hat ez kialakult, ehhez nem
tudunk hozzanydini. Logikaja azért az oldathatarosnak van, mert gyakorlatilag eszak-déi iranyl a
feltard utca mind a két oldalt. Tehat a kedvezbtlen tajolast oldal, az az északi. Oda nem nyitunk
egyébként szivesen ablakot, délrdl viszont akkor egy tagasabb oldalkertet tudunk a hazak mellett
kialakitani.

Stejer Immanuel: Lehet, hogy ez a kérdés targytalan lesz. Hadd kérdezzem meg, az uj viztoronynak
fudjuk-e mar a ponios helyét?

Agg Ferenc: Az U} viztoronynalk keresgéltik a helyét, de ebben az anyagban nincs bent. Ipari Parkba
megy at, tehat keletebbre megy at. Ott az elekiromos fogadd kdrnyezetébe, Petbfi utca. De még nincs
meg a pontos hely, tehat azért maradt ki ebbdl az anyagbdsi.

Stejer Immanuel: Ez érdekes. Es ezek a tervek mikor keriiltek nyilvanossagra?
Agg Ferenc: Ez?

Stejer Immanuel: Mikor kesziltek?

Acs-Németh Edit: Ezek?

Stejer Immanuel: Ezek.

Acs-Németh Edit: Most, egyeztetési anyagok.

Agg Ferenc: Tehat az eljaras Ggy van, hogy mi elkészitettiink egy véleményezési anyagot, ez az. A
véleményezési anyagot véleményezi jogszabadly szerint az Onkormanyzat partnerségi rendelete
alapjan a lakosséag, ez gyakorlatilag azt jelenti, hogy honlapra kell feltenni és lakosséagi forumot kell
osszehivni. Es ezzel parhuzamosan véleményezik az allamigazgatasi hivatalok, az a 125, ami van. Es
amikor mindenki megkopkadi, mondja azt, hogy igy meg gy meg amugy. Ezekre a véleményekre
utana tervezkent en adok egy valaszt az énkormanyzattal egyeztetve. Ezt a valaszt az énkormanyzat
kézgyllese, tehat nem a hivatal, hanem a kdzgylilés hagyja jova hatarozattal, vagy nem hagyja jova,
akkor modositja. Tehat ahogy gondolja, és ezzel lezarta a véleményezési eljarast. Ezt kbvetben én
moédositomn a terveket Ugy, ahogy a véleményezési eljarast lezard dontés, hatarozat sz6i, és utana
ker(i még egy korbe az Allamhoz vissza az Allami Foépitészhez. Ha a zar6 véleményt kiadta az
Allami Féepitész, akkor készil el a rendelet modositas. Es ha a rendelet modositas megvan, illetve a
szerkezeti terv esetében a hatarozat mddositas, hiszen azt hatarozattal hagyja jova az dnkorményzat,
az eépitési szabdlyzatot kvazi, mint helyi térvény, pedig rendelettel. Ha megvan a rendelet modositas,
akkor utana folker{il a jogtarba, és onnan a neten keresztil latja mindenki.

Stejer Immanuel: Tehat a jelenlegi terv ezeket most nem tartalmazza, jelenlegi telepllésrendezési
terv.

Agg Ferenc: Nem, nem. Ez most egy médositasi javasiat, amit most atbeszélank.

Stejer immanuel: Es egy évvel ezeldtt ezek még nem léteztek? Azért kérdezem, mert tavaly marcius
27-én az N-Ferrum Kft. tartott lakogyilést a Fjord Lakopark teriletének értékesitéséhez. En ezen részt
vettem, és 8k mar az U0 vizioronynak az arnyékvetlletét bemutattak. Ugyanezeket a terveket
bemutattak, de ennél sokkal részletesebben kidolgozva ugy, hogy a Fjord Laképark beruhazoja
gyakorlatilag mar elérevetitette, hogy rendelkezik ennek az egésznek a tulajdonjogaval. En akkor



egyeztettemn a Via Kanizsa igazgatojaval, aki elmondta, hogy nem tervezzik, vagy nem lenne
szerencses ezeket beépiteni, mert jelenleg park funkcidt (Bt be, és ezt a lakosok hasznaljgk. Mi tértént
akkor most?

Agg Ferenc: Nem tudom.

Stejer Immanuel: A beruhazo igénye érvényesil a telepilesrendezési tervben, vagy 6 kére ezt az
egészet?

Agg Ferenc: ltt én nem tudom, az egész terlettel rendelkezik a beruhazo?
Acs-Németh Edit: Nem. En ugy tudom, a kbzéps rész, az énkormanyzati...
Agg Ferenc: Az dnkormanyzati teriilet.

Acs-Németh Edit: és az Onkormanyzat kérte ezt a modositast.

Stejer Immanuel: Ugyanez, az Uthak a lejtese rajta volt. Ugyanez, a keresztez6désnek a lecsapasa
rajta volt. En nem értem...

Acs-Németh Edit: Azt most mi nem tudjuk, hogy 6k honnan mutattal be, vagy az milyen anyag volt.
Agg Ferenc: En azt nem kaptam meg. Tehat errdl nincs tudomasom. Az Onkormanyzat kérése volt
ez a modositas. En ugy tudom, hogy a kézépsd rész tovabbra is az Onkormanyzat tulajdonaban van,
de nem lattam a tulajdonti lapot.

Stejer Immanuel: Ok mér értékesitik el azokat a terileteket.

Acs-Németh Edit: A kozépsé részt?

Stejer Immanuel: Igen, és ugyanaz fog éplini, mint a Petéfl utcai oldalon.

Agg Ferenc: Felteszem a kezemet, errdl nem tudok.

Acs-Németh Edit: Megnézem ezt.

Agg Ferenc: Errdl nem tudok.

Stejer Immanuel: Via Kanizsa-t kérdezem, akkor elengedtiik a park meghagyasanak a kerdését?
Tehat akkor egyetértiink a beépitéssel?

Szamosi Gabor: Ez a koltéi kérdes kategoria. A dontés jogosultsaga, az a kbzgyllésé. Tehat mi
lzemeltetbk vagyunk, mi azt Uzemeltetink, amit az Onkormanyzat rank biz. Véleményiinket
természetesen eimondhatjuk, figyelembe veszik a dontés soran, de a dontés ettél eltérd is lehet.
Stejer immanuel: Mi a véleményik? A parknak, zold teriiletnek a fenntartasa vagy a beépités?
Szamosi Gabor: Eddig is beépitésre szant terliet volt, semmi nem fog valtozni.

Agg Ferenc: Annyit, hogy amit most fatunk, ez van most. Tehat ez a mai jogszabaly, ez a hatélyos.
Tehat it még nem volt sz6 anno, amikor ez készilt viztorony athelyezéseérdl tehdt & egqy

vizgazdalkodasi terilet, azért van kék szinnel. Es itt van egy zdld tertlet, ami részben érinti a
teniszpalyat, részben pedig kikét a Petéfi utcara. Tehat egy Kelet-Nyugat irdnyd z6id terilet is van, a
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tobbi az lakdterliet. Tehat ez, taldan méar elég régdta igy van. Tehat 2018-ban [Ovahagyoit
szabalyozashoz képest it volt valtozas, de most nem tudom mar, hogy mikor.

Stejer Immanuel: A cég szerint nagyjabdl a 2" betli, a Z-kk-nal a ,Z" betli helyén lesz az (j viztorony,
és mondorm mar...

Agg Ferenc: Az biztos, hogy nem. Az biztos, hogy nem. Tehat a viztoronnyal kapcsolatban a Délzalai
Vizmi, aki késziti eld, t6bb valtozat volt, de mindegyik a Pet6fi utca keleti oldalan, tehat az ipari
terlileten. Tehat a lakoteritletrél mindegyik kihozta a viztornyot. Mar csak azért is, mert a meglevit
Uzemeltetni kell mindaddig, amég el nem készll az Gj torony. Na most itt, nemcsak egy tornyot kell
elkésziteni, hanem az oda-visszamend halézatot is. Tehat ezért egy picit dsszetettebb a doiog. Tehat
itt Gj viztorony nem lesz. Mondom, én azt az anyagot nem lattam, én a fulajdonokrol nem tudok, tehat
azt nem tudom, hogy kie.

Acs-Németh Edit: Megnézem majd.

Agg Ferenc: De akkor ezt tisztazni kell. Most nem tudom hol tart, elindult a véleményezési eljaras?
Bocsanat. Nem. Még nem. Tehat hogyha nem indult el a véleményezési eljaras, ugye ezt mi elég
régen leadtuk, de mindegy is ez, akkor meg most tudunk benne madositani. Ha elindult a
véleményezési eljaras, akkor is tudunk moédositani, mert barki véleményezheti, és a véleményt
eifogadva még a zard dokumentacioban mindig lehet moédositani. Tehét pont annak az idészaka van,
amikor tegylnk helyre mindent tigy, hogy ugy legyen, hogy jo legyen,

Dr. Schauta Marcell: Mondjuk a viztorony kérdése érdekes, mert sokaig a feldjitasban
gondolkodtunk. Aztan a végén oda jutottunk, hogy az is sokba kerlll, és akkor mér érdemes egy Gjat, a
varosi penztart eldbb-utobb meg kell nyitni.

Berta Krisztidn: Bocs, Immanuel, mit mondasz, hogy melyik telkeket értékesitik itt még?

Stejer Imméanuel: Amiket itt most, az Lk-8-0s.

Agg Ferenc: Ezeket, nem?

Szamosi Gébor: A tdmbbelsd.

Stejer mmanuel: Nem. A belsét.

Agg Ferenc: A belstit? Tehat itt mar tértént egy belsé telekosztas?

Stejer Immanuel: A belsd terveket tavaly marcius 27-én [attam.

Agg Ferenc: J6, mondom, errdl én nem tudok. Ugye annyit, hogy én nem is férek hozza a tulajdoni
lapokhoz. Sét, sajnos most mar az ET adatszolgaltatasban sincs bent tulajdonosi adatbazis. Korabban
benne volt. Nem az, hogy effektive ki¢, hanem az, hogy gazdalkodé szervezeté, allamé, vagy
onkormanyzate, vagy maganszemelyé.

Dr. Schauta Marcell: £z a térinformatikai rendszerben nem latszik?

Agg Ferenc: Azt mondom, hogy sajnos mar nem.

Acs-Németh Edit: Nem.

Dr. Schauta Marcell: Mar nem?
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Agg Ferenc: Mar nem. Korabban igen.
Dr. Schauta Marcell: Ja tényleg, mert multkor en is...

Agg Ferenc: Most sziintették meg. Hogy miért is azt nem tudom, pedig nagyon j& volt. Nagyon jo volt,
mert igy ugy kell dsszecsemegéznink, hogy mi az énkormanyzati tulajdon. Mar pedig azt j6 latnunk.

Dr. Schauta Marcell: Uj rendszert épitenek, ugye?
Agg Ferenc: Hadd ne értsek hozza, hogy az Allam mit csinal.

Stejer Immanuel: Azza!l gydzkddiek egyébként a Fjord Lakopark, jelenlegi lakdparknak a leendd
vasarloit, hogy 6k még sokkal olcsobban juthatnak hozza, mert ha majd megépll ez, akkor utana
masfélszeres aron tudjak a belsét értékesiteni.

Agg Ferenc: Jo, nézze, én azt mondom, utana kell menni az informacionak, és tegylink pontot a
végere, hogy akkor miképpen legyen. Tehat ha van telekalakitas, akkor, ugye mi, amit megkaptunk ET
adatot, most mar az is j6 par honapja, hat fél éve is biztos van, hat majdnem egy éves mar, Tehat
lehet, hogy ahhoz képest mar bbéven megosziottédk a telkeket Hiszen a korabbi szabalyozas is
lehetbve tette. Jo, de akkor ezt helyre kell hizni ezt a dolgot. Tehat it, ami lényeges mddositas,
pirossal olvashato, hogy az Lk-6 jell kertes lakoterlletbe elhelyezhetd tetkenkeént legfeliebb két lakas,
vagy egy lakas és két szallas rendeltetésl egység, apartman. Tehat azt akarta elkeriilini az
Onkormanyzat, hogy rendeltetésében a terllet terhelése tul nagy legyen. Tehat hogy i sok minden
j&jjon ide be. Ugye most az, hogy valamit apartman-nak hivnak, mert szallas rendeltetés kertvarosi
lakoteriifeten is elhelyezhetd. Kvazi apartman elhelyezhetd. Hogy is mondjam, a beruhdzé ezt az
apartran-t kvazi lakaskent adja el, mert a tulajdoni lap...

Stejer Inmanuel: Tarsashaz.
Agg Ferenc: Tessék?

Stejer Immanuel: Tarsashazként. Ezzel megfogtuk, mert 6k gyakorlatilag haromlakasos tarsashazat
akarnak, tehat a Fjord Lakopark harom, ha kettd engedélyezink, akkor djra kell terveznitk az egészet.

Agg Ferenc: Jo, ezt, nézze, nekem nincs informaciom. Egyeztetni kell, azért van itt. Kell-e 6ket
bantani, vagy elfogadjuk, amit akarnak. Tehat az biztos, hogy én azt latoem, hogy ezen a terlleten nem
az a villaszer(, elegans beépitési kertvaros jott létre, hanem sajnos annal egy zsufoltabb beépités. Es
hat tudjuk azt, hogy van, aki az utcai lakasban lakik, van, aki meg az udvariba. Na most a magyar
nyelv pontosan leirja, hogy mit jelent az udvari lakas, még ha vaditj mianyag ajtaja van, akkor is.
Tehat attél még nem, es az hogyha valaminek az elhelyezkedése, a kOrnyezd terliete,
kapcsolatrendszere nem olyan, akkor oft elébb megindul a szegregacio, vagy eldbb megindu! a
szérosddés. Azok a teriletek tudnak értékesek maradni, aho! minden harmonikus és egységben van.
Egy tarsashazban, ha tl sokan laknak, féleg, ha tul sok pici lakas van egy tarsashazban, ott nagyon
erds fluktuacid van. A fluktuacié pedig kimondatlanul is szegregéaciot fog eredményezni.

Stejer Immanuel: Ez most a keleti varosrész.
Agg Ferenc: Tessék?
Stejer Immanuel: Ez most a keleti varosrész.

Agg Ferenc: Nem csak. Ez az Uj hazakra is igaz. Az Uj tarsashazakra is. Az csak 3040 m2-es
lakasokkal van tele, ott csalddok nem fognak élni, ott egy olyan lakdkOz0sség lesz, aki nem is ismeri
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egymast. Folyamatosan cserélédik. Es ez gyakorlatilag elébb-utobb a teruletnek vagy az épiiletnek a
szérosddesét fogia eredményezni. Még nem mondtam a gettosodast, utolséd stadium, ez a legdurvabb
stadiuma a folyamatnak. Ugye még annyi, hogy itt egypar fogalmat javitottunk, itt latszik a foépilet,
mellekepllet. Ennek az a lenyege, hogy a mostani Kormanyrendelet mar ezeket a fogalmakat
egzaktul és korrektll tartalmazza, és itt ez egy szinkronizélas. Sajnos a korabhi rendeletek vagy
korabbi jogszabaly a melléképiletet, mint fogalmat nem definidita. Most mar ez megtortént. Viszont a
beépitési mod itt van, oldalhataron alid, 30%-os beépitettség, 45% z6ld felalet. Parkanymagassag és
homiokzatmagassag 6 illelve 7 méter. Bocsanal, épuletmagasséag. Parkanymagassag nincs
szabalyozva, einézést. Eplletmagassag és homlokzatmagassag 6 illetve 7 méter. Ez gyakorlatilag azt
jetenti, hogy itt egyemeletes hazak is épllhetnek, tehat 7 meéterbe belefér. Ugye 6 méter, az az atiag,
de hat egy epliletnek sokszor van alacsonyabb és magasabb része, és a merani kdzép ugye az
eplletmagassag. Egy atlagot jelent. Még a homlokzatmagassag, az azt jelenti, hogy minden egyes
homiokzata 7 méter alatt kell, hogy maradjon, mert 7 méterbe kéiszintes haz egy labazattal is belefér.
Gyakorlatilag nagyobb meretli csaladi hazak elhelyezésére tesz lehetbséget ez. Amit én azt
gondolom, hogy egyébként itt a hely, mert nagyon j6 helyen van, tehat azér, hogy mondjam, dres
telek, beépithett telek a varosban, belsé részen nincs. Bocsanat, kis kitéré, Mondtam tobbszér is, és
el kell mondanom most is, hogy igazandibol, ha Kanizsa tovabb tud lépni maid a lakbteriiet
kialakitasaban, akkor igazandibdl a legjobb potencialis lakdterilete, az a temetitdl keletre 1évd terllet.
Ami ragyogé kapcsolattal bir. Most egy feltljard van, ugye a Tripammer utcai fellljaro, de hogyha a
Katona rét irdnyaba is kialakulna egy atjard, akkor ragyogd kapcsolattal bir a keleti varosrész felé,
ahol minden intézmeény oft van. Kereskedelem, nevelési, oktatasi intézmények, kulturalis intézmények,
minden otf van. Sokkal jobb poziciéba kerliinek azok a terltetek, mint akédr a palini vagy a barmilyen
killsd zonaban levd lakotdmb.

Stejer Immanuel: Eplini is fog egy vasuti atjaré hid a déli elkeruld, tervben van.

Agg Ferenc: lgen, hat, ha a déli elkertld is tervbe lesz egyszer, igen.

Dr. Schauta Marcell: De akkor a Interspar mégdtti rész is.

Agg Ferenc: Ugye az intersper mogotti rész, az nem lakotertletkent szabalyozott jelleg. Az is egy
beépitetlen terllet, ez igy igaz. Azt nem tudom. Lehet, hogy egy palyazatban mentesitették, az is
lehetséges, hogy oft gazdasagi rendeltetése van a terliletnek, hogy annak egy részét vagy az egészét
valamelyest lakoterlletbe vegyik. Hiszen az még kdzvetlenebbll! kapesolddik a keleti varosrészhez.
Dr. Schauta Marcell: Meg Sanchoz is.

Agg Ferenc: Igen. De mondom, én a temetdtdl keletre 1€vd terlletet abszollt ilyen teriiletnek
gondolom. Ugye itt van az Erdész utcai kapcsolata, részben pedig a keleti vérosrész, illetve hat a
belvaros iranyaba lévd kbzelsége is kapcsolhatd okan. Azt gondolom, hogy tarsashazas beépitésre j
fejlesztési terlileteket Kanizsén nem kell kijeldini. Hiszen gyakortatilag a foghijak beépitése, a
belvarosban lévé terileteknek a tovabb, intenzivebb beépitése bbven elegendd fejlesztési terilletet
ad. Itt a kertvarosias, ami lehetséges, ha ezt a népesség gyarapodasa is Ugy kivanja.

Dr. Schauta Marcell: Hat az nem.

Agg Ferenc: Hat ahhoz sok minden kellene.

Szamosi Gabor: Rendezési terv, egy jovékep.

Agg Ferenc: Igen.
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Szamosi Gabor: Abba az iranyba kell elmozdulni, hogy mit szeretnénk. Es az meg nem titok, aki a
korabbi rendezési terveket ismeri, amit terlletet a Feri az eldébb emlitett a temetd mellett, azt mar
nagyon-nagyon réqota, mar tébb evtizede lakotelepi fejlesztésre jeltiték az omindzus rendezési
tervek. Az, hogy az nem valésult meg, fogalmazzunk Ugy, hogy az egy gazdasagi baki volt annak
idején.

Agg Ferenc: Ezzel abszolat egyetértek. Tehdt nem Palint kellett volna nyomni, és nem a masikat,
harmadikat.

Szamosi Gabor: Nemcsak ezért, elindult annak a teriletnek az Onkormanyzat altal toriénd
felvasariasa. Na most, oft volt valami olyan gikszer, ami miatt vissza kellett tancolni ebbél az egészbél,
és ez tulajdonképpen ennek a teriiletnek a fejlesziését vissza is vetette.

Agg Ferenc: Akkor én ezt megint nem tudtam. Azt én nem tudom, hogy mi lesz. Semmi nincs a
zsebemben.

Dr. Schauta Marcelf: Nem a park.

Berta Krisztian: A Bagolai sorral atellenben.

Agg Ferenc: Tehat nem a park irdnyaba, véletlenil se.
Szamosi Gabor: Ez a vasuttdl délre.

Agg Ferenc: Igen. igen. Nem a park iranyaba, véletlenll se. Tehat jelenleg a park terilete, az még
mindig az uszoda teriileteként szabalyozott. En azt gondolom, hogy nem tudom, hogy lesz-e abbdl
valami. Tehat most akkor erre ezt akarom valaszoini.

Dr. Schauta Marcell: Visszarakta az EKM a megvalositando, uszodat, ugye?
Agg Ferenc: Hat az szerintem sok mindentd! fligg.
Dr. Schauta Marcell: Visszapakoltak mindent.

Agg Ferenc: De hat ez sck mindent6! fiigg, hogy mikor és mibél, de igen. Tehat ezt mindig szoktam
mondani, hogy nem iudtam 20-25 évvel ezelbtt, hogy mi lesz ma. Azt hiszem nagyjabol igy igaz a
dolog. Jb.

Kaposvari Gt mentén, héat ez egy egyszerll technikai moédositas. it az autd szerviz, kereskedés
tertletén az eldkert jelenleg 10 meéterrel szabalyozott. Ma sem Ggy van az épllet, illetve bbviteni
akariak az éplietet, és az elbkert szabaly, az atban van. A 10 méteres elbkert, én bevallom dszintén,
Kanizsa korabbi szabalyozasi terveben tanultam meg. Arrdl szél, hogy gazdasagi teriiletek esetén a
varosha bejévd utak mentén nagyobb eldkertek legyenek. Tehat a gazdasagi épliletek huzddjanak
egy picit hatra, és ahogy kozeledlnk a varosba, ugy egyre kisebb ez az elékert. Tehat van, ahol ez 15
méter, van, ahol 10 meter. Ugye az eldkert, az nem azt jelenti, hogy oda kel tenni az éplletet, hanem
azt jelenti, hogy oda nem lehet tenni az éplletet. Tehat a tiltasat jelenti. Gyakorlatilag ez egy technikai
doiog, 10 meterrdl 56 meterre.

Most mondja a kollegand, hogy a viztorony tdmbbelsd dnkormanyzatos.

Stejer Immanuel: Hogyan?

Acs-Németh Edit: Onkormanyzati tulajdon a tombbelsé, most kertiik le.
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Agg Ferenc: Lehet, hogy csak eldszerz6dést akarnak kétni. Pénzbeszedéssel, majd, ha sikeril, akkor
megkapjak.

Stejer Immanuel: Ez marketing volt. Jo, kdszdnom.
Acs-Németh Edit: Jo.
Stejer Immanuel: Majd kivancsian figyeljik, hogy ki veszi meg.

Agg Ferenc: A masik médositas, az a jelenlegi épitési szabalyzatban, van egy altalam kreait, de
egyébkent én is tanultam az életb6l. olyan szabaly, hogy zartsord beépités esetén hogyan és
mikeppen helyezhetek el fbéplletet. Kanizsan azért lényeges, mert nagyon sok a zartsorian beépitett
belvarosi terlletrdl beszélek, és lakotertiletekrdl, vagy telepiléskézpont vegyes terliletekrdl beszélek.
Zartsor beépités, legyen az haromszintes, otszintes, ugye viszonylag magas. Nem a foldszintes
csaladi hazakrdl beszélek. Ugye meg is indult ez Kanizsan, hogy hat elég meély telkek vannak, mert
elég nagy tombok vannak. Kirantunk egy foghifat, oda maér lehet haromszintes hazat épiteni, és
visszaépitem a zartsort, meg meg 100 métert befele is épitek harom szinten. Na most ennek az a
kévetkezménye, hogy toénkre vagom a kérnyezetemet, a szomszedos telek kap télem, mondjuk, ha én
vagyok eszakra ttle, akkor az én déli hataromon kapok egy haromszint magas tifalat 100 méter
hosszan. Ezt akarta kivenni ez a szabalyozds Ugy, hogy gyakorlatilag azt mondta, hogy az
utcafronttél, vagy az épitési vonaltdl, vagy az illeszkedés altal meghatarozott épitési vonaltél 20 méter
melységtdl egy 45 fokos sz6get képezve hatérozom meg az épitési terlletet, és csak itt lehet
féepiletet elhelyezni. Melléképlletet, garazst magassagi korlatozassal természetesen a telek tobbi
részén is, de féepiiletet mashol nem. Kanizsan sajnos tobb ilyen fejlesztés van, ami elég kellemetienil
néz ki szetintem a kdryezetébdl nézve. Most a Béthory utcat mondom. Na most erre megvolt a
korabbi szabaly is, ennek a korrekcidjat kérte az Onkormanyzat, hogy egyérteimilbb legyen. Nem volt
elég pontosan megfogalmazva. £n most hadd ne olvassam 61, de ez szerepel ebben a szakaszban.
Es itt abrakat is mellékelink. Tehat amit én elkezdtem mondani, ami nehéz volt ebben, hogy a
saroktelek esetén miképpen jelenik meg ez az épitési hely. Hat ezt is rogzitettik. Ugyhogy, akkor ez
valahogy igy néz ki az épitési hely a fé6épiilet ethelyezhetdsége eseten. Tehat tulajdonképpen a masik
teleknek a védelme érdekében gondoltuk ezt a szabalyozast.

Dr. Schauta Marcell: Az epliet gy nézne ki?

Agg Ferenc: Nem. Ezen beltl lehet épilet. Ugy rakja az épliletet, ahogy akarja.
Dr. Schauta Marcell: Ja, értem.

Agg Ferenc: Ezen belll.

Dr. Schauta Marceli: De akar, igy is.

Agq Ferenc: Hat igen, de, ha tetszik neki. Igen. Tehat ugye azt kell nézni, hogy tehat ugye 20 meéter,
azért az egy elég nagy meélyseg. Tehat az éplleteink, azért inkdbb 12, max. 14 meéter mélyek,
lakohazakrol beszélve elsd sorban. Most nem egy Interspar aruhdzat mondok nyilvan. Na most
tulajdonképpen az van, hogy én csindlhatok befele mozdulé szarnyat, tehat 7" alakban is
beépithetem, és ugye nyilvan akkor oft jobbra-balra ablakokat akarck tenni. Mire fog az ranézni?
Szomszeéd odatesz egy tlzfalat? Tehat odatettem az ablakomat X" méterre, 6, hat volt kilatasom, mert
oft még nem volt semmi. Utdna odatesz a szomszed egy tlzfalat, kesz, vége. Ezt akaria ez a szabdly
eldsegiteni.

Hat ez egy aroknak a szabalyozésa Kiskanizsan. Tulajdonkeppen ez van a hatalyos tervben. Ugye itt
egy csapadékviz-elvezetésre vonatkozo kotelezés, de nincs arok levalasztva, és ugye az volt a kérés,
hogy ennek az arcknak a teriletét szabalyozassal vélasszuk le annak érdekében, hogy ez
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kisajatithatd vagy megvasarolhatd legyen. Es akkor it az Onkormanyzat rendben tudja tartani a
csapadékviz-elvezetést, illetve az arok tertletét

Kovetkezd: Seregélyes Ut csatlakozasa. Ez egy zarikerl terlleten egy Gt csatlakozds. Tehat ez a
hegyessz6gld csomopont, ez nem igy jarhatd, hanem hat jarjdk, ahogy janak, nyivan az auté az
kanyarban megy, nem hegyesszdgben. Na most nincs rendezve ez, ezért nem is & mostani allapotnak
megfeleléen, hanem oft, ahol ez mar, ugye magassagi eltérés is van a két Ot kézott Tehat ahol ez
magassagi szempontb6i is mar kialakithatd, oft szabalyozassal jeloltik a csomépontinak az atalakitasi
lehetdséget. Tulajdonképpen arrdl van szd, hogy ezt a haromsziget, mert akkor it mar ki lehet
alakitani a visszafordulast, ezt a haromszéget az Onkormanyzat meg tudja vasarolni, vagy ha nem
tudnak megegyezni, akkor ki tudja sajatitani, igénybe tudja venni, és tudja rendezni ezt a
csomopontot.

Palini varosrészben csapadékviz ugyszintén. Az Alkotmany utcatdl nyugatra 1évd terilleten a
csapadékvizek egy darabig csatornaban, aztan majd UOgy, ahogy jolesik nekik, folynak, és
valamiképpen érkeznek a vasut melletti arckba. Ennek a jogi és fizikai rendezése érdekében keril
levalasztasra az a vizgazdalkodasi tertilet. Tehat Iathatd, hogy a belterilleti szakaszon csatornaban,
vagy ha nem csatornaban, akkor mindegy is, hogy hogyan, de ott belterliieti tetken belll nem menne
bele az Onkormanyzat ennek a kérdésébe.

Szamosi Gabor: Belterlleten ez most is egy fedelt csapadekviz elvezetd.

Agg Ferenc: Végig?

Szamosi Gabor: igen.

Agg Ferenc: Azt tudom, hogy az van, csak hogy végig?

Szamosi Gabor: Durvan ott az 6vezeti hatar, az a valté pont,

Agg Ferenc: Tehat akkor eddig megvan. igen.

Szamosi Gabor: és onnantdl nyugati iranyba tulajdonképpen megoldott. Van egy ilyen kis arok
kezdeményszeriiség, ami leviszi egészen a régi hadi Utig a csapadékvizeket. De pontosan az a
probléma, hogy részben az utak, részben meg az at melletti terlleteket nagyobb est esetén olyan
szinten folasztatta durvan Palin fele terlleterél idevezetett csapadékviz, hogy azzal valamit kezdeni

kell.

Agg Ferenc: Tulajdonképpen itt is akkor az arok terlletének a kialakithatosaga it szabélyozassal
iogilag megtehetd dantés akkor innentél.

Stejer Inmanuel: Es hova megy onnan a viz? Atmegy a tloldalra?
Agg Ferenc: A vasit melletti arok. Utana ott mar megvan az atvezetés. Tessék?
Stejer Immanuel: Onnan atmegy a vasut alatt a tavakba.

Agg Ferenc: lgen, igen. Az a része mar rendben van, tehat ot mar rendezett. Tehat amikor a vasutat
epitetiek, errd nyilvan megfelelden gondoskodtak.

Szamosi Gabor: Ott azért még vannak zUrds tertletek.
Agy Ferenc: Vannak? J6, akkor nem beszélek.

Ugyanez a térténet szintén Palinban, Palinnak a déli reszen. it is egy rendezetlen arok dolog van.
Tulajdonkeppen itt a, nem tudom a neveket fejbfl, bocsanat. Alkotmany utcatol keletre, igen, csak, a
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Lazsnaki utcabol érkezd csapadékvizek, amik jonnek, és aztan itt a terlleten az arokba, atmennek egy
vaigs arokba, csak ez egy jogilag rendezetlen arok. Tulajdonképpen ennek a megoldasa érdekében
szabalyoznank ki ezt a vizgazdalkodasi teriiletet.

Szamosi Gabor: Bocsanat, meég annyi, a Ferinek a dolgait hadd egeszitsem ki, hogy ott az ,MA1 -es
évezetl mezbgazdasagi terlileteken valamikor réges-régen voitak arkok. Ezeknek egy része viszont el
lett mlvelve, illetve olyan szinten elmocsarasodott, meg benétte mindenféle novényzet, hogy jelen
pilanatban a csapadékviz-elvezetési funkcionak nem tudnak eleget tenni.

Dr. Schauta Marceli: De, amikor volt a nagy esé, akkor az ki lett takaritva, nem?

Szamosi Gabor: Elkezdtik, igen. Na most a viz, Palin iranyabol érkezd csapadékviz, az lemegy, de
ahhoz, hogy ezek a terlletek normaiisan mivelhetbek legyenek, ahhoz ezt az arokrendszert
normalisan meg kell csindini.

Dr. Schauta Marcell: Ki kéne betonozni?

Szamosi Gabor: Hat nem kibetonozni, de ki kell tisztitani, &s ennek tulajdonképen a jogi alapjat adja
meg.

Agg Ferenc: Na, kovetkezd, akkor err6l is beszéljunk egy picikét. Tehat a torvények, mind az
epitészeti torvény, mind a terlletrendezési tdrvény az utébbi idében nagyon ersen és hatékonyan
elkezdte korlatozni az (ij beepitésre szant terliletek kijeloléseét. Ezzel tobb célja van, egyrészt 1atja azt,
hogy minek, mert hogy a népesség az sajnos nem nd. Gazdasagi terlletek esetéhen meg nagyon sok
a barnamezds, tehat visszahagyott gazdasagi terlilet, és nem oda koltdézik az ¢j tulajdonos, mert
sokba ker(ll rendbe tenni azt az oft hagyott szemetet vagy barmit is, inkabb elmegy egy zoldmezds
beruhazasba felhasznalva a termdfoldet stb. stb. Ez a torvényi alapja annak, hogy ezt erbsen
korlatozza, tehat ezt Kanizsa esetén is. Mindenféle fékeket tesz be, amit egyébként most itt ebben a
modositasban is egy minimalis Uj beépitésre szant terllet kijeldlése tortént. En mar el is felejtettern,
hogy hol, de nem is lényeges, és az dnkormanyzatnak kUldn kellett hatarozatot hozni arrdl, a
kozgyllésnek, hogy ez az G beépitésre szant terllet kijeldlése miént indokolt. Ennek milyen
hatarozatot es mir6t kell aliast foglalni, nyilatkozni az dnkormanyzatnak, ez az épitészeti torvénynek a
talan a 7-es vagy B-as paragrafusaban van bent. Tehat az alapjan. Egyébként most meg is hozta a
kézgydilés egy hénapja talan.

Acs-Németh Edit: Igen.

Agg Ferenc: Tehat azt akarom mondani, tehat valdjaban nagyon meg kell indokolni azt, hogy miért
van ra szikség. Es hat falvak esetében nem kérdés a dolog, mert ott aztan tényleg Gresednek a hazak
és a telkek sajnos. Most nem egy agglomeracios falurol beszélek, mert az egy mas torténet, hanem
eqy atlag teleptlés esetén. De hat ez torvény. Egyébként én azt gondolom, privat véleményem,
szakmai véleményem, hogy j0 ez a korlatozas, ¢sak technikai problémak vannak vele, mert olyan
helyeken is korlatoz, ahol nem kene. Tehat nehezen mozgathats. Tehat is-is. Tehdt néha
belefulladunk ebbe a korlatozasba. Mondjam azt, hogy egy falu esetében nincs kijeldlve gazdasagi
teriiet, de végre van valaki, aki oft iparkodik, es valamit letre akar hozni, gazdasagi vallalkozast, akkor
nem tudok kijeldlni a szamara gazdasagi teriletet, ha csak nem taldlok valaho! csere teriiletet. Na
most, ha egy korszert terv van ott, ahol a tertilet felhasznalas a valds allapotokhoz van igazitva, tehat
nem az, hogy még oda is meg oda is 4] utcat nyitunk, ha nem talalok csere terlletet, tehat oft tényleg
problemak tudnak lenni. De igy fézttink. Na.

lit is egy épitési vonalnak a, jaj, elnézest, itt csak egy ... hidnyzott, nem is érdekes. Lépjink til ezen,
technikal probléma volt. Elnézést, elfelejtettem.

Kornaz utca - Teleki utca - Szekeres utca altal hatarolt témbbelsé. Ugve ez a korhaztol délre levs
terlilet, amirdl mar az elmdlt idészakban nagyon sok modositas tortent, illetve elindultak fejlesztések.
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Azoéta meg is éplilt a parkolé, ha jof tudom, ami itt most nem latszik foton. Ugye az volt a gondolat,
hogy ez a tdmbbelsd alkalmas arra, hogy azt a hianyzd parkolasi terlletet it kialakitsuk, ami a
korhazhoz kell. Tehat a kérhaz kornyékén aldatian allapotok vannak. Az Onkorméanyzat korabban
tervezte a Kossuth ternek a parkolokkal tortend atepiteset, ezt akkor megakadalyozta a rendezési terv
modositasa soran az Allam, ezen belll is a Nemzeti Park, és az Allami Féépitészi lroda, mondvan,
hogy az ottani zéld terlletnek a megszintetése nem indokolt, de ugy semmiképpen, ahogy akkor
tervezve volt. Na most, akkor ezt félre tette az Onkormanyzat, illetve ennek a kérforgalom melletti
ferlletnek megeépilt ez a gyors eletd. Ennek a teridetnek a szabalyozasaval méar korabban is
foglalkoztunk. Valamikor az volt a gondolat, hogy itt a Teleki Gt mentén egy zartsor( beépitéssel, egy
térfaiként kiepld, tarsashazak, lakoterllet jon létre. Hat eltelt sok-sok év vagy évtized, ugye
onkormanyzati tulajdonu volt mar régota a terislet, nem valosult meg, és a kereskedelem racsapott
erre a tertilefre, illetve ennek kapcsan lehet egy parkoldteriletet kialakitani a témbbelsében. Van
egykét rékfenéje a teriiletnek. Ez a 2515-0s helyrajzi szamd picurka kis telek egy elég romos kis
éplilettel. Hogy mi lesz ezzel, mi legyen ezzel? Ugye azt tudjuk, hogy Hyen pici telken tj fejlesziés nem
fog megvalosulni. Tehat most barkié is, késébb nem fog odajénni egy vallalkozd vagy akar
maganszemeély is, hogy oft egy U csaladi hazat, vagy barmilyen mas éplletet felépitsen. Es akkor
nézzitk, hogy mi az, amit gondoltunk. Még annyit, hogy itt a tdmbbelsdben elindult egy lakdépiletnek
az épitése, talan engedélyezésre biztos, nem tudom az épités megvolt-e.

Berta Krisztidn: Bocsanat, csak Edit, hozzad egy kérdés. Ami most ott elinduit lakdéplilet, 6k is azt a
parkolét fogjak hasznalni sajat celra?

Szamosi Gabor: Nem.

Berta Krisztian: Nem?

Acs-Németh Edit: Sajatiat.

Szamosi Gabor: Sajat telken belll kell a parkolokat kialakitani.

Agg Ferenc: Tehat sajét telken kell kialakitani, akkor erréi is volt sz6. Bocsanat. Aztan (ssenek le, ha
sokat beszélek. A kanizsal szabalyozasi terv tartalmaz egy olyan szakaszt, ami a jarmilvek
elhelyezésére vonatkozik, jarmivek elhelyezesének kitelezettsegere vonatkozik. Van egy meliékiet is.
Harom zonara osztottuk akkor a varos teriletét. Nyilvan bentrél indulva és haladva kifele. Es mas-mas
szabalyokat alkottunk meg. Ugye gy az OTEK is meg a mostani TEKA-nak nevezett
Kormanyrendelet is, hogy egy eptlet rendelteteseétdl fuggden kell, meg héat nyilvan az alapter{letétt!
fliiggden, illetve rendeltetésszamtdl fliiggden kell meghatarozni a telken belld elhelyezendd jarmivek
szamat. Ehhez képest el lehet térni. Ez az eltérés megtortiént a Helyi Epitési Szabalyzatban, hol
szigoribb, hol kedvez8bb. Lakdépliet eseteben szigoriibb most a szabalyozas, nem tudom 1.3 vagy
1.5 jarmlvet kell egy lakas esetén elhelyezni. Ezt tipikusan a tarsashazakra gondoltuk, I&tjuk azt, hogy
egy jarmi ethelyezese ma mar nem elég egy tarsashaz esetében. Ez nyilvan korlatozé tud lenni a
lakas szammal is egy tarsashaz esetében, mert nem tudja elhelyezni. Na most, ezt a szabélyt fejbe
vagta az (1j Kormanyrendelet, tehat kiltotte, negligalta. Tehat a mostani TEKA 138. § 2) OKM nem
hasznalhatd, tehat csak a TEKA szabalyai. Teh&t megint a szigort szabalyok alkalmazhatok. Ez
holnaputan fajni fog majd egy Gj beruh&zasnal, igyhogy elébb-utobb ehhez is hozza kell majd nyaini.
Most is megvan a megengeddbb szabalyozasnak a lehetdsége, de ezt a TEKA rendelkezéseivel
osszefiggésben kell modositani, illetve megalkotni. Tehat azért mondom azt, hogy ez elbbb-utobb
szlikseg lesz erre.

Stejer Immanuel: Mit jelent? Most mennyi a masfél helyett?
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Agg Ferenc: Most, bocsanat. Még az OTEK korabban ezt a masfelet, vagy nem tudom most fejbél a
szamot, ezt mar torolte, mert azt mondta, hogy szigorubb sem [ehet lakasok esetén t&mogatva a lakas
beruhazokat, mint egy. Tehat egy.

Stejer Immanuei: Akkor egy.

Agg Ferenc: Egy kdtelezd, és egynél t6bb nem lehet. Tehat oft pont egy a lakas. Nem is a lakasck
egyebként a legkerdesesebbek, hanem peéldaul egy rendeltetes modositas esetén ma a F& utcan mit
tudom én milyen bolt volt, holnap kocsma lesz. A kacsmanak sokkal tobb parkolét kéne elhelyezni.
Hal?

Dr. Schauta Marceil: De hat aki iszik, az nem is vezethet. Ja, hogy oft hagyja a kocsijat.
Zako Laszl6: Cola-t iszik.

Szamosi Gabor: Bocsanat Feri dital elmondottakat gyorsan egy gondolatial kiegészitem. Tehat
TEKA a jelenlegi hatalyos orszagos szabalyozas vonatkozasban azt mondja, hogy az (j épitést
lakasoknal és kereskedelmi egységeknél nem lehet semmiféle extra kedvezmeényt megalkotni. A tébbi
funkcional valamelyest igen. Oft azt mondja, hogy 500 méter sugard kérdn belll vagy az épittetének a
telkén lehet kialakitani valahol, vagy pedig a rendezési tervben kozlekedési célra kijelolt teriileten belid
gepjarmi ethelyezesi lehetdseget. Tehat a lakd funkcio, ami ide fog kerliini majd erre a 2500/2-es
ingatlanra, oft az kététiseg, hogy ahany lakas lesz, annyi parkold helyet a sajat tetken beltl neki ki kefl
alakitani.

Agg Ferenc: Pontositalak, j6? Részben igaz. Tehat a kedvezmény megadhat6, tehat a TEKA eijarasa
szerint, illetve olyan alatdmaszté munkarésszel és az Allami Fdépitész hozzajarulasaval a
kedvezmények megadhatdk. 56t bizonyos esetekben még a nullat is meg lehet adni olyan helyeken,
ahol a idmegkdziekedés és a nagyvarosi beépités esetén. Nem is ez a lényeg. Tehat megadhaté.
Tehat el lehet térni. S6t még kedvezébben el lehet térni, mint az OTEK volt, mert az OTEK 50%-ban
maximalizalta az eltérést. De ehhez el kell késziteni azt az alatdmaszté munkarészi, ami alapjan a
rendeletet modositjuk, és ez valészinl nem ugy térténhet, hogy az egész véros teriiletén egységesen,
hanem kulénb6zé varosrészek, kézpont, nem kodzpont, lakotelep, csaladi haz, mas-mas szabalyok.
Mondom, nem a lakas a legfrekventaltabb ebben a kérdésben, hanem az egyéb rendeitetések. Tehat
barmi is legyen az egyeéb. szailas, egeészseglgy, oktatds, kereskedelem, vendégiatas, gazdasagi
funkcio, barmi.

Dr. Schauta Marcell: Egy belvarosi vendégliatd ipari egységnel, akkor mondjuk lehetetlen mar
kialakitani parkolét.

Agg Ferenc: Nem, nem lehetetlen. Lehetséges, mindenitt lehetséges, mert nem kotelezd csak a
telken. Lehet mashol is, mas terlleten is. Az széhasznalat hiany egyébként a TEKA-ban, azt mondja,
hogy mas tertleten. Ez alatt értem-e a kdzterlletet, vagy sem. En szeretném érteni részemrél. Tehat
en el tudom képzelni azt, hogy oke, te csinalsz itt egy kocsmat. Ahhoz neked el kéne helyezned a
mostani, mar modositott szabalyozas..,

Dr. Schauta Marcell: Nem az, hogy csindlok, hanem mondjuk egy énkormanyzati tulajdent nemlakas
célt ingatlant kiadok, és mondjuk egy ilyen kocsmat szeretnének. .

Agg Ferenc: Az az, igy ertem a csinalast. Nem épitem, hanem rendeltetésében,

Dr. Schauta Marcell: Igen.
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Agg Ferenc: Rendeltetésében. Akkor lehet telepllésrendezési szerzédést kotni, és ,x" méteren, 500
méteren beldl, ami elég nagy tavolsag, azt mondja az dnkormanyzat, hogy oft épitsd meg azt a harom
parkolot.

Dr. Schauta Marcell: De amugy sincsen hely. Mi sem tudunk mar parkolét épiteni. Tehat mondjuk az
Ady utcaban valaki nyit egy kocsmat, akkor az Aradi udvarban kelt neki mondjuk parkoiét épiteni?

Agg Ferenc: Hat en ezt latom logikusnak.
Dr. Schauta Marcell: Mert ott nincs hely.

Agg Ferenc: Nem is az utca lényeges. De akkor @ masik helyen épitse meg. Nem tudom, hogy mi
lesz ezzel, mert korabban volt a megvaltads. Ugye ez a megvaltasos doiog, hogy na most abbdl még
parkold nem epllt, abbdl még parkold egy darab se épllt. Na most, parkoldt lehet épiteni
sokféleképpen, parkoldhazat is iehet épiteni.

Dr. Schauta Marcell: Nem az, csak akkor egy csomo helységnél, akkor azt vizsgaini kell, hogy
egyaltalan van-e, ki lehet-e_.

Agg Ferenc: Na, visszatérve. En azt gondolom, hogyha megcsinaliuk ezt a rendeletmodositast,
konkrétan ha errdl van sz0, én a Fé utca, FO tér &s bizonyos zénan bellll, meg bizonyos funkciok
esetében ezt a szamot én nullara venném, mert kiiénben ki fognak Uresedni az Gzlethelyiségek.

Dr. Schauta Marcell; Igy is resek. Csak azt mondom, hogy igazabél nem is tudunk funkciot adni
neki.

Agg Ferenc: De a jogi lehetésége megvan,

Stejer Immanuel: Bocsanat, az érdekink meg lehetdségink, hogyha telken belll alakitjuk ki a
gépkocsibedllot, és akkor az melygarazs legyen, és ne a zold terlletbd! vegyik el? Vagy azzal azt
csinal, amit akar?

Agg Ferenc: Most azt csindl, amit akar. De érdekink lehet, csak ez fajhat is. Mert abban a
pillanatban, ha mélygarazst épit, egy mélygarazs, ugye az ugy van, hogy 25 m2 kell egy autonak az
Gttal, rampaval egylitt. Most egy m2-ert megépitek, ugye ez egy szerkezet csak, nemcsak, mert ot
van tlizvédelemmel kapcsolatos, meg villany, meg kutyafile minden. Ha csak 300 ezer forinttal
szamoltam, akkor is 7.5 millié forint, plusz 27% AFA, akkor mar 10 millional tartok. Elbirja-e a kanizsai
ingatlanpiac azt, hogy minden lakashoz teremgarazs épul.

Stejer Inmanuel: Hat annal tébbért adnak most egy Uj épitésiindz...

Agg Ferenc: Az oké, hogy tobbért adnak, de nem mindenki vesz. Viszont, ha én azt mondom, hogy
mindenki csak igy épithet, akkor minden lakast megterhelek ezzel. Tehat ezért kényes ez a dolog.
Keszthelyen ezt megesinaltdk, hogy lakasonkent, ugye oft elindult, vagy Ggy tint, hogy elindul, mert
aztén nem indult el semmi. £z a lakds boom, vagy uUdiulé boom, mindegy is, hogy ott akkor
lakasonként egy jarmiivet, azt épliletben kell elhelyezni. Most, hogy az teremgarazs vagy sufnigarazs,
mindegy, szoval épliletben kell elhelyezni, igy sz01 a jogszabaly. Azt hiszem, mar toréliék. Tehat igen,
az lenne az idealis. Az lenne az idealis, kérdés az, hogy akkor mennyire tolja meg, mennyire veszi el a
valalkozok Kedvet. Mennyire tolja meg az ingatlanarakat, es van-e erre fizetdképes kereslet,

Stejer Immanuel: Egyébként a kettdnek nem keli, hogy legyen egymashoz kéze. Tehat nagyon sok
tarsashazban nem a lakashoz kapcsolodik, hanem teljesen mas tulajdonos...
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Agg Ferenc: Persze,
Stejer Immanuel: mashogy hasznositja azt a...

Agg Ferenc: Persze. Meg lehet csinalni. Meg ezt meg lehet Ggy is csinaini, hogy zéndazom a vérost,
és azt mondom, hogy bizonyos helyeken szigor( vagyok, mashol meg nem. Tehat kijjebb esetleg
nem, mert oft...

Stejer Immanuei: A jbvében majd akkor...

Agg Ferenc: Igen, tehat. Tulajdonképpen elég erbsen szabad keze van az onkormanyzatnak, csak
féld, hogy, nem, nem iszom vizet. Na a lényeg az, hogy visszatérve erre a tdmbre. itt tulajdonképpen
csak annyi tortént, hogy a /8-as pici telekrész, ami z6ld terlletként volt szabalyozva, az kizlekedési
teriietkent kerll szabalyozasra. Korabbi tervben volt az, hogy ezt a 2511-es éplletet megvasarolja
majd az onkormanyzat, lebontjuk a hazat, és a kérhaz bejarattal szemben, latszik it a forduld, azzal
szemben a tombbelsd feltard utat iehet kialakitani. Most, hogy egyiranyl, nem egyirany(, jobbra
megy, balra meqgy, az részietkérdés, es akkor a témbbelsd parkold meg ez az Gt elég sokat hozza tud
tenni a kérhaz bejarata kdrnyeékén a parkolasi lehetéséghez.

Dr. Polay Jozsef bizottsagi tag 14:21-kor tavozott a bizottsdg iilésérdl, igy a bizottsag létszama
6 f6re csdkkent.

Dr. Schauta Marcell: Igy van. Es akkor most ebbét lesz valami?

Agg Ferenc: Pénz, penz, pénz.

Acs-Németh Edit: Majd egyszer.

Stejer Immanuel: Arra sincsen pénz, hogy atadjuk az Onkormanyzat Gzemeltetésébe a meglévd
parkoléknak a bekotd (tjat, mert az AFA-t nem szeretnénk megfizetni. Meg nem lett a kandelaberekbe
biztositék elhelyezve, és masfél évig nem vilagitoft.

Agg Ferenc: Penz, pénz, penz.

Barnamezés terlletek aktualizalasa. Ez egy technikai dolog, tehat bejeldltik. Ennek igazandibdl, hat
nem is tudom, hogy mi a jelentdsége, nem fudom, hogy kedvezibb lesz-e itt az allami tamogatas.

Dr. Schauta Marcell: Még miikddik az, hogy AFA kedvezményt kapnak a barnamezés...?

Acs-Németh Edit: Valami kedvezmények vannak.

Dr. Schauta Marcell: Dontdtt a kézgylles arrdl, hogy melyek azok a terilletek, ahol igénybe vehetd,
aztan nem indult meg semmi sem.

Acs-Németh Edit: Most begytijtotiék tavaly ésszel valamikor Ujra, tehat frissiteni kellett, azért raktuk
bele is.

Agg Ferenc: Terepszint alatti épitményt hova iehet elhelyezni. Itt az oldalkertet kivettik, ez korabban
benne volt. Ezt kérte az Onkorméanyzat, tGlzonak érezte. Ugye egy csaladi haz esetén épithetek-e
terepszint alatti épitmeényt, mondjuk egy gbdrot a szomszéd haza mellé. Most akkor lehet épiteni.
Nyilvan az akkor is kdtelezettsége az épittetének, hogy az clyan biztonsaggal épuijén meg. Most mi ez
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a terepszint alatti épitmeény? Tipikusan csaladi hazak esetén esetleg a garédzs lehet, hogyha lejtés
terep van, tessek?

Stejer Immaénuel: Szennyviz létesitmeny.

Agg Ferenc: Hat, szennyviz nem nagyon van, mert ugye Kanizsa nagy része csatornazott. Ahol
csatorna van, ott kdteles rakdtni, tehat ott nincs egyedi szennyviztisztitd. Szikkasztordl nem beszéliink
mar.

Stejer Immanuel: Ahol atemeld, ha kell.

Agg Ferenc: Az kozmi, az eddig is lehetett eitkertbe is, barhol is. Tehat az mar nem gond. Meg az
atemeldk, ha csaladi atemeld, akkor igen, akkor telken beltit van. De ha az egy kézlizemi atemeld,
akkor az nyilvan koztertleten van. Még a furddmedence, mert én strandot nyitok ofthon cimdl, az is
egy stllyesztett. .

Zaké Laszlo: Géphaz.

Agg Ferenc: meg a géphaz, az aknaja, igen. Hogy az cldalkertbe ezt ne korlatozzuk.

Ez is egy technikai dolog volt, a Bakonaki it mellett az egykori lészerraktar tertietéen magéntulajdonba
keriilt, &s a korabbi szabéalyozasnal egy hiba miatt az épllet magassag az rosszul lett meghatarozva,
7.5 méter helyett 5 meter. Jdl lehet a telepitési tanulmanytervben 7.5 méter szerepelt, amit az
Onkormanyzat kordbban elfogadott. Tehat csak korrigaituk azt, ami mar egyszer jova lett ott hagyva.
Hat j6 lenne, ha ez a terblet elindulna. Egyébkent nagyon szep ez a terllet, bar most egy kicsit
meggyéritették korulotte az erddt. Az Ut menti terlileten, oft elég sok fat kivagtak, de nagyon szép
ligetes, tolgyfa ligetes ez az egykori I8szerraktar. Es szépen rendbe is tartja a tulajdonosa. Legalabbis
legutobb, amikor lattam, még igy volt.

Ez is egy technikai dolog, itt az egyik lakdhaz raépilt a szomszéd telekre, az Ut terilletére, annak a
korrigalasa szerepel. it tulajdonképpen ez a nagyon pici kis rész, 1 méteres savrdl van szé kérilbell.
Ugye annyit még, sokszor ezekre a pici modositasokra azért is van szikség, mert a telekalakitas
soran, ugye az Allami Féépitészi Iroda a szakhatosag, a foldhivatal csak atvezeti azt, amit jovahagy az
Allami Féépitész. Es 6 nagyon szigordan nézi, volt kollegam ott a, eléadé egyébként, ugyhogy tudja is
a szakmajat. Volt kollegam és szigoriian nezi, hogy egyezik-e a szabalyozasi tervvel Korabbi
Kormanyrendelet megengedte az eltérést bizonyos esetekben, tehat rugalmasabban kezelte. Ezt a
rugalmassagot, lehet, hogy visszaélések voltak, nem fudom, de kivette a jogszabaly, az (j
Kormanyrendelet.

Hat ez egy nem kedvenc terlletem. Ez a Gordovényi utcai telkek. Ugye lathatd, hogy ezek a telkek
valamikor, ez milyen utca? Ez a féutca.

Acs-Németh Edit: Bajcsy-Zsilinszky.

Agg Ferenc: Bajcsy-Zsilinszky uti telkeknek a, tehat északi irdnyba szik(ld tetkeknek a darabolasaval
jott letra. Es a Gorddvényi utca északi oldalan mar egészen leszikuitek a telkek. Itt jelenleg a mostani
szabalyozasban telekcsoport vjra osztas van, ami azt mondja, hogy oszd djra a telkeket, és ha Ujra
osztod, akkor mar a kialakithato telekméreteket, szélesség most is a probléma, [étre kell hozni. Bz
gyakoriatilag azt jelenti, hogy & mostani telekallapot nem beépithetd. A négy telekbdl harom telket
lehet a Gérdévényi utca menteén létrehozni. Ugyan létre lehetne hozni egy negyediket telket font az
észak-keleti sarkan is, tehat a négy telek kvazi létrehozhats, de hat az volt a kérés, hogy engedjik el.
Ha leveszem a telekcsoport Ujra osztast, akkor a meglévd telek beépithett. Most az, hogy ez
szerencsés, vagy nem szerencsés, majd eldontik a beruhazdk, de gyakorlatilag olyan szlik telkeket
fognak beépiteni, ahol a létrejovd fejllesztés az nem biztos, hogy fenntarthaté vagy ériékalld lesz.

Stejer Immanuel: Kutya futtato.
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Agg Ferenc: Mindig szoktam meséini, Egerszegen a vasutallomas f6létt van egy ONCSA nevezet(
lakétertlet. Az ONCSA még a két habory kdzétti Orszagos Csaladi Segitd Egyesilet, nem tudom mit
voit. Tehat munkaslakasok éptltek 12 méter széles telkekre. Na most ezek a szép széles, vagy szik,
nagyen szik telkeknek a megujulasa, ugye most mar tobbedik generacio valtas van, hiszen 30-as
évekrdl beszélek. Meguiulasa nem fud végbe menni normalisan, és 4sszevissza épités és
szegregacio left a vége. Ugye ezek a mostani telekszélességek. Tehat ugye a 19, az még rendben
van, de a 16 méter, azért az méar nem idedlis allapot. Be lehet épiteni.

Ez a lakételep Zemplén utca esetében. Ugye van itt neklink egy gyégyszertarunk, akkor ez tobb
kereskedelmi egyseg, €s van egy aruhdzunk. Az aruhaz szeretne parkoldkat kialakitani, és ezzel
kapcsolatos telekaiakitast, és hat ezt megvizsgalva azt javasoltuk, hogy az Utszabalyozas vallozzon
tgy, hogy, mindjart odamegyek, egyszeriibb, most nem megyek bele itt a részletekbe. Ugye ez
egybvezetként volt szabalyozva, Gksz-5-08 ovezetként. Ez a tervezetl parkols, amit mi nem egészen
igy javasolnank, hanem azt gondoliuk, hogy legyen lehetdség arra, hogy az éptletteriiletek kézott
kozparkolok épilienek meg a Zemplén utca és a vele parhuzamos utca kézott. Es ezzel gyakorlatilag
mar nemcsak az aruhaz terGletérdl beszélink, béviithet az aruhaz teriilete is.

Dr. Schauta Marcelt: Most akkor az az dsszes z6ld terilet, ami ott az éplletrészek kbzott van...
Agyg Ferenc: lgen?

Dr. Schauta Marcell: ezek a z8id szigetek, az parkolt lenne.

Agg Ferenc: Nagy része, nem az dsszes.

Dr. Schauta Marcell: Hat, 6, az dsszes.

Agg Ferenc: Jelentds része. Hat itt azér, itt ez a sav, ez nem, meg itt is. Most hogyha ez lesz, na
most, annyit, hogy a...

Dr. Schauta Marcell: J&, mert ott az a kereskedelmi egységnek a kKozépso6 része, az parkolo elvileg.
Nem, balra mész. Oft &t lehet menni.

Acs-Németh Edit: Az a keretes.

Dr. Schauta Marcell: Nem. Még, még. Oft.

Agg Ferenc: Ja, igen.

Dr. Schauta Marcell: Otit, az a sajat belsd parkoldjuk nekik.
Agg Ferenc: De nem énekik kell a parkolo elsésorban, hanem...
Dr. Schauta Marceli: Tudom, hanem a lakoknak.

Agg Ferenc: a iakéknak. lgen.

Dr. Schauta Marcell: De pont oft épllt egy, most oft epitlink a Varoskapunal ott lejjebb, ha lejjebb
hizdd az egeret, ot épline egy parkold, meg a masik...

Stejer Immanuel: Attd!, az, aki most az 5B meg a 7B-mél all meg az Ot kdzepén, és nem fér el e
busz, az nem fog atmenni oda parkolni.
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Dr. Schauta Marcell: Oké.

Stejer Immanuel: Valoszini a gyogyszertarnal meg fog alini.
Agg Ferenc: Ez egy lehetbséq.

Dr. Schauta Marcell: Nem, hat j6 az.

Agg Ferenc: Tulajdonképpen ez lehetdség arra, hogy a telkek, tehat ugye itt még az a kellemetien,
hogy ezek a telkek Uszételkesre vannak levalasztva ezek a terlletek. Tehat alig van tiébb teriletik,
mint maga a haznak a terlilete. Egy picivel nagyobb, tehat nem kifejezetten a plusz 1 méter van, attdl
fugg. hogy melyik. Na most itt tulajdonképpen lehetbseéget adunk a telek boévitesre, mert hoinap lehet,
hogy béviteni akarja a hazat ezért-azért-amazért, semmilyen szabalynak nem tud megfeleini. Tehat
nemcsak a helyi szabalyozasnak, hanem a Kormanyrendeletnek sem. Tulajdonképpen gy normaélis
meéretll epitési telkek tudnak kialakulni, ilietve kézte pedig parkol6.

Dr. Schauta Marcell: Igen, csak pont azért nem szerencsés, vagy hat nem tal hatékony a kialakitasa,
mert a kézéps6 utat is meg kell csinalni, és igy, tehat nagyon sok zo6ld terliletet elvesz, és nagyon
keves parkoldt eredményez.

Agg Ferenc: Az vald igaz, hogy itt zold felilet van, nem z6ld terllet van. Tehat szabalyzés szerint
nem z&id terlilet van. Tehat ezért is tudtuk ezt megcesinalni, mert nem z6id terlletként szabdlyozott. De
valé igaz, hogy zold felilet van. En azt gondolom, ha ezeket a parkoldkat, ha megépiti valaki, akkor az
csak az dnkormanyzat lesz. Tehat innentd] Ggyis majd 8 donti el, hogy marad-e Ugy, ahogy van. Ez
volt a kérés. Ezt, ha masképp kell, akkor nyilvan modositjuk. 36t ebben médositottunk is, mert kért a
Feri egy valtoztatast. Tulajdonképpen ez lett a vége, hogy ezek a lila fellletek lesznek a kereskedelmi-
szolgaltatd-gazdasagi terliletek, és a tobbi az pedig, ez lesz csak zold terilet, és a tobbi, az pedig
kozlekedeési tertilet. Tehat ez van most a tervezetben. Nyilvan, hogyha szikséges, modositjuk.

Stejer Immanuel: Lehetéség...ott tartunk. ..

Agg Ferenc: Tehat ot a varosnak a kontrollja, mert az ové.

Dr. Schauta Marcell: Ott igazabol nem lakoeplletek egyik sem, mert az egyik Uzlet, a masik. ..

Agg Ferenc: Nem, hat 6k a laké éplletek. Ok, meg folotte.

Zakoé Laszlo: Bocs, de ennek az ABC-nek az elézd funkcidja volt ez a fitneszterem, és nagyon
hosszl ideig hizodott az adasveétel, a parkoldhelyeken ment a vita a varossal. Végil is mégis meg
tudtak venni, naponta jarok arra, tehat nincs tele ott az parkolo, de senki nem akar ugy az ABC-nek
parkolot szerezni valahol, kdzben meg cipeli azt, amit vett a kosaraban. Tehat oft kellene lenni a
parkoldnak és a tlloldalon meg a Zemplén Gy6z6 10 emeleteseknek a parkoldja van. Mindig volt.
Tehat most az a kérdeés, hogy kell-e vagy nem kell? Ha kellett, akkor, hogy tudtak eladni ezt a Mecsek

Fuszértnek, ha pedig nem kell, akkor most szerintem mar nem kell, mert...

Agg Ferenc: Ugye, ez egy éve hiz6do gy egyébként, mert telepitési tanulmany is volt elétte. Nem
tudom, hogy aztan ezek szerint eladtak...

Zaké Laszlo: Mikédik az ABC.
Agg Ferenc: lezarult ez a dolog.

Dr. Schauta Marcell: Miikadik.
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Agg Ferenc: lezarult ez a dolog.

Zako Laszlé: Csak akkor mar nem kéne erbltetni, amikor a parkoldk ott vannak kirben a lakételepi,
meg ennek is van. Még soha nem volt tele ennek a parkoldja, ennek az ABC-nek.

Stejer Immanuel: Biztos, hogy a Zemplén 5., 7., 9., 11. miatt nem lehet megalini, az uton allnak, nem
fernek el a jarmiivek.

Dr. Schauta Marcell: Nem fognak ide bedllni, valoszind nem fog ide beélini ebbe a részbe.
Zako Laszlo: Porgessik.

Pr. Schauta Marcell: Még oft esetleg az orvosi rendeld mogotli reszen, oft, ami a gydgyszertar
mogotti részen parkold kialakitasa, az meg, mert eldl van az orvosnak, de hat az az § parkoldjuk, akik
meg patikaba jonnek meg orvoshoz, azok meg a masik oldalon.

Agg Ferenc: Ez a tdmb, amelyik, hat ugy epilt, ahogy épult. Iit gyakorlatitag a beépithetdség, zoid
felilet szabalyainak a modositasa keli ahhoz, hogy a kialakult allapot ingatian-nyilvantartasban
rogzithetd legyen. Tehat ez ilyen technikai szabalyozas volt ebben az esetben. Ezt meg tudtuk tenni a
Kormanyrendeleten belll, hiszen szigoribb volt a varosi szabalyozas, mint a... Ezek azok a
melléképlletek, amik nincsenek rajt az ingatlan-nyilvantartasban. Tessék?

Stejer Immanuel: Arrdl sz6l, hogy ezek kerliinek fel.

Agg Ferenc: Hat ezeket, akkor rendezni lehet fennmaradasi engedéliyel, illetve az ingatlan-
nyilvantartasba térténd bejegyzéssel Ezek tarsashazak, amik itt vannak, hozza kapcsolédo
melléképlletek. Eiég vegyes a iomb egyebként, de hat ez most... Magyar utcanak a nyugati oldala, ez
régéta téma volt. En, amikor 2018-ban jovahagyott terveit is csinaltam, én mar forszirozta azt, hogy a
Magyar utca nyugati oldala az mar minden, csak nem lakétertilet. Tulajdonképpen itt errdl van szg,
hogy gazdasagi ovezetbe soroljuk &t Ami a lényege ennek a szabélyozasnak az az, hogy, mert
vannak lakéhazak, nem sok, de van. Tehat hogy azok a lakdhazak, azok tulajdonképpen felljithatok,
bévithetdk, Uj nem épithets, illetve rendeltetésszam nem bévithetd. Tehat ha egy lakas van, akkor
csak egy lakas lehet a telken. Tehat azt akarjuk meg, tehat a mostani, nem ellehetetleniteni az oft
fakast. Arra akarjuk 6sztondzni a tertlethasznalokat, hogy gazdasag iranyaba, hiszen mér a tomb java
része az, a kérmyezet funkcioja az.

Stejer Immanuel: Meg az Ut kell a vizvezeték cseréjéhez.

Agg Ferenc: Na most, ott van még egy vizmiivink és egy vizvezetékink. Errél van szé?

Stejer Imméanuel: Igen. A varos kétharmadét latja el ivovizzel.

Agg Ferenc: igen.

Stejer Immanuel: Sajnos sokan raépitkeztek.

Agg Ferenc: Na most. It [athatd, hogy nem bantottuk a telkeket, Tehat a vizvezeték, az ott van. Ez a
vizvezeték szolgalmi joggal vagy nincs bejegyezve, vagy be van jegyezve. Ezeket a terilleteket nem
bantottuk a mostani terillethasznélat miatt. Ahol kdzlekedési terllet, ezen a pici részen kell. Ugye a
szirke, az kozlekedési és kézmielhelyezési ter(ilet. Tehat nemcsak az tra vald, hanem minden

kézmiiveknek ott kéne lennie. Most, ha nem ott van, nem ott van. Ezt a vizvezetéket megoldani nem
tudtuk, széval a teriiletet egységesen altalanos gazdasagi dvezetbe helyeztik. Az altalanos gazdasagi
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tvezet olyan Ovezet, ahol kereskedelem, vendéglatds, szolgaltatas, de gyaridtevékenységek is
ethelyezheték. Tehat minden.

Stejer immanuel: A N&das utcaban végig kivettik a maganteriletek aldl a2 vizvezetéket. Tehat akkor
itt nem? Nincs ilyen szandék? llletve nem vesziink ki, hanem (jabb vezetéket épitiink az Ut ala. Tehat
akkor mar nem lenne célszer( ezt is Ggy kialakitani?

Agg Ferenc: Mos, nem, beszéltiink errdl, de azt gondoliuk, hogy a meglévd telephelyek hasznalatat
nem tudom, hogy kell-e bantani. Most itt a meglevé vizvezetékekrdl beszélek.

Stejer Immanuel: Jo, mindegy, ha lesz §j Ut, akkor majd ala lesz...

Agg Ferenc: En azt gondolom, hogy nézze meg ezt a Vizmii, ez a Vizmiié, ha a Vizmiinek az lenne a
célja, hogy ez, csak ugye ki fizett a révészt? Mert ugye ott belterlleti terlileteket kéne kisagjatitani
ahhoz, raadasul leburkolt telephelyként hasznait terliletrél beszélunk.

Stejer Immanuel: Ha 4 vezeték lesz. .

Agg Ferenc: Az 4j vezetéket, az nyilvan nem oda kell épiteni.

Kalmar utca, Lékay, Bathory utcai tomb. Elég kényes torténet, ugye ez a Bathory utcal terllet, ahol
Osszevissza meg ellenkezdje is van. Jél lehet, pedig itt vagyunk a varoskézpontban. Egyik tényleg
ertékes kis utcaja a kdzpontnak. Ugye a hattérutcaja, tehat nem foutcdja. Lathatd, elég nagy méretd
tarsashazak épiitek. Ugye ez a toémb, egy elég vegyesen haszndlt terlet, autdbusz palyaudvar,
benzinklt, élelmiszeraruhaz, megkezdett lakdterilleti fejlesztések, illetve igy-Ugy-amugy alul hasznalt
teriletek vannak itt. llietve ezt a terliletet érintette egy arok, ami arkot csébe huzott mar korabban
talan a varos, ugye? Vagy a Vizm{?

Acs-Németh Edit: Mindegy.

Agg Ferenc: Mindegy, csében van mar. Tehat ott a vizgazdalkodasi terulet az torélhetd. it a
kiizmiitérképe. Kérés volt az, ugye ennek is volt egy telepitési tanulmany terve, amelyet feltételesen
fogadott el a kézgyllés. Tehat azt mondta, hogy igen, ehhez, ehhez hozzajarulok, de a Gl intenziv
beépitést nem tdmogatom. Na most tulajdonképpen a Lékay utcanak a szabalyozasa ift egy lényeges
dolog. Ez & lakohaz, ez kordbban érintett volt szabalyozasi vonallal, illetve az udvara is. Annak az
északi részét ledaralta a szabalyozas, kézben a haz megujult. Nem G éplilt, hanem gyakoriatilag a
régit felljitottak, atépitették, nagyon szépen rendezték. Azt gondoljuk az Onkormanyzattal kdzosen,
hogy itt a kézlekedési terillet elegendd, tehat a jarda az biztositott. Majd, ahogy haladunk lefelé, azaz
nyugat felé szélesedik, de nem kell az a szélesseg, ami kordbban volt. Az a maganii, ami, majd a
mésikon mutatom, tehat tulajdonképpen itt a maganut is kézlekedési teriletként jelzett. It latszik, hogy
a hatalyos terv miképpen érinti az épliletet, és 22.5 méterre szabélyozta a Lékay utcat. Ezt szlkitettik
le, ez volt az egyik. A méasik, hogy mit lehet épiteni, és arra milyen szabalyozast adunk. Nem tudom
mit mondjak errél? Mennyire részletezzem? Hat volt egy ilyen kicsit Méricka beépitési javaslat, a
beruhazé altal megbizott terveztél kaptuk, hogy mit akarnak, hogy akarnak. Ennek a lakdépiiletnek a
megépitéset gatolta az a 20 meéter és 45 fokos szabaly, amit korabban mondtam. Ha ezt a témbot
attesszik egy vegyes dvezetbe, ami egyébként azért nem irracionalis, mert valgjdban vegyes, akkor
tulajdonképpen ez a beépités, ez megvaldsithatd. Ez talan azért nem gatol, mert a téle északra lévé
telek, az valdjaban nem egy mélyen futd telek, tehat tulajdonképpen a sajat maga tulajdonaba fog
beavatkozni ezzel a learnyekolassal vagy a magas épiilettel. Hletve ott mar a sajat telkére homlokzatot
is tud nyitni. Es akkor gyorsan a tervezett modositas. Tehat vegyes bvezetbe helyeztik az északi
részét, és akkor tulajdonképpen itt ebbe beletartozik a benzinklt, az aruhaz, beépitetlen telkek, és a
témbnek az északi fele. A déli reszén viszont meghagytuk tovabbra is a kisvarosias lakoteriilet
rendeltetést. Ott a telekméretek beépitési jellege is ezt kivanta. Azt az arkot, ami itt van, helyrajzi
szam: 14145/1, azt, mint vizgazdalkodasi terlletet t6roltuk. Csapadékviz-elvezetés kotelezettsége
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keriilt jelolésre, hiszen az tovabbra is mikadik, arra figyeini kell, biztositani kell. Hletve a L.ékay utca
szabalyozasa az emlitett 22.5-r6l 17 méterre cstkken, es hat a beépitési magassagot szabalyoztuk...

Stejer immanuel: Bocsanat, az arkot nem lehet t6réini a Kalmar 7-es Tarsashaz mellél? Most jarda,
tehat kozati funkeidba?

Agg Ferenc: Egy pillanat. Melyikrdl van sz4?

Stejer Immanuel: 86-0s helyrajzi szam. Ott az arok folytatddik folfele, aztan eltlinik, mert valojaban
nincsen ott.

Acs-Németh Edit: 86-0s?

Stejer Immanuel: 86 mellett, igen.

Agg Ferenc: Ez?

Stejer immanuel: Nem, jobbra.

Acs-Németh Edit: Keletre.

Stejer immanuel: Ahol egyenesen megy foi az arok.

Agg Ferenc: Ez?

Stejer immanuel: Igen.

Agg Ferenc: Az kézlekedési terlletbe van. Tehat azt be lehet olvasztani az Ut terlletébe.

Stejer immanuel: De most arok, nem kézlekedési terlilet.

Agg Ferenc: Az mindegy is, az kéizlekedés és kdzmlelhelyezés. Tehat a csapadékviz-elvezetés most
arokba, csébe, az mindegy ebbd! a szempontbél. Tehat Ggy szoktuk feldini, hogyha az Utterliletéhez
kapcsolodo arokrol van s26, akkor nem vizgazdalkodasi terliletkent szabalyozzuk, hanem kézlekedés
és kbzmielhelyezés.

Stejer Immanuel: Most parkolo is lehetne, és el van kordonozva lanccal.

Agg Ferenc: Csébe kell hdzni.

Stejer Imménuel: De nincs ott arok.

Agg Ferenc: Akkor meg be kell temetni, vagy akkor parkolni keli.

Stejer Immanuel: Hat oft jarda van most.

Acs-Németh Edit: De akkor azt ingatlan-nyilvantartasilag kell megszuntetni. Amogy meg Gtba van
sorolva.

Agg Ferenc: Tehat a szabélyozasi terv lehetdve teszi. Nincs Utjaban a dolognak. Most annyira nem
vagyok képbe, hogy mi van ott, de barmit lehet csinaini ilyen szempontbél.

Stejer Immanuel: Koszéndm.
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Acs-Németh Edit: Ha megy a... szakasz, akkor lesz rendezve. Befelé nyitunk egy utat. Akkor lesz
rendezve.

Stejer Immanuel: Az egy maganut, nem lesz annak folytatasa.

Acs-Németh Edit: Szerintem van,

Agg Ferenc: Ez mar a kovetkezd lesz. Ez a Vasar-Sabjan Gyula utca tertlet It van ez a
buszmegallohoz kapcsolodoan egy féldszintes, kdnnyliszerkezetes kereskedés, és ennek a helyén,
illetve ennek a terliletét észak felé kiblvitve szeretne egy tarsashazat felépiteni a vallalkozo. it errél
beszélek, a 23/2, és ez észak felé kibdviline. A terlilet északi iranyll kibdvitésével szemben nincs, az
teliesen rendben van, mert a valds allapothoz, hiszen a jarda nem olyan széles, bar ott az (zlet elétt
burkolt terilet van, tehat ezt engedi, Ugyanakkor a szabalyozas, tehat milyen magas éplletet lehetett
epiteni, azon nem valtoztatna a jelenlegihez kepest. Tehat az a magassagu épllet, ami készlilt a
telepitési tanuimany tervben, az nem megépithetd, egy szinttel kisebb épllet helyezhets el, illetve a
gépjarmiivek elhelyezését biztositani kell a lakasokhoz kapcsolddoan mindenképpen a tetken.

Stejer Immanuel: Hat akkor oft mélygarazs lesz?

Agg Ferenc: Tessék?

Stejer Immanuel; Tehat ott akkor mélygarazs lesz? Nincs akkora terllet.

Agg Ferenc: Hat. Lehet a harmadikon is a parkold, nekem mindegy. Lattam mar oft is autét. Nagyon
pici a telek a mélygarazshoz. Tehat ha lifttel oldja meg, akkor meg tudja oldani, de rampaval valdszini
nem. Nem kell? Akkor kdszdéndm szépen.

Dr. Schauta Marcell: Pont azt néztem, ot még hany oldal van hatra? Vagy az mar labjegyzet?

Agg Ferenc: Annyit, hogy itt egy id6 utan mar a terlletrendezési tervekkel vald dsszehasonlitasok,
teriletmeérlegek, jovahagyott munkarész, rendelettervezet, hatarozattervezet, tehat itt mar ezek
szerepelnek. Nem sok van mar a valtoztatas bemutatdsabdl egyébként. Azt gondolom, hogy
szerintem a lényegen végig mentiink. De mindenkinél ott van. En azt szeretném kérni, hogyha kel
modositani rajta akkor jelezzék, és természetesen megtesszik ezt Ha nem, akkor meg menitnk
tovabb azt javasiom.

Dr. Schauta Marcell; Ott a Zemplénben az parkold, ami most Ggy be van rajzolva?

Agg Ferenc: Az egy lehetdség.

Dr. Schauta Marcell: Az egy lehetdség.

Stejer Immanuel: Majd, ha off tarfunk, megbeszéijik.

Berta Krisztian: Koszondm.

Dr. Schauta Marcell: Szavazzunk, tedd fel.

Berta Krisztidn: Megszavaztatom, aki hatarozati javaslat szerint el tudja fogadni, az kérem
szavazzon. Koszonom, hat egyhangu igennel elfogadtuk.
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A bizottsag 6 egyhangu igen szavazattal a javaslatot elfogadja és az alébbi hatarozatot hozza:
44/2026.(111.23.) sz. VGB hatarozat
Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Kozgyliésének Varos- és Gazdasagfejlesztési Bizottsaga

megismerte és attanuimanyozta az AOD KFT. (8900 Zalaegerszeg, Ady 2.) altal elkészitett,
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve modositasanak

Stejer Immanuel: En azt szeretném kérni, hogy az arkot modositsuk, tegytk at Kalmar 7 Tarsashaz
mellett kézuti funkciova, vegylk el oszlopokat, kordonokat rola, és hadd parkaljanak oda.

Dr. Schauta Marcell: Ezt nem kérheted, nem szavaziuk meg, Ugy szavaziuk meg ahogy...
Stejer Immanuel: Most mondta, hogy késébbiekben tudjuk modositani.
Dr. Schauta Marcell: Most elfogadtuk fgy.

Acs-Németh Edit: irasban be kéne nydijtani, és a kovetkezd Utemben.

Berta Krisztian: A mai bizottsagi Olest berekesztem. Kdszondm szépen a megjelenést és munkat.

A bizottsag 14:52-kor befejezte munkajat, eindk ur megkoszonte mindenkinek a megjelenést,

kmf.

. Schauta Marcell
bizottsagi tag
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