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Tisztelt Bizottsag!

A Nagykanizsa, Csengery u. 28. szam alatti Tarsashazban 6 db 6nall6 albetéttel rendelkezé
lakas talalhatdé, melyek kézil 2 db az 6nkormanyzat tulajdonaban és a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté ZRt. kezelésében van. Jelen javaslat ezek kézil egy,
gazdasagosan mar nem felgjithatd miiszaki allapotban levé lakatlan lakas értékesitése
targyaban koétend6 adasvételi szerzdédés véleményezésére vonatkozik.

Nagykanizsa Megyei Joga Varos Kézgyilése 150/2025. (X.30.) szamG hatarozataval déntétt
— tébbek kézott — arrdl, hogy a Csengery Ut 28. szam alatti tarsashazban levé nagykanizsai
2223/B/1 és a 2223/B/2 hrsz-G lakasok a hatarozathozatalt kévetden &énkormanyzati
bérlakasként ne keriljenek hasznositasra, egyben az elidegenités érdekében azokat
korlatozottan forgalomképes térzsvagyonbol forgalomképes uzleti vagyonba sorolta. A
hatarozat az értékesités formajat valamennyi ingatlan esetében, igy ezen javaslat szerinti
lakas esetében is versenytargyalas utjan hatarozta meg.

A hasonlé lakasok értékesitésével kapcsolatos korabbi onkormanyzati déntésekre
figyelemmel az énkormanyzat vagyonarodl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas
szabalyair6l sz6l6 35/2010. (XI1.04.) énkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdés 19. pontja
szerint biztositott hataskéromben a 2223/B/2 hrsz-u lakas esetében a zart — annak egyszeri
eredménytelensége esetén nyilt — versenytargyalas utjan torténd hasznositasarol déntéttem.

A fent hivatkozott déntéseknek megfeleléen a Nagykanizsa, Csengery u. 28. szam alatti
tarsashaz albetéteinek tulajdonosai részére a versenytargyalasi felhivasok megkiildésre
kertltek, azonban a zartkori versenytargyalas eredménytelentil zarult.

A megtartott nyilt versenytargyalason egyetlen licitalo vett részt, a versenytargyalas
eredményesen zarult, igy annak nyertesével az eredményhirdetést kéveté 45 napon belil
szerzddést kell kétni.

A versenytargyalasi kiirasba foglalt feltételeket tartalmazo adasvételi szerzédés (1. szama
melléklet) elOkészitésre kerilt fentiecknek megfeleléen. Az ingatlan értékesitésére kiirt
versenytargyalasi felhivast, és az azt megalapozé dontést 2. szami mellékletként csatolom.

Elébbiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az adasvételi szerzddés tervezetet
attekintés utan tamogatni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Koézgyiilése Jogi, Nemzetpolitikai és Kézrendi Bizottsaga a
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, mint eladé és Szabados Laszlé, mint vevé
kozott a Nagykanizsa, Csengery Ut 28. szam alatti tarsashazban taldlhaté Nagykanizsa
belterilet 2223/B/2 hrsz-G lakasingatlan értékesitése targyaban kétendsé, a jelen
eldterjesztés 1. szamu mellékletét képezb adasvételi szerz6dés ellen kifogast jogilag nem
emel, azt alairasra javasolja.

(A hatarozatok elfogadésahoz egyszeri sz6t6bbség sziikséges.)
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ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrdl Nagykanizsa Megyei Jogi Viros Onkorminyzata [székhely: 3800
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., statisztikai azonosito jel: 15734446-8411-321-20, addszam: 15734446-
2-20, nyilvéntartast vezetd szerv: Magyar Allamkincstdr, nyilvantartasi szam (torzskonyvi azonositd
szam, PIR): 734444] képvisel6: Horvath Jacint polgarmester, mint eladé (a tovabbiakban: Elado),

masrészrol Szabados Laszlé (sziletési név: ..................... , szill. hely, id6: ................... '
..................... » AN eeeverenenen...., SZemélyl azonosité jel: 1-.........-......, adéazonosito jel:
.............. ) eeeeeeeiieeieiieieeae e ... SZam alatti lakos — mint vevé (a tovabbiakban: Vevd)

(egyiittesen: Felek) kozott alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal:

1. Felek megillapitjak, hogy Elad6 1/1 aranya tulajdondban van a Nagykanizsa, Csengery 1t 28.
szam alatti Tarsashazban taldlhat6 Nagykanizsa belteriilet 2223/B/2 hrsz-d, természetben a 8800
Nagykanizsa, Csengery ut 28. foldszint 4. ajt6szam alatt talalhato, lakds megnevezésii, 24 m?2
alapteriiletii ingatlan, melyhez a tirsashaztulajdont alapité okirat szerint a kozos tulajdonbdl
7/100 eszmei hanyad tartozik.

2. Felek megallapodnak, hogy Elad6 eladja, Vevd — mint az Eladé altal 2026. majus 27. napjan
tartott nyilt versenytargyalds nyertese — megvasarolja a jelen szerzodés 1. pontjaban megjelolt
ingatlant a versenytargyalason kialkudott mindosszesen 4.500.000,- Ft (négymillio-Gtszazezer
forint) vételar ellenében a jelen szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Az adasvétel targyat képezd ingatlan a cca. 1920-as években épiilt Csengery u. 28. szam alatti
tarsashaz B. jelii épiiletének foldszinti, 4. ajtoszam alatti 24 m? alapteriiletii hasznositatlan lakasat
és az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzett, hozza tartozé 7/100 eszmei tulajdoni illetdséget foglalja
magaban. A tarsashézi lakasok tulajdonosai jogosultak a tarsashazi k6zds tulajdonban levo egyéb
felépitmények hasznalatara.

Az adasvétel targyat képezo, teljes felujitasra szorulé komfort nélkiili udvari lakas tégla
savalapon helyezkedik el, hagyomanyos tégla falazatd, elhasznalédott egyéb burkolatokkal
rendelkezik. A fagerendas stukatiros fodémszerkezet beazasok nyomaival tarkitott. A falakon
felazasok, a mennyezeten beazasok lathatéak. Az ingatlan — a tirsashaztulajdont alapité okirat
szerint — egy szoba és egy konyha helyiségbdl allo lakas, amelynek mind kiils6, mind bels6
allapota rossz miiszaki allapotban van, teljes korszertisitést is igényel. A lakas csak vizellatassal
rendelkezik, a villany- és gazorakat leszerelték. A szoba helyiségben egyedi gazkonvektoros fiités
van, melegvizellatisa, valamint fiird6szobaja jelenleg nincsen. A lakéingatlan megkozelitése
koz6s udvaron keresztiil lehetséges.

3. Eladd elismeri, hogy Vevdé a 2. pontban megjel6lt versenytargyaldson torténd részvétel
feltételeként 2026. majus 22. napjian Eladé szimlijira versenytirgyalisi biztositékként
megfizette a 4.500.000,-Ft kikidltisi ar 10%-at, azaz 450.000,- Ft-ot (azaz négyszazitvenezer
forintot), mely 6sszeg vételareldlegként a 2. pontban megjelolt — a versenytargyalason kialkudott —

vételarba beszamit.
Nagykanizsa Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Szabados Laszlo
Képv.: Horvith Jacint polgarmester Vevéd

Elado



Elado a versenytargyalasi felhivasban tajékoztatta Vevot, aki a versenytirgyaldson torténd
indulasaval tudomasul vette, valamint azt meger0sitve jelen szerzodés aldirasaval tudomasul veszi,
hogy Eladd az AFA tv. 88. § (4) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontjaban
emlitett termékértékesitését csak a lakoingatlannak nem mindsiilé ingatlanokra kiterjedden tette
adokotelessé, igy a jelen adasvételi szerzbdés szerinti értékesités mentes az AFA aldl.

Vevo kijelenti, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan értékesitésére kiirt, 2026. majus 5. napjan
kelt versenytargyalasi felhivast megismerte ¢és az abban foglaltakat elfogadta, a
versenytargyalason annak ismeretében tett ajanlatot az 1. pontban jelolt ingatlan megvasarlasara.

Eladé kijelenti, Vevd tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képezd 1. pontban megjelslt
ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Eladénak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kozmii/szolgaltato vezetékekrdl vagy egyéb
kozérdekii szolgalmi jogrol nincs tudomasa, a szolgaltatok altal esetlegesen utdlagosan
bejegyzésre keriilo ilyen jogok miatt az Eladé a Vevo felé nem all helyt.

Felek rogzitik, Vevd a jelen szerzodés alairasaval — a versenytargyalason tett nyilatkozatat
megerdsitve — ismételten tudomasul veszi, hogy az ingatlan forgalmi értéke a fenti hianyossagok
és adottsagok figyelembevételével, ingatlanforgalmi szakértéi szakvélemény alapjan keriilt
megallapitasra, a forgalmi érték és a vételar a meglévo hianyossagokkal é€s adottsagokkal, az
ingatlan megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) miszaki allapotaval
aranyos, az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban torténik, az esetleges még
nem ismert, takart épiiletszerkezeti problémak, tovabba az ingatlan rejtett hibai vagy a lehetséges
szakértoi vizsgalattal feltarhaté hibai tekintetében az Elad6 a kartéritési, jotallasi, szavatossagi
kotelezettségét kizarja.

Vevo a szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy

- a versenytargyaldson torténd licitdlas feltételeként eldirt kotelezd megtekintésre tekintettel
Elad6 a megtekintési, megvizsgalasi és tajékozodasi jogot a részére biztositotta,

- a versenytargyalason torténo licitalas feltételeként eldirt kételezO megtekintésre tekintettel a
versenytargyalast megel6z6en volt lehetosége az ingatlant megtekinteni, megvizsgalni,

- a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat miiszaki és egyéb sziikségesnek vélt szakértok
igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idopontjat megel6zoen lehetdsége volt
feltenni valamennyi, az ingatlannal kapcsolatos kérdését és ezekre kielégitd és teljeskorii
valaszt kapott, vagy a kapott valaszt elégségesnek talalta arra, hogy a versenytargyalason az
ingatlan megvételére ajanlatot tegyen, vagy a kérdésfeltevés lehetdségével nem élt,

- amennyiben a kérdésfeltevés lehetoségével vagy a sajat szakértok igénybevételével nem élt,
azt sajat kockazatara, annak ismeretében €s tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy az
Elado a megtekintési és megvizsgalasi jogot a Vevo részére biztositotta, az ingatlan tényleges
allapota a Vevo elott teljes mértékben feltartnak mindsiil a Ptk. 6:157. § (1) bekezdése szerint.

Vevd kijelenti és elfogadja, hogy az Eladé a fentiek szerinti eljardsa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetdség teljeskorii biztositasa) alapjan ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben
tole elvarhato és eljardsa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges
koriilményeket, valamint az ingatlan allapotara tekintettel a Vevonél bekovetkez6 semmilyen kar a
részErdl a szerzodéskdtéskor nem volt elorelathato.

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Szabados Laszld
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Vevd
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14.

Vevd a jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy az ajanlatit a fentiek szerint megismert
koriilmények és Elad6 rész€rdl adott valaszok ismeretében tette meg, az adasvétel targyat képezd
ingatlan tényleges allapota teljes mértékben feltartnak mindsiil eldtte a Polgari Torvénykonyvrdl
sz616 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:157. § (1) bekezdés szerint.

Eladé az adasvétel tirgyat képezd ingatlannal kapcsolatban a 4. pontban hivatkozott
versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek megfeleléen a jelen pontban rogzitettek szerint, az
alabbiakrdl tajékoztatja Vevot, melyet Vevo a jelen szerz6dés alairasaval — a versenytargyalason
tett nyilatkozatat meger6sitve — ismételten tudomasul vesz.

Az ingatlan beépitésére vonatkozé szabalyozas pontos eldirasait Nagykanizsa Megyei Jogii Véros
Onkorményzat Kozgyiilésének Nagykanizsa Megyei Jog Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozas1 tervér6l szo6l6 10/2019. (V. 31.) onkormanyzati rendelete, illetve a telepiilésrendezési
¢és ¢pitési kovetelmények alapszabalyzatir6l sz016 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: TEKA) tartalmazza. A helyi rendelet, valamint a mellékletét képezo szabalyozasi
terv. a Nemzeti Jogszabalytir (https://www.njt.hu) onkormanyzati rendelettaraban
(https://or.njt.hu),  tovabbad  Nagykanizsa Megyei Jogi  Varos honlapjan a
(https://nagykanizsa. hu/varos/telepulesrendezes) megtalalhaté.

Vevd a jelen szerzodés alairasaval megerdsiti, tovabba a versenytargyaldson torténd indulassal
tudomasul vett azon tény elfogadasat, hogy az Eladé az ingatlanon kornyezetvédelmi vizsgalatot
nem végzett, veszélyes anyagok korabbi, illetve jelenlegi tirolasar6l, valamint ebbdl ad6do
talajszennyez6désr6l Eladénak nincs tudomasa. Vevd villalja, hogy az ingatlan llapotabol, azon
esctlegesen feltarasra keriild kornyezeti szennyezddésekbdl, tiizszerészeti eloirasokbol fakado
kotelezettségek megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités
iranti igényt, kdvetelést nem tamaszt és nem érvényesit az Eladoval szemben, egyuttal vallalja az
ingatlan esctleges kornyezeti kirmentesitésével osszefiiggd koltségek viselését.

Vevoé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlant a versenytirgyalason torténd licitalas
feltételeként eldirt kotelez6 megtekintésre tekintettel megtekintette, annak allapotat, fizikai
paramétereit, kornyezeti allapotat, épitésrendészeti és jogi helyzetét, a telepiilésrendezési terv és a
helyi épitési szabalyzat adasvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozo rendelkezéseit, valamint a
térség kozmiiellatottsagi helyzetét megismerte, és az ingatlant igy, megtekintett és megismert
allapotaban a fent leirtakat tudomasul véve és elfogadva a szerzodés teljesitéseként kifejezetten
elfogadja.

Vevo kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja, hogy Eladé nem vallal felelosséget az ingatlan
ﬁzikai paraméterei, k('irnyezeti a’lllapota, épitésrendészeti és jogi helyzete a telepulesrendezesi terv

-----

Vevo felhasznalasi célja kdzotti utdlagosan felmeriild elteresek esetére.

Vevd kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja tovabba, hogy Eladé az adasvétel targyat képezd
ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan teriilete a tulajdoni lapon, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi térképen szerepld mérettl a valosagban eltérhet. Vevo kifejezetten tudomasul veszi
¢és elfogadja, hogy Elad6 az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennalld
vagy kialakul6 birtok- vagy hatarvitakért felelosséget nem vallal, azokat sajat kéliségére Vevd
kdteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Elado felé szavatossagi vagy egyéb megtéritési
igényt nem tamaszthat.

Nagykanizsa Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Szabados Laszl6
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Vevé
Eladé
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Felek rogzitik, hogy Vevd az ajanlatit az ingatlan megvasirlasira a jelen szerz6dés 5-14.
pontjaiban részletezett feltételek és koriilmények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

Felek megallapodnak, hogy Vevo a 2. pontban megjelolt vételarosszegnek, a 3. pontban megjelolt
vételareldleggel csokkentett Ssszegét, azaz 4.050.000,- Ft (négymillié-tvenezer forint Gsszeget a
jelen szerzédés megkotésétol szamitott 15 napon beliil kiteles atutalissal megfizetni az Eladé
OTP Bank NyRt-nél vezetett 11749015-15432694 szami szamlaszimara.

Vevo tudomasul veszi, hogy amennyiben a vételar megfizetésével késedelembe esik, Elad6 a Ptk.
6:48. § szerinti késedelmi kamat kovetelésére jogosult. Amennyiben Vevd fizetési késedelme a 15
napot meghaladja, gy Elad6 jogosult ezen adasvételi szerzodést6l egyoldalian, a szerz6dés
teljesitéséhez fiiz6dd €rdek megsziinésére hivatkozva — a teljesitésre t6rténd kiilon felszolitas és
pothatarido tiizése nélkiil - irasbeli nyilatkozattal elallni. Elallas esetén a Vevo koteles az Elad6t a
szerz6dés megsziinésével Osszefiiggésben ért karok megtéritésére.

Eladé az adasvétel targyat képezé ingatlanon a vételar teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogat
fenntartja, kijelenti tovabba, hogy a vételar teljes kiegyenlitését — azaz a vételar teljes 6sszegének
Elad6 szamlajan tortént jévairasat — kvetéen 8 munkanapon beliil kiallitott kiilén nyilatkozattal
(bejegyzési engedély) jarul hozza ahhoz, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanra Vevo javara 1/1
aranyban adasvétel jogcimén tulajdonjog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A szerzddés jelen pontjdban foglaltaknak megfeleloen Eladé a vételar megfizetéséig a
tulajdonjogat fenntartja az adasvétel targyat képezo ingatlanra, azaz az Eladé az adasvétel targyat
képezo ingatlant a vételar hianytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti Gn. tulajdonjog-
fenntartassal adja el, a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az ahhoz
kapcsol6do vevdi jog feltiintetésével, melyre tekintettel Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulisat adja ahhoz, hogy a Vevi a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot
az adasvétel targyit képezO ingatlanra az ingatlan-nyilviantartisba bejegyeztesse a jelen
szerz6dés ingatlaniigyi hatésagi benyijtasatéol szamitott 6 honapos hataridé elteltéig.

Elad6 és Vevo kifejezetten megallapodik, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés az Eladé
részérdl kiadasra keriilé bejegyzési engedéllyel egyidejiileg keriil benyijtisra az ingatlan-
nyilvantartisi hatésaghoz, abban az esetben a fent megjelélt vevéi jog bejegyzését Felek nem
kérik, ez esetben a Felek képviseletét ellatd kamarai jogtanacsos a vevoi jog bejegyzésére
vonatkozo6 kérelmet melldzni koteles, a kérelem kizardlag a tulajdonjog bejegyzésére iranyulhat.

Elado kijelenti, hogy az ingatlanépiilet rendelkezik az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasardl szolo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerinti tanisitvinnyal, amelynek az
atadasara az ingatlannak a jelen szerzodés 22. és 23. pontjai szerinti birtokbaadasa alkalmaval
keriil sor.

Eladé kijelenti tovabba, hogy az adasvételi szerzodés targyat képezo ingatlan villamos biztonsagi
feliilvizsgalata, villamosenergetikai berendezés feliilvizsgilata az Osszek6td és felhasznaloi
berendezésekr6l, valamint a potencidlisan robbanasveszélyes kozegben miikodd villamos
berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl szolé 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet, valamint az
Orszagos Tizvédelmi Szabalyzatr6l szol6 54/2014. (XI1.5.) BM rendelet alapjan megtortént. Az
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21.

22.

23.

24.

25.

irat dtaddsara az ingatlannak a jelen szerzddés 22. és 23. pontjai szerinti birtokbaadas alkalmaval
keriil sor.

Vevd tudomasul veszi, hogy a 4. pontban hivatkozott versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek
megfeleloen a lakas a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt., mint kezeld részérdl
kitiritésre keriiit.

Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a vételdr teljes Osszegii kifizetését kovetden az ingatlan-
nyilvéntartasi bejegyzéssel szerez tulajdonjogot az adasvétel tirgyat képezd ingatlanon és léphet
az ingatlan birtok4ba, a birtokbaadasrél kiilon jegyzokonyv késziil. Eladé villalja, hogy a vételar
teljes kiegyenlitésétdl szamitott 15 napon beliil adja Vevé birtokiaba az 1. pontban megjeldlt
ingatlant.

Felek megallapodnak, hogy birtokbaadaskor Eladé részérél az adasvétel targyat képezd
ingatlan kezel6je, a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. (8800 Nagykanizsa,
Garay u. 21.) részérél kijelolt személy miikddik kozre.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés 19. pontja szerinti energetikai tantsitvanyt és a szerz6dés
20. pontja szerinti villamos biztonsagi feliilvizsgalati dokumenticiét Vevé részére a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltat6 Zrt. adja at a birtokbaadaskor.

Elado vallalja, hogy a kozmiiora Vevd nevére torténd atirdsardl a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltat6 Zrt. kozremiikodésével gondoskodik.

Vevd tudomasul veszi, hogy a 4. pontban hivatkozott versenytirgyalasi felhivasban rogzitetteknek
megfeleloen a lakas vizéraval rendelkezik, ellenben gaz- és villany6raval nem rendelkezik. Az
ingatlan atadasa és atvétele soran a felek a kozmii (viz) o6ra(k) allasat a birtokbaadasi
JjegyzOkonyvben irasban rogzitik.

Eladé tudomisa szerint a méroora(k) tekintetében koziizemi dijtartozas nem 4ll fenn, egyuttal
vallalja, hogy esetlegesen fennallo tartozis esetén a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és
Szolgaltat6 Zrt.-t sziikségszeriien utasitja a tartozas rendezésére.

A Vevd a birtokba 1€pést6] kezdve jogosult az ingatlant hasznilni, hasznait szedni, hasznositani, és
koteles viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is.

Eladé tajékoztatja Vevot, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan a Nagykanizsa, Csengery u.
28. szam alatti Tarsashazban talalhatd, ennek megfeleloen a feldjitias és a tovabbi mikodtetés
tekintetében a tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIII. torvény, a tarsashaz alapité okirata és
egy€b tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.

Elado Kkijelenti, hogy a tarsashazi okiratok jogszabalyokkal valé Osszbangjaért, tovabba a
tarsashazi miikddés szabalyossiga tekintetében felmeriild kifogasokért nem all helyt, azok
tekintetében felelosségét kizarja.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy ingatlan kezeldje, a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és
Szolgaltaté Zrt. Gtjan a rendelkezésre allé tarsashazi dokumentumokat a Vevd rendelkezésére
bocsatja.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Felek megallapitjak, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan értékesitése esetén a memzeti
vagyonrél sz6lé 2011. CXCVL tiorvény (Nvtv.)) — Magyar Allamot megilleté eldvasarlisi
jogra vonatkozoé — 14. § (2) bekezdés rendelkezéseit nem kell alkalmazni tekintettel arra, hogy
az adésvétel targyat képezo ingatlan értéke nem éri el az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz nem haladja meg a brutté 5 milli6 forint Ssszeget
Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja értelmében.

Elado kijelenti, hogy az 1. pontban meghatirozott ingatlan nyilt versenytargyalas Gtjan torténd
értckesitése targyadban és értékesitésének feltételeirdl Nagykanizsa Megyei Jogi Viaros
Polgérmestere a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény és az o6nkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl sz616 35/2010. (XI. 04.)
Onkormanyzati rendelet szabalyainak figyelembevételével dontétt.

Felek megallapodnak, hogy a tulajdonosviltozas ingatlan-nyilvantartisi atvezetése Eladé
kotelezettsége, a tulajdonitruhizasi illeték és — a vevéi jog, valamint a tulajdonjog
bejegyzéséért fizetend6 — az ingatlan-nyilvintartasi eljaras dija azonban Vevét terheli.

Vevd, mint vagyonszerzési illeték fizetésére kotelezett tudomaésul veszi, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény végrehajtisarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 112. §-a figyelembevételével a vagyonszerzési illeték megaillapitisahoz sziikséges
nyilatkozatokat ligyfélként az adéhatésiag informatikai rendszerében vagy az adéhatésag
elott papiralapon neki kell megtennie.

Vevid tudomasul veszi, hogy az adatlapot az illetékkdtelezettség keletkezését kiveté 30 napon
beliil kell benyujtani a NAV-hoz.

Eladé tijékoztatja a Vevot, hogy a Nemzeti Adé- és Vamhivatal (NAV) a vagyonszerzési
illeték megallapitasihoz sziikséges nyilatkozatok benyijtisival kapcsolatban az alibbi
informaciokat tette kozzé: A B400E-adatlapot legegyszeriibben az Online Nyomtatvdnykitolid
Alkalmazdsban (ONYA) lehet benyijtani a NAV-hoz. Az uj, elektronikus ingatlan-nyilvantartdsi
eljgrdshoz igazodé B400E az ONYA-ban az Uj nyomtatviny > Bejelentések > Illeték
meniipontban taldlhaté. Az adatlapot akkor is a NAV-hoz kell bekiildeni, ha az ingatlan-
nyilvantartdsi eljardst papiralapon kezdeményezték. Az adatlapot a vagyomszerzé vagy a
képviseldje is kitoltheti az ONYA-ban. Azonositott bejelentkezéssel az adatlap kitoltés utdan
elektronikusan be is kiildheto.

Eladé kijelenti, hogy az illetékekrol sz616 1990. évi XCIIL. tv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
teljes személyes illetékmentességben részesiil.

Eladé kijelenti, hogy Magyarorszigon nyilvantartasba vett jogi személyiséggel rendelkezd
onkormanyzat [nyilvantartds neve: koliségvetési szervek torzskonyvi nyilvantartdsa, nyilvantartdst
vezelé szerv: Magyar Allamkincstdr, nyilvantartdsi szam (torzskonyvi azonosité szém, PIR):

734444], Vevo kijelenti, hogy magyar allampolgir, és Felek kozosen kijelentik tovabba, hogy
szerzodéskotési, valamint ingatlanszerzési képességiik korlatozva nincs.

Felek a jelen okirat aldirasaval — az iigyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Uttv.) 43. § (1) bekezdésére és 66. § (3) bekezdésére figyelemmel -
meghatalmazzik a Nagykanizsa Megyei Jogi Viaros Polgirmesteri Hivatalaval kozszolgalati
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jogviszonyban 4ll6 dr. Hegediis-Juhasz Bernadett kamarai jogtanacsost [Kamarai Azonosité
Szdma: (KASZ) 36082282, a Zala Virmegyei Ugyvédi Kamara E000677/2025. sz. hatérozatdaval
az ingatlan-nyilvantartdsi iigyben valo eljardsra jogosultak nyilvantartasdba felvéve] az okirat
szerkesztésével és ellenjegyzésével.

A Felek eziton meghatalmazzik az ellenjegyz6 jogtanicsost, hogy az 1. pontban jelslt ingatlan
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésig el6tti eljarasban teljeskoriien eljarjon a jelen
megallapodas szerinti tulajdonjog valtozas atvezetése targyaban (beleértve, de nem kizarolagosan
az ezzel Osszefliggd barmely jognyilatkozat alairasit és a jogorvoslati eljarasban torténd
képviseletét is). A kamarai jogtanacsos az Uttv.-ben foglalt jogkorrel jogosult eljarni és e korben a
Felek helyett és nevében jognyilatkozatokat tenni és elfogadni.

Vevd kifejezetten tudomasul veszi, hogy az ellenjegyzé jogtamicsos részére adott
meghatalmazis nem terjed ki sem a B400E-adatlap Online Nyomtatvanvkitslté
Alkalmazisban (ONYA) elektronikusan térténd, sem a Nemzeti Adé-és Vamhivatal részére
papir alapon torténé benyujtisra a Vevé képviseletében.

A kamarai jogtanicsos az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezésnek megfeleléen
ellenjegyzésével tanusitja, hogy az okirat a jogszabalyoknak megfelel, a felek nyilatkoztak arrél,
hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak.

Vevo megerdsiti, hogy a szerzodéssel kapcsolatban jogi- és adétanicsra a jelen Szerzodést
ellenjegyz6 kamarai jogtanacsostol nem tart igényt.

Eljar6 kamarai jogtanicsos tdjékoztatja a Feleket, hogy adataik a pénzmosis és terrorizmus
finanszirozasa megel6z€sérdl és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LI torvény (a
tovibbiakban: Pmt.) rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatdsa, az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pmt. szabélyai szerint
alkalmas okirat bemutatisa és a Feleket nyilvantart6 birosag vagy hatésag (Magyar Allamkincstar)
kozhiteles nyilvantartasa alapjan.

A jelen szerzodés alairasival a Felek engedélyezik a személyazonossaguk és képviseldjiik
személyazonossaganak az ellenorzését, a személyes adataik kezelését, valamint Felek tudomasul
veszik, hogy a jelen szerz6dést ellenjegyz6 kamarai jogtanicsos jogosult az ilyen ellenérzés soran
megkeresni az illetékes hatosdgokat az Uttv. rendelkezéseivel és a Pmtv.-vel Gsszhangban,
Jovahagyjak az ligyfél- azonositasi eljaras eljaré kamarai jogtanacsos altali lefolytatasat, valamint
az altala a jogszabalyok értelmében szerzett barmely személyes adatok kezelését és tarolasat.

Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzijarulnak ahhoz, hogy eljaré kamarai
jogtanacsos az ligyfél- azonositds sordn az altaluk bemutatott, személyi adataikat tartalmazd
okmanyaikrol fénymasolatot készitsen.

A jelen szerz6dés alairasaval a felek kijelentik, hogy az eljaré kamarai jogtanicsos el6zetesen
tajékoztatta Sket az azonositas céljarol, modjarol és az azonositas kiterjedési korérdl, valamint az
ellenjegyzésben részvétel visszautasitisanak a kotelezettségérol, és arr6l, hogy amennyiben az
azonositas soran kamarai jogtanicsos barmely azonosité dokumentum jogtalan felhasznalasat
észleli, koteles haladéktalanul irasban bejelenteni az azonositas sorin észlelt tényeket azon a
helyen illetékes renddrkapitanysagon, ahol az adott dokumentumot felhasznaltak.
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A kamarai jogtanicsos az okiratban megjelolt felek, illetve az eljaré képviseloik Uttv. és a Pmt.
szerinti azonositasat fentieknek megfelelden elvégezte és az okiratot a felek elétte irtak ald vagy az
okiraton szerepld aldirast eldtte sajatjukként ismerték el.

34. E szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (Ptk.), valamint a nemzeti
vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. torvény (Nvtv.) rendelkezései iranyadok.

Szerzo6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésben foglaltakat a Ptk. 6:59.§ (2) bekezdésére
figyelemmel hatdroztik meg, a jelen adasvételi szerz8dést elolvastak, tartalmat megismerték és azt,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon alairtak.

Kelt.: Nagykanizsa, ' Kelt.: Nagykanizsa,
Nagykanizsa Megyei Jog Varos Onkormanyzata Szabados Lasz16
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Az okirat a jogszabalyoknak megfelel.
Az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom és ellenjegyzem:

Nagykanizsa, Nagykanizsa,

A JNKB ...../2026. (... ...) szami hatdrozata alapjdn.
Pénziigyi ellenjegyzés:
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VERSENYTARGYALASI FELHIVAS

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata nyilvanos versenytargyalason
ertékesiti a Nagykanizsa, Csengery u. 28. szam alatti tarsashazban levé nagykanizsai
2223/BI2 hrsz-i, 24 m2 alapteriiletii kivett lakas megnevezésii, természetben a 8800
Nagykanizsa, Csengery u. 28. 4. szam alatti tarsashazi ingatlanat a hozza tartozo 7/100
eszmei tulajdoni illetGséggel.

A versenytargyalas ideje: 2026. majus 27. szerda | 09: 6ra 00 perc |

Az els6 versenytargyalds eredménytelensége esetén
visszavonasig minden ezt kovetd szerdai
munkanapokon, ugyanebben az idépontban.

A versenytéirayalas helye: Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Il. emelet 4. szamu iroda

informacio kérhet6: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., Il. emelet, 4. iroda,
tel.: 20/849-2330, 20/849-2329

Kiiré képviseloje atjan az ingatlan megtekintését elbre
egyeztetett idopontban és modon munkanapokon reggel
10 és délutan 13 ora, pénteki napon reggel 10 és 12 6ra
kézott munkaid6ben, az elézetesen — legalabb telefonon
— bejelentkezett személyeknek biztositja.

Kikialtasi ar: 4.500.000.- Ft

Eladé kijelenti, hogy az AFA tv. 88. § (4) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k)
pontjaban emlitett termékértékesitését csak a lakéingatlannak nem minésiilé ingatlanokra
kiterjedoen tette adokételessé, igy a jelen versenytargyalasi felhivas szerinti értékesités
mentes az AFA aldl.

|. Az ingatlan altalanos leirasa:

Az ingatlan a cca. 1920-as években épilt, a Nagykanizsa Csengery u. 28. szam alatti
tarsashaz B. jelii éplletének foldszinti, 4. ajtészam alatti 24 m? alapteriiletli hasznositatlan
lakasat és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, hozza tartozé 7/100 eszmei tulajdoni
iletéséget foglalja magaban.

A 2223 hrsz-0 tarsashaz B. jeli épiilet foldszint 4. szam alatti 2223/B/2 hrsz-0, 24 m?
komfort nélkiili lakds csak vizéraval is rendelkezik, a villany- és gazorakat korabban
leszerelték. A telies feltjitasra szorulé lakas tegla savalapon, elhasznalodott egyéb
burkolatokkal rendelkezik. A fagerendas stukatUros fédémszerkezet beazasok nyomaival
tarkitott. A lakas egyszer( kialakitasu, egy szoba, egy konyha helységekre tagolédik. A
falakon felazasok, a mennyezeten beazasok lathatéak. Az ingatlan csak vizellatassal
rendelkezik, a villany- és gazora lekotésre kerilit. A tarsashaztulajdont alapité okirat szerint a
lakashoz a tarsashazi kdzos tulajdonbél 7/100 eszmei hanyad tartozik.

Az Onkormanyzat ismételten felhivia az arverezok figyelmét, hogy a Csengery u. 28. szam
alatti ingatlan tarsashazként mikodik, ennek megfelelden a feldjitas és a tovabbi miikddtetés
tekintetében a tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL. térvény, a tarsashaz alapito okirat és
egyéb tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.



A tarsashazi Ugyekben tulajdonosi képviseletet ellato szervezet tajékoztatasa szerint a
valamennyi kézmivel rendelkez6 értékesiteni kivant tarsashazi albetét utan fizetendd kdzos
koltség korabban 4.180, - Ft/ho.

Il. Az ingatlanra vonatkozo fontos informaciék, fennalié terhek

1. Kotelezd megtekintés, kozos ajanlattétel lehetHsége

Kiiro a k6zés ajanlattétel lehetéségét kizarja.

Az ingatian értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban toérténik, kiir6 minden
ajanlattevé szamara kotelez6vé teszi az ingatlan megtekintését, melynek hianyaban az
arverésen nem lehet licitalni.

Kiiré az ingatlan jelen kiiras szerinti kotelez6 megtekintéseként az ingatian korabbi
versenytargyalas atjian torténd értékesitésére kiirt versenytargyalasi felhivasnak
megfeleld megtekintést is elfogadia.

A _megtekintéskor regisztraciés lap kitdltésével regisztralni kell, a vételre ajanlatot
csak a regisztral6é természetes személy vagy megtekintésen szervezeti képvisel6 altal
vagy meghatalmazassal képviselt jogi személy tehet.

Ajanlattevének a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idépontjat megelézden (a
vélaszadasra altalaban sziikséges idére figyelemmel) lehetdsége van feltenni valamennyi, az
ingatlannal kapcsolatos kérdését.

Az ajanlattevknek lehetéségik van az arverést megelézben egyeztetett idépontban az
ingatlant sajat miiszaki és egyéb szikségesnek vélt szakérté(k) bevonasaval megvizsgalni.

A kiir6 kifejezetten régziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskori megtekintési,
megvizsgalasi és tajékozodasi lehetdségre tekintettel az ingatlan tényleges allapota teljes
mértékben feltartnak mindsil az arverezok részére a Polgari Térvénykényvrdl szélo 2013.
évi V. torvény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés szerint.

A fentiekre tekintettel az adasvételi szerzodésben a vevének nyilatkoznia kell az
alabbiakrol:

- annak tudomasulvételérdl, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi
allapotban térténik, az esetleges még nem ismert, takart épiiletszerkezeti problémak,
tovabba az ingatlan rejtett hibai vagy a lehetséges szakért6i vizsgalattal feltarhaté hibai
tekintetében az elad6 a kartéritési, jotallasi, szavatossagi kotelezettségét kizarja,

- az arverést megel6zéen volt lehetdsége az ingatlant megtekinteni, megvizsgaini,
- a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat szakértdk igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idépontjat megelézéen (a valaszadasra
altalaban szikséges iddre figyelemmel) lehetésége volt feltenni valamennyi, az
ingatlannal kapcsolatos kérdését és ezekre kielégitd és teljeskorl valaszt kapott, vagy a
kapott valaszt elégségesnek taldlta arra, hogy a versenytargyalason az ingatlan
megvételére ajanlatot tegyen,

- amennyiben a kérdésfeltevés lehetdségével, vagy a szakértok igénybevételével nem élt,
azt sajat kockazatéra, annak ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy
az eladé a megtekintési és megvizsgalasi jogot a vevd részére biztositotta, az ingatlan
tényleges allapota a vevd eldtt telies mértékben feltartnak minésul a Ptk. 6:157.§ (1)
bekezdése szerint,
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vevd kijelenti és elfogadja, hogy az eladd a fentiek szerinti eljarasa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetbség teljeskorii biztositasa) alapjan ugy jart el, ahogy az az adott
helyzetben téle elvarhaté és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez
szUkséges korulményeket, valamint az ingatlan allapotara tekintettel a vevénél
bekévetkezé semmilyen kar a részérél a szerzédéskotéskor nem volt elérelathato,

az ajanlatat az ingatlan megvasarlasara a fentiek szerint részletezett feltételek és
kéralmények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

Az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett terhek:

Az ingatlan per, teher- és igénymentes.

Kozmiivek (villamosenergia, gdz, viz, szennyviz):

- A lakaés kizarolag vizéraval rendelkezik, a villany- és gazmérdket korabban
leszerelték.

- Eladé az értékesités elbtt az 6sszekétd és felhasznaloi berendezésekrd!, valamint a
potencidlisan robbanasveszélyes kézegben mikodd villamos berendezésekrdl és
védelmi rendszerekrdl szélo 40/2017. (XIl. 4) NGM rendelet szerinti villamos
biztonsagi feliilvizsgalatot végeztet. A villamos Dbiztonsagi feltivizsgalati
dokumentacié az ingatlan kotelez6 megtekintésekor bemutatasra, az adasvételi
szerzddeést kdvetd birtokbaadas alkalmaval atadasra kertl.

- Az épilletek energetikai jellemzéinek tanusitasarél szolé 176/2008. (V1.30.) Korm.
rendelet alapjan az ingatlan értékesitését megel6zéen az Eladé gondoskodik az
energetikai tanusitvany elkészittetésérdl, amely tanusitvanyt — vagy annak masolatat
— a szerzbdés megkotésének napjaig be kell mutatnia a leendd vevének, és
legkésbbb a birtokbaadas napjaig at kell adnia.

- Az Onkommanyzatnak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett koézmii/szolgaitato
vezetékekrdl vagy egyéb kdzérdek(i szolgalmi jogrél nincs tudomasa, a szolgaltaték
altal esetlegesen utélagosan bejegyzésre keriil6 ilyen jogok miatt az Onkormanyzat a
vevo feié nem all helyt.

. Ateriilet beépitésére vonatkoz6 szabalyozas

A szabalyozas pontos elirasait Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgylilésének Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és
Szabalyozasi tervérdl szolé 10/2019. (V. 31.) o6nkormanyzati rendelete, illetve a
telepllésrendezési és épitési kbveteimények alapszabalyzatarol sz6i6 280/2024. (1X.30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) tartalmazza. A helyi rendelet, valamint a
mellékietét képezd szabdlyozasi terv a www.nagykanizsa.hu honlapon tovabba a
www.njt.hu weboldal dnkormanyzati rendelettaraban megtalalhato.

5. Kérnyezetvédelmi nyilatkozat:

Az arverés kiirdja az ingatlanban kérnyezetvédelmi vizsgalatot nem végzett, veszélyes
anyagok korabbi, illetve jelenlegi tarolasardl, valamint ebbél adodoé talajszennyezédésrél
nincs tudomasa.

Az ingatlanra megkdtend6 adasvételi szerz6dés kotelezd tartalmi eleme azon vevéi
nyilatkozat, mely szerint vev az ingatlan allapotab6l, azon esetlegesen feltarasra keriild
kornyezeti szennyezGdésekbdl, tlizszerészeti elbirasokbol fakadd kételezettségek
megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités iranti



igenyt, kovetelést nem tdmaszt és nem érvényesit az eladéval szemben, egyuittal vallalja
az ingatlan esetleges kdryezeti karmentesitésével 6sszefiiggd koltségek viselését.

Nvilatkozat az adatok és ténvek hitelescécérél

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tajékoztaté jellegiiek, egyben
javasolja, hogy a licitaldé ne hagyatkozzon kizarolag a kiiré/eladé allitasaira, az ingatlant
a kotelezé6 megtekintésen kivil is tekintse- és a sziikséges szakérték bevonasaval
vizsgalja meg, tovabba kiirasbol megismerheté adatokon felil sajat feleldsségére és
koitségére szerezzen be minden olyan kiegészité informaciét (kalonosen fizikai
paraméterek, kdrnyezeti allapot, épitésrendészeti és jogi helyzet, a telepulésrendezési
terv és a helyi épitési szabalyzat valamint az egyéb helyi rendeletek vonatkozd
rendelkezései, az ingatlan kézmdellatottsagi helyzete) az ajanlat targyarol, valamint a
magyarorszagi jogi-gazdasagi kornyezetrl, illetve szabdlyozé rendszerrél, melyeket
befektetési szandéka kortitekinté megalapozasahoz szilkségesnek tart. Kiiro/eladé nem
vallal feleldsséget az ingatlan fizikai paraméterei, kdrnyezeti allapota, épitésrendészeti
és jogi helyzete, a telepllésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat vonatkozé
rendelkezései, az ingatlan kdézmliellatottsagi helyzete és a vevd felhasznalasi célja
kozétti utdlagosan felmeriild eltérések esetére.

Birtokviszonyok

Eladd/kiiré az ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan terillete a tulajdoni
lapon, valamint az ingatlan-nyilvantartasi térképen szereplé mérettdl a valésagban
eltérhet.

Eladd/kiiré az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennallo vagy
kialakulo birtok- vagy hatarvitakert feleldsséget nem vallal, azokat sajat koltségére a
Vevé koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Eladé felé szavatossagi vagy
egyéb megtéritési igényt nem tamaszthat. Az ingatlanra megkétendd adasvételi
szerzbdés kotelez6 tartalmi eleme az el6bbiek szerinti vevéi nyilatkozat.

. Tarsashazi jelleggel kapcsolatos kiilén kikotések

A 8800 Nagykanizsa, Csengery u. 28. szam alatti ingatlan (2223 hrsz) tarsashazként
miikédik, ennek megfelelben a feltjitds és a tovabbi miikddtetés tekintetében a
tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL. torvény, a tarsashaz alapitd okirat és egyéb
tarsashazi dokumentumok rendelkezéseit be kell tartani.

Az Onkormanyzat a tarsashazi okiratok jogszabalyokkal valé 6sszhangjaért, tovabba a
tarsashazi mikodés szabalyossaga tekintetében felmeruld kifogasokért nem all helyt,
azok tekintetében felelésségét kizarja.

Az Eladdé a rendelkezésére all6 tarsashazi dokumentumokat a vevd rendelkezésére
bocsatja.

. Az ingatlanban talalhaté ingésaaok:

Az ingatlan a jelenlegi allapotaban kerul értékesitésre, a lakas a kezel® altal kitritésre
kerdilt.



10. Kikialtasi ar tudomasulvétele:

Az ingatlan kikialtasi ara az ingatlan jelen kiirasban részletezett tulajdonsagaira és az
Eladé altal régzitett kikotésekre figyelemmel ingatlanforgalmi szakértéi szakvélemény
alapjan keruilt megallapitasra, a kikialtasi ar az ingatlan Elado altal ismert és ismertetett,
a Vevd részérél megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgaini elmulasztott) miiszaki
allapotéval teljesen aranyos, vevé a liciten elért magasabb vételar esetén sem
tamaszthat vételar csokkentési igényt az elad6 felé a fentiekre vagy az altala bevont
szakértbk altal megallapitott paraméterekre hivatkozva.

Ill. A versenytargyalason torténo részvétel feltételei:

PRIV Y FA

* A versenytargyalason térténd licitalas feltétele az ingatlan kételezé megtekintése a
fent ismertetett médon, formaban és feltételekkel, a megtekintést igazolé
regisztracios lap alairasa.

s A versenytargyalason csak
- természetes személy, valamint

- olyan a nemzeti vagyonrél sz6ld 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése szerint
atlathaténak mindsiilé szervezet

vehet részt, akifamely a hirdetményben megjelélt idoben (2026. majus 27. szerda vagy
eredménytelen versenytargyalas esetén az azt kvetd szerdai munkanapokon 09 6ra 00
perc id6pontban) és helyen (8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Il. emelet 4. szam iroda)
megjelent, és nyilatkozik arrél, hogy legalabb a kikialtasi ar erejéig rendelkezik a
veételarral tovabba teljesiti a kiirasban foglalt valamennyi tovabbi feltételt.

Ajanlattevének a versenytargyalasi felhivas feltételeinek -elfogadasarél, az
ellenszolgaltatas teljesitéséril legkésdbb a versenytargyalasi jegyz6kényvben
nyilatkoznia keli.

Ajanlattevének legkésdbb a versenytargyalasi jegyzokényvben nyilatkoznia kell,
hogy a versenytargyalasi felhivas visszavonasa, eredménytelen versenytargyalas
vagy érvénytelen ajanlat esetén milyen bankszamlaszamra kéri visszautalni a
befizetett versenytargyalasi biztositékot.

A versenytargyalas idopontjaig a kikialtasi ar 10 %-at, azaz 450.000,- Ft dsszeget
versenytargyalasi biztositékként (banatpénz) kell igazoltan (pénzintézet részérél
kiadott igazolas forint atutalasi megbizéas teljesitésérsl) megfizetni Nagykanizsa MJV
Onkormanyzata OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11749015-15432694 szama szamlajara.

Licitaini személyesen vagy meghatalmazas atjan lehet, a meghatalmazast
kézokiratba vagy teljes bizonyité ereji maganokiratba kell foglalni.

A nem atlathatd szervezettel kotott adasvételi szerz6dés a nemzeti vagyonrél sz616
2011. évi CXCVI. torvény 15. § alapjan semmis.

IV. A versenytargyalas menete:

» A versenytargyalast a versenytargyalas kiirdja vagy az altala megbizott személy vezeti
és jegyzOkonyvvezet6 utjan gondoskodik a jegyzékényv vezetésérdl.

s A nyilvanos versenytargyaldson az Gnkormanyzat versenytargyalas lebonyolitasaval
megbizott képviselbin (versenytargyalas vezetdje, jegyzokonyvvezets), valamint vezetsin
(polgarmester, alpolgarmester(ek), jegyz6, aljegyz6(k)) kivil az ajanlattevék, illetve



meghatalmazassal rendelkezd képviselok, a sajtd képviselbi és mas érdeklédok is részt
vehetnek.

A versenytargyalason ajanlattevoként vagy érdekiddoként térténd részvétel érdekében
ajanlott a versenytargyalasi kiirdsban/hirdetményben megjeléit helyiség bejaratahoz
megjelélt idépontnal legalabb 5 perccel korabban térténd megérkezés.

A versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben a versenytargyalas kezdeteként megjeloit
idépont szerinti perc eltelte utdn a versenytargyalas megnyitasra keril és a
versenytargyalas - a zavartalan lebonyolitas érdekében - zart ajtok mogétt kerdl
lefolytatasra, melyre tekintettel tovabbi ajanlattevok vagy érdekiédék részvételére nincs
lehetdség a versenytargyalas megnyitasat kovetéen.

A versenytargyalas kezdd idépontjanak megjel6it idopont a www.pontosido.com weboldal
szerinti Budapest tekintetében kijelzett id6 alapjan kertl megdéllapitasra a
versenytargyalas vezetdje részérdl. Az intemetszolgaltatas sziinetelése esetén a kezdd
idopont a kézszolgalati médiaszolgaltaté altal nydjtott radiés médiaszolgaltatas kozl
valasztott radié altal kdzvetitett pontos ido alapjan keriil megallapitasra.

Az ajanlattevé (ideértve a képviseldjét) a versenytargyalason térténd
adategyeztetésnél koteles bemutatni a versenytargyalas vezetdjének:

- természetes személy az érvényes személyi igazolvanyat vagy érvényes vezetoi
engedélyét vagy érvényes utlevelét

- atlathatd szervezetnek mindsuld jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdalkodé szervezet a 30 napnal nem régebbi cégkivonatat, a cég
képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kodzjegyzo altal hitelesitett alairasi
cimpéldanyat/igyvéd altal ellenjegyzett alairasmintajat (illetve a folyamatban lévé
cégbejegyzési eljaras igazolasat),

- atlathat6é szervezetnek mindsild civil szervezet és vizitarsulat a birdsagi vagy egyéb
kdzhiteles nyilvantartasba vételérdl sz6l6 30 napnal nem régebbi igazolast, az alapité
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyzd
altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat

- a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. toérvény 3. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti szervezetek (kivéve allam) esetében a birosagi vagy egyéb kézhiteles
nyilvantartasba vételérdl sz6l6 30 napnal nem régebbi igazolast (t6rzskonyvi
kivonatot stb.), az alapitd okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek)
eredeti vagy kozjegyz6 altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat, belsé egyhazi jogi
személy esetében a jogi személlyé nyilvanitasrol szo6lo okiratot

- a versenytargyalasi elbleg letétbe helyezésének igazolasat (pénzintézet részérél
kiadott igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérol),

- nyilatkozatot arrdl, hogy a szervezet a nemzeti vagyonrél széid 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdése szerint atlathatonak minésiilé szervezet (a
nyilatkozat letbltheté a https://nagykanizsa.hu/hivatal/eugyintezes link alatt az Egyéb
nyomtatvanyok menidpont megnyitasa utan)

- meghatalmazott esetén a koézokiratba vagy teljes bizonyito erejli maganokiratba
foglalt meghatalmazast.

Az ajanlattevéknek kizardlag egy csoportban, az érdekiddoktdl elkuldnitetten kell helyet
foglalni (Glbhely kizarblag az ajanlattevk részére keriil biztositasra, az érdeklodék
elkiilénitését biztositja, hogy a versenytargyalason allva vehetnek részt).

A versenytargyalas vezettje szamba veszi az ajanlattevoket, szikség esetén ellatja ket
a licitalashoz szilkséges egyedi azonositdval, a versenytargyalds megkezdésekor a
licitalokkal kézli a versenytargyalasra ker(il6 ingatlan kikidltasi arat, az ajanlati licitlépcsok
mértékét. A jegyzokonyv vezetésére felkéri az 6nkormanyzat alkalmazottjat.



A meghirdetett indulé kikialtasi arnal alacsonyabb ajanlatot tenni nem lehet, az
ilyen ajanlat érvénytelen.

A licitosszeg legalabb 100.000,-Ft dsszeggel emelhet6. (az ajanlati 6sszeg a
megjellt mértéknél alacsonyabb 6sszeggel nem emelhetd)

A versenytargyalds vezet6je minden egyes Ujabb ajanlatnal a résztvevdk sorszamai
alapjan szoban is rogziti azt, hogy ki tartja az Ujabb ajanlati 6sszeget. A licit lebonyolitasa
soran az ajanlati osszeget legalabb a versenytargyalasi felhivasban meghatarozott
osszeggel lehet emelni.

A licitalasban részt vevok az esetlegesen kapott egyedi azonositd felmutatasaval vagy
kézfelemeléssel licitalhatnak.

A versenytargyalast addig kell folytatni, amig az ajanlati arat egy licitalo tartja csak.

A levezetd személy a legmagasabb ajaniatot tevé személyét, valamint a masodik
legjobbnak itélt ajanlatkéré személyét és ajanlatat a versenytargyalason megallapitja.

A levezet6 személy megjelent ajanlattevoket tajékoztatia arrél, hogy a versenytargyalas
eredményének kihirdetésére a versenytargyalast kovetd legkésébb 8 napon belill keriil
sor, tovabba arrdl, hogy a versenytargyalas eredményének kiirasa elétt a kiird jogosult a
szerzédéskotéstdl indokolas és mindenféle kartérités vagy kartalanitas nélkil elalini.

A levezetd személy megjelent ajanlattevoket tajékoztatia tovabba a szerzdédéskotés
feltételeirél és varhato hataridejérdl.

Ha a versenytargyalas (licit) soran megtett ajanlatok 6sszege megegyezik, és (j ajanlatot
egyik ajanlattevé sem tesz, a targyalast levezetd személy a legjobbnak itélt ajanlatkérd
személyét és ajanlatat sorsolassal allapitja meg.

V. A versenytargyalasi biztositék (banatpénz) kamatfizetés nélkiil visszautalasra keriil:

a versenytargyalasi felhivas visszavonasa esetén valamennyi ajanlattevének a
visszavonastdl szamitott 15 napon belll
a nem nyertes arverez6k részére a versenytargyalastol szamitott 15 napon belil

V1. Szerzédés kotésére vonatkozo szabalyok:

Az adasvételi szerzédést a versenytargyalas eredményhirdetésétsél szamitott 45 napon
belll kell megkétni (ajanlattevd ajanlati kotottségének idétartama).

Amennyiben a versenytargyalas soran megajanlott vételar a licitdlas eredményeképpen
nem haladja meg a nemzeti vagyonrdl szélé6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millié forint
Osszeget a Magyarorszag 2026. évi kézponti koltségvetésérdl sz616 2025. évi LXIX.
torvény 5. § (2). bekezdésének b) pontja értelmében, Ugy Vevd koteles a
versenytargyalas soran megajanlott vételarat az adasvételi szerz6dés megkotésétol
szamitott 15 napon beliil az Eladé altal megjeldit bankszamlara atutalassal megfizetni.

Amennyiben a versenytargyalas soran megajanlott vételar a licitdlas eredményeképpen
meghaladja a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése
szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millié forint 6sszeget a
Magyarorszag 2026. évi kézponti koltségvetésérdl sz6l6 2025. évi LXIX. térvény 5.
§ (2) bekezdésének b) pontja érteimében, Ugy a nemzeti vagyonrdl szélo 2011. évi
CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan helyi Gnkormanyzat tulajdonaban lévé
ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosuitat megel6z6
elovasarlasi jog illeti meg az alabbiak szerint.



Az adasvételi szerz6dés Ugy kerll megkdtésre, hogy az az allammal szemben nem
hatalyos.

Az adasvételi szerzédés elévasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésének
feltétele, hogy a Magyar Allam képviseletében efjaré6 Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
a nemzeti vagyonrol szolo térvényben meghatarozott hataridén belil vagy gy
nyilatkozik, hogy az elévasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a térvényi hataridén
beliil nem nyilatkozik az elévasarlasi jog gyakorlasarol.

Az allammal szembeni hatalybalépés id6pontja a lemondé nyilatkozat kézhezvételét,
vagy az el6vasarlasra nyitva all6 hataridé eredménytelen elteltét kovetd nap 0. 6raja.

A szerzédés eldvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésérdl az Eladé a Vevét
a természetes személy vevd esetén lakcimére/ szervezet esetén székhelyére
kiildott ajanlott, tértivevényes levélben torténé értesitésén kiviil vevé altal
megadott email cimére kiild6tt emailben, vagy telefonon révid ton is értesiti.

Vevé koteles a versenytargyalds soran megajanlott vételarat az adasvételi
szerzédés elovasarlasi jogosulttal szembeni hatilybalépésétél szamitott 30 napon
beliil az Elad6 altal megjelolt bankszamlara atutalassal megfizetni.

A vételarba a befizetett 450.000,-Ft sszegii versenytargyalasi biztositék elélegként
beszamit.

Amennyiben Vevé a szerz6désbol eredé fizetési kotelezettségét késedelmesen
teljesiti, agy Elado 15 napig a Ptk. szerint szamitott késedelmi kamat kovetelésre
jogosult, amennyiben Vevé késedelme a 15 napot meghaladja, Eladd jogosult az
adasveételi szerzédéstol egyoldalian ~ a teljesitésre torténd kilon felszdlitas és
pbthataridé tlizése nélkil — irasbeli nyilatkozattal elalini.

A versenytargyalason eladott ingatlanra a versenytargyalasi vevé a vételar teljes
Osszegii kifizetésével szerez tulajdonjogot és Iéphet az ingatlan birtokaba. A
birtokbaadasra a vételar teljes dsszegii kifizetését kovetd legkésébb 15 napon
beliil keriil sor, a birtokbaadasrél killén jegyzékényv késziil.

Az adasvételi szerz6dést Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Polgarmesteri
Hivatalaval kozszolgalati jogviszonyban 4ll6 kamarai jogtanacsos szerkeszti és az
iigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL. torvény (Uttv.) 44. § (1) bekezdés
c) és d) pontjaiban meghatarozott kériilmények fennallasanak tandsitasara az
Elado tekintetében ellenjegyzi. A kamarai jogtanacsos a Vevé tekintetében az Uttv.
32. § (9) bekezdésének megfeleléen az Uttv. 32. § (2) és (3) bekezdése szerinti
azonositast el tudja végezni, igy a kamarai jogtanacsos az okiratot az Uttv. 43. §-a
szerint jegyzi ellen, ellenjegyzésével az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglaltakat
teljeskoriien tanuasitva.

Vevd a szerz6déssel kapcsolatban a jogi- és ad6tanacsra a szerzédést ellenjegyz6
kamarai jogtanacsostél nem tarthat igényt, e korben sajat tanacsadét koteles
igénybe venni.

El6bbiek mellett a Vevét terheli az iiggyel dsszefilggésben sajat dontése alapjan
igénybe vett jogi képviselete ellatasaval 6sszefiiggé valamennyi dij és koltség.

A vevdi jog és a tulajdonjog bejegyzési kéreimet az Onkormanyzat nyujtjia be a
foldhivatalba, azonban a vevéi jog és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos
koltségek és dijak a vevét terhelik.

Eladé a vételar medfizetéséig a tulajdonjogat — a vevével és a vevd helyébe
elévasarlasi joga gyakorlasa utjan belépé elbvasariasra jogosulttal szemben is —
fenntartja, az ingatlanra vonatkozé tulajdonjog-fenntartas ingatlan-nyilvantartasba
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torténd bejegyeztetésével, a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az
ahhoz kapcsolodd vevéi jog feltiintetésével.

Eladé az adasvételi szerz6désben feltétien és visszavonhatatian hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Vevé a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jogot az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztesse a (tulajdonjog atvezetésére vonatkozé) kérelem
ingatianiigyi hatésagi benyuijtasatol szamitott 6 hdnapos hataridé elteltéig.

Elad6é és Vevé megallapodnak, hogy amennyiben az adasvételi szerz6dés a Vevd
részérdl kiadasra kerllé bejegyzési engedéllyel egyidejlleg kerii benyujtasra a
foldhivatalba, abban az esetben a fent megjeldit vevéi jog bejegyzését Felek nem kérik,
melyre vonatkozé nyilatkozat az adasvételi szerzodésben rogzitésre keriil.

Ha a nyertes vevd hataridében az adasvételi szerz6dést nem kéti meg, a befizetett
versenytargyalasi biztositékot (banatpénz) elveszti a Ptk. 6:75. § (3) bekezdése
szerint, egyben a versenytargyalds kiirGja a versenytargyalds masodik legjobb
ajanlattevijével  koéthet szerzédést, vagy jogaban &l a versenytargyalast
eredménytelennek nyilvanitani.

. Kiilén kikotések:

A versenytargyalas kiiréja kéri, hogy az ingatlan allapotarél, az ingatian
be/atépitésére vonatkozo helyi és orszagos szabalyozasrél az arverésen torténd
részvételt megelSz6en megfelelé koriiltekintéssel tajékozodjanak és ajanlataikat
ezt kovetéen tegyék meg, tovabba az arverezéshez és a szerzodéskotéshez
sziikséges okiratok, igazolasok és nyilatkozatok beszerzésérdl gy
gondoskodjanak, hogy azok az el6irt idopontokra rendelkezésre alljanak.

A Kiiré ismételten rbdgziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskdri
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozédasi lehetoségre tekintettel az ingatian
tényleges allapota teljes meértékben feltartnak mindsiil az arverezok részére a
Polgari Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:157. § (1) bekezdés
szerint. Kiiré ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben tdle elvarhaté és eljarasa
megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges koriillményeket,
valamint az ingatlan allapotara tekintettel a vevonél bekdvetkezé semmilyen kar a
részérol a szerzodéskotéskor nem volt elGrelathato.

A versenytargyalas kiir6ja a Ptk. 6:74. § (3) bekezdésére figyelemmel kikdti és
fenntartja a jogat arra, hogy az arverési hirdetményt az arverés megkezdéséig
kartéritési vagy kartalanitasi kotelezettség és indokolas nélkiil visszavonja.

A versenytargyalas kiiréja a Ptk. 6:74. § (2) bekezdésére figyelemmel kikéti és
fethivja az ajanlattevok figyelmét, ajaniattevdk pedig a versenytargyalason valo
indulassal tudomasul veszik, hogy onmagaban az arverés lefolytatisa és a
szerzddéskotésre  jogosult  személyének megallapitdsa alapjan az
Onkormanyzatnak szerzédéskotési kotelezettsége nem  keletkezik, az
Onkormanyzat a szerzédés megkotését indokolas nélkiil megtagadhatja.
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MEGYEI JOGU VAIOS

POLGARMESTERE

Ugyiratszim: NK/14/12-34/2026.

DONTES

Nagykanizsa Megyei Jogii Viros Onkormanyzata képviseletében eljarva az onkorméanyzat vagyonardl,
a vagyongazdilkodas és a vagyonhasznositas szabalyairol sz6l6 35/2010. (X1.04.) onkormanyzati
rendelet 26. § (1) bekezdés 19. pontjaban biztositott hataskordmben

1.

egyetértek a 8800 Nagykanizsa, Csengery u. 28. szim alatti tirsashdzban levé nagykanizsai
2223/B/1 hrsz-1i, 25 m? alapteriiletii lakdsnak a Nagykanizsa, Csengery u. 28. szam alatti tarsashiz
albetéteinek tulajdonosai részére zartkorii versenytargyalas keretei kozott torténd értékesitésével az
1. szami mellékletként csatolt versenytargyaldsi felhivas szerint azzal, hogy a zartkori
versenytargyalas keretei kozott torténd értékesités egyszeri eredménytelensége esetén egyetértek a
lakds nyilvanos versenytirgyalas keretei kozott t6rténd értékesitésével a 2. szami mellékletként
csatolt versenytargyalasi felhivas szerint.

-----

5.300.000,-Ft dsszegen allapitom meg.

- egyetértek a 8800 Nagykanizsa, Csengery u. 28. szdm alatti tirsashdzban levd nagykanizsai

2223/B/2 hrsz-1, 24 m* alapteriiletii lakasnak a Nagykanizsa, Csengery u. 28. szam alatti tarsashiz
albetéteinek tulajdonosai részére zartkdrii versenytargyalas keretei kozott torténd értékesitésével a
3. szamd meliékletként csatolt versenytirgyaldsi felhivas szerint azzal, hogy a zartkérd
versenytirgyalas keretei kozoit torténd értékesités egyszeri eredménytelensége esetén egyetértek a
lakés nyilvanos versenytirgyalas keretei kozott t6rténd értékesitésével a 4. szami melékletként
csatolt versenytargyalasi felhivas szerint.

-----

4.500.000,-Ft dsszegen allapitom meg.

Hatéridé (a zart versenytargyalas megtartasara): 2026. aprilis 30.
Hatiridé (a nyilt versenytirgyalas megtartiséra): eredménytelen zart versenytargyalasokat

kovetd 30 nap

Felelds: Tarnok Ferenc osztalyvezetd
Operativ felelés: Gyuranecz Noémi csoportvezetd

Nagykanizsa, 7076 APR 0 1,

A

Horvth Jacint

8800 NAGYKANIZSA, ERZSEBET TER 7. TELEFON: +36 20/995 0700




