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Tisztelt Bizottsag!

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonaban van a Nagykanizsa belteriilet
2279 hrsz-u, kivett izem megnevezésl, 999 m? alapteriletl, természetben Nagykanizsa,
Zrinyi Mikios utca 42. szam alatti ingatlan.

Az ingatlan nyilvanos versenytargyalas keretei koézott toérténd értékesitése targyaban
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Koézgyilése 108/2/2026. (VI.25.) szamu hatarozataval
dontott.

A 2026. jalius 03. napjan kelt versenytargyalasi felhivasnak megfeleléen 2026. jalius 22-en
14 6rakor megtartott versenytargyalason az egyediili, legmagasabb brutté 63.500.000 Ft
(50.000.000 Ft+AFA) 6sszegii ajanlatot a Kanizsa Bau Kft. (székhely: 8800 Nagykanizsa,
Hunyadi u. 15., képviseli: Jager Jozsef ligyvezetd) tette.

A versenytargyalasi kiirasban meghatarozott feltételeket tartalmazé adasvételi szerzédést a
Jogi Csoport elékészitette, amely az elbterjesztés 1. szamu mellékletét képezi.

Az ingatlan értékesitésére vonatkozo versenytargyalasi felhivas, valamint az annak alapjaul
szolgalo kozgylilési dontés az eléterjesztés 2. szamu mellékleteként kerdilt csatolasra.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a jelen elbterjesztés 1. szamu mellékletét
képez6 adasvételi szerzodés tervezetét attekintés utan tdmogatni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Koézgyiilésének Jogi, Nemzetpolitkai és Kozrendi
Bizottsaga Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, mint eladé, valamint a Kanizsa
Bau Kft., mint vevd kozott a Nagykanizsa belteriilet 2279 hrsz-4, kivett izem megnevezésii
ingatlan értékesitése targyaban kétendd, jelen elbterjesztés 1. szami mellékletét képezd
adasvételi szerz6dés ellen kifogast jogilag nem emel, azt alairasra javasolja.

(A hatarozat elfogadasahoz egyszerii szotébbség sziikséges.)

Nagykanizsa, 2026. szeptember 10.

polgagmestery ,
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1 szamu melléklet
NK/10/294-__/2026.

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l Nagykanizsa Megyei Jogi Viros Onkormanyzata [székhely: 8800
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., statisztikai azonosit6 jel: 15734446-8411-321-20, adészam: 15734446-
2-20, nyilvantartast vezetd szerv: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szam (torzskonyvi azonosit6
szam, PIR): 734444] képvisel6: Horvath Jacint polgarmester, mint elad6 (a tovabbiakban: Elads),

masrészrdl KANIZSA BAU Epitéipari Szolgiltato és Kereskedelmi Korlatolt Felelésségii
Tarsasag [roviditett név: KANIZSA BAU Kft., székhely: 8800 Nagykanizsa, Hunyadi utca 15.,
cégjegyzékszam: Cg. 20-09-066214, adoszam: 13225722-2-20, statisztikai szamjel: 13225722-4100-
113-20, bankszamlaszém BinX Zértkiirl'ien Mﬁk6d6 Részvénytérsaség éltal vezetett 30400001-
cég altal megadott kapcsolattartasi e-maﬂ cim: kanizsabau{@ kamzsabau_ hu, a ceg hlvatalos
elektronikus elérhetdosége: 13225722#cegkapu, képviseli: Jager Jozsef iigyvezetd (vezetd
tisztségvisel6)] — mint vevé (a tovabbiakban: Vevd)

(egyiittesen: Felek) kozott alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal:

1. Felek megallapitjak, hogy Eladé 1/1 ardnyu tulajdonaban van a Nagykanmizsa belteriilet 2279
hrsz-, természetben 8800 Nagykanizsa, Zrinyi Miklés utca 42. (az ingatlan tulajdoni lapja
szerint , felillvizsgalat alatt” megjeloléssel) szam alatt talilhato, kivett iizem megnevezési, 999
m? alapteriiletii ingatlan.

2. Felek megallapodnak, hogy Eladé eladja, Vevd — mint az Eladé éltal a 2026. jiilius 03. napjan kelt
versenytargyalasi kiirds szerint 2026. jilius 22. napjan tartott versenytargyalds nyertese —
megvasarolja a jelen szerzodés 1. pontjaban megjelslt ingatlant a versenytargyalason kialkudott
minddsszesen 50.000.000,- Ft + 27% AFA (6tvenmillié forint plusz 27 % altalinos forgalmi
adé), azaz brutté 63.500.000,- Ft (brutté hatvanhirommillié-6tszizezer forint) vételar
ellenében a jelen szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Eladé a versenytargyalasi felhivasban tajékoztatta Vevot, aki a versenytargyalason torténd
induldsaval tudomasul vette, valamint azt megerdsitve jelen szerz6dés alairasaval tudomasul veszi,
hogy Elado az AFA tv. 88. § (1) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontjaban
emlitett termékértékesitését adokotelessé tette.

Vevd az adasvétel targyat képezd ingatlan természetbeni- és miiszaki 4llapotaval kapcsolatban
tudomasul veszi kiilonGsen az alabbiakat:

- Az adasvétel targyat képezd ingatlan Nagykanizsa kozpontjatdl déli irAnyban, belvarosi
kornyezetben taldlhaté. Kornyezetében oktatdsi intézmény, posta, kisebb izletek,
szolgaltatasok, tarsashazi lakasok talalhatok.

- Az ingatlan megkdzelitése kozteriiletrol, aszfaltos trol biztositott.

- Az ingatlan beépitett. A beépitésre vonatkozo helyi épitési szabalyzat, valamint a hatalyos
szabalyozasi tervkivonat szerint az ingatlan ,,Vt-4”, azaz ,telepiiléskdzpont vegyes teriilet”

6vezetben talalhat6.
Nagykanizsa Megyei Jogti Varos Onkorményzata KANIZSA BAU Kft.
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Képv.: Jager Jozsef tigyvezetd

Eladé Vevo



6.

- Az ingatlan felépitményei az Eladé éltal készittetett ingatlanforgalmi szakértéi vélemény
szerint miszaki allapotuk okan gazdasagosan nem felgjithatd kategoriaba sorolhatok, azok
csak mint bontasi koltség kalkuldlhatok melyre tekintettel értékkel nem rendelkeznek és a
vételar a 999 m? alapteriiletii foldrészlet értéke alapjan keriilt megallapitasra.

- Az ingatlan valamennyi kozmiivel rendelkezik.

Elado elismeri, hogy Vevé a 2. pontban megjelolt versenytargyalason torténd részvétel
feltételeként 2026. jalius 16. napjin Eladé szamlijira versenytargyalasi biztositékként
atutaldssal megfizetett 6.350.000,- Ft-ot, azaz hatmillio-haromszazitvenezer forintot, mely
Osszeg vételarellegként a 2. pontban megjelolt netté vételarba beszamit.

Vevo kijelenti, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan értékesitésére kiirt, 2026. julius 03. napjan
kelt versenytargyalasi felhivast megismerte és az abban foglaltakat elfogadta, a
versenytargyalason annak ismeretében tett ajanlatot az 1. pontban jelolt és a 2. pontban részletezett
ingatlan megvasarlasara.

Elad6 a versenytargyalasi felhivasban tdjékoztatta Vevdt, aki a versenytargyaldson torténd
indulasaval tudomasul vette, valamint azt megerésitve jelen szerzodés aldirasaval tudomasul veszi,

hogy:

- az ingatlan valamennyi kézmiivel rendelkezik,

- az ingatlant terheli az ingatlan tulajdoni lapjara III/1. szam alatt, a 34718/2011.03.28 szamud
hatérozattal az E.ON Dél-dunantili Aramhalozati Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
javara bejegyzett vezetékjog (vazrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi 6vezetre vonatkozo
tilalom 7 m? teriiletre),

- Eladdnak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kézmii/szolgaltatd vezetékekrol vagy
egy€b kozérdekii szolgalmi jogrdl nincs tudomasa, a szolgéltatok altal esetlegesen utélagosan
bejegyzésre keriild ilyen jogok miatt az Onkormanyzat a Vev felé nem all helyt.

Eladé kijelenti, Vevé tudomdsul veszi, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan az 5. pontban
foglaltakon kiviil per-, teher- és igénymentes.

Felek rogzitik, Vevd a jelen szerzOdés alairasaval — a versenytargyalason tett nyilatkozatat
megerdsitve — ismételten tudomasul veszi, hogy az ingatlan versenytargyalasi felhivasban
meghatarozott kikidltdsi ara (forgalmi ¢értéke) a fenti hianyossagok és adottsagok
figyelembevételével, ingatlanforgalmi szakért6i szakvélemény alapjan keriilt megallapitasra, a
Vevo altal a versenytargyalason kialkudott vételar a meglévo hianyossagokkal ¢és adottsagokkal,
az ingatlan megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) miiszaki allapotaval
aranyos, az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban torténik, az esetleges még
nem ismert, takart épiiletszerkezeti problémak, tovabba az ingatlan rejtett hibai vagy a lehetséges
szakért6i vizsgalattal feltarhato hibai tekintetében az Eladé a kartéritési, jotallasi, szavatossagi
kotelezettségét kizarja.

Vevo a szerzOdés alairasaval nyilatkozik, hogy

- az arverésen torténé licitalas feltételeként eloirt kotelez6 megtekintésre tekintettel Eladé a
megtekintési, megvizsgalasi €s tajékozddasi jogot a részére biztositotta,

- az arverésen torténd licitalas feltételeként eldirt kotelez6 megtekintésre tekintettel az arverést
megel6zben volt lehetdsége az ingatlant megtekinteni, megvizsgalni,
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- a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat foldméro-, miiszaki és egyéb sziikségesnek vélt
szakérto(k) igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas id6pontjat megelozoen lehetdsége volt
feltenni valamennyi, az ingatlannal kapcsolatos kérdését €s ezekre — kérdés feltevése esetén —
kielégit6 és teljeskori valaszt kapott, vagy a kapott valaszt elégségesnek talalta arra, hogy a
versenytargyalason az ingatlan megvételére ajanlatot tegyen,

- amennyiben a sajat foldméro-, miszaki- és egyéb sziikségesnek vélt szakértok
igénybevételével, valamint a kérdésfeltevés lehetoségével nem é€lt, azt sajat kockazatéra,
annak ismeretében és tudatiban tette, hogy arra tekintettel, hogy az Eladé a megtekintési és
megvizsgalasi jogot a Vevd részére biztositotta, az ingatlan tényleges allapota a Vevo elott
teljes mértékben feltartnak mindsiil a Polgéari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdése szerint.

Vevd Kkijelenti és elfogadja, hogy az Eladé a fentiek szerinti eljarasa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetoség teljeskorii biztositasa) alapjan vgy jart el, ahogy az az adott helyzetben
téle elvarhatdo és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges
koriilményeket, valamint az ingatlan allapotara tekintettel a Vevonél bekovetkezé semmilyen kar a
részérol a szerz6déskotéskor nem volt elorelathato.

Vevo a jelen szerzOdés alairasaval nyilatkozik, hogy az ajanlatat a megismert koriilmények €s
Eladé részérol adott valaszok ismeretében tette meg, az adasvétel targyat képezd ingatlan
tényleges allapota teljes mértékben feltartnak mindsiil el6tte a Polgari Torvénykomyvrol szo6l6
2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:157. § (1) bekezdés szerint.

Vevd megerdsiti, hogy az ajanlatat az ingatlan megvasarlasara a jelen szerzodés 2-10. pontjaiban
részletezett feltételek és koriillmények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

Elado az adasvétel targyat képezd ingatlannal kapcsolatban a 4. pontban hivatkozott
versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek megfeleléen a jelen pontban rogzitettek szerint, az
alabbiakrol tajékoztatja Vevot, melyet Vevo a jelen szerzodés alairasaval — a versenytargyalason
tett nyilatkozatit megerdsitve — ismételten tudomasul vesz.

A Felek rogzitik, hogy az adasvétel targydt képezd ingatlan a szerzddéskotés idopontjaban
hatalyos, Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve
szerint ,,Vt-4” jelii, azaz ,telepiilésk6zpont vegyes teriilet” Gvezetbe tartozik. A HESZ 31. § (1)
bekezdése alapjan az 6vezet elsdsorban laké- és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgalo
épiiletek elhelyezésére szolgal, melyek nincsenek zavar6é hatissal a laké rendeltetésre, igy
elhelyezhetok tovabba igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltat6, szillas, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, kdzGsségi szorakoztatd és sport rendeltetésii épiiletek
is. Az ovezetben ,zartsori” beépitési mod engedélyezett, megengedett legnagyobb beépitettség
60%, a kialakithat6 legkisebb zoldfeliilet 20%, megengedett legnagyobb beépitési magassag,
épiiletmagassag 12,5 m, utcai parkanymagassag 12,5 m, a kialakithaté legkisebb telekszélesség 20
m, mig a kialakithat6 legkisebb telekteriilet 500 m”.

A teriilet beépitésére vonatkozd szabalyozas pontos elbirasait Nagykanizsa Megyei Jogn Varos
Onkormanyzata K6zgyiilésének Nagykanizsa Megyei Joga Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi tervérol sz6l6 10/2019. (V. 31.) onkorményzati rendelete, illetve a telepiilésrendezési
és épitési kovetelmények alapszabilyzatarol szolé 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: TEKA) tartalmazza.

Nagykamzsa Megyei Jogii Varos Onkormanyzata KANIZSA BAU Kft.
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A helyi rendelet, valamint a mellékletét képezo szabalyozasi terv a Nemzeti Jogszabalytar
(hitps://njt.jog.gov.hu/) Onkormanyzati rendelettaraban  (https://njt.jog.gov.hu/or), tovabba
Nagykanizsa Megyei Jogi Varos honlapjan a (https://nagyvkanizsa.hu/varos/telepulesrendezes)
megtalalhato.

Vevd a jelen szerzodés alairasaval megerdsiti a versenytargyalason t6rténd indulassal tudomasul
vett azon tény elfogadasat, hogy az Elado az ingatlanon kornyezetvédelmi vizsgalatot nem végzett,
veszélyes anyagok korabbi, illetve jelenlegi tarolasar6l, valamint ebbdl ad6dé
talajszennyez6désrdl Eladonak nincs tudomasa. Vevé vallalja, hogy az ingatlan allapotabol, azon
esetlegesen feltarasra keriild kornyezeti szennyezddésekbol, tlizszerészeti eldirasokbol fakado
kotelezettségek megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités
iranti igényt, kovetelést nem tamaszt és nem érvényesit az Eladéval szemben, egyuttal vallalja az
ingatlan esetleges kdrnyezeti karmentesitésével osszefiiggd koltségek viselését.

Vevo kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlant a versenytargyalason torténé licitalas
feltételeként eloirt kotelezd megtekintésre tekintettel megtekintette, annak allapotat, fizikai
paramétereit, kérnyezeti allapotat, épitésrendészeti és jogi helyzetét, a telepiilésrendezési terv és a
helyi épitési szabalyzat adasvétel targyat képezo ingatlanra vonatkozé6 rendelkezéseit, valamint a
térség kozmiiellatottsagi helyzetét megismerte, és az ingatlant igy, megtekintett és megismert
allapotaban a fent leirtakat tudomasul véve és elfogadva a szerzodés teljesitéseként kifejezetten
elfogadja.

Vevd kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja, hogy Elad6é nem vallal felelosséget az ingatlan
fizikai paraméterei, komyezeti allapota, épitésrendészeti és jogi helyzete, a telepiilésrendezési terv
és a helyi épitési szabalyzat vonatkozé rendelkezései, az ingatlan kdzmiiellatottsagi helyzete és a
Vevo felhasznalasi célja kozotti utdlagosan felmeriild eltérések esetére.

Vevo kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja tovabba, hogy Eladé az adasvétel targyat képezo
ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan teriilete a tulajdoni lapon, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi térképen szerepld mérettol a valosagban eltérhet. Vevo kifejezetten tudomasul veszi
és elfogadja, hogy Eladé az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennallo
vagy kialakul6 birtok- vagy hatarvitakért feleldsséget nem vallal, azokat sajat koltségére Vevo
koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Elado felé szavatossagi vagy egyéb megtéritési
igényt nem tamaszthat.

Felek rogzitik, hogy Vevd az ajanlatat az ingatlan megvasarlasiara a jelen szerz6dés 5-16.
pontjaiban részletezett feltételek és koriilmények ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

Felek megallapodnak, hogy Vevo a 2. pontban megjelslt vételardsszegnek, a 3. pontban megjelolt
vételareldleggel csokkentett Osszegét, azaz metté 43.650.000,- Ft, azaz negyvenhirommillié-
hatszazotvenezer forint Gsszeget a jelen szerzédés elévasarlasi jog jogosultjaval szembeni
hatilybalépésétél szamitott 30 napon beliil kiteles megfizetni az Elado OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11749015-15432694 szamu szamlajara.

Az iltalanos forgalmi adét az altalanos forgalmi ad6rol szolé 2007. évi CXXVIL térvény 142.§
(1) bekezdés €) pontja alapjan, forditott adozas keretében a Vevé fizeti meg.

Vevo tudomasul veszi, hogy amennyiben a vételar megfizetésével késedelembe esik, Eladé a Ptk.
6:155. § szerinti késedelmi kamat kdvetelésére jogosult. Amennyiben Vevo fizetési késedelme a
15 napot meghaladja, igy Eladd jogosult ezen adasvételi szerzodéstol egyoldalian, a szerzodés
teljesitéséhez fiizodo6 érdek megsziinésére hivatkozva — a teljesitésre torténd kiilon felszolitas és
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péthatarido tizése nélkiil — irasbeli nyilatkozattal elallni. Elallas esetén a Vevo koteles az Eladot a
szerz0dés megsziinésével Gsszefliggésben ért karok megtéritésére.

Eladé az adasvétel targyat képezo ingatlanon a vételarnak - a jelen szerz6dés elovasarlasi jog
jogosultjaval szemben vagy eldvasarlasi jog jogosultjaval torténé hatalybalépést kovetden torténo
- teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogat - a vevivel és a vevd helyébe el6vasarlasi joga gyakorlasa
utjan esetlegesen belépo eldvasarlasra jogosulttal szemben is — fenntartja, kijelenti tovabba, hogy
a vételar teljes kiegyenlitését — azaz a vételar teljes 6sszegének Elad6 szamlajan tortént jovairasat
— kovetden 8 munkanapon beliil kiallitott kiilon nyilatkozattal (bejegyzési engedély) jarul hozza
ahhoz, hogy az 1. pontban megjelSlt ingatlanra Vevo javara 1/1 ardnyban adasvétel jogcimén
tulajdonjog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A szerz6dés jelen pontjaban foglaltaknak megfeleloen Elad6 a vételar megfizetéséig a
tulajdonjogat fenntartja az adasvétel targyat képezd ingatlanra, azaz az Elad6 az adasvétel targyat
képezd ingatlant a vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti Un. tulajdonjog-
fenntartissal adja el, a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelden az ahhoz
kapcsolodo vevoi jog feltiintetésével, melyre tekintettel Elado feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruliasat adja ahhoz, hogy a Vevé a tulajdonjog-fenntartiashoz kapcsolodé vevdi jogot
az adasvétel targyat képezé ingatlanra az ingatlan-myilvintartisba bejegyeztesse a jelen
szerzddés ingatlaniigyi hatosagi benyijtasatol szimitott 6 hénapos hataridé elteltéig.

Eladé és Vevo kifejezetten megéllapodnak, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés az Elado
részérdl kiadasra keriilé bejegyzési engedéllyel egyidejitleg keriil benyujtasra az ingatlan-
nyilvantartasi hatésaghoz, abban az esetben a fent megjeldlt vevdi jog bejegyzését Felek nem
kérik, ez esetben a Felek képviseletét ellaté kamarai jogtamacsos a vevdi jog bejegyzésére
vonatkozé kérelmet mellozni koteles, a kérelem kizarélag a tulajdonjog bejegyzésére
irdnyulhat.

Felek megallapodnak abban, Vevé a szerzodés elovasarlasi jog jogosultjival szembeni
hatalybalépés utin a vételar teljes dsszegii kifizetésével szerez tulajdonjogot az adisvétel
targyat képezé ingatlanon és léphet az ingatlan birtokiba. Eladé villalja, hogy a vételar
teljes kiegyenlitésétdl szamitott 15 napon beliil adja Vevd birtokaba az 1. pontban megjelolt
ingatlant.

Felek a birtokbaadasrol jegyzokonyvet vesznek fel.

A Vevo a birtokba 1épéstol kezdve jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositant, és
koteles viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is.

Felek megéllapodnak, hogy birtokbaadaskor Eladé részérél az adasvétel targyat képezéd
ingatlan kezelGje, a Nagykanizsa Vagyongazdalkodaisi és Szolgiltaté Zrt. (8800 Nagykanizsa,
Garay u. 21.) altal kijel5lt személy miitkédik kozre.

Vevd tudomasul veszi, hogy a 4. pontban hivatkozott versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek
megfeleléen az ingatlan valamennyi k6zmiivel rendelkezik.

Az ingatlan atadasa és atvétele soran a felek a kozmi (viz-, gaz- és villany) 6rak allasat a
birtokbaadasi jegyzokonyvben irasban rogzitik.

Elado vallalja, hogy a kozmiibrak Vevd nevére torténd atirasarol a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. kozremiikodésével gondoskodik. Amennyiben a
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kézmiivek tekintetében a felhasznal6valtozas bejelentésén til tovabbi szolgaltatdi intézkedés
sziikséges, annak kezdeményezése és az ezzel kapcsolatos ligyintézés a Vevot terheli.

Eladé tudomasa szerint a mérodrak tekintetében koziizemi dijtartozads nem all fenn, egyttal
véllalja, hogy esctlegesen fennill6 tartozas esetén a Nagykanizsa Vagyongazdalkodési és
Szolgaltatd Zrt.-t sziikségszeriien utasitja a tartozas rendezésére.

Vevd tudomassal bir arrol, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan tekintetében a nemzeti
vagyonroél sz616 2011. CXCVLI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) bekezdése alapjan a
Magyar Allamot minden mis jogosultat megel6zé elévasarlisi jog illeti meg, tekintettel arra,
hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan értéke eléri az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 milli6 forint dsszeget a Magyarorszag 2026. évi
kozponti koltségvetésérdl szolo 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja értelmében.

22.1. Az Nvtv. 14. § (5) bekezdése szerint az eldvasarlasi jog gyakorlasara kiilon torvényben
-meghatarozott szerv — az adasvétel targyat képez6 ingatlan esetében a Magyar Nemzeti
Vagyonkezelé Zrt. — az atruhdzas valamennyi lényeges elemét tartalmazo6 ajanlat vagy az
elovasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem Iépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyuld szerzodés részére torténd megkiildésétol szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e élni az elovasarlasi joggal az allam nevében. A 35 napos hatarid6t
az ajanlat vagy a szerz0dés személyes atadasa esetén az 4tadas igazolt napjatol, postai
kiildemény esetén a kiildemény feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A hataridd
elmulasztasa jogveszto.

22.2. Eladé villalja, hogy a jelen szerzodés alairasatol szamitott 8 munkanapon beliil a szerz6dés
tértivevényes levélben valé megkiildésével megkeresi az elovasarlasi jog jogosultjat, azaz a
Magyar Allam képviseletében eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-t, hogy
nyilatkozzon, kivan-e élni a 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan ot
megilletd elovasarlasi jogaval.

]
I
W

. Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben a Magyar Allam, mint az elévasarlasi jog
jogosultja érvényesen €l el6vasarlasi jogaval (alakilag és tartalmilag a jogszabdlyoknak
megfeleld elfogado nyilatkozatot tesz és a vételdrat a nyilatkozattételtol szamitott 30 napon
beliil jovdirjak az onkormanyzat szamlajan), ugy a szerzdodés a Magyar Allammal, mint
vevovel jon létre.

22.4. A jelen adasvételi szerzodés a Magyar Allammal, mint elgvasarlasi jogosulttal szembeni
hatalybalépésének feltétele, hogy a Magyar Allam képviseletében eljar6 Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. a nemzeti vagyonrol szoldé torvényben meghatarozott hataridoén beliil
vagy ugy nyilatkozik, hogy az eldvasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a torvényi
hatarid6n beliil nem nyilatkozik az elovasarlasi jog gyakorlasarol.

22.5. Az elbvasarlasi jogra figyelemmel a jelen szerzédésmek az elévasarlasi jog jogosultjaval
szembeni hatilybalépésének idépontja a lemondé nyilatkozat kézhezvételét, vagy az
elovasarlasra nyitva allo, az Nvtv. 14. § (5) bekezdésében el6irt hatiridé eredménytelen
elteltét kbveto nap 0. draja.

Amennyiben a szerzodés az el6vasarlasra jogosulttal jon 1étre, gy Elado a Vevd részére a
versenytargyalasi  biztositékként megfizetett, jelen szerzOdésben rogzitettek szerinti
vételareldlegnek mindsiilo Gsszeget, valamint az esetlegesen korabban megfizetett vételarat 5
munkanapon belill kamatmentesen visszautalja az 4ltala megadott bankszamlaszamra.
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Amennyiben az elovasarlasra jogosult jognyilatkozata nem megfeleld, Ggy a szerzodés az eredeti
Vevovel jon létre.

A jelen adasvételi szerzéodés elévasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésérdl, a
hatilybalépés napjarol az Eladé a Vevét a lakcimére kiildott ajanlott, tértivevényes levélben
torténé értesitésén kiviil Vevé altal megadott email cimére kiildott emailben, vagy telefonon
rovid titon is értesiti.

Az Eladé jelen pont szerinti értesitéssel egyidejiileg kiteles a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
el6vasarlassal kapcsolatos nyilatkozatat is — amennyiben nyilatkozat rendelkezésre all — a Vevo
jelen szerz6désben rogzitett cimére ajanlott, tértivevényes levélben megkiildeni.

Az ajanlott, tértivevényes levelet a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a Vevo az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a Vevo
az iratot nem vette at (az Eladéhoz ,,nem kereste” jelzéssel €rkezett vissza), az iratot a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetdé O6todik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni.

Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban meghatirozott ingatlan nyilvanos versenytargyalas keretei
kozott t6rténd értékesitése targyaban Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgyilése 108/2/2026.
(VL.25.) szamt hatarozataval dontGtt.

Felek megallapodnak, hogy a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése Eladé
kitelezettsége, a tulajdondtruhizasi illeték és a — vevéi jog, valamint a tulajdonjog
bejegyzéséért — fizetendd ingatlan-nyilvantartisi eljaris dija azonban Vevdt terheli.

Vevd, mint vagyonszerzési illeték fizetésére kotelezett tudomasul veszi, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. torvény végrehajtasardl sz6lé 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 112. §-a figyelembevételével a vagyonszerzési illeték megillapitisihoz sziikséges
nyilatkozatokat iigyfélként az adéhatésag informatikai rendszerében vagy az adéhatésig
elétt papiralapon neki kell megtennie.

Vevo tudomasul veszi, hogy az adatlapot az illetékkdtelezettség keletkezését kiveté 30 napon
beliil kell benytajtani a NAV-hoz.

Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy a Nemzeti Ado- és Vamhivatal (NAV) a vagyonszerzési
illeték megallapitasahoz sziikséges nyilatkozatok benyidjtisaval kapcsolatban az alibbi
informaciékat tette kozzé:

A B400E-adatlapot legegyszeriibben az Online Nyomtatvdnykitolté Alkalmazdsban (ONYA) lehet
benyujtani a NAV-hoz. (hips://onva.nay. cov.hu/#lidogin)

Az uj, elektronikus ingatlan-nyilvantartasi eljardshoz igazodo B400E az ONYA-ban az Uj
nyomtatvany > Bejelentések > Illeték meniipontban talalhato. Az adatlapot akkor is a NAV-hoz
kell bekiildeni, ha az ingatlan-nyilvantartasi eljardst papiralapon kezdeményezték. Az adatlapot a
vagyonszerzG vagy a képviseldje is kitoltheti az ONYA-ban. Azonositott bejelentkezéssel az adatlap

kitoltés utan elektronikusan be is kiildheté.

Eladé kijelenti, hogy az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL tv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
teljes személyes illetékmentességben részesiil.

Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személyiséggel rendelkezd

Onkorméanyzat [nyilvantartdas neve: koltségvetési szervek torzskonyvi nyilvantartdasa, nyilvantartast
vezeto szerv: Magyar Allamkincstar, nyilvdntartdsi szam (torzskényvi azonosito szam, PIR):
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734444], Vevé Magyarorszagon nyilvantartisba vett jogi személyiséggel rendelkezd
gazdasagi tarsasagként [nyilvdantartds neve: cégnyilvantartds, nyilvantartdst vezeté szerv:
Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirésiga, a cég nyilvantartasi szama: Cg. 20-09-066214]
kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerinti atlathaté szervezetmek minésill, és Felek kozosen kijelentik tovabba, hogy
szerzddéskotési képességiik nem korlatozott €s tulajdonszerzésiiknek akadélya nincs.

Felek a jelen okirat alairasaval — az iigyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Uttv.) 43. § (1) bekezdésére és 66. § (3) bekezdésére figyelemmel —
meghatalmazzak a Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatalaval kdzszolgalati
jogviszonyban all6 dr. Laké Imre kamarai jogtanicsost [Kamarai Azonosité Szama: (KASZ)
36079534, a Zala Virmegyei Ugyvédi Kamara E000678/2025. sz. hatdrozatdval az ingatlan-
nyilvantartasi iigyben valo eljarasra jogosultak nyilvantartdsiba felvéve] az okirat szerkesztésével
és ellenjegyzésével.

A Felek ezaton meghatalmazzak az ellenjegyz6 jogtanacsost, hogy az 1. pontban jel6lt ingatlan
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosag elotti eljarasban teljeskoriien eljarjon a jelen
megallapodas szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevdi jog bejegyzése, tulajdonjog
valtozas atvezetése targyaban (beleértve, de nem kizarolagosan az ezzel Osszefiiggd barmely
jognyilatkozat alairasat és a jogorvoslati eljarasban t6rténd képviseletét is). A kamarai jogtanacsos
az Uttv.-ben foglalt jogkdrrel jogosult eljarni és e korben a Felek helyett €s nevében
jognyilatkozatokat tenni és elfogadni.

Vevd kifejezetten tudomasul veszi, hogy az ellenjegyzé jogtanacsos részére adott
meghatalmazas nem terjed ki sem a B400E-adatlap Online Nyomtatvanykit6lté
Alkalmazisban (ONYA) elektronikusan torténé, sem a Nemzeti Ado-és Vamhivatal részére
papir alapon torténé benyijtisra a Vevo képviseletében.

A kamarai jogtanicsos az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezésnek megfeleléen
ellenjegyzésével tantisitja, hogy az okirat a jogszabalyoknak megfelel, a felek nyilatkoztak arrél,
hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak.

Vevd megerdsiti, hogy a szerzodéssel kapcsolatban jogi- és adotanacsra a jelen Szerzodést
ellenjegyz6 kamarai jogtanacsostol nem tart igényt.

Eljar6 kamarai jogtanacsos tdjékoztatja a Feleket, hogy adataik a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL. térvény (a
tovabbiakban: Pmt.) rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa, az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatisa és a Feleket nyilvantart6 hatdsagok kézhiteles nyilvantartisa alapjan.

A jelen szerzb6dés alairasaval a Felek engedélyezik a személyazonossaguk és képvisel6jitk
személyazonossaganak az ellenérzését, a személyes adataik kezelését, valamint Felek tudomasul
veszik, hogy a jelen szerz6dést ellenjegyzd kamarai jogtanacsos jogosult az ilyen ellen6rzés soran
megkeresni az illetékes hatosagokat az Uttv. rendelkezéseivel és a Pmtv.-vel &sszhangban,
jovahagyjak az tigyfél- azonositasi eljaras eljaré kamarai jogtanicsos altali lefolytatasét, valamint
az altala a jogszabalyok értelmében szerzett barmely személyes adatok kezelését és tarolasat.

Felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 kamarai

jogtanacsos az tgyfél- azonositds soran az altaluk bemutatott, személyi adataikat tartalmazé
okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen.
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A jelen szerzodés alairasaval a felek kijelentik, hogy az eljaré kamarai jogtanacsos eldzetesen
tajékoztatta Oket az azonositas céljarol, modjardl és az azonositas kiterjedési korérdl, valamint az
ellenjegyzésben részvétel visszautasitisanak a kotelezettségérol, és arr6l, hogy amennyiben az
azonositas soran kamarai jogtanicsos barmely azonosité dokumentum jogtalan felhasznildsat
észleli, koteles haladéktalanul irdsban bejelenteni az azonositas soran észlelt tényeket azon a
helyen illetékes renddrkapitanysagon, ahol az adott dokumentumot felhasznaltak.

A kamarai jogtanacsos az okiratban megjelolt felek, illetve az eljaré képviseldik Uttv. és a Pmt.
szerinti azonositasat fentieknek megfeleloen elvégezte €s az okiratot a felek el6tte irtak ala vagy az
okiraton szerepld alairast elotte sajatjukként ismerték el.

32. E szerzédésben nem szabalyozott kérdésckben a 2013. évi V. térvény (Ptk.), valamint a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVIL. térvény (Nvtv.) rendelkezései iranyadok.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzOodésben foglaitakat a Ptk. 6:59 § (2) bekezdésére
figyelemmel hataroztdk meg, a jelen adasvételi szerzodést elolvastik, tartalmat megismerték és azt,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon alairtak.

Kelt.: Nagykanizsa, Kelt.: Nagykanizsa,
Nagykanizsa Megyei Jogti Varos Onkormanyzata KANIZSA BAU Kft.
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Képv.: Jager Jozsef iigyvezetd
Eladé Vevé

Az okirat a jogszabalyoknak megfelel.
Az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom és ellenjegyzem:

Nagykanizsa, Nagykanizsa,

AJNKB .../2026. (......) szamu hatdrozata alapjan.
Pénziigyi ellenjegyzés:

Nagykanizsa, ..................
aldirs
Nagykanizsa Megyei Jog Varos Onkormanyzata KANIZSA BAU Kft.
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Képv.: Jager Jozsef iigyvezetod
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VERSENYTARGYALAS! FELHIVAS

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata nyilvanos versenytargyalason értékesiti
a Nagykanizsa belteriilet 2279 hrsz-G, ingatlan-nyilvantartis szerint 8800 Nagykanizsa,
Zrinyi u. 42. cimmel ellatott, kivett izem megnevezésii ingatlanat.

A versenytargvalas ideje: 1 2026. julius 22. szerda B | 14 6ra 00 perc

Az els6 versenytargyalas eredménytelensége esetén
visszavonasig minden ezt kévet6 szerdai munkanapon,
ugyanebben az idépontban.

A versenytargyalas helye: Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. ll. emelet 4. szam( iroda

Informacié kérheto: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., Il. emelet, 4. iroda,
tel.: 20/849-2330, 20/849-2329

Kiiro kepvisel6je datjian az ingatlan megtekintését az
elozelesen — legaldbb telefonon -  bejelentkezett
személyeknek el6re egyeztetett idépontban és médon
kizarélag a Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesteri
Hivatala esetében munkanapnak szémité napokon hétfotol
csitortokig reggel 10 és délutan 14 6ra kozotti idépontban
biztositja.

Kikialtasi ar: 50.000.000 Ft + AFA (brutté 63.500.000 Ft)

Elado kijelenti, hogy az AFA tv. 88. § (1) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k)
pontjaban emlitett termékértékesitését adokotelessé tette.

I. Az ingatlan altalanos leirasa:

A nagykanizsai 2279 hrsz-u ingatlan Nagykanizsa kézpontjatol déli iranyban, belvarosi
kérnyezetben talalhats. Kérnyezetében oktatasi intézmény, posta, kisebb tzletek, szolgaltatasok,
tarsashazi lakasok talalhatok.

Az ingatlan felépitményei miiszaki allapota gazdasagosan nem feltjithatd kategériaba sorolhat6ak,
értékkel nem rendelkeznek, melyre tekintettel a kikialtasi ar a 999 m? alapteriiletd féldrészlet értékét
foglalja magaban.

Az ingatlan valamennyi kézmdivel rendelkezik.

Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve szerint Vt-4,
azaz telepiiléskézpont vegyes dvezetben a HESZ 30. § (1) bekezdése alapjan elsésorban laké-
és olyan telepllési szintli egyéb rendeltetést szolgalé épuletek elhelyezésére szolgal,
igy elhelyezhetOk tovabba igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltato, szallas, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészséglgyi, szocidlis, kulturdlis, kézésségi szorakoztaté és  sport
rendeltetésii éplletek is. Az 6vezetben legfeliebb 60 %-os beépitettsége, 12,5 méter legnagyobb
beépitési magassag és 20 %-os legkisebb zoldfelllet biztositasa mellett. Az 6vezetben kialakithaté
legkisebb telekméret 500 m?, 20 méter legkisebb telekszélesség mellett.

li. Az ingatlanra vonatkozo fontos informéaciék, fennalilé terhek

1. Az ingatlan megkozelitése




Az ingatlan megkozelitése kozteriletrol, aszfaltos utrol biztositott.

2. Kételezé meatekintés, k6zos ajanlattétel lehettsége

Az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban torténik, kiiré _minden
ajanlattevé szamara kotelezové teszi az ingatian megtekintését, melynek hianyaban az
arverésen nem lehet licitalni.

A megtekintéskor regisztracios lap kitoltésével regisztralni kell, a vételre ajanlatot csak a
regisztralé természetes személy, tovabba a megtekintés soran szervezeti képviseld aital
vagy meghatalmazassal képviselt jogi személy tehet.

Az eladé biztositja a kdzos ajanlattétel lehetoségét az alabbiak figyelembevételével.

Amennyiben tobb ajanlattevé kozosen kivan ajanlatot tenni, a kdzds ajanlattevék
mindegyikének nyilatkoznia kell a versenytargyalasi felhivasban foglait feitételek, illetve a
versenytargyalasi biztositékkal (banatpénzzel) és a vételar megfizetésével, tovabba minden
egyéb az Eladé altal elGirt és a vevo(ke)t terhelé kotelemmel és feltétellel kapcsolatos
egyetemleges kotelezetftségiik elfogadasarél, a kozds ajanlattevok korébol a
versenytargyalason (liciten) részt vevs, Oket teljes jogkorrel képviselé képviselojuk
személyérdl, tovabba nyertes ajanlattételiik esetén tulajdonszerzésiik aranyarodl.

Egyetemleges kételezettség esetében minden kotelezell az egész szolgaltatassal tartozik, de ha
barmelyikiik teljesit, a jogosulttal szemben a teljesitett rész erejéig a tébbiek kitelezettsége is
megszinik. Az egyetemleges kotelezeftek egymas szerz6désszegéséeért is felelnek.

A kozos ajanlattevoknek kiilon-kiilon is meg kell felelnilik a versenytargyalasi felhivasban
foglalt feltételeknek, az elGirt igazolasokat és nyilatkozatokat — a kéz0s ajanlattétel esetén
jelen kiiras szerint egy ajanlattevé részérdl is teljesithetd kitelezettségekre vonatkozo
igazolas kivételével — killon-kiilon is csatolniuk kell a versenytargyalason torténd indulas
feltételeként.

A koOzos ajanlattevok kalon-kaldon, vagy kozdés meghatalmazott Gtjan kotelesek az ingatlant
megtekinteni, megtekintéskor a meghatalmazast csatolni kell.

A regisztraciokor a megtekintd koteles nyilatkozni az eshetdlegesen, tovabbi megtekintdvel térténd
kdz6s ajaniattételi szandékarol (megjeldlve a kdzos ajaniattételben részes masik felet/feleket)
azzal, hogy ezen k6z6s ajanlattételi szandékan a versenytargyalas idépontjaig valtoztathat, és
egyedili ajanlattevéként is licitalhat.

Azon megtekintd, aki a regisztracid id6pontjaban tett nyilatkozata szerint nem kivan
massal/masokkal kozés ajanlatot tenni, ezen szandékan a versenytargyalas idépontjaig
valtoztathat, és massal kozos ajanlattevoként is licitalhat, a jelen versenytargyalasi felhivasban
rogzitett feltételek teljesilése esetén.

A kozds ajanlattétel nem lehetséges, amennyiben a k6zds ajanlattevok kézul valamelyikiik nem
vett részt személyesen (térvényes/szervezeti képviseldje altal) vagy jogi személy esetén igazolt
meghatalmazottja Gtjan a kotelez6 megtekintésen és nem rendelkezik a szilkséges regisztracioval.

Ajanlattevének a helyszini bejaraskor lehetésége van feltenni valamennyi, az ingatlannal
kapcsolatos kérdését.

Az ajanlatteviknek lehetéségitk van az arverést megel6zéen egyeztetett idépontban az ingatlant
sajat foldmérd-, miiszaki és egyéb szilkségesnek vélt szakérté(k) bevonasaval megvizsgalni.



A kiiré kifejezetten rdgziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskori megtekintési,
megvizsgalasi és tajékozodasi lehetbségre tekintettel az ingatlan tényleges allapota telies
mértékben feltartnak mindsil az arverezok részére a Polgari Térvénykényvrél szolé 2013, évi V.
torvény (Ptk.) 6:157.8 (1) bekezdés szerint.

A fentiekre tekintettel az adasvételi szerz6désben a vevének nyilatkoznia kell az alabbiakrol:

annak tudomasulvételérdl, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miszaki és jogi allapotban
torténik, az esetleges még nem ismert, takart problémak, tovabba az ingatan rejtett hibai vagy
a lehetséges szakertdi vizsgalattal feltarhat6 hibai tekintetében az eladé a kartéritési, jotallasi,
szavatossagi kotelezettségét kizarja,

az arverést megel6zben, illetve annak ideje alatt volt lehetésége az ingatlant megtekinteni,
megvizsgalni,

a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat szakérték igénybevételére jogosult volt,

a helyszini bejaraskor lehetdség volt feltenni valamennyi, az ingatlannal kapcsolatos kérdését
és ezekre kielégits és teljeskorii valaszt kapott, vagy a kapott valaszt elégségesnek talalta arra,
hogy a versenytargyalason az ingatlan megvételére ajanlatot tegyen, vagy a kérdésfeltevés
lehetéségével sajat kockazatara nem élt

amennyiben a szakértdk igénybevételével nem élt, azt sajat kockazatara, annak ismeretében
és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy az elad6 a megtekintési és megvizsgalasi jogot a
vevs részére biztositotta, az ingatlan tényleges allapota a vevé elétt telies mértékben feltartnak
mindésil a Ptk. 6:157. § (1) bekezdése szerint,

vevd kijelenti és elfogadja, hogy az elad6 a fentiek szerinti eljarasa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetdség teljeskori biztositasa) alapjan gy jart el, ahogy az az adott helyzetben
téle elvarhaté és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez szitkséges
kérulmeényeket, valamint az ingatian allapotara tekintettel a vevénél bekévetkezé semmilyen kar
a részérol a szerzddéskotéskor nem volt elérelathato

az ajanlatat az ingatlan megvasariasara a fentiek szerint részletezett feltételek és korilmények
ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

. Az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett terhek, vagy harmadik személvt illetd jogosultsagok:

Az E.ON Aramhalézati ZRt. javara bejegyzett vezetékjog, vazrajz szerinti 7 m? teriiletre.

Az Onkormanyzatnak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzeit kézmii/szolgaltato
vezetékekrdl vagy egyéb kozérdeki szolgalmi jogrél nincs tudomésa, a szolgaltatok altal
esetlegesen utdlagosan bejegyzésre kerald ilyen jogok miatt az Onkormanyzat a vevé felé nem
all helyt.

. Kézmiivek (villamosenergia, gaz. viz, szennyviz, stb.):

Az ingatlan valamennyi k6zmiivel rendelkezik.

. A teriilet beépitésére vonatkoz6 szabalyozas

Az ingatlan beépitett. A beépitésre vonatkozé helyi épitési szabalyzat, valamint a hatalyos
szabalyozasi tervkivonat szerint Vt-4, azaz telepiiléskdzpont vegyes évezet, mely 6vezetben
legfeliebb 60 %-os beépitettsége, 12,5 méter legnagyobb beépitési magassag és 20 %-os
legkisebb zdldfelllet biztositasa mellett. Az 6vezetben kialakithaté legkisebb telekméret 500 m?,
20 méter legkisebb telekszélesség mellett.
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A szabalyozas pontos elbirasait Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgyiilesének Nagykanizsa Megyei Jogt Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi
tervérdl szolé 10/2019. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelete, illetve a TEKA tartalmazza. A helyi
rendelet, valamint a mellékletét képez6 szabalyozasi terv a www.nagykanizsa.hu honiapon
tovabba a www.njt.hu weboldal 6nkormanyzati rendelettaraban megtalalhaté.

6. Kornyezetvédelmi nyilatkozat:
Az arverés kiirojanak az ingatianon veszélyes anyagok korabbi, illetve jelenlegi tarolasardl
nincs tudomasa.

Kiiré itt is felhivia az ajanlattevék figyelmét, hogy egyeztett idopontban és modon,
el6zetes irasbeli hozzajarulassal biztositja az ingatlan ajanlattevd koltségére torténd
szakértoi vizsgalatanak lehetoségét

Amennyiben Vevé a szakértok igénybevételével nem élt, azt sajat kockazatara, annak
ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy az eladd a megtekintési és
megvizsgalasi jogot a vevo részére biztositotta, az ingatlan tényleges allapota a vevé elétt
teljes mértékben feltartnak mindsil.

Kiiré fenntartia maganak a jogot, hogy a szakért6i vizsgalat eldzetesen és irasban kozoit
modszerére figyelemmel helyredllitasi és egyéb feltételeket allapitson meg a
hozzajarulasaban.

Az ingatlanra megkotendd adasvételi szerzodés koételezd tartalmi eleme azon vevéi
nyilatkozat, mely szerint vevd az ingatlan allapotabdl, azon esetlegesen feltarasra keriilé
kérmyezeti szennyezOGdésekbol, tlizszerészeti elbirasokbd! fakadd kotelezettségek
megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités iranti igényt,
kévetelést nem tamaszt és nem érvényesit az eladoval szemben, egyuttal vallalja az ingatlan
esetleges kornyezeti kdrmentesitésével osszefiiggo koltségek viselését.

7. Nyilatkozat az adatok és tények hitelességérd!

Kiiré az ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan terilete a tulajdoni lapon, valamint
az ingatlan-nyilvantartasi térképen szereplé mérett6l a valosagban eltérhet.

Kiiré felhivia a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tajékoztatd jellegiek,
egyben javasolja, hogy a licitaldé ne hagyatkozzon kizardlag a kiird/elad6 allitasaira, az
ingatlant a kotelez6 megtekintésen kivill is tekintse- és a sziikséges szakértdk
bevonasaval vizsgalja meg, tovabba kiirasbol megismerhetd adatokon feliil sajat
felelosségére és koltségére szerezzen be minden olyan kiegészitd informaciot
(kuibnésen fizikai paraméterek, kornyezeti allapot, épitésrendészeti és jogi helyzet, a
teleptlésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat valamint az egyéb helyi rendeletek
vonatkozo rendelkezései, az ingatian kézmuellatottsagi helyzete stb.) az ajanlat targyarol,
valamint a magyarorszagi jogi-gazdasagi kornyezetrdl, illetve szabalyoz6 rendszerrél,
melyeket befektetési szandéka koriiltekintd megalapozasahoz sziikségesnek tart.

Kiiré/eladé nem vallal felelosséget az ingatlan fizikai paraméterei, kdrnyezeti allapota,
épitésrendészeti és jogi helyzete, a telepllésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat
vonatkozé rendelkezései, az ingatlan k6zmdellatottsagi helyzete és a vevé felhasznalasi célja
kozotti utdlagosan felmeriild eltérések esetére.

8. Birtokviszonyok




Eladé/kiiré az ingatian tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennalld vagy
kialakul6 birtok- vagy hatarvitakert feleldsséget nem vallal, azokat sajat kéltségére a Vevé
koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Eladé felé szavatossagi vagy egyéb
megtéritési igényt nem tamaszthat. Az ingatlanra megkétendd adasveételi szerzédés kotelezé
tartalmi eleme az eldbbiek szerinti vevéi nyilatkozat.

9. Kikialtasi ar tudomasulvétele:

Az ingatlan kikialtasi éra az ingatlan kiirasban részletezett tulajdonsagaira és az Elado altal
régzitett kikétésekre figyelemmel ingatlanforgalmi szakértdi szakvélemény alapjan keriilt
megallapitasra, a kikialtasi ar az ingatlan Eladoé altal ismert és ismertetett, a Vevé részeérdl
megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgaini elmulasztott) miiszaki allapotaval teljesen
aranyos, vevo a liciten elért magasabb vételar esetén sem tamaszthat vételar csokkentési
igényt az elado felé a fentiekre vagy az altala bevont szakériék altal megallapitott
paraméterekre hivatkozva.

lil. A versenytargyalason torténd részvétel feltételei:

Iy VA

e A versenytargyalason torténd licitalas feltétele az ingatlan kételez6 megtekintése a fent
ismertetett moédon, forméaban és feltételekkel, a megtekintést igazolé regisztraciés lap
alairasa.

A kozbs ajanlattevék kuldn-kildn, vagy kézés meghatalmazott Gtjan kételesek az ingatiant
megtekinteni, megtekintéskor a meghatalmazast csatolni kell

A kdzos ajaniattétel nem lehetséges, amennyiben a kozos ajanlattevok kozil valamelyikk nem
vett részt személyesen (térvényes/szervezeti képviselGje altal) vagy igazolt meghatalmazottja
utjan a kotelezb megtekintésen és nem rendelkezik a szikséges regisztracioval

e A versenytargyalason csak a jelen kiiras szerint elézetesen regisztralé
- természetes személy, valamint

- olyan a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése szerint
atlathatonak mindsilé szervezet

vehet részt, aki/amely a hirdetményben megjeléit idében (2026. jilius 22. szerda 14 6ra 00 perc
idSpontban) és helyen (8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. 2. emelet 4. iroda) személyesen
vagy kepviselGje dfjan megjelent, és nyilatkozik arrél, hogy legalabb a kikialtasi ar erejéig
rendelkezik a vételarral tovabba teljesiti a kiirasban foglalt valamennyi tovabbi feltételt.

e Ajanlattevinek a versenytargyalasi felhivas feltételeinek elfogadasarél, az
ellenszolgaltatis teljesitésérdl legkésébb a versenytirgyalasi jegyzékonyvben
nyilatkoznia kell.

» Ajanlattevinek legkésdbb a versenytargyalasi jegyz6konyvben nyilatkoznia kell, hogy a
versenytargyalasi felhivas visszavonasa, eredménytelen versenytirgyalas vagy
érvénytelen ajanlat esetén milyen bankszamlaszamra kéri visszautalni a befizetett
versenytargyalasi biztositékot

¢ A versenytargyalas idSpontjaig a brutté kikialtasi ar 10 %-at, azaz 6.350.000 Ft 6sszeget
versenytargyalasi biztositékként (banatpénz) kell igazoltan (pénzintézet részérél kiadott

igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérél) megfizetni Nagykanizsa MJV Onkormanyzata
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749015-15432694 szamu szamlajara

e Licitalni személyesen (nem természetes személy esetén térvényes/szervezeti képviselt)
vagy meghatalmazas utjan lehet. A meghatalmazast kézokiratba vagy teljes bizonyito erejii
maganokiratba kell foglaini.



A nem atlathato szervezettel kotott adasvételi szerz6dés a nemzeti vagyonroél szo6lo
2011. évi CXCVL. torvény 15. § alapjan semmis.

Kozos ajanlattevok esetében a kéz6s ajanlattevoknek kulon-kildn is meg kell felelniik a
versenytargyalasi felhivasban foglalt feltételeknek, az el6irt igazolasokat és nyilatkozatokat —
a kozos ajanlaftétel esetén jelen kiiras szerint egy ajanlattevd részérdl is teljesithetd
kotelezettségekre vonatkozd igazolas kivételével — kilon-killéon is csatolniuk kell a
versenytargyalason torténd indulas feltételeként

Amennyiben tobb ajanlattevé kozosen kivan ajaniatot tenni, a kézés ajanlattevok
mindegyikének nyilatkoznia kell a versenytargyalasi felhivasban foglait feitételek, illetve a
versenytargyalasi biztositékkal (banatpénzzel) és a vételar megfizetésével kapcsolatos
egyetemleges kotelezettségik elfogadasardl, a koézos ajanlattevok korébdl a
versenytargyalason (liciten) részt vevd, Oket telies jogkorrel képviseld. képviseldjuk
személyérél, tovabba nyertes ajanlattételik esetén tulajdonszerzésik aranyarol

Egyetemleges kételezettség esetében minden kételezelt az egész szolgaltatassal tartozik, de
ha barmelyikiik teljesit, a jogosulttal szemben a teljesitelt rész erejéig a tébbiek kbtelezeftsége
is megszinik. Az egyetemleges kotelezetlek egymas szerz6désszegéséért is felelnek.

IV. A versenytargyalds menete:

A versenytargyalast a versenytargyalas kiirbja vagy az altala megbizott személy vezeti és
jegyzokényvvezetd utjan gondoskodik a jegyzkényv vezetésérdl.

A nyilvanos versenytargyalason az 6nkormanyzat versenytargyalas lebonyolitasaval megbizott
képviselbin (versenytargyalas vezetdje, jegyzokdnyvvezetd), valamint vezetdin (polgarmester,
alpolgarmester(ek), jegyz6, aljegyzo(k)) kivil az ajanlattevok, illetve meghatalmazassal
rendelkezo képviselok, a sajtd képvisel6i és mas érdeklbdok is részt vehetnek.

A versenytargyalason ajanlattevoként vagy érdeki6déként térténé részvétel érdekében ajaniott
a versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben megjelélt helyiség bejaratahoz megjelolt
idépontnél legalabb 5 perccel korabban torténé megérkezés.

A versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben a versenytargyalas kezdeteként megjeléit
idépont szerinti perc eltelte utan a versenytargyalas megnyitasra keriil és a versenytargyalas —
a zavartalan lebonyolitas érdekében — zart ajtok mogott kerdl lefolytatasra, melyre tekintettel
tovabbi ajanlattevok vagy érdeklodok részvételére nincs lehet6ség a versenylérgyalas
megnyitését kévetbéen.

A versenytargyalas kezdé idopontjianak megjel6lt idépont a www.pontosido.com weboldal
szerinti Budapest tekintetében kijelzett id6 alapjan kerdl megéllapitasra a versenytargyalas
vezetdje részérdl. Az intemetszolgéltatas sziinetelése esetén a kezd6 idépont a k6zszolgéalati
médiaszolgaltaté altal nydjtott radiés médiaszolgaltatas kozil valasziott radié altal kézvetitett
pontos id6 alapjan kertil megéllapitasra.

Az ajanlattevd (ideértve a képviselGjét) a versenytargyalason torténd adategyeztetésnél
koteles bemutatni a versenytargyalas vezetéjének:

- természetes személy a személyi igazolvanyat,

- atlathaté szervezetnek mindsiild jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6
gazdalkodo szervezet a 30 napnal nem régebbi cégkivonatat, a cég képviseletére jogosuit
személy(ek) eredeti vagy kozjegyzé altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat/iigyvéd aital
ellenjegyzett alairasmintajat (illetve a folyamatban lévd cégbejegyzési eljaras igazolasat),

- atlathatd szervezetnek mindsilé civil szervezet és vizitarsulat a birésagi vagy egyéb
kézhiteles nyilvantartasba vételérdl széldé 30 napnal nem régebbi igazolast, az alapitd




okiratat/alapszabalyét, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyz6 altal
hitelesitett alairasi cimpéldanyat

- @ nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
szervezetek (kivéve allam) esetében a birdsagi vagy egyéb kozhiteles nyilvantartasba
vételérdl sz6l6 30 napnal nem régebbi igazolast (térzskényvi kivonatot stb.), az alapitd
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyzo altal
hitelesitett alairasi cimpéldanyat, belsé egyhazi jogi személy esetében a jogi személlyé
nyilvanitasrél szo6l6 okiratot

- aversenytargyalasi elbleg letétbe helyezésének igazolasat (pénzintézet részérdl kiadott
igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérsl)

- nyilatkozatot arrél, hogy a szervezet a nemzeti vagyonrdl szé6lé 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdése szerint atlathatonak minésiilé szervezet (a nyilatkozat
letéithetd a https://nagykanizsa.hu/hivatalleugyintezes link alatt az Egyéb nyomtatvanyok
mendpont megnyitasa utan)

- meghatalmazott esetén a kozokiratba, vagy kozjegyzo altal hitelesitett teljes bizonyito ereji
maganokiratba foglalt meghatalmazast.

Az ajanlattevoknek kizarolag egy csoportban, az érdekiédoktol elkilonitetten kell helyet
foglalni. (diGhely kizérblag az ajanlattevék részére Keril biztositisra, az érdeklodék
elkalonitését biztositja, hogy a versenytargyalason éllva vehetnek részt)

A versenytargyalas vezetSje szamba veszi az ajanlattevoket, szilkség esetén ellatja ket a
licitalashoz sziikséges egyedi azonositdval, a versenytargyalas megkezdésekor a licitalékkal
kozli a versenytargyalasra keriild ingatlan kikialtasi arat, az ajanlati licitlépcsé mértékét.

A meghirdetett indul6 kikialtasi arnal alacsonyabb ajanlatot tenni nem lehet, az ilyen
ajanlat érvénytelen.

A licitosszeg legalabb brutté 1.000.000 Ft osszeggel emelhetd. (az ajinlati dsszeg a
megjelolt mértéknél alacsonyabb 6sszeggel nem emelhet6)

A versenytargyalas vezet6je minden egyes Ujabb ajanlatnal szoban is rogziti azt, hogy ki tartja
az Ujabb ajaniati 6sszeget. A licit lebonyolitisa soran az ajanlati dsszeget legalabb a
versenytargyalasi felhivasban meghatéarozott 6sszeggel lehet emelni.

A licitdlasban részt vevok az esetlegesen kapott egyedi azonositd felmutatasaval vagy
kézfelemeléssel licitalhatnak.

A versenytargyalast addig kell folytatni, amig az ajanlati arat egy licital6 tartja csak.

A levezet6 személy a legmagasabb ajanlatot tevé személyét, valamint a masodik legjobbnak
itélt ajanlatkérd személyét és ajanlatat a versenytargyalason megallapitja.

A levezetd szemely megjelent ajanlatteviket tijékoztatia arrdl, hogy a versenytargyalas
eredményének kihirdetésére a versenytargyalast kovet6 legkésébb 8 napon beliil keriil sor,
tovabba arr6l, hogy a versenytargyalas eredményének kiirasa elétt a kiird jogosult a
szerz6déskotéstdl indokolas és mindenféle kartérités vagy kartalanitas nélkiil elalini.

A levezetd személy megjelent ajanlattevoket tajékoztatja tovabba a szerzdéskotés feltételeirsl
és varhato6 hataridejérol.
Ha a versenytargyalas (licit) soran megtett ajanlatok 6sszege megegyezik, és Uj ajanlatot egyik

ajanlattevd sem tesz, a targyalast levezetd személy a nyertes ajanlattevét sorsolassal allapitja
meg.

V. A versenytargyalasi biztositék (banatpénz) kamatfizetés nélkiil visszautalasra keriil:

a versenytargyalasi felhivas visszavonasa esetén valamennyi ajanlattevének a visszavonastol
szamitott 15 napon belil
a nem nyertes arverezok részére a versenytargyalastol szamitott 15 napon belil



VI. Szerzddés kotésére vonatkozd szabalyok:

Az adasvételi szerz6dést a versenytargyalas eredményhirdetésétél szamitott 45 napon beliil
kell megkotni (ajanlattevd ajaniati kétottségének idétartama).

A kikialtasi ar meghaladja a nemzeti vagyonrd! sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millié forint 6sszeget
a Magyarorszag 2026. évi kdzponti koltségvetésérol sz6l6 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontja értelmében, igy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény
14. § (2) bekezdése alapjan helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévéd ingatlan értékesitése
esetén az allamot minden mas jogosultat megel626 elévasarlasi jog illeti meg az alabbiak
szerint.

Az adasvételi szerzodés gy keril megkdtésre, hogy az az allammal szemben nem hatalyos.

Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.) - az elévasarlasi jog jogosultjaval, a Magyar Allammal
szemben még hatalyba nem lépett - a nemzeti vagyon ériékesitésére iranyuld szerzédésnek a
részére torténdé megkildéstél szamitott 35 napon belil nyilatkozhat, hogy kivan-e élni
elévasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hatarid6t a szerz6dés személyes atadasa
esetén az atadas igazolt napjatol, postai killdemény esetén a killdemeény feladasanak igazolt
napjatol kell szamitani. A hataridé elmulasztasa jogvesztd.

A jogosult az eldvasarlasi jog gyakorlasarol sz6ld nyilatkozatot meghataimazottja dtjan
személyesen vagy ajanlott, tértivevényes levélben postai ton kételes az Onkormanyzat
székhelyére megkuldeni tigy, hogy a nyilatkozat az elévasarlasi jog gyakoriasara nyitva alté 35
(harmincét) napos hatariddn beliil megérkezzen az Onkormanyzathoz.
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rendeltetésszertien gyakorolja, azaz a jogosult a szerzédést hataridében elfogadja [az
elévasariasi jog gyakorlaséarol sz6I6 nyilatkozatot a meghatalmazottja otjan személyesen vagy
ajanliott, tértivevényes levélben postai aton az Onkormanyzat székhelyére megkiildi agy, hogy
a nyilatkozat az elévasariasi jog gyakorlasara nyitva allé 35 (harmincét) napos hatéaridon beliil
megérkezzen az Onkorményzathoz], tovabbéa a jogosulttal szemben még hatalyba nem Iépett
adasvételi szerzédés szerinti hataridében megfizeti a vételarat [a vételdr az Onkormanyzat
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szamléjan jovairasra keriil], Ggy a szerz6dés a magyar allammal jén létre.

Az adasvételi szerzodés eldvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésének feltétele,
hogy a Magyar Allam képviseletében eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zit. a nemzeti
vagyonrél szolo térvényben meghatarozoft hataridén belll vagy ugy nyilatkozik, hogy az
elévasariasi jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a torvényi hataridén belll nem nyilatkozik az
elévasariasi jog gyakorlasarol.

Az allammal szembeni hatalybalépés idGpontja a lemondé nyilatkozat kézhezvételét, vagy
az eldvasarlasra nyitva allo hataridé eredménytelen elteltét kdvetd nap 0. éraja.

A szerzddés elovasarlasi jogosulttal szembeni hatalybaiépésérdl az Elado a Vevét a
természetes személy vevs esetén lakcimére/szervezet esetén székhelyére kiildott
ajanlott, tértivevényes levélben torteno ertesitésén kivill vevo altal megadott email
cimére kiild6tt emailben, vagy telefonon rovid dton is értesiti.

Vevo koteles a versenytargyalas soran megajanlott vételarat az adasvételi szerz6dés

elévasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésétdl szamitott 30 napon beliil az Elado
altal megjelolt bankszamlara atutalassal megfizetni.

A vételarba a befizetett versenytargyalasi biztositék elSlegként beszamit.

A kozos ajanlattevok esetében az eléleg az eldzetesen kdzéit tulajdonszerzési aranyban kertil
elszamolasra a veételarban.



Amennyiben Vevé a szerz6désbdl eredd fizetési kotelezettségét késedelmesen teljesiti,
ugy Eladé 15 napig a Ptk. szerint szamitott késedelmi kamat kévetelésre jogosult, amennyiben
Vevo késedelme a 15 napot meghaladja Eladé jogosult az adasvételi szerzédéstd! egyoldalGan
— a teljesitesre t6rténd kilon felszdlitds és pothataridd tlizése nélkiil — irasbeli nyilatkozattal
elalini.

Ko6z6s ajanlattevGk esetében a vevok egyetemleges kotelezettsége all fenn, azaz minden
kotelezett az egész szolgaltatissal tartozik, de ha barmelyikiik teljesit, a jogosulttal
szemben a teljesitett rész erejéig a tobbiek kotelezettsége is megszinik. Az
egyetemleges kitelezettek eqymas szerzédésszegéséért is felelnek.

A versenytargyalason eladott ingatlanra a versenytargyalasi vevé a vételar teljes
Osszegii kifizetésével szerez tulajdonjogot és léphet az ingatlan birtokaba. A
birtokbaadasra a vételar teljes osszegi kifizetését kovets legkésébb 15 napon beliil
keriil sor, a birtokbaadasrol kiilon jegyzokonyv késziil.

Az ingatlan birtokbavételét kévetGen és tulajdonjoga bejegyzését megel6zéen a Vevé a
sajat kockazatara és kéltségére rendelkezik az ingatlannal, az altala a tulajdonjoga
bejegyzését megelozden végzett tevékenységek ellenértékének megtéritésére az Eladé
a tulajdonjog bejegyzésének meghitsuliasa esetében sem koteles.

Az adasvételi szerz6dést Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatalaval
kozszolgalati jogviszonyban all6 kamarai jogtanacsos szerkeszti és az iigyvédi
tevékenyseégrdl sz6l6 2017. évi LXXVII. torvény (Uttv.) 44. § (1) bekezdés c) és d)
pontjaiban meghatarozott koriilmények fennallasinak tanusitisara az Eladé
tekintetében ellenjegyzi. A kamarai jogtanacsos a Vevé tekintetében az Uttv. 32. § (9)
bekezdésének megfeleléen az Uttv. 32. § (2) és (3) bekezdése szerinti azonositast el tudja
végezni, igy a kamarai jogtanicsos az okiratot az Uttv. 43. §-a szerint jegyzi ellen,
ellenjegyzésével az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglaltakat teljeskoriien tandsitva.

Vevd a szerzddéssel kapcsolatban a jogi- és adétanacsra a szerzédést ellenjegyzé
kamarai jogtanacsost6l nem tarthat igényt, e kdrben sajat tanacsadét koteles igénybe
venni.

Eidbbiek mellett a Vevét terheli az iiggyel 6sszefiiggésben sajat dontése alapjan igénybe
vett jogi képviselete ellatasaval sszefiiggd valamennyi dij és koltség.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6i6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szol6 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 112. §-a figyelembevételével a vagyonszerzési illeték megallapitasahoz
szUkséges nyilatkozatokat Ugyfélként az adbhatésdg informatikai rendszerében vagy az
adéhatosag elott papiralapon a Vevének kell megtennie. Az adatlapot az illetékkotelezettség
keletkezését kdévetd 30 napon beliil kell benyujtani a NAV-hoz.

A Nemzeti Ado- és Vamhivatal (NAV) a vagyonszerzési illeték megallapitasahoz sziikséges
nyilatkozatok benyujtasaval kapcsolatban az alabbi informacidkat tette kdzzé: A B400E-
adatlapot legegyszeriibben az Online Nyomtatvanykit6ité Alkalmazasban (ONYA) lehet
benydijtani a NAV-hoz. Az (j, elektronikus ingatlan-nyilvantartasi eljarashoz igazodé B400E az
ONYA-ban az Uj nyomtatvany > Bejelentések > llleték meniipontban talalhat6. Az adatlapot
akkor is a NAV-hoz kell bekildeni, ha az ingatlan-nyilvantartasi eljarast papiralapon
kezdeményezték. Az adatlapot a vagyonszerz6 vagy a képviseldje is kitdltheti az ONYA-ban.
Azonositott bejelentkezéssel az adatlap kit6ltés utan elekironikusan be is kiildheté.

A vevéi jog és a tulajdonjog bejegyzési kérelmet az Onkormanyzat nyujtja be a
féldhivatalba, azonban a vevdi jog és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos koltségek
és dijak a vevét terhelik.

Az ellenjegyz0 jogtanacsos részére adott meghatalmazas nem terjed ki sem a B400E-adatlap
Online Nyomtatvanykit6ité Alkalmazasban (ONYA) elektronikusan torténd, sem a Nemzeti
Ado-és Vamhivatal részére papir alapon térténé benyujtasra a Vevd képviseletében.



Elado a vételar megfizetéséig a tulajdonjogat — a vevével és a vevd helyébe elovasarlasi
joga gyakorlasa utjan esetlegesen belépo elévasariasra jogosulttal szemben is — fenntartja,
az ingatlanra vonatkozé tulajdonjog-fenntartdas  ingatlan-nyilvantartasba  torténé
bejegyeztetésével, a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az ahhoz
kapcsolodé vevéi jog feltiintetésével.

Elad6 az adasvételi szerzédésben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a Vevd a tulajdonjog-fenntartédshoz kapcsolédéd vevéi jogot az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztesse a (tulajdonjog atvezetésére vonatkozd) kérelem ingatlanigyi hatdsagi
benyujtasatol szamitott 6 honapos hataridé elteltéig.

Eladé és Vev6é megallapodnak, hogy amennyiben az adasvételi szerz6dés a Vevd részére
kiadasra keriilé bejegyzési engedéllyel egyidejileg keriil benyuijtasra a féldhivatalba, abban az
esetben a fent megjeléit vevéi jog bejegyzését Felek nem kérik, melyre vonatkozé nyilatkozat
az adasvételi szerz6désben régzitésre kerdl.

Ha a nyertes vevo hataridében az adasvételi szerz6dést nem koti meg, a befizetett
versenytargyalasi biztositékot (banatpénz) elveszti a Ptk. 6:75. § (3) bekezdése szerint,
egyben a versenytargyalas kiirdja a versenytargyalas masodik legjobb ajanlattevjével kothet
szerzodést, vagy jogaban all a versenytargyalast eredménytelennek nyilvanitani.

. Kiilon kikotések:

A versenytargyalas kiiroja kéri, hogy az ingatlan allapotardl, az ingatlan beépitésére
vonatkozo helyi és orszagos szabalyozasrél az arverésen torténo részvételt megelézéen
megfelel6 koriiltekintéssel tajékozdédjanak és ajanlataikat ezt kovetéen tegyék meg,
tovabba az arverezéshez és a szerzédéskotéshez szilkséges okiratok, igazolasok és

nyilatkozatok beszerzésérdl ugy gondoskodjanak, hogy azok az eldirt iddpontokra
rendelkezésre alljanak.

A Kiiré ismételten rogziti, hogy az Ingatlan tekintetében biztositott teljeskorii
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozédasi lehetoségre tekintettel az ingatlan
tényleges allapota teljes mértékben feltartnak minésiil az arverezék részére a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:157. § (1) bekezdés szerint. Kiiré Ggy
jart el, ahogy az az adott helyzetben téle elvarhato és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174.
§ szerinti kimentéshez sziikséges koriiiményeket, valamint az ingatlan allapotara
tekintettel a vevonél bekdvetkezd semmilyen kar a részérdl a szerzédéskotéskor nem
volt elorelathato.

A versenytargyalas kiiréja a Ptk. 6:74. § (3) bekezdésére figyelemmel kikéti és fenntartja
a jogat arra, hogy az arverési hirdetményt az arverés megkezdéséig kartéritési vagy
kartalanitasi kotelezettség és indokolas nélkiil visszavonja.

A versenytargyalas kiiréja a Ptk. 6:74. § (2) bekezdésére figyelemmel kikoti és felhivja az
ajanlattevok figyelmét, ajaniattevok pedig a versenytargyalason valé indulassal tudomasul
veszik, hogy 6nmagaban az arverés lefolytatisa és a szerzGdéskotésre jogosuit
személyének megallapitisa alapjan az Onkormmanyzatnak szerz6déskotési
kotelezettsége nem keletkezik, az Onkormanyzat a szerz6dés megkodtését indokolas
nélkiil megtagadhatija.

Nagykanizsa, 7076 03 %sz---

Horvath Jacint
polgarmester
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Ertékelt ingatlan: 8800 Nagykanizsa Zrinyi Miklos utca 42. Nagykanizsa 2279 hrsz.

SZAKERTOI JELENTES

o ERTEK - TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:
Telepiilés (varos, keriilet):
Utca, hazszam:
Iranyitészdm:

Hrsz.:

Kivett fizem
Nagykanizsa

Zrinyi Miklés utea 42.
83800

2279

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Tulajdoni hdnyad:
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:
Ertékelt érdekeltség:

Nagykanizsa Megye Jogt Viros
Onkorméinyzata (8800 Nagykanizsa
Erzsébet tér 7.)

171
Tulajdonos, forgalomképes
Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Telek teriilete osszesen: 999 m?
Felépitmény (netto) alapteriilete 6sszesen:
Kozmii-ellatottsag: Nincs
Jelenlegi fumkcio: Kivett telek, épiiletekkel

ERTEKELES
Ertékelés célja: Forgalmi érték megéllapitis
Ertékelés alkalmazott médszere: Kombinalt médszer
Ertékelés fordulénapja: 2026. mijus 28. érvényes: 90 napig

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT
Forgalmi érték: 44.700.000,- Ft azaz
Negyvennégymillio - hétszdzezer forint
Amennyiben a mindsitett tranzakcié AFA koteles, Ggy a meghatirozott forgalmi értékbe az AFA nincs belefoglalva.

Nagykanizsa, 2026. janius 12.
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Kivonat: Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgyiilése 2026. junius 25-i soros zart
lilésének jegyzokdnyvébdi

Javaslat a nagykanizsai 2278/1, a 2278/2 és a 2279 hrsz-i ingatlanegyiittes
értékesitésével kapcsolatos dontések meghozatalara

108/2026.(V1.25.) szami hatarozat

Nagykanizsa Megyei Jog(i Varos Kdzgytilése

1.

dént a Nagykanizsa beltertlet 2278/1 hrsz-u, ingatian-nyilvantartas

szerint 8800 Nagykanizsa, Zrinyi u. 40. cimmel ellatoft, 360 m?
alapteriletd, kivett napkézi otthon és a Nagykanizsa belteriilet
2278/2 hrsz-, ingatlan-nyilvantartas szerint 8800 Nagykanizsa,
Zrinyi u. 40/A. cimmel ellatott, 542 m? alapteriiletd, kivett intézményi
épilet, udvar megnevezésii ingatlan megnevezési ingatianok
nyilvanos  versenytdrgyalason, dologbsszességként torténd
értékesitésérél 100.000.000 Ft + AFA, azaz brutté 127.000.000 Ft
kikialtasi aron az elGterjesztés 1. szamu melléklete szerinti
versenytargyalasi felhivas alapjan.

dént a Nagykanizsa belteriilet 2279 hrsz-G, ingatlan-nyilvantartas
szerint 8800 Nagykanizsa, Zrinyi u. 42. cimmel ellatott, 999 m?
alapteriletl, kivett (zem megnevezésii ingatlan nyilvanos
versenytargyalason torténd értékesitésérol 50.000.000 Ft + AFA,
azaz brutté 63.500.000 Ft kikialtasi aron az eléterjesztés 2. szamu
melléklete szerinti versenytargyalasi felhivas alapjan.

felkéri a polgdrmestert a versenytargyalasi eljarasok
lebonyolitaséra, a legmagasabb ajanlatot tevé és ajanlata vagy
kézGs ajanlattétel esetén a legmagasabb ajanlatot tevok és
ajanlatuk nyertesként torténé kihirdetésére és felhatalmazza, hogy
a legjobb ajanlatot tevovel vagy kozos ajanlattétel esetén a
legmagasabb ajaniatot tevokkel a Kézgytilés Jogi, Nemzetpolitikai
és Kozrendi Bizottsaga altal véleményezett adasvételi szerzédést
megkdsse.

Hataridd: (a versenytargyalas kiirasara): 2026. augusztus 31.
Felelds: Horvath Jacint polgarmester
(Operativ felelGs: Tarmok Ferenc osztalyvezet6)

Horvath Jacint s.k.
polgarmester




