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Tiszteit Bizotisag!

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Koézgy(ilése a 106/2026.(V1.25.) szamu hatarozataval
dontott arrél, hogy a Nagykanizsa beltertilet 2925/8/A/2 hrsz-u, ingatlan-nyilvantartas szerint
8800 Nagykanizsa, Platan sor 4. foldszint cimmel ellatott, 146 m? alaptertletl, kivett
Uzlethelyiseg megnevezésl ingatlan % tulajdoni illetéségét — mely természetben az
ingatlanban kialakitott 73 m2 alapterilet(i Uzlethelyiségének felel meg ~ nyilvanos
versenytargyalason értékesiteni kivanja 23.435.000 Ft + AFA, azaz bruttd 29.762.450 Ft
Osszeqli kikialtasi arral.

A 2026. julius 22. napjan tartott versenytargyalas nyertese egyedili induléként a helyiséget
jelenleg is bérié Gelka Hirtech Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelésségl Tarsasag
(roviditett elnevezés: Gelka Hirtech Kft., cégjegyzékszama: 20 09 060183 vezetve a
Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirdsaga nyilvantartasaban, székhely: 8800 Nagykanizsa,
Platan sor 4., statisztikai szamjele: 10373792-6110-113-20, adészam: 10373792-2-20,
képvisel6: Szakall Miklos tigyvezetd) lett a kikialtasi ar megajanlasaval.

A versenytargyalas alapjan a kiirasban foglalt feltételekkel elkésziilt az adasvételi szerzédés
tervezete az elbterjesztéshez csatolt formaban.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot a megallapodas jévahagyasara és az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése Jogi, Nemzetpolitikai és Kézrendi Bizotisaga a
Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, mint eladé és a Gelka Hirtech Kft., mint
vevo kozott a nagykanizsai Nagykanizsa belteriilet 2925/8/A/2 hrsz-u ingatlan % tulajdoni
illetéségének adasvétele targyaban kétendd, a jelen elterjesztés meliékletét képezd
adasvételi szerzédés ellen kifogast jogilag nem emel, azt alairasra javasolja.

(A hatarozat elfogaddséhoz egyszerd sz6tobbség sziikséges.)

Nagykanizsa, 2026. szeptember g
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amely létrejott egyrészr6l Nagykanizsa Megyei Jogii Viros Onkorméinyzata [székhely: 8800
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., statisztikai azonosit6 jel: 15734446-8411-321-20, adészam: 15734446-
2-20, nyilvantartast vezetd szerv: Magyar Allamkincstar, nyilvantartsi szam (tdrzskonyvi azonositd
szam, PIR): 734444] képviseld: Horvath Jacint polgarmester, mint eladé (a tovabbiakban: Elado),

masrészrdl Gelka Hirtech Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (roviditett
elnevezés: Gelka Hirtech Kft., cégjegyzékszama: 20 09 060189 vezetve a Zalaegerszegi
Torvényszék Cégbirésiga myilvintartiasiban, székhely: 8800 Nagykanizsa, Platin sor 4.,
statisztikai szamjele: 10373792-6110-113-20, adoszam: 10373792-2-20, képviselé: Szakall Miklos
ugyvezet, a cég elektronikus elérhetosége: gelkat@hotmail.hu, a cég hivatalos elektronikus
elérhetdsége: 10373792#cegkapu) — mint vevé (a tovabbiakban: Vevd)

(egyiittesen: Felek) koz6tt alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal:

1. Felek megallapitjak, hogy Elad6 1/1 aranyu tulajdondban van a Nagykanizsa, Platan sor 4. szam
alatti térsashazban taldlhaté Nagykanizsa belteriillet 2925/8/A/2 hrsz-i, az ingatlan-
nyilvantartisban 8300 Nagykanizsa, Platén sor 4 foldszint/”Felilvizsgélat alatt” cimmel megjelslt
iizlethelyiség megnevezést, 146 m?2 alapteriiletii ingatlan, melyhez a tarsashaztulajdont alapit6
okirat szerint a k6zds tulajdonbdl 246/10000 eszmei hanyad tartozik.

2. Felek megallapodnak, hogy Eladé eladja, Vevé — mint az Elad6 altal 2026. julius 22. napjan
tartott versenytargyalads nyertese — megvisarolja a jelen szerzédés 1. pontjiban megjelolt
ingatlan 1/2-ed tulajdoni illetdségét a versenytargyaldson kialkudott minddsszesen 23.435.000,-
Ft + AFA (huszonharommillié-négyszizharmincdtezer forint plusz 27% altalanos forgalmi adé),
azaz brutté 29.762.450,- Ft vételar (bruttdé huszonkilencmillib-hétszazhatvankettdezer-
négyszizétven forint) ellenében a jelen szerzddésben foglalt feltételek szerint.

Eladé a versenytargyalasi felhivasban tajékoztatta Vevot, aki a versenytargyalison torténd
indulasaval tudomasul vette, valamint azt megerdsitve jelen szerzédés alairasaval tudomasul veszi,
hogy Eladé az AFA tv. 88. § (1) bekezdés alapjén a 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontjaban
emlitett termékértékesitését adokotelessé tette.

Az ugylet a forditott adézas szabélyai ala esik, mivel a Vevd jogallasa alapjan vele szemben a
forditott ad6zas alkalmazhat. Az altalinos forgalmi adét (6 327 450 Ft) az altalanos forgalmi
adorol szol6 2007. évi CXXVIL torvény 142.§ (1) bekezdés €) pontja alapjan, forditott adézas
keretében a Vevé fizeti meg.

3. Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd 1/2-ed tulajdoni illetdség az 1. pontban jelolt
ingatlan 73 m2 alapteriiletii — a jelen adisvételi szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét
képezé alaprajzon jelolt — részében kialakitott onallé bejarattal és 6nallé kozmiivekkel
(villamosenergia f6mérd, giz fémérd, viz fomérd) iizlethelyiség kizardlagos hasznalatat
biztositja.

A kizarélagosan hasznélhat6 ingatlanrész Osszességében kozepes - régebbi allapoti utcafronti
foldszinti elhelyezkedésii belvaros hatiran 1évd, fSldszint + 12 emelet vasbeton lemezalapos,
vasbeton vazas, tégla falazati, vasbeton fodémmel ellatott kavicsolt lemezfedési lapostetés,
homlokzatan hészigetelt, nemes vakolattal ellatott épiiletben talalhato tizlethelyiség.



A helyiségrészt mianyag szerkezetii, két rétegli hoszigeteld iivegezésii kiilsd nyilaszarokkal
ellatott, a keramialap burkolatok kdzepes-, a vizes blokk, konyha régebbi miiszaki allapoti.
Egyedi gazkonvektoros fiit€se van, a melegvizellatasat villanybojler biztositja.

4. Felek megillapitjak, hogy Vevd az adasvételi szerzdés megkotésének idépontjaban — az 1.
pontban jeldlt ingatlan hasznositiséval Eladé altal megbizott Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és
Szolgaltatd Zrt.-vel 2025.03.11. napjan kotott, 2025.03.15. napjatél 2028.03.14. napjaig tartd
hatarozott iddre sz616 bérleti szerzddés alapjan — az értékesitett % tulajdoni illetdség tulajdonjoga
alapjan kizarélagosan hasznalhato ingatlanrész bérldje.

5. Felek rogzitik, hogy az 1. pontban jeldlt ingatlan Elado tulajdonaban maradé 1/2 tulajdoni
illetdségének megfeleld 73 m2 alapteriiletii ingatlanrészt — amely szintén egy 5nallé bejarattal és
onall6 kdzmivekkel (villamosenergia fomérd, gaz fomérd, viz fomérd) iizlethelyiségnek felel meg
— az Elad6 sajat maga, vagy megbizottja utjan kizirolagosan jogosult hasznositani, illetve
hasznalni.

6. Vevo tudomasul veszi, hogy az 1. pontban jellt ingatlan a nagykanizsai 2925/8 hrsz alatti
ingatlanon 4llé tarsashazban talalhat6, ennek megfeleléen a tulajdonosoknak a tirsashazakrol
52616 2003. évi CXXXIII. torvény, a tarsashaz alapit6 okirat és egyéb tarsashazi dokumentumok
rendelkezéseit be kell tartani.

6.1. Elad6 a tarsashazi okiratok jogszabalyokkal valo Osszhangjaért, tovabba a tarsashazi
mikddés szabalyossaga tekintetében felmeriild kifogasokért nem all helyt, azok tekintetében
felelosségét kizarja.

6.2. Elad6 — amennyiben a Vev0, mint a tirsashazban levd mas albetét tulajdonjogaval is
rendelkez6 szervezet kéri — az 1. pontban jelolt ingatlan hasznositasiaval Eladé altal
megbizott Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatd Zrt. itjan a rendelkezésére 4ll6
tarsashazi dokumentumokat legkésdbb a Vevd a tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzésérdl szol6 ingatlaniigyi hatésagi hatérozat keltezésének napjatol szamitott
15 napon beliil a Vevo rendelkezésére bocsatja.

6.3. A 2925/8/A/2 hrsz-0 ingatlan kozos koltsége 1/1 tulajdoni illetdségre vetitve a
szerzddéskotés iddpontjaban 18.754 Ft/hé, mely Osszeget a szerzodéskotés iddpontjaban a
tulajdonos altal bérbeaddssal megbizott és bérbeadasra feljogositott Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. fizeti meg a tarsashaznak.

6.4. Vev6 tudomasul veszi, hogy az értékesitést kovetden az 1. pontban jeldlt ingatlan
tulajdonosai kézvetleniil fizetik meg a tarsashéz felé a tulajdoni illetdségiik alapjan rajuk esd
—Jjelenleg ' tulajdoni illetoéségre vetitve 9.377,-Ft/hé dsszegl — kozods koltséget.

6.5. Vevo az addsvételi szerz6dés alairdsaval hozzajarul az adasvételi szerz6édés egy példanyanak
a tarsashaz k6zos képviseldje részére torténd atadasahoz.

7. Eladé elismeri, hogy Vevé a 2. pontban megjelolt versenytargyaldson torténé részvétel
feltételeként 2026. jilius 21. napjin Eladé szimlijara versemytirgyalisi biztositékként
megfizette a brutté kikidltasi ar 10%-it, brutté 2.976.245,- Ft dsszeget (2.343.500,-F¢ +
AFA), mely 6 dsszeg vételarel6legként a 2. pontban megjelslt vételarba beszamit.

8. Vevo kijelenti, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan 1/2-ed tulajdoni illetésége értékesitésére
kiirt, 2026. julius 03. napjan kelt versenytargyalasi felhivast megismerte és az abban foglaltakat
elfogadta, a versenytargyaldson annak ismeretében tett ajanlatot az 1. pontban jelolt ingatlan 1/2
tulajdoni illetdségének megvasarlasara.
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Felek a 4. pontban foglaltakra tekintettel rogzitik, hogy Vevének az értékesitett % tulajdoni
illetéség tulajdonjoga alapjan kizardlagosan hasznilhaté ingatlanrészre az 1. pontban jelolt
ingatlan hasznositdsaval Elad6 éltal megbizott Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltat6
Zrt.-vel 2025.03.11. napjan kotott, 2025.03.15. napjatol 2028.03.14. napjaig tarté hatirozott idére
sz6l6 bérleti szerzédése a tulajdonjoga ingatlan-nyilvéntartisba torténd bejegyzésérdl sz6lo
ingatlaniigyi hat6sagi hatérozat keltezésének napjaval megsziinik, mellyel 6sszefiiggésben a bérleti
jogviszony lezarasaval Osszefiggésben Vevd kotelezettsége eljami a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt.-nél.

Eladé vallalja, hogy Vevd Y; aranyu tulajdonjoga ingatan-nyilvantartasi bejegyzésérdl rendelkezé
ingatlaniigyi hatésagi hatirozat keltezésének napjarol a Nagykanizsa Vagyongazdilkodisi és
Szolgaltaté Zrt.-t értesiti.

Elado kijelenti, Vevd tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képezé tulajdoni illetéség per-,
teher- és igénymentes. Eladonak az 1. pontban megjelélt ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett
kdzmi/szolgaltaté vezetékekrol vagy egyéb kozérdekii szolgalmi jogrél nincs tudomdasa, a
szolgaltatok altal esetlegesen utdlagosan bejegyzésre keriild ilyen jogok miatt az Eladé a Vevé
felé nem all helyt.

Felek rogzitik, Vevé a jelen szerzodés alairasival — a versenytargyalason tett nyilatkozatat
megerdsitve — ismételten tudomdsul veszi, hogy az ingatlan-rész forgalmi értéke az ingatlan
adottsigai figyelembevételével, ingatlanforgalmi szakértdi szakvélemény alapjan keriilt
megallapitasra, a forgalmi érték és a vételar a meglévd hidnyossagokkal és adottsagokkal, az
ingatlan megtekintett és megvizsgélt (vagy megvizsgalni elmulasztott) miiszaki allapotaval
aranyos, az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki €s jogi allapotban torténik, az esetleges még
nem ismert, takart épiiletszerkezeti problémak, tovabba az ingatlan rejtett hibai vagy a lehetséges
szakértdi vizsgélattal feltarhaté hibai tekintetében az Eladé a kartéritési, jotallasi, szavatossagi
kotelezettségét kizarja.

Vevd a szerz6dés aldirasaval nyilatkozik, hogy

- az adasvétel targyat képezd tulajdoni illetdség alapjan természetben hasznalhaté ingatlanrész
bérldjeként az ingatlanrész természetbeni, miiszaki allapotat teljes mértékben ismeri,

- Eladé az egyéb megvizsgdlasi (akir sajat miiszaki és egyéb sziikségesnek vélt szakértok
igénybevételével) és tdjékozoddsi jogot is biztositotta a részére a versenytargyalast
megel6zéen

- a versenytargyalas iddpontjat megelézoen lehetosége volt feltenni valamennyi, az adasvétel
targyat képezd tulajdoni illetéség alapjan természetben hasznalhaté ingatlanrésszel
kapcsolatos kérdését €s ezekre kielégité és teljeskorii valaszt kapott, vagy a kapott valaszt
elégségesnek tallta arra, hogy a versenytargyalason az adasvétel targyat képezd ¥ tulajdoni
illetéség megvételére ajanlatot tegyen, vagy a kérdésfeltevés lehetdségével nem élt

- amennyiben a kérdésfeltevés lehetbségével vagy a sajat szakérték igénybevételével torténd
vizsgalat lehetéségével nem €lt, azt sajat kockazatira, annak ismeretében és tudatiban tette,
hogy arra tekintettel, hogy az Elad6é a megtekintési és megvizsgalasi jogot a Vevd részére
biztositotta, tovabba Vevd az adasvétel targyat képezo tulajdoni illetéség alapjan természetben
hasznalhat6 ingatlanrész bérléje az ingatlanrész tényleges allapota a Vevd eldtt teljes
mértékben feltartnak mindsiil a Ptk. 6:157.§ (1) bekezdése szerint.

Vevd kijelenti és elfogadja, hogy az Elado a fentiek szerinti eljardsa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetdség teljeskorii biztositasa) alapjan ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben
tole elvarhato €s eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges
kériilményeket, valamint az ingatlanrész allapotéra tekintettel a Vevénél bekdvetkezd semmilyen
kar a részérdl a szerz8déskotéskor nem volt elrelathatd.

Vevb a jelen szerzdés aldirasival nyilatkozik, hogy a megismert kériilmények és Eladé részérél
adott valaszok ismeretében tette meg, az adasvétel tirgyat képezé tulajdoni illetdség alapjan
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természetben hasznalhaté ingatlanrész tényleges allapota teljes mértékben feltartnak mindsiil
elbtte a Polgari Térvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:157. § (1) bekezdés szerint.

Vevd a jelen szerzodés aldirasival — a versenytirgyaldson tett nyilatkozatit megerésitve —
ismételten tudomasul veszi, hogy az 1. pontban jel6lt ingatlannal és a nagykanizsai 2925/8 hrsz-ii
ingatlannal kapcsolatos épitési tevékenységgel, tovabba esetleges rendeltetésmodositassal
Osszefiiggd szabalyokat Nagykanizsa Megyei Jogu Véros Onkorméanyzat Kozgyiilésének
Nagykanizsa Megyei Joga Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi tervérdl szold
10/2019. (V. 31.) dnkormanyzati rendelete, illetve a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarél sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet tartalmazza, a helyi rendelet valamint
a mellékletét képezd szabdlyozasi terv a www.nagykanizsa.bu honlapon tovabba a www.nit.hu
weboldal onkormanyzati rendelettaraban megtalalhato.

Vevo a jelen szerzodés aldirdsaval megerdsiti tovabba a versenytirgyalason torténd indulassal
tudomasul vett azon tény elfogadasit, hogy az Elad6é az adasvétel targyat képezd tulajdoni
illetdség alapjan természetben hasznilhaté ingatlanrészben komyezetvédelmi vizsgalatot nem
végzett, veszélyes anyagok kordbbi, illetve jelenlegi tarolasarél, valamint ebbdl adédé
szennyez6désr6l Eladénak nincs tudomasa. Vevd vallalja, hogy az adasvétel targyat képezd
tulajdoni illetség alapjan természetben hasznalhaté ingatlanrész allapotabél, abban esetlegesen
feltarasra keriild kornyezeti szennyezddésekbdl, tiizszerészeti eldirasokbol fakadé kotelezettségek
megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési térités iranti igényt,
kovetelést nem tamaszt és nem érvényesit az Eladoval szemben, egyiittal vallalja az ingatlanrész
esetleges kdrnyezeti karmentesitésével dsszefliggd koltségek viselését.

Vevo — a 4. pontban foglaltakra is figyelemmel — megerdsiti, hogy az adasvétel targyat képezd
tulajdoni illetéség alapjan természetben hasznalhat6 ingatlanrész allapotat, fizikai paramétereit,
kornyezeti allapotat, épitésrendészeti €s jogi helyzetét, a telepiilésrendezési terv és a helyi épitési
szabalyzat adasvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozé rendelkezéseit, valamint a térség
kozmiiellatottsagi helyzetét megismerte, és az ingatlanrészt igy, megtekintett és megismert
allapotaban a fent leirtakat tudomasul véve és elfogadva a szerzédés teljesitéseként kifejezetten
elfogadja.

Vevo kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja, hogy Eladé nem vallal feleldsséget az ingatlanrész
fizikai paraméterei, kdrnyezeti allapota, épitésrendészeti és jogi helyzete, a telepiilésrendezési terv
és a helyi €pitési szabélyzat vonatkozé rendelkezései, az ingatlanrész kézmiiellatottsagi helyzete
és a Vevo felhasznalasi célja kozotti utélagosan felmeriil eltérések esetére.

Vevd kifejezetten tudomdsul veszi és elfogadja tovabba, hogy Eladé az 1. pontban jelslt ingatlan
€s azzal egyiitt az adasvétel targyat képezd tulajdoni illetéség alapjan természetben hasznalhatd
ingatlanrész méretét nem szavatolja, azaz az 1. pontban jelolt ingatlan — ezzel Ssszefiiggésben az
az adasvétel targyat képezd tulajdoni illetség alapjan természetben hasznilhaté ingatlanrész —
terillete a tulajdoni lapon, valamint az ingatlan-nyilvéantartisi térképen szereplé mérettél a
valésagban eltérhet.

Vevé kijelenti, hogy az ajanlatit a 2. pont szerinti tulajdoni illetdség és az adasvétel targyat
képez6 tulajdoni illetéség alapjan természetben hasznalhaté ingatlanrész megvasarlasara a jelen
szerzodés 3-20. pontjaiban részletezett feltételek és koriilmények ismeretében, azok elfogadasaval
tefte meg.

Felek megallapodnak, hogy Vevé a 2. pontban megjelolt vételardsszegnek, a 7. pontban megjelslt
vételarel6leggel csokkentett Osszegét, 20.458.755,-Ft-ot azaz hiszmillié-
négyszazotvennyolcezer-hétszazotvenst forintot a jelen szerzédés elévasarlasi jog
jogosultjival szembeni hatilybalépésétdl szamitott 30 napon beliil koteles megfizetni az
Eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11749015-15432694 szamii szaml4jara.



23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben a vételar megfizetésével késedelembe esik, Eladé a Ptk.
6:155. § szerinti késedelmi kamat kovetelésére jogosult. Amennyiben Vevé fizetési késedelme a
15 napot meghaladja, gy Eladé jogosult ezen adésvételi szerzodéstdl egyoldaliian, a szerzodés
teljesitéséhez f(iz6d6 érdek megszlinésére hivatkozva — a teljesitésre torténd kiilon felszolits és
pothataridd tlizése nélkiil — irasbeli nyilatkozattal elallni. Elallas esetén a Vevd kételes az Eladét a
szerz6dés megsziinésével dsszefliggésben ért karok megtéritésére.

Eladoé az adisvétel tirgyit képezé ¥; tulajdoni illetéségén a jelen szerzédésben rogzitett teljes
vételarnak — a jelen szerzddés eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben vagy elévasarlasi jog
Jogosultjaval térténd hatélybalépést kovetden torténd — megfizetéséig a tulajdonjogit — a vevével
és a vevo helyébe elbvasarlasi joga gyakorldsa Gtjan esetlegesen belépé eldvasarlasra jogosulttal
szemben is — fenntartja, kijelenti tovabba, hogy a vételar teljes kiegyenlitését — a vételar Eladé
szamlajan tortént jovairdsit — kovetden 8 munkanapon belil kiallitott kiilén nyilatkozattal
(bejegyzési engedély) jarul hozza ahhoz, hogy Vevo javara az 1. pontban megjelslt ingatlan 1/2-
ed tulajdoni illetdségére adasvétel jogcimén tulajdonjog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba.

A szerz6dés 24. pontjaban foglaltaknak megfelelden Elado a vételar megfizetéséig a tulajdonjogat
fenntartja az 1. pontban megjelSlt ingatlan adasvétel targyét képezé 1/2-ed tulajdoni illetéségére,
azaz az Elad6 az adasvétel targyat képezo ingatlan-illetoséget a vételar hidnytalan megfizetéséig a
Ptk. 6:216. §-a szerinti Gn. tulajdonjog-fenntartassal adja el, a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésében
foglaltaknak megfelelden az ahhoz kapcsol6dé vevdi jog feltiintetésével, melyre tekintettel Eladé
feltétlen €s visszavonhatatlan hozzijirulisit adja ahhoz, hogy a Vevé a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédé vevdi jogot az adisvétel targyat képezd % tulajdoni illetéségre az
ingatlan-nyilvantartiasba bejegyeztesse a jelen szerzidés ingatlaniigyi hatésigi benyiijtisatol
szimitott 6 hénapos hatiridé elteltéig.

Eladé és Vevd kifejezetten megallapodnak, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés az Elado
részérol kiadisra Keriilé bejegyzési engedéllyel egyidejilleg keriil benyijtisra az ingatlan-
nyilvantartisi hatésaghoz, abban az esetben a fent megjeldlt vevéi jog bejegyzését Felek nem
kérik, ez esetben a Felek képviseletét ellito kamarai jogtanicsos a vevéi jog bejegyzésére
vonatkozé kérelmet mellézni koteles, a kérelem kizirélag a tulajdomjog bejegyzésére
iranyulhat.

Elado kijelenti, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tandsitasarél sz6l6 176/2008. (VI. 30.)
Korm. rendelet szerinti tanusitvanyt a Vevd tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartisba torténd
bejegyzesérdl sz616 ingatlaniigyi hat6sagi hatirozat keltezésének napjatél szamitott 15 napon beliil
adja at a Vevonek.

Felek rogzitik, hogy Elad6é az értékesités elott az Gsszekotd és felhasznaléi berendezésekrol,
valamint a potencialisan robbanésveszélyes kozegben miikédd villamos berendezésekrdl és
védelmi rendszerekrdl sz6l6 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet szerinti villamos biztonsagi
felulvizsgalatot végeztetni nem koteles, figyelemmel arra, hogy az adasvétel targyat képezd
tulajdoni illetdség alapjan természetben hasznélhato ingatlanrész, mint {izlethelyiség nem minésiil
lakoépiiletnek.

Felek megallapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezd tulajdoni illetségen a vevd az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel szerez tulajdonjogot.

Felek rogzitik, hogy Vevd az 1. pontban jelolt ingatlan hasznositasdval Eladé iltal megbizott
Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt.-vel 2025.03.11. napjan kotott, 2025.03.15.
napjét6l 2028.03.14. napjdig tarté hatérozott idére szol6 bérleti szerzédése alapjan az adasvétel
targyat képezo tulajdoni illetdség alapjan természetben hasznélhaté ingatlanrész birtokaban van,
igy kilén birtokbaadasi cselekményre nem keriil sor.



30. Felek a 9. pontban foglaltakra is figyelemmel megéllapodnak, hogy a Vevd a tulajdonjoga

31.

ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésérél sz616 ingatlaniigyi hatésagi hatdrozat keltezésének
napjét6l kezdve jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, és kételes viselni az
ingatlannal kapcsolatos terheket is.

Vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyit képezd tulajdoni illetéség alapjan természetben
hasznalhat6 ingatlanrészben taldlhato 6néllé kozmiivek (villamosenergia fomérd, gaz fomérd, viz
f6mérd) a 4. pontban foglaltakra tekintettel mar a nevén vannak (Vevé a szolgaltatékkal szerzodott
felhasznald), igy kiilén mérdora atirasra nem keriil sor.

32.Vevd tudomasul veszi, hogy az 1. pontban jellt albetéten az elidegenitéssel kozos tulajdon jon

33.

létre és a kozds tulajdonbél eredd jogok kizardlag a Ptk. vonatkozo eldirasai szerint
gyakorolhatok, mely tirgyban és iigyekben az Onkorményzat, mint tulajdonos részérdl az
Onkormanyzati tulajdonban maradé tulajdoni illetéség alapjan természetben hasznalhato
ingatlanrészt kezeld Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt. tart kapcsolatot a
Vevovel

Vevd tudomassal bir arrél, hogy az adasvétel targyat képezd tulajdoni illetdség tekintetében a
nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. CXCVI. torvény (Nvtv.) 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar
Allamot minden mas jogosultat megel6z0 eldvasarlasi jog illeti meg tekintettel arra, hogy az
adasvétel targyat képezé ingatlan értéke meghaladja az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint
meghatéarozott értékhatar 20 %-4t, azaz a brutté 5 milli6 forint 6sszeget a Magyarorszag 2026. évi
kozponti koltségvetésérél szol6 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja értelmében.

33.1. Az Nvtv. 14.§ (5) bekezdése szerint az eldvasarlasi jog gyakorldsara kiilon torvényben
meghatdrozott szerv — az adasvétel targyat képezd ingatlan esetében a Magyar Nemzeti
Vagyonkezelé Zrt. — az atruhdzas valamennyi Iényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az
eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatilyba nem Iépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyuld szerzodés részére torténd megkiildésétdl szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivéan-e €lni az el6vasarlasi joggal az 4llam nevében.

33.2. Az Nvtv. 14.§ (5) bekezdése szerint a 35 napos hatariddt az ajanlat vagy a szerzédés
személyes dtaddsa esetén az dtadds igazolt napjatél, postai kildemény esetén a kiildemény
feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A hatarid6 elmulasztasa jogvesztd.

33.3. Elad¢ vallalja, hogy a jelen szerzédés alairasatol szdmitott 8 munkanapon beliil a szerzbdés
tértivevényes levélben valé megkiildésével megkeresi az elévasarlasi jog jogosultjat, hogy
nyilatkozzon, kivan-e €lni a 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan 6t
megilletd elévasarlasi jogaval.

33.4. Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben az el6vasarlasi jog jogosultja érvényesen él
eldvasarlasi jogaval (alakilag és tartalmilag a jogszabalyoknak megfeleld elfogadé
nyilatkozatot tesz és a teljes vételarat jovairjak az Gnkormanyzat szamlajan), dgy a
szerzbdés a Magyar Allammal, mint vevével jon létre, mely esetben Eladé haladéktalanul
gondoskodik a szerz6dés szerinti Vevo altal mar megfizetett vételarrészletnek a szerzédés
szerinti Vevo részére térténd visszautalasarol.

33.5. Amennyiben az Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. megkiildstt nyilatkozata nem
érvényes, azaz alakilag €s tartalmilag nem felel meg a jogszabalyoknak, gy a szerzodés az
eredeti Vevdvel jon létre.

33.6. A jelen adasvételi szerzédés eldvisarlisi jogosulttal szembeni hatilybalépésének
feltétele, hogy a Magyar Allam képviseletében eljaré6 Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
a nemzeti vagyonrol sz6l6 torvényben meghatérozott hatdridén beliil vagy ugy nyilatkozik,



hogy az eldvasirlasi jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a térvényi hataridén beliil nem
nyilatkozik az elovasarlasi jog gyakorlasardl.

33.7. Az elévasarlasi jogra figyelemmel a jelen szerzédésnek az eldvisarlasi jog
jogosultjaval szembeni hatilybalépésének idopontja a lemondé nyilatkozat
kézhezvételét, vagy az el6vasarlasra nyitva allo, az Nvtv. 14.§ (5) bekezdésében eldirt
hatéridd eredménytelen elteltét kovetd nap 0. 6raja.

33.8. A jelen adasvételi szerzddés eldvasarlasi jogosulttal szembeni vagy az eldvasarlasi jog
Jjogosulttal torténd hatalybalépésér6l, a hatilybalépés napjarél az Eladé a Vevét
székhelyére kiildott ajanlott, tértivevényes levélben torténd értesitésén kiviil Vevd altal
megadott email cimére kiild6tt emailben, vagy telefonon révid uiton is értesiti.

Az Eladé jelen pont szerinti értesitéssel egyidejiileg koteles a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. elévasirlassal kapcsolatos nyilatkozatat is — amennyiben nyilatkozat
rendelkezésre all — a Vevd jelen szerzodésben rogzitett cimére ajanlott, tértivevényes
levélben megkiildeni.

Az ajanlott, tértivevényes levelet a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a Vevd az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert
a Vevd az iratot nem vette 4t (az Eladohoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az
iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

34. Elad6 kijelenti, hogy Nagykanizsa MJV Kozgyitlése 106/2026.(VI.25.) szimu hatérozataval
dontétt a 2. pontban meghatérozott tulajdoni illetéség versenytargyalas Gtjan torténd értékesitése
targyaban a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. torvény és az énkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabélyairl sz6l6 35/2010. (XI. 04.) snkormanyzati
rendelet szabalyainak figyelembevételével.

35. Felek megallapodnak, hogy a tulajdonosviltozis ingatlan-nyilvintartisi atvezetése Eladé
kitelezettsége, a tulajdonitruhazisi illeték és a — vevdi jog, valamint a tulajdonjog
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bejegyzéséért — fizetendd ingatlan-nyilvantartasi eljiaras dija azonban Vevét terheli.

36. Vevd, mint vagyonszerzési illeték fizetésére kotelezett tudomasul veszi, hogy az ingatlan-
nyilvantartisrél sz6lé6 2021. évi C. torvény végrehajtisarél szélé 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 112. §-a figyelembevételével a vagyonszerzési illeték megallapitisihoz sziikséges
nyilatkozatokat iigyfélként az adéhatésag informatikai rendszerében vagy az adéhatésag
elétt papiralapon neki kell megtennie.

36.1. Vevd tudomasul veszi, hogy az adatlapot az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd 30
napon beliil kell benyijtani a NAV-hoz.

36.2. Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy a Nemzeti Adé- és Vimhivatal (NAV) a
vagyonszerzési illeték megillapitisihoz sziikséges nyilatkozatok benyijtasiaval
kapcsolatban az alabbi informaicidkat tette kozzé:

A B400E-adatlapot legegyszeriibben az Online Nvomtatvdnvkitélts Alkalmazdsban
(ONYA) lehet benyrijtani a NAV-hoz. (https://onvanav.cov. i/ lovin)

Az 1j, elektronikus ingatlan-nyilvantartasi eljdrdshoz igazodé B40OE az ONYA-ban az Uj
nyomtatvdny > Bejelentések > llleték meniipontban taldlhato. Az adatlapot akkor is a
NAV-hoz  kell bekildeni, ha az ingatlan-nyilvintartdsi eljardst papiralapon
kezdeményezték. Az adatlapot a vagyonszerzG vagy a képviselGje is kitoltheti az ONYA-ban.
Azonosilott bejelentkezéssel az adatlap kitoltés utin elektronikusan be is killdhetd.




37.

38.

39.

Eladé kijelenti, hogy az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIL tv. 5. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan teljes személyes illetékmentességben részesiil.

Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személyiséggel rendelkezd
onkormanyzat [nyilvdntartds neve: koltségvetési szervek torzskonyvi nyilvantartdsa, nyilvantartdst
vezetd szerv: Magyar Allamkincstar, Eladé nyilvantartasaban szerepld térzskonyvi azonosité
szama (PIR): 734444], Vevé Magyarorszagon nyilvantartisba vett jogi személyiséggel rendelkezd
gazdasagi tarsasagként [nyilvdntartds neve: cégnyilvdntartds, nyilvdntartdst vezeld szerv:
Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirdsdga, a cég nyilvantartdsi szdma: Cg. 20-09-060189] kijelenti,
hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. trvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti
atlathaté szervezetnek mindsiil, és Felek kozosen kijelentik tovabba, hogy szerzddéskotési
képességiik nem korlatozott és tulajdonszerzésiiknek akadalya nincs

Felek a jelen okirat aldirasaval — az ligyvédi tevékenységrél szol6 2017. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Uttv.) 43. § (1) bekezdésére és 66. § (3) bekezdésére figyelemmel —
meghatalmazzak dr. Farkas Roland kamarai jogtanicsost [Kamarai Azonosité Széma: (KASZ)
36074137, a Zala Vdrmegyei Ugyvédi Kamara E000676/2025. sz." hatdrozatdval az ingatlan-
nyilvantartdsi iigyben valo eljdrdsra jogosultak nyilvantartdsdba felvéve] az okirat szerkesztésével
és ellenjegyzésével.

A Felek eziton meghatalmazzak az ellenjegyz6 jogtanicsost, hogy az 1. pontban jel5lt ingatlan
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésag elétti eljarasban teljeskorien eljarjon a jelen
megallapodas szerinti tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevdi jog bejegyzése, tulajdonjog
valtozas atvezetése targyaban (beleértve, de nem kizérélagosan az ezzel Gsszefiiggd barmely
Jognyilatkozat alairdsat €s a jogorvoslati eljarasban torténd képviseletét is). A kamarai jogtanicsos
az Uttv.-ben foglalt jogkorrel jogosult eljarni és e korben a Felek helyett és nevében
jognyilatkozatokat tenni és elfogadni.

Vevo Kkifejezetten tudomasul veszi, hogy az ellenjegyzé jogtandcsos részére adott
meghatalmazis nem terjed ki sem a B400E-adatlap Online Nvomtatvinykitslté
Alkalmazisban (ONYA) clektronikusan torténd, sem a Nemzeti Adé-és Vambhivatal részére
papir alapon torténé benyiijtisra a Vevé képviseletében.

A kamarai jogtanicsos az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezésnek megfeleléen
ellenjegyzésével tanusitja, hogy az okirat a jogszabalyoknak megfelel, a felek nyilatkoztak arrél,
hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak.

Vevo megerdsiti, hogy a szerzddéssel kapcsolatban jogi- és addtanicsra a jelen Szerzédést
ellenjegyz6 kamarai jogtanacsostol nem tart igényt.

Eljaré kamarai jogtanicsos tajékoztatja a Feleket, hogy adataik a pénzmosis és terrorizmus
finanszirozasa megeldzésér6l és megakadilyozasarél sz6l6 2017. évi LIIL torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatdsa, az ltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsira a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatésa és a Feleket nyilvantart6 hatésagok kézhiteles nyilvantartasa alapjan.

A jelen szerzddés alairdsaval a Felek engedélyezik a személyazonossaguk és képvisel6jiik
személyazonossaganak az ellendrzését, a személyes adataik kezelését, valamint Felek tudomasul
veszik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyz6 kamarai jogtanicsos jogosult az ilyen ellenérzés soran
megkeresni az illetékes hatosagokat az Uttv. rendelkezéseivel és a Pmtv.-vel Osszhangban,
jovahagyjék az ugyfél- azonositasi eljaras eljaré kamarai jogtanacsos altali lefolytatasat, valamint
az éltala a jogszabalyok értelmében szerzett barmely személyes adatok kezelését és tarolasat.



Felek jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré kamarai
jogtanacsos az Ugyfél- azonositis sorin az altaluk bemutatott, személyi adataikat tartalmazo
okmanyaikrél fénymasolatot készitsen.

A jelen szerzbdés alairasaval a felek kijelentik, hogy az eljaré kamarai jogtanicsos el6zetesen
tajékoztatta dket az azonositas céljarél, médjardl és az azonositss kiterjedési korérdl, valamint az
ellenjegyzésben részvétel visszautasitasinak a kotelezettségérdl, és arrél, hogy amennyiben az
azonositas sordn kamarai jogtanicsos barmely azonosité dokumentum jogtalan felhasznalasat
észleli, koteles haladéktalanul irdsban bejelenteni az azonositds soran észlelt tényeket azon a
helyen illetékes renddrkapitanysagon, ahol az adott dokumentumot felhasznaltak.

A kamarai jogtanacsos az okiratban megjelolt felek, illetve az eljar6 képviseléik Uttv. és a Pmt.
szerinti azonositasat fentieknek megfelelden elvégezte és az okiratot a felek elétte irtak ala vagy az
okiraton szerepl0 alairast el6tte sajatjukként ismerték el.

40. E szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. tdrvény (Ptk.), valamint a nemzeti
vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény (Nvtv.) rendelkezései iranyadok.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerzdésben foglaltakat a Ptk. 6:59 § (2) bekezdésére

figyelemmel hataroztdk meg, a jelen adasvételi szerzodést elolvastak, tartalmat megismerték és azt,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon alairtak.

Kelt.: Nagykanizsa, Kelt.: Nagykanizsa,

Nagykanizsa Megyei Joga Varos Onkormanyzata Gelka Hirtech Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt

Képv.: Horvath Jacint polgarmester Felelosségii Tarsasag
Elado Képv: Szakall Miklos ligyvezetd
Vevd

Az okirat a jogszabalyoknak megfelel.
Az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom és ellenjegyzem:

Nagykanizsa, Nagykanizsa,



Kivonat: Nagykanizsa Megyei Jogd Varos Kozgyiilése 2026. junius 25-i soros zart
iilésének jegyzokonyvébol

Javaslat a nagykanizsai 2925/8/A/2 hrsz-G ingatlan egy részének értékesitésével
kapcsolatos dontések meghozatalara

106/2026.(V1.25.) szamu hatarozat

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyiilése

1. dont a Nagykanizsa belterillet 2925/8/A/2 hrsz-i, ingatlan-
nyilvantartas szerint 8800 Nagykanizsa, Platan sor 4. féldszint
cimmel ellatott, 146 m? alapteriletl, kivett Uzlethelyiség
megnevezésl ingatlan % tulajdoni illetéségének - mely
természetben az ingatlan 73 m2 alapteriletl, a versenytargyalasi
felhivashoz csatolt alaprajzon jelélt Uzlethelyiségének felel meg —
nyilvanos  versenytargyalason torténé elidegenitésérdl az
elbterjesztés 1. szamu melléklete szerinti versenytargyalasi felhivas
alapjan.

2. a kikialtasi arat 23.435.000 Ft + AFA, azaz bruttd6 29.762.450 Ft
Osszegen allapitja meg.

3. felkéri a polgarmestert a versenytargyalasi eljaras lebonyolitasara, a
legmagasabb ajaniatot tevé személy és ajanlata nyertesként térténé
kihirdetésére és felhatalmazza, hogy a legjobb ajanlatot tevd
személlyel a Kézgyilés Jogi, Nemzetpolitikai és Kézrendi Bizottsaga
altal véleményezett adasvételi szerz6dést megkosse.

Hataridd: (a versenytargyalas kiirasara): 2026. augusztus 31.
Felelds: Horvath Jacint polgarmester
(Operativ felelds: Tarnok Ferenc osztalyvezetd)

Horvath Jacint s.k.
polgarmester

Dr. Gyergyak Krisztina s.k.
jegyzo



VERSENYTARGYALASI FELHIVAS

Nagykanizsa Megyei Jogit Varos Onkormanyzata nyilvanos versenytirgyalason értékesiti
a Nagykanizsa belteriilet 2925/8/A/2 hrsz-i, ingatlan-nyilvantartas szerint
8800 Nagykanizsa, Platan sor 4. fsz. cimmel ellatott,
kivett iizlethelyiség megjel6lésii ingatlana ¥: tulajdoni illetéségét

A versenytargyalas ideje: | 2026. julius 22. szerda | 106ra00perc |

Az els6 versenytargyalas eredménytelensége esetén
visszavonasig minden ezt kdveté szerdai munkanapon,
ugyanebben az idépontban.

A versenytargyalas helye: Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. Il. emelet 4. szamu iroda

Informacié kérhetd: 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., Il. emelet, 4. iroda,
tel.: 20/849-2330, 20/849-2329

Kiir6 képviselbje utjan az ingatlan megtekintését az
elézetesen — legalabb telefonon — bejelentkezett
személyeknek elbre egyeztetett idGpontban és médon
kizardlag a Nagykanizsa Megyei Jogt Varos Polgarmesteri
Hivatala esetében munkanapnak széamité napokon hétf6tol
csitortokig reggel 10 és délutan 14 6ra kozétti idépontban
biztositja.

Kikialtasi ar: 23.435.000 Ft+AFA (brutt6 29.762.450 Ft)

Eladé kijelenti, hogy az AFA tv. 88. § (1) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének i) és k)
pontjaban emlitett termékértékesitését adokotelessé tette.

I. A 2925/8/A/2 hrsz-a ingatlan altalanos leirasa:

A 2925/8/A/2 hrsz-U ingatlan a Platan sor 4. szam alatti tarsashaz foldszinti, az ingatlan-
nyilvantartas szerint 146 m? alapteriletii kivett Gzlethelyiséget foglalja magaban, mely Uzlethelyiség
természetben két egyenként 73-73 m? nagysagu részre osztott, melyek 6nallo kozmiivekkel (villany
fémérd, gaz fémérd, viz féomérd) rendelkeznek.

Az ingatlan értékesiteni kivant % tulajdoni illetésége természetben az ingatlan 73 m2 alapteriiletii
részén kialakitott 6nallo — a versenytargyalasi felhivas mellékletét képezo alaprajzon megjeléit —
tzlethelyiségnek megfeleld ingatlanrész kizarélagos hasznalatat biztositja a tulajdonos részére,
azzal, hogy a birtoklassal egyutt jaré kizardlagos hasznalat a jelen kiirasban foglaltak szerint a
fennallé bérleti jogviszony megsziinése esetén biztositott a tulajdonos részére.

Il. A 2925/8/A/2 hrsz-a ingatlanra vonatkozoé fontos informéacidk, fennallé terhek

1. Kotelez6 megtekintés. kdzés ajanlattétel lehetosége

Kiiré a k6z6s ajanlattétel lehetoséqgét kizarja.

Az ingatian 2 tulajdoni illetéségének értékesitése a tulajdoni illetéség tulajdonjoga alapjan
kizarélagosan hasznalhaté ingatlanrész jelenlegi miiszaki és jogi allapotban, a fennallé
bérleti szerzédés bérleti szerz6dés szerinti idGtartamban és feltételekkel torténé
fenntartasanak kotelezettségével torténik, kiiré — a Gelka-Hirtech Kft. (Cégjegyzékszam: 20
09 060189) jelenlegi bérié kivételével — minden ajanlattevé szaméra kdtelezdvé teszi az %




tulajdoni illetéség tulajdonjoga alapjan kizarélagosan hasznalhaté ingatlanrész
megtekintését, melynek hianyaban az arverésen nem lehet licitalni.

A megtekintéskor regisztracios lap kitdltésével regisztralni kell, a vételre ajanlatot — a Gelka-
Hirtech Kft. (Cégjegyzékszam: 20 09 060189) jelenlegi bérlo kivételével — csak a regisztralé
természetes személy vagy megtekintésen szervezeti képvisel6 altal vagy meghataimazassal
képviselt jogi személy tehet.

Ajanlattevének a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idopontjat megel6zGen (a
valaszadasra altalaban sziikséges idore figyelemmel) lehetésége van feltenni valamennyi, az 2
tulajdoni illetéség tulajdonjoga alapjan kizarélagosan hasznalhatd ingatlanrésszel kapcsolatos
kérdését.

Az ajanlattevéknek lehetéségik van az arverést megelézden egyeztetett idépontban az %2 tulajdoni
illetéség tulajdonjoga alapjan kizarélagosan hasznalhat6 ingatlanrészt sajat miszaki és egyéb
szilkségesnek vélt szakértd(k) bevonasaval megvizsgalni.

A kiiré kifejezetten rogziti, hogy az % tulajdoni illetéség tulajdonjoga alapjan kizarélagosan
hasznalhaté ingatlanrész tekintetében biztositott teljeskérii megtekintési, megvizsgalasi és
tajékozodasi lehetéségre tekintettel, a jelenlegi bérld esetén a fennallé bérleti jogviszony alapjan
az ¥ tulajdoni illetéség tulajdonjoga alapjan kizarélagosan hasznalhat6é ingatlanrész tényleges
allapota teljes mértékben feltartnak min6siil az arverezok részére a Polgari Térvénykényvrdl sz6l6
2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés szerint.

A fentiekre tekintettel az adasvételi szerz6désben a vevonek nyilatkoznia kell az alabbiakrol:

- annak tudomasulvételérdl, hogy az % tulajdoni illetéség tulajdonjoga alapjan kizarélagosan
hasznalhaté ingatlanrész értékesitése a jelenlegi miszaki és jogi allapotban térténik, az
esetleges még nem ismert, takart épuletszerkezeti problémak, tovabba az ¥; tulajdoni illetéség
tulajdonjoga alapjan kizarélagosan hasznalhaté ingatlanrész rejtett hibai vagy a lehetséges
szakértdi vizsgalattal feltarhato hibai tekintetében az eladé a kartéritési, jotallasi, szavatossagi
kételezettségét kizarja,

- az arverést megelozéen volt lehetésége az Y2 tulajdoni illetéség tulajdonjoga alapjan
kizarélagosan haszndalhat6 ingatlanrészt megtekinteni, megvizsgailni, a jelenlegi bérld esetén
arrél, hogy 2025.03.15. napjatol bérloként az érintett rész birtokaban van

- a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat szakértok igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idépontjat megel6z6en (a valaszadasra
altalaban szikséges idére figyelemmel) lehetdsége volt feltenni valamennyi, az %2 tulajdoni
iletéség tulajdonjoga alapjan kizarolagosan hasznalhat6 ingatlanrésszel kapcsolatos kérdését
és ezekre kielégitd és teljeskori valaszt kapott, vagy a kapott valaszt elégségesnek talalta arra,
hogy a versenytargyalason az % tulajdoni illetéség tulajdonjoga alapjan kizarolagosan
hasznalhat6 ingatlanrész megvételére ajanlatot tegyen,

- amennyiben a kérdésfeltevés lehetGségével vagy a szakértdk igénybevételével nem élt, azt
sajat kockazatara, annak ismeretében és tudataban tette, hogy arra tekintettel, hogy az elad6 a
megtekintési és megvizsgalasi jogot a vevd részére biztositotta, az % tulajdoni illetéség
tulajdonjoga alapjan kizarélagosan hasznélhaté ingatlanrész tényleges allapota a vevé el6tt
teljes mértékben feltartnak minésiil a Ptk. 6:157.§ (1) bekezdése szerint,

- vevd kijelenti és elfogadja, hogy az elad6 a fentiek szerinti eljarasa (megtekintési és
megvizsgalasi lehetdség teljeskori biztositasa) alapjan Ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben
téle elvarhatd és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez szikséges
kdrilményeket, valamint az ¥z tulajdoni illetéség tulajdonjoga alapjan kizarélagosan hasznalhaté
ingatlanrész allapotara tekintettel a vevonél bekdvetkez6 semmilyen kar a részérél a
szerzédéskotéskor nem volt elérelathato,



az ajanlatat az % tulajdoni illetéség tulajdonjoga alapjan kizarélagosan hasznalhato
ingatlanrész megvasarlasara a fentiek szerint részletezett feltételek és korulmények
ismeretében, azok elfogadasaval tette meg.

- A 2925/8/A/2 hrsz-u ingatian tulajdoni lapjara bejegyzett terhek, vagy az % tulajdoni illetéség

tulajdonjoga alapjan kizarélagosan hasznélhatd ingatlanrész az % tulajdoni illet6ség
tulajdonjoga alapjan kizarélagosan hasznalhaté ingatlanrész tekintetében harmadik személyt
illetd jogosultsagok:

21. A Zala Varmegyei Foldhivatal javara bejegyzett foldmérési jelek elhelyezését biztosité
hasznalati jog a 2925/8/A/2 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjara bejegyezve.

2.2. Az Onkormanyzatnak a 2925/8/A/2 hrsz-G ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett
kézmii/szolgaltat6 vezetékekrdl vagy egyéb kozérdekd szolgalmi jogrél nincs tudomasa,
a szolgaltatok altal esetlegesen utdlagosan bejegyzésre kerilé ilyen jogok miatt az
Onkormanyzat a vevé felé nem all helyt.

23. Azértékesitésre keril5 %2 tulajdoni illetéség tulajdonjoga ltal kizarélagosan hasznalhato
ingatlanrészre a Gelka Hirtech Kereskedelmi és Szolgaltat6 Kft (cégjegyzékszam: 20 09
060189) a tulajdonos altal bérbeadassal megbizott és bérbeadasra feljogositott
Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltatoé Zrt.-vel 2025.03.11. napjan kétott
bérleti szerz6dése alapjan bérleti jogviszonya all fenn 2025.03.15. napjatél 2028.03.14.
napjaig terjed6 idétartamra.

Vevé — amennyiben nem azonos az értékesitésre kerlilé ¥ tulajdoni illetéség altal
kizarélagosan hasznalhaté ingatlanrész jelenlegi bérldjével [Gelka-Hirtech Kift.
(Cégjegyzekszam: 20 09 060189)] — az % tulajdoni illetéség tulajdonjoganak
megszerzesével — a tulajdonos és a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato
Zrt. megallapodasa alapjan — a tulajdonjoga bejegyzésével bérbeaddként koteles
belepni a fent hivatkozott bérleti szerzodésbe és koteles a bérl bérleti jogviszonyat a
bérleti szerzédés szerinti idétartamban és az abban foglalt feltételekkel fenntartani.

Amennyiben a Vevd azonos az értékesitésre kertld % tulajdoni illetéség altal
kizarolagosan hasznalhaté ingatlanrész jelenlegi bérléjével [Gelka-Hirtech Kit.
(Cégjegyzékszam: 20 09 060189)] a tulajdonos és a Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi
és Szolgaltaté Zrt. megéllapodasa alapjan — az % tulajdoni illetéség tulajdonjoganak
megszerzésével a bérleti szerz6dés megsziinik.

A jelen pontban hivatkozott bérleti szerzédést az Onkorményzat a versenytargyalast
megelézéen az érdekléddk rendelkezésére bocsatja.

3. Kézmivek (villamosenergia, gaz, viz, szennyviz stb.):

- Az értékesitésre kerhl5 V% tulajdoni illetoség tulajdonjoga altal kizarélagosan hasznalhaté
ingatlanrésznek megfeleld Gzlet viz-, villany- és gaz fdmérdkkel rendelkezik.

- FElado az értékesités eldtt az osszekoétdé és felhasznaldi berendezésekrdl, valamint a
potencialisan robbanasveszélyes kozegben m(ik6dd villamos berendezésekrél és védelmi
rendszerekr6l sz6l6 40/2017. (XIl. 4.) NGM rendelet szerinti villamos biztonsagi
felllvizsgalatot végeztetni nem kételes, figyelemmel arra, hogy az adasvétel targyat képezé
uzlethelyiség nem mindésiil lakéépuletnek.

- Az épuletek energetikai jellemzéinek tanUsitasarol szolé 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet
alapjan az ingatlan értékesitését megel6zéen az Elad6 gondoskodik az energetikai
tanasitvany elkészittetésérdl, amely tantsitvanyt — vagy annak masolatat — a szerzédés
megkotéseének napjaig be kell mutatnia a leendd vevének, és legkésébb a birtokbaadas
napjaig at kell adnia.



4. A 2925/8/A/2 hrsz-U ingatlan beépitésére, az ingatlanon épitési tevékenységre és rendeltetés
modositasara vonatkozé szabalyozas

A szabalyozas pontos elbirasait Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata
Kozgytilésének Nagykanizsa Megyei Joga Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi
tervérol szo6lo 10/2019. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelete, illetve a telepilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabalyzatarol szolé 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
TEKA) tartalmazza. A helyi rendelet, valamint a mellékletét képez6é szabalyozasi terv a

www.nagykanizsa.hu honlapon tovabba a www.nit.hu weboldal 6nkormanyzati rendelettaraban
megtalalhat6.

5. Kornyezetvédelmi nyilatkozat:

Az arverés kiiréja az % tulajdoni illetéség tulajdonjoga alapjan kizarélagosan hasznalhato
ingatlanrészben kérnyezetvédelmi vizsgalatot nem végzett, veszélyes anyagok korabbi, illetve
jelenlegi tarolasarol, valamint ebbdl adédé talajszennyezédésrédl nincs tudomasa.

A—megkotendd adasvételi szerzddés kotelez6 tartalmi eleme azon vevdi nyilatkozat, mely
szerint vevd az % tulajdoni illetéség tulajdonjoga alapjan kizarélagosan hasznalhaté
ingatlanrész allapotabol, azon esetlegesen feltarasra keriilé kérnyezeti szennyezédésekbdl,
tlizszerészeti eldirasokbol fakado kotelezettségek megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle
ezzel kapcsolatos karenyhitési térités iranti igényt, kdvetelést nem tamaszt és nem érvényesit
az eladoval szemben, egytuttal vallalja az ingatlan esetleges kdrnyezeti karmentesitésével
Osszefiiggo koltségek viselését.

6. Nyilatkozat az adatok és tények hitelességérdl

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tajékoztatd jellegiiek, egyben
javasolja, hogy a licitalé ne hagyatkozzon kizarélag a kiiré/eladé allitasaira, az % tulajdoni
illetéség tulajdonjoga alapjan kizarélagosan hasznalhaté ingatlanrészt a kotelezd
megtekintésen kivil is tekintse- és a sziikséges szakérték bevonasaval vizsgalja meg, tovabba
kiirasbol megismerheto adatokon felill sajat felelosségére és koltségére szerezzen be minden
olyan kiegészité informaciét (kulonésen fizikai parameéterek, koryezeti allapot,
épitésrendészeti és jogi helyzet, a telepiilésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat
valamint az egyéb helyi rendeletek vonatkozé rendelkezései, az % tulajdoni illetoség
tulajdonjoga alapjan kizarélagosan hasznalhat6 ingatlanrész kézmiiellatottsagi helyzete) az
ajanlat targyarol, valamint a magyarorszagi jogi-gazdasagi kémyezetrdl, illetve szabalyoz6
rendszerr6l, melyeket befektetési szandéka kériiltekinté megalapozasahoz szikkségesnek tart.
Kiiré/eladé nem vallal felelésséget az % tulajdoni illetéség tulajdonjoga alapjan kizarélagosan
hasznalhato ingatlanrész fizikai paraméterei, kérnyezeti allapota, épitésrendészeti és jogi
helyzete, a telepllésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat vonatkoz6 rendelkezései, az
% tulajdoni illetéség tulajdonjoga alapjan kizarélagosan hasznalhaté ingatianrész
kézmuellatottsagi helyzete és a vevo felhasznalasi célja kozotti utdlagosan felmerild eltérések
esetére.

7. Birtokviszonyok

Elado/kiiro a 2925/8/A/2 hrsz-U ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatian terilete a
tulajdoni lapon, valamint az ingatlan-nyilvantartasi térképen szereplé mérettdl a valésagban
eltérhet.

Az értékesitésre keriilé %2 tulajdoni illetoség tulajdonjoga altal kizarélagosan hasznathatd
ingatlanrészre a Gelka Hirtech Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft (cégjegyzékszam: 20 09
060189) a tulajdonos altal bérbeadassal megbizott és bérbeadasra feljogositott Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt.-vel 2025.03.11. napjan kotétt bérleti szerzédése
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10.

alapjan bérleti jogviszonnyal rendelkezik 2025.03.15. napjatol 2028.03.14. napjaig terjedd
idétartamra. A bérlé az érintett ingatlanrész birtokaban van.

. Tarsashazi jelleggel kapcsolatos kiilén kikétések

A 8800 Nagykanizsa, Platan sor 4. szam alatti ingatlan (2925/8 hrsz) tarsashazként mikodik,
ennek megfeleléen a feljitas és a tovabbi miikodtetés tekintetében a tarsashazakrol szélo
2003. évi CXXXIIL. térvény, a tarsashaz alapité okirat és egyéb tarsashazi dokumentumok
rendelkezéseit be kell tartani.

Az Onkormanyzat a tarsashazi okiratok jogszabalyokkal valé 6sszhangjaért, tovabba a
tarsashazi mlkodés szabalyossaga tekintetében felmeriilé kifogasokért nem all helyt, azok
tekintetében felel6sségét kizarja.

Az Elado6 a rendelkezésére all6 tarsashazi dokumentumokat a vevo rendelkezésére bocsatja.

A 2925/2/A12 hrsz-0 ingatlan k6z6s kéltsége 1/1 tulajdoni illetéségre vetitve jelenleg 18.754
Ft/hé, mely Gsszeget jelenleg a tulajdonos altal bérbeadassal megbizott és bérbeadasra
feljogositott Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgaltato Zrt. fizeti meg a tarsashaznak.

Vevé tudomasul veszi, hogy az értékesitést kovetden a tulajdonosok kézvetlentil fizetik meg a
tarsashaz felé a tulajdoni illetéséguk alapjan rajuk es6 — jelenleg %: tulajdoni illet6ségre vetitve
9.377,-Ft/hé Gsszegl — kozos koltséget. Vevd az adasvételi szerz6dés alairasaval hozzajarul
az adasvételi szerzbédés egy példanyanak a tarsashaz k6zés képviselbje részére torténd
atadasahoz.

Az ingatlanban taldlhaté ingésagok:

Az értékesitésre keriild 2 tulajdoni illetéség tulajdonjoga altal kizarélagosan hasznalhato
ingatlanrész a jelenlegi allapotaban keriil értékesitésre, az lizletben levd ingbsagok a jelenlegi
bérl6, a GELKA Hirtech Kft. (cégjegyzékszam: 20 09 060189) tulajdonat képezik.

Kikialtasi ar tudomasulvétele:

Az % tulajdoni illetGség kikialtasi ara az értékesitésre keriilé % tulajdoni illetéség tulajdonjoga
altal kizarélagosan hasznalhat6 ingatlanrész jelen kiirasban részletezett tulajdonsagaira és az
Eladé altal régzitett kikétésekre figyelemmel ingatlanforgalmi szakért6i szakvélemény alapjan
kerult megallapitasra, a kikialtasi ar az értékesitésre kerald ¥z tulajdoni illetdség tulajdonjoga
altal kizarélagosan hasznalhaté ingatlanrész Elado altal ismert és ismertetett, a Vevd részérél
megtekintett és megvizsgalt (vagy megvizsgalni elmulasztott) miiszaki allapotaval teljesen
aranyos, vevo a liciten elért magasabb vételar esetén sem tamaszthat vételar csokkentési
igényt az eladé felé a fentiekre vagy az altala bevont szakértok altal megallapitott
paraméterekre hivatkozva.

Az értékesitésre keriilé 7 tulajdoni illetéség tulajdonjoga altal kizarélagosan
hasznalhaté ingatlanrészen fennallé bérleti szerz6dés fenntartasanak a kiiré részérsl
torténd eldirasa és a fenntartasi kotelezettség szankcidja

1. Kételezettség

A kiiras szerinti értékesités targyat képezo ingatlanrész jelenlegi bérl6jétél eltéré Vevének
vallalnia kell, hogy az értékesitésre kerild % tulajdoni illetéség tulajdonjoga altal kizarélagosan

hasznalhaté ingatlanrész vonatkozasaban a kiirasban megjelélt — a Nagykanizsa
Vagyongazdalkodasi és Szolgaltaté Zrt., valamint a Gelka Hirtech Kft. kéz6tt 2025.03.11.
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napjan kotétt, 2025.03.15. napjatél 2028.03.14. napjaig hatalyos — bérleti szerzédést a
2925/8/A/2 hrsz ingatlan érintett része tekintetében az abban foglalt id6tartamra és
feltételekkel fenntartja, mely koételezettségvallaldé nyilatkozat és a kételezettségvallalasra
vonatkozo feltételek az ingatlanra megkétendd adasvételi szerz6dés kételezd tartalmi elemei.

4.2. Meghiasulasi kotbéer

Az értékesitésre kerild % tulajdoni illetéség altal kizarélagosan hasznalhat6é ingatlanrész
haszndlatara a Gelka-Hirtech Kft. (Cégjegyzékszam: 20 09 060189)-vel fennalld bérleti
szerz6dést a Vevo a szerzédés szerinti hatarozott idétartamot megelé6zéen nem mondhatja
fel, azt az abban foglalt feltételekkel fenntartani koteles, azzal, hogy a Vevd ezen
kotelezettségének megszegése estére Eladé meghiusulasi kétbért kot ki, melynek ésszege az
adasvételi szerzodés szerinti vételar 30 %-a.

IV. Egyéb értékesitési feltétel:

Vevének vallalnia kell, hogy az értékesités idépontjaban a 2925/2/A/2 hrsz-u ingatlan
tekintetében fennall6 természetben kialakult osztott hasznositasra — az ingatlan 2 db egyenként
73-73 m? nagysagu részre osztott, melyek 6nallé kézmivekkel (villany fémérd, gaz féméro, viz
fomérd) rendelkeznek — tekintettel a tulajdonos Onkormanyzattal kulon, vagy az adasvételi
szerz6désben régzitett hasznalati megallapodast két, melyben a tulajdonostarsak az
értékesités idépontjaban fennallo allapotnak megfelelden rogzitik a tulajdoni illetéségek alapjan
az egyes tulajdonosok kizarélagos hasznalataban all6 részeket és megallapodnak a k6z6s
tulajdonban allé ingatlannal kapcsolatban kézdsen, illetve kizarélagosan viselendd koéltségek
viselése targyaban.

V. A versenytargyalason torténd részvétel feltételei:

A versenytargyalason torténé licitalas feltétele — a jelenlegi bérld kivételével — az
értékesitésre keriilé %2 tulajdoni illetéség tulajdonjoga altal kizarélagosan hasznalhaté
ingatlanrész kotelez6 megtekintése a fent ismertetett médon, formaban és feltételekkel,
a megtekintést igazol6 regisztracios lap alairasa.

A versenytargyalason csak a jelen kiiras szerint elézetesen regisztralé
- természetes személy, valamint

- olyan a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdése szerint
atlathatonak minésild szervezet

vehet részt aki/amely a hirdetményben megjelélt idében (2026. julius 22. szerda 10 6ra 00 perc
idépontban) és helyen (8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7. 2. emelet 4. iroda) személyesen
vagy képviselbje Utjan megjelent, és nyilatkozik arrdl, hogy legalabb a kikidltasi ar erejéig
rendelkezik a vételarral tovabba teljesiti a kiirasban foglalt valamennyi tovabbi feltételt.

Ajaniattevének a versenytargyalasi felhivas feltételeinek elfogadasarol, az
ellenszolgaltatas teljesitésérol legkésGbb a versenytargyalasi jegyzékonyvben
nyilatkoznia kell.

Ajanlattevonek legkésGbb a versenytargyalasi jegyzokényvben nyilatkoznia kell, hogy a
versenytargyalasi felhivas visszavonasa, eredménytelen versenytargyalas vagy
érvénytelen ajanilat esetén milyen bankszamlaszamra kéri visszautalni a befizetett
versenytargyalasi biztositékot

A versenytargyalas idGpontjaig a brutto kikialtasi ar 10 %-at, azaz 2.976.245 Ft 6sszeget
versenytargyalasi biztositékként (banatpénz) kell igazoltan (pénzintézet részérél kiadott
igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérdl) megfizetni Nagykanizsa MJV Onkormanyzata
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749015-15432694 szamu szamlajara



Licitalni személyesen (nem természetes személy esetén térvényes/szervezeti képvisel6)
vagy meghatalmazas utjan lehet. A meghatalmazast kézokiratba vagy teljes bizonyito erejli
maganokiratba kell foglalni.

A nem atlathato szervezettel kotott adasvételi szerz6dés a nemzeti vagyonroél sz6l6 2011.
évi CXCVLI. torvény 15. § alapjan semmis.

VL. A versenytargyalas menete:

A versenytargyalast a versenytargyalas kiir6ja vagy az altala megbizott személy vezeti és
jegyzékonyvvezeto utjian gondoskodik a jegyzékényv vezetésérdl.

A nyilvanos versenytargyalason az énkormanyzat versenytargyalas lebonyolitasaval megbizott
képviselSin (versenytargyalas vezetdje, jegyzékényvvezets), valamint vezetéin (polgarmester,
alpolgarmester(ek), jegyzd, aliegyz6(k)) kival az ajanlattevék, illetve meghatalmazassal
rendelkez6 képviseldk, a sajto képvisel6i és mas érdeklédék is részt vehetnek.

A versenytargyalason ajanlattevGként vagy érdeklGd6ként torténé részvétel érdekében ajanlott
a versenylargyalasi kiirasban/hirdetményben megjelélt helyiség bejératahoz megjelélt
idépontnal legalabb 5 perccel korabban tértén6 megérkezés.

A versenytargyalasi kiirasban/hirdetményben a versenytargyalas kezdeteként megjelolt
idépont szerinti perc eltelte utan a versenytargyalas megnyitasra keriil és a versenytargyalas —
a zavartalan lebonyolitas érdekében — zart ajték mogott keriil lefolytatéasra, melyre tekintettel
tovabbi ajanlattevok vagy érdeklGdok részvételére nincs lehetGség a versenytargyaléas
megnyitasat kévetéen.

A versenytargyalas kezd6 idépontjanak megjel6lt idépont a www.pontosido.com weboldal
szerinti Budapest tekintetében kijelzett id6 alapjan keriil megéllapitasra a versenytargyalas
vezetdje részerol. Az intemetszolgaltatas sziinetelése esetén a kezdé idépont a kézszolgélati
mediaszolgaltato altal nydjtott radiés médiaszolgéltatas kézil valasztott radié altal kozvetitett
pontos idé alapjan keriil megéllapitasra.

Az ajanlattevé (ideértve a képviselGjét) a versenytargyalason torténé adategyeztetésnél
koteles bemutatni a versenytargyalas vezetéjének:

- természetes személy a személyi igazolvanyat,

- étlathaté szervezetnek minésild jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé
gazdalkod6 szervezet a 30 napnal nem régebbi cégkivonatat, a cég képviseletére jogosult
szemely(ek) eredeti vagy kézjegyz6 altal hitelesitett alairasi cimpéldanyat/igyved altal
ellenjegyzett alairasmintajat (illetve a folyamatban lévé cégbejegyzési eljaras igazolasat),

- atlathaté szervezetnek mindsuld civil szervezet és vizitarsulat a birésagi vagy egyéb
kozhiteles nyilvantartasba vételérél sz6l6 30 napnal nem régebbi igazolast, az alapité
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyz6 altal
hitelesitett alairasi cimpéldanyat

- a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
szervezetek (kivéve allam) esetében a birésagi vagy egyéb kézhiteles nyilvantartasba
vételérdl sz6l6 30 napnal nem régebbi igazolast (térzskonyvi kivonatot stb.), az alapité
okiratat/alapszabalyat, a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kézjegyzé altal
hitelesitett alairasi cimpéldanyat, belsé egyhazi jogi személy esetében a jogi személlyé
nyilvanitasrél sz6l6 okiratot

~ aversenytargyalasi el6leg letétbe helyezésének igazolasat (pénzintézet részérsl kiadott
igazolas forint atutalasi megbizas teljesitésérol)

- nyilatkozatot arrél, hogy a szervezet a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL.
torvény 3. § (1) bekezdése szerint atiathatonak minésiilé szervezet (a nyilatkozat
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Vit

letoltheté a hitps://nagykanizsa.hu/hivatal/eugyintezes link alatt az Egyéb nyomtatvanyok
meniipont megnyitasa utan)

- meghatalmazott esetén a kdzokiratba, vagy kézjegyz6 altal hitelesitett teljes bizonyito erejli
maganokiratba foglalt meghatalmazast.

Az ajanlattevoknek kizardlag egy csoportban, az érdekliédoktdl elkilonitetten kell helyet
foglalni. (Gl6hely kizardlag az ajanlattevok részére keriil biztositasra, az érdekl6d6k
elkiilonitését biztositja, hogy a versenytargyalason éallva vehetnek részt)

A versenytargyalas vezetdje szamba veszi az ajanlatteviket, szikség esetén ellatja 6ket a
licitdlashoz szikséges egyedi azonositoval, a versenytargyalas megkezdésekor a licitalokkal
koézli a versenytargyalasra keriild ingatlan kikialtasi arat, az ajaniati licitlépcs6 mértékét.

A meghirdetett indulé kikialtasi arnal alacsonyabb ajanlatot tenni nem lehet, az ilyen
ajanlat érvénytelen.

A licitdosszeg legalabb brutté 500.000,-Ft 6sszeggel emelhetd. (az ajanlati 6sszeq a
megjelélt mértéknél alacsonyabb 6sszeggel nem emelhetd)

A versenytargyalas vezetdje minden egyes Ujabb ajanlatnal széban is régziti azt, hogy ki tartja
az Ujabb ajanlati 6sszeget. A licit lebonyolitAsa soran az ajanlati 6sszeget legalabb a
versenytargyalasi felhivasban meghatarozott 6sszeggel lehet emelni.

A licitalasban részt vevok az esetlegesen kapott egyedi azonosité felmutatasaval vagy
kézfelemeléssel licitalhatnak.

A versenytargyalast addig kell folytatni, amig az ajanlati arat egy licital tartja csak.

A levezet6 személy a legmagasabb ajanlatot tevd személyét, valamint a masodik legjobbnak
itélt ajanlatkérd személyét és ajanlatat a versenytargyalason megallapitja.

A levezetd személy megjelent ajanlattevoket tajékoztatja arrdl, hogy a versenytargyalas
eredményének kihirdetésére a versenytargyalast kévetd legkésébb 8 napon belill keriil sor,
tovabba arrél, hogy a versenytargyalas eredményének kiirasa el6tt a kiir6 jogosuit a
szerz6déskotéstol indokolas és mindenféle kartérités vagy kartalanitas nélkul elalini.

A levezet6 személy megjelent ajanlattevoket tajékoztatja tovabba a szerzédéskétés feltételeirdl
és varhat6 hataridejérdl.

Ha a versenytargyalas (licit) soran megtett ajanlatok 6sszege megegyezik, és 0j ajanlatot egyik
ajanlattevé sem tesz, a targyalast levezet6 személy a nyertes ajanlattevét sorsolassal allapitja
meg.

A versenytargyalasi biztositék (banatpénz) kamatfizetés nélkiil visszautalasra keriil:

a versenytargyalasi felhivas visszavonasa esetén valamennyi ajanlattevének a visszavonastol
szamitott 15 napon belil

a nem nyertes arverezok részére a versenytargyalastol szamitott 15 napon beliil

I. Szerzédés kotésére vonatkozd szabalyok:

Az adasvételi szerz6dést a versenytargyalas eredményhirdetésétdl szamitott 45 napon belll
kell megkétni (ajanlattevo ajanlati ktéttségének idotartama).

A vételar meghaladja a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése
szerint meghatarozott értékhatar 20 %-at, azaz a brutté 5 millié forint 6sszeget a
Magyarorszag 2026. évi kdzponti koltsegvetésérol sz616 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontja értelimében, igy a nemzeti vagyonrél sz6i6 2011. évi CXCVIL. térvény
14. § (2) bekezdése alapjan helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése
esetén az dllamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg az alabbiak
szerint.

Az adasvételi szerz6dés ugy keril megkotésre, hogy az az allammal szemben nem hatalyos.
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Az adasveteli szerz6dés eldvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésének feltétele,
hogy a Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. a nemzeti
vagyonrdl sz6lé torvényben meghatarozott hataridon beliil vagy ugy nyilatkozik, hogy az
elovasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a torvényi hataridén belil nem nyilatkozik az
elévasarlasi jog gyakoriasarol.

Az allammal szembeni hatalybalépés id6pontja a lemondo nyilatkozat kézhezvételét, vagy
az el6vasarlasra nyitva all6 hataridé eredménytelen elteltét kéveté nap 0. éraja.

A szerzédés eldvasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésérél az Eladé a Vevét a
termeészetes személy vevé esetén lakcimére/szervezet esetén székhelyére kiildott
ajanlott, tértivevényes levélben torténé értesitésén kivill vevé altal megadott email
cimére kiildétt emailben, vagy telefonon révid Gton is értesiti.

Vevé koteles a versenytargyalas soran megajanlott vételarat az adasvételi szerzédés
elovasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésétl szamitott 30 napon beliil az Eladé
altal megjeldlt bankszamlara atutalassal megfizetni.

A vételarba a befizetett versenytargyalasi biztositék eldlegként beszamit.

Amennyiben Vevé a szerz6désbdl eredd fizetési kotelezettségét késedelmesen teljesiti,
ugy Elado 15 napig a Ptk. szerint szamitott késedelmi kamat kévetelésre jogosult, amennyiben
Vevd késedelme a 15 napot meghaladja Eladé jogosult az adasvételi szerzédéstdl egyoldaltiian
— a teljesitesre torténd kildn felszolitas és péthataridé tlizése nélkil — irasbeli nyilatkozattal
elallni.

A versenytargyalason eladott ingatlanrészre a versenytargyalasi vevé a vételar teljes
osszegil kifizetésével szerez tulajdonjogot.

Az értekesitésre keriild Y2 tulajdoni illetéség tulajdonjoga altal kizarélagosan hasznalhat6
ingatlanrész allapotat a Vevé — amennyiben nem azonos a jelenlegi bériével — és az Eladé a
Vevé tulajdonjoga bejegyzésérdl rendelkez6 hatarozat kézhezvételétdl szamitott 8 napon bell
rogzitik, az ingatlanrész Vevo altali tényleges birtokbavételére a Gelka-Hirtech Kft. bérleti
szerz6désének megsziinését kdvetden a bérleti szerzédés rendelkezései szerint keriilhet sor.
A birtokbaadast ezen esetben a bérl6 folytatja le.

Az adasvételi szerz6dést Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatalaval
kdzszolgalati jogviszonyban all6 kamarai jogtanacsos szerkeszti és az iigyvédi
tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL. torvény (Uttv.) 44. § (1) bekezdés c) és d)
pontjaiban meghatarozott koriilmények fennallasanak tanusitasara az Elado6
tekintetében ellenjegyzi. A kamarai jogtanacsos a Vevé tekintetében az Uttv. 32. § (9)
bekezdésének megfeleléen az Uttv. 32. § (2) és (3) bekezdése szerinti azonositast el tudja
végezni, igy a kamarai jogtanicsos az okiratot az Uttv. 43. §-a szerint jegyzi ellen,
ellenjegyzésével az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglaltakat teljeskériien tanisitva.

Vevé a szerzédéssel kapcsolatban a jogi- és adétanacsra a szerzédést ellenjegyzd
kamarai jogtanacsostél nem tarthat igényt, e kdrben sajat tanacsadét kiteles igénybe
venni.

El6bbiek mellett a Vevét terheli az iiggyel sszefiiggésben sajat dontése alapjan igénybe
vett jogi képviselete ellatasaval 6sszefiiggé valamennyi dij és kéltség.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szol6 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 112. §-a figyelembevételével a vagyonszerzési illeték megallapitasahoz
szikseges nyilatkozatokat Ugyfélként az adohatosag informatikai rendszerében vagy az
adohatosag el6tt papiralapon a Vevének kell megtennie. Az adatlapot az illetékkotelezettség
keletkezését kévetd 30 napon belill kell benytijtani a NAV-hoz.

A Nemzeti Ad6- és Vamhivatal (NAV) a vagyonszerzési illeték megallapitasahoz szilkséges
nyilatkozatok benyujtasaval kapcsolatban az alabbi informacidkat tette kézzé: A B400E-
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IX.

adatlapot legegyszeribben az Online Nyomtatvanykitéltd Alkalmazasban (ONYA) lehet
benydujtani a NAV-hoz. Az uj, elektronikus ingatlan-nyilvantartasi eljarashoz igazodé B400E az
ONYA-ban az Uj nyomtatvany > Bejelentések > llleték meniipontban talathaté. Az adatlapot
akkor is a NAV-hoz kell bekildeni, ha az ingatlan-nyilvantartasi eljarast papiralapon
kezdeményezték. Az adatlapot a vagyonszerz6 vagy a képviseldje is kitoitheti az ONYA-ban.
Azonositott bejelentkezéssel az adatlap kitdltés utan elektronikusan be is kiildhet6.

A vevdi jog és a tulajdonjog bejegyzési kérelmet az Onkormanyzat nyijtia be a
foldhivatalba, azonban a vevéi jog és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos koltségek
és dijak a vevét terhelik.

Az ellenjegyz6 jogtanacsos részére adott meghatalmazas nem terjed ki sem a B400E-adatlap
Online Nyomtatvanykitéité6 Alkalmazasban (ONYA) elektronikusan torténd, sem a Nemzeti
Adé-és Vamhivatal részére papir alapon torténé benyujtasra a Vevé képviseletében.

Elad6 a vételar megfizetéséig a tulajdonjogat — a vevivel és a vevd helyébe elévasarlasi
joga gyakorlasa utjan esetlegesen belépd elévasarlasra jogosulital szemben is — fenntartja,
az adasvetel targyat képezd ingatlanrészre vonatkozé tulajdonjog-fenntartas ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyeztetésével, a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen az ahhoz kapcsol6do vevai jog feltiintetésével.

Elad6 az adasvételi szerz6désben feltétien és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a Vevd a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevédi jogot az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztesse a (tulajdonjog atvezetésére vonatkozd) kérelem ingatlaniigyi hatosagi
benyujtasatol szamitott 6 hénapos hataridé elteltéig.

Eladé és Vevdé megallapodnak, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés a Vevo részére
kiadasra keruilé bejegyzési engedéllyel egyidejiileg keriil benyujtasra a féldhivatalba, abban az
esetben a fent megjelélt vevodi jog bejegyzését Felek nem kérik, melyre vonatkozé nyilatkozat
az adasvételi szerz6désben rogzitésre kertil.

Ha a nyertes vevo hataridoben az adasvételi szerzodést nem koéti meg, a befizetett
versenytargyalasi biztositékot (banatpénz) elveszti a Ptk. 6:75. § (3) bekezdése szerint,
egyben a versenytargyalas kiiroja a versenytargyalas masodik legjobb ajanlattevéjével kéthet
szerzOdést, vagy jogaban all a versenytargyalast eredménytelennek nyilvanitani.

Kiilon kikotések:

A versenytargyalas kiiroja kéri, hogy az értékesitésre keriilld 2 tulajdoni illetoség
tulajdonjoga altal kizarélagosan hasznalhato ingatlanrész allapotardl, az értékesitésre
keriild Y2 tulajdoni illetéség tulajdonjoga altal kizarélagosan hasznalhat6é ingatlanrész
beépitésére vonatkozo helyi és orszagos szabalyozasrol az arverésen torténé részvételt
megel6z6en megfeleld koriiltekintéssel tajékozodjanak és ajanlataikat ezt kovetSen
tegyék meg, tovabba az arverezéshez és a szerzo6déskotéshez sziikséges okiratok,
igazolasok és nyilatkozatok beszerzésérdl gy gondoskodjanak, hogy azok az eldirt
idépontokra rendelkezésre alljanak.

A Kiird ismételten rogziti, hogy az értékesitésre keriilé 2 tulajdoni illetéség tulajdonjoga
altal kizarolagosan hasznalhaté ingatlanrész tekintetében biztositott teljeskori
megtekintési, megvizsgalasi és tajékozodasi lehetoségre tekintettel az értékesitésre
keriilé %2 tulajdoni illetéség tulajdonjoga altal kizarélagosan hasznalhaté ingatlanrész
tényleges allapota teljes mértékben feltartnak minésiil az arverez6k részére a Polgari
Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdés szerint. Kiiré ugy
jart el, ahogy az az adott helyzetben tdle elvarhato és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174.
§ szerinti kimentéshez sziikséges koriilményeket, valamint az értékesitésre keriilé -
tulajdoni illetéség tulajdonjoga altal kizarélagosan hasznalhato ingatlanrész allapotara
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tekintettel a vevénél bekdvetkezé semmilyen kar a részéerdl a szerzodéskotéskor nem
volt elorelathato.

A versenytargyalas kiir6ja a Ptk. 6:74. § (3) bekezdésére figyelemmel kikoti és fenntartja
a jogat arra, hogy az arverési hirdetményt az arverés megkezdéséig kartéritési vagy
kartalanitasi kotelezettség és indokolas nélkiil visszavonja.

A versenytargyalas kiir6ja a Ptk. 6:74. § (2) bekezdésére figyelemmel kikoti és felhivja az
ajanlattevok figyelmét, aja’nlattevék pedig a versenytérgyaléson valé indulassal tudomasul
veszik, hogy ©onmagaban az arverés lefolytatasa és a szerz6déskétésre jogosuit
személyének megallapitasa alapjan az Onkormanyzatnak szerzddéskotési
kotelezettsége nem keletkezik, az Onkormanyzat a szerz6dés megkotését indokolas
nélkiil megtagadhatja.

Nagykanizsa, 2026 JGL 03,

/L\M»—( y,\ % Y

%orvath Jéacint
@Igarmester
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NAGYKANIZSA

MEGYEI JOGU VAROS

POLGARMESTERE

Ugyiratszdm: NK/14/12-202/2026.
Ugyintézé: Pap Jozsef (tel.: +36 20/849-2330)

JEGYZOKONYV EREDMENYHIRDETESROL

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgyiilése az 106/2026.(V1.25.) szam hatarozataval dontott
a nagykanizsai 2925/8/A/2 hrsz-i, természetben a Platan sor 4. foldszint cimmel ellatott 146 m?
alapteriiletii, kivett {izlethelyiség megnevezésii ingatlan 'z tulajdoni illet6ségének nyilvanos
versenytargyalas keretei kozott torténé értékesitésérol.

A 2026. jalius 3. napjan kelt versenytargyalasi felhivasnak megfeleléen a 2026. julius 22-én
10:00 é6rakor megtartott nyilvanos versenytargyaldson az egyediili, brutté 29.762.450 Ft 6sszegit
ajanlatot a GELKA Hirtech Kft. képviseletében Szakall Miklos iigyvezeté tette.

A versenytargyalis nyerteseként a GELKA Hirtech Kft-t (8800 Nagykanizsa, Platér sor 4.,
adoszam: 10373792-2-20, cégjegyzékszam: 20-09-060189) hirdetem ki, brutté 29.762.450 Ft
Osszegii ajanlatival.

Nagykanizsa, 2006 JoL 27

8800 NAGYK ANIZSA, ERZSEBET TER 7. TELEFON: +36 20/995 0700
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