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Tisztelt Bizottsag!

Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata kizarélagos tulajdonaban van a Raktarhaz
utcatol délre talalhaté Nagykanizsa belterllet 4378/64 hrsz-0, kivett beépitetien terilet
megijelolési, 10000 m2 alapteriiletl ingatlan.

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyilése 104/2026.(V1.25.) szamu hatarozatanak 4.
pontjaban foglaltak alapjan dontétt arrdl, hogy az Onkormanyzat a fent megjeldlt ingatlant
versenytargyalas utjan értékesiti.

A kozgyllési hatarozattal jovahagyott versenytargyalasi felhivas szerinti értékesites
eredményesen zarult, a versenytargyalas nyertese a DMS Inox Works Korlatolt Felelésségii
Tarsasag (roviditett név: DMS Inox Works Kift., székhely: 8800 Nagykanizsa, Nagyrac utca
32. A. ép, cégjegyzékszam: Cg.: 20-09-076160, adészam: 26503338-2-20) lett.

A versenytargyalasi kiirasban foglalt feltételeket tartalmazé adasvételi szerz6dés - a
versenytargyalas gybztesével egyeztetve - elbkészitésre keriilt.

Elébbiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a mellékelt adasvételi szerzédeés
tervezetet attekintés utan tamogatni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Kozgyilése Jogi, Nemzetpolitikai és Kézrendi Bizottsaga
Nagykanizsa Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata, mint eladé és a DMS Inox Works Kit.,
mint vevdé kézott a Nagykanizsa belteriilet 4378/64 hrsz-u, Kivett beépitetlen terilet
megnevezésii ingatlan értékesitése targyaban kétendd, a jelen elbterjesztés mellékletét
képez6 adasvételi szerzodés ellen kifogast jogilag nem emel, azt alairasra javasolja.

(A hatarozat elfogadaséhoz egyszeri sz6tobbség sziikséges.)

Nagykanizsa,

2026 STHT 2 9.
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amely létrejott egyrészrol Nagykanizsa Megyei Jogi Viros Onkorminyzata (székhely: 8800
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., statisztikai azonosité jel: 15734446.8411.321.20, ad6szam: 15734446-2-
20, koltségvetési szervek torzskonyvi nyilvantartdsaban szerepld torzskonyvi azonosité szama (PIR):
734444) képviseld: Horvath Jacint polgarmester — mint eladé (a tovibbiakban: Eladé),

masrészrol a DMS Inox Works Korlitolt Feleldsségii Tarsasag [roviditett név: DMS Inox Works
Kft., székhely: 8800 Nagykanizsa, Nagyric utca 32. A. ép, cégjegyzékszam: Cg.. 20-09-076160,
addszam: 26503338-2-20, statisztikai szimjel: 26503338-2553-113-20, szamlaszam: Kereskedelmi
és Hitelbank Zrt. 10400717-50526884-83851009, a cég kézbesitési cime: dmsinox«.dmsinox.com, a
cég hivatalos elektronikus elérhetdsége: 26503338#cegkapu, képviseli: Markovics Zoltan ligyvezetd
(vezet0 tisztségvisel6)] — mint vevé (a tovabbiakban: Vevd)

(egyiittesen: Felek) kozott alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal:

1. Felek megéllapitjdk, hogy Eladé 1/1 arimyd tulajdoniban vam a Nagykanizsa belteriilet
4378/64 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megjeldlésii, 10000 m2 alapteriiletii ingatlan.

2. Felek megallapodnak, hogy Elad6 eladja, Vevd — mint a 2026. julius 16. napjan tartott
versenytargyalds nyertese — megvasarolja a jelen szerz6dés 1. pontjdban megjeldlt ingatlant a
versenytargyalason kialkudott mindosszesen 34.200.000,- ¥t + 27% AFA (harmincnégymillié-
kétszdzezer forint plusz 27 % altalinos forgalmi adé), azaz brutté 43.434.000,- Ft (brutté
negyvenhirommilli¢-négyszizharmincnégyezer forint) vételar ellenében a jelen szerz6désben
foglalt feltételek szerint.

Az ingatlan a véros kozpontjat6l EK-re, az Ipari park teriiletének északi hatiran az északi
gyiijtouttol (Raktirhaz utca) délre fekszik, mely kozit a telek megkozelitését is biztositja,
ellenben szilard burkolati kapubejaréval nem rendelkezik.

A telek beépitetlen, kozel szabalyos alaka, nyugatra enyhén lejtd. Felszine egyenetlen, igy a
rendeltetés céljara torténd hasznositasahoz, fejlesztéséhez tereprendezés szitkséges. A telek nincs
bekeritve, k6zmiivek nincsenek bekédtve, a kézmiivek az E-KOZMU rendszerbdl ellendrizhetd
nyomvonalon és tavolsagban elérhetdk.

A telek nagy része kijelolt régészeti lelohely.

Az ingatlan 1423 m2 teriiletben érintett az Onkormanyzat javéra alapitott vizvezetési szolgalmi
joggal (csapadékviz csatorna, valamint a hozza tartozé biztonsagi vezet), mely szolgalmi jog az
ingatlanba beolvadt, annak déli és nyugati oldalan korabban 6néll6 (4378/57) hrsz alatt bejegyzett
arok vizelvezetési funkcidjanak tartés — a teriilet és a kormnyezo teriiletek szempontjabol
elengedhetetlen — fennallasat garantilja. A teriilet ebben a részében nem, vagy csak az éarok
vizelvezetd funkci6janak biztositisa mellett a jogosult hozzijarulasa esetén, jelentosen
korlatozottan épithetd be, viszont az érintett teriilet a megengedett beépitettségbe beszamit.

3. Eladé elismeri, hogy Vevé a 2. pontban megjelSlt versenytirgyalison torténd részvétel
feltételeként 2026.07.13. napjan Eladé szamla]ara versenytirgyalasi biztositékként
dtutalissal megfizetett 3.420.000,-Ft + 27% AFA, azaz brutté 4.343.400,- Ft-ot (brutt6
négymillié-haromsz4znegyvenhiromezer-négysziz forintot), mely dsszeg vételarelolegként a 2.
pontban megjelolt vételarba beszamit.

Eladé a versenytargyalasi felhivasban tajékoztatta Vevot, aki a versenytargyaldson torténd
indulasaval tudomasul vette, valamint azt meger6sitve jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszi,
hogy Elad6 az AFA tv. 88. § (1) bekezdés alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontjiban
emlitett termékértékesitését adokotelesse tette.
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Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzodés targyat képezo ingatlan az AFA tv. 259. § 7. pontja
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Vevé a jelen szerzédés aldirasaval megerdsiti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan
értékesitésére Kkiirt, 2026. jalius 02. napjan Kkelt versenytiargyalisi felhivast ismeri, a
versenytirgyalason annak ismeretében és az abban foglaltakat elfogadva tett ajinlatot az 1.
pontban jel6lt ingatlan megvasarlasira.

Eladé a versenytargyalasi felhivasban tdjékoztatta Vevot, aki a versenytirgyalason torténd
indulasival tudomasul vette, valamint azt megerésitve jelen szerz6dés alairasaval tudomasul veszi,
hogy:

- az ingatlan kozmiivesitetlen, k6zmiivek nincsenek bekotve a telekre, a kdzmivesités, az 0j
bekotések koltségei Vevot terhelik

- Felek rogzitik, hogy j bekStésen az ingatlan sajat kozmirendszerének a kozteriileti
torzs/gerinchalozattal térténd Gsszekotését értik

- Eladé tajékoztatja a Vevot, hogy Eladonak a szerzodéskotés elott és annak idépontjaban az
adasvétel targyat képez ingatlan eldtt fektetett kozmii gerincvezetékrSl nincs tudomasa (a
k6zmiivek az E-KOZMU rendszerbol ellendrizhetd nyomvonalon és tavolsagban érhetdk el)

- Eladé tijékoztatja a Vevdt, hogy a Délzalai Viz- és Csatornaml Zrt. V/000589/2026.
iktatoszamu, 2026.08.07. napjan kelt nyilatkozata szerint a Nagykanizsa, Raktarhaz u.,
Vamhaz u. és az Ull6 at kozotti szakaszan koziizemi ivovizellatast biztosité beruhazast kivan
sajat beruhdzasban a 2027. évben megvaldsitani

- Eladé tajékoztatja tovabba a Vevdt, hogy a Délzalai Viz- és Csatornamii Zrt. V/000654/2026.
iktatoszamu, 2026.09.14. napjan kelt nyilatkozata szerint a Nagykanizsa, Raktirhiz u.,
Vamhaz u. és az Ull6 ut kozotti szakaszan koéziizemi szennyvizellatast biztosité beruhazast
kivan sajat beruhazasban a 2027. évben megval6sitani

- Vevd tudomasul veszi, hogy Eladét a Délzalai Viz- és Csatornamii Zrt. altal kiadott
nyilatkozatokban megjelslt beruhdzasok megvaldsitisaval vagy iddbeli iitemezésével
kapcsolatban kételezettség nem terheli

- az ingatlant terheli az ingatlan tulajdoni lapjara ITI/1. szam alatt, a 186592/2025.06.20. szamu
hatarozattal az Elad6 javara bejegyzett vizvezetési szolgalmi jog vazrajz szerint meghatarozott
részére (csapadékviz csatorna, valamint a hozza tartoz6 biztonsagi Gvezet a 620209/2020.
zaradékszamW vazrajz szerinti 1423 m2 nagysagu teriiletre)

- Eladénak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kozmi/szolgaltaté vezetékekrol vagy
egyéb kozérdeki szolgalmi jogrol nincs tudomasa, a szolgaltatok altal esetlegesen utélagosan
bejegyzésre keriild ilyen jogok miatt az Onkormanyzat a Vevd felé nem all helyt.

Elado6 kijelenti, Vevo tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan az 5. pontban
foglaltakon kiviil per-, teher- és igénymentes.

Felek rogzitik, Vevd a jelen szerzddés alairdsaval — a versenytargyaldson tett nyilatkozatat
megerdsitve — ismételten tudomasul veszi, hogy az ingatlan forgalmi értéke az ingatlan
versenytargyaldsi kiirisban részletezett tulajdonsigaira és az Eladé altal rogzitett kikétésekre
figyelemmel ingatlanforgalmi szakért6i szakvélemény alapjan keriilt megéllapitisra, a vételar az
ingatlan Elad6 altal ismert és ismertetett, a Vevd részérol megtekintett és megvizsgalt (vagy
megvizsgalni elmulasztott) miiszaki allapotaval, az ingatlanhoz kapcsolodé tovabbi lehetdségekkel
teljesen aranyos. Vevo nem tdmaszthat vételar csokkentési igényt az Elad6 felé a fentiekre vagy az
altala bevont szakértok altal megallapitott paraméterekre hivatkozva.



9.

10.

11.

12.

Felek rogzitik, Vevd a jelen szerzOdés alairasaval — a versenytargyaldson tett nyilatkozatét
megerdsitve — ismételten tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki €s jogi
allapotban torténik, az esetleges még nem ismert, takart problémak, tovabba az ingatlan rejtett
hibai vagy a lehetséges szakértdi vizsgalattal feltarhaté hibai tekintetében az eladd a kartéritési,
jotallasi, szavatossagi kotelezettségét kizarja.

Vevo a szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy

- Elad6 a megtekintési, megvizsgalasi és tajékozodasi jogot a részére biztositotta,

- a versenytargyalast megel6zden - a versenytargyalasi kiirds szerint a licitdlas feltételeként
eloirt kotelezd megtekintésére tekintettel - az ingatlant megtekintette, volt lehetdsége azt
megvizsgalni,

- a megtekintéshez, illetve vizsgalathoz sajat foldmérs-, miiszaki és egyéb sziikségesnek vélt
szakértd(k) igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalds idGpontjit megel6zden (a valaszadasra
altalaban sziikséges idére figyelemmel) lehetdsége volt feltenni valamennyi, az ingatlannal
kapcsolatos kérdését és ezekre kielégitd és teljeskorii valaszt kapott, vagy a kapott vélaszt
elégségesnek tallta arra, hogy a versenytirgyaldson az ingatlan megvételére a kiirds szerinti
feltételek elfogadisaval ajanlatot tegyen,

- amennyiben a sajat foldmérd-, miiszaki- és egyéb sziikségesnek vélt szakértdk
igénybevételével, valamint a kérdésfeltevés lehetoségével nem €lt, azt sajit kockazatara,
annak ismeretében és tudatiban tette, hogy arra tekintettel, hogy az Elad6 a megtekintési €s
megvizsgalasi jogot a Vevd részére biztositotta, az ingatlan tényleges allapota a Vevd el6tt
telies mértékben feltartnak mindsiil a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény
(Ptk.) 6:157. § (1) bekezdése szerint.

Vevd a jelen szerz6dés alairdsaval nyilatkozik, hogy az ajanlatit a fentiek szerint megismert
koriilmények és Eladé részérdl — kérdés feltevése esetén — adott valaszok, valamint a
versenytargyalasi kiiras feltételeinek ismeretében tette meg, az adasvétel targyat képezo ingatlan
tényleges allapota teljes mértékben feltartnak mindsiil elStte a Ptk. 6:157. § (1) bekezdés szerint.

Vevd kijelenti és elfogadja, hogy az Eladé a fentiek szerinti eljdrisa (megtekintési és
megvizsgalasi, kérdésfeltevési lehetdség teljeskorii biztositisa) alapjan Ugy jart el, ahogy az az
adott helyzetben tdle elvarhaté és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez
sziikséges koriilményeket, valamint az ingatlan allapotira tekintettel a Vevonél bekovetkezd
semmilyen kar a részérdl a szerz6déskotéskor nem volt el6relathato.

Elad6é megerdsiti, hogy az ajanlatit az ingatlan megvésarlasara a jelen szerz6dés 2-10. pontjaiban
részletezett feltételek és koriilmények ismeretében, azok elfogadéséval tette meg.

Elad6 az adasvétel targyat képezd ingatlannal kapcsolatban a 4. pontban hivatkozott
versenytargyalasi felhivasban rogzitetteknek megfelelden a jelen pontban rogzitettek szerint az
ingatlan beépitésére vonatkoz6 szabalyozassal Gsszefliggésben az alabbiakrol tdjékoztatja Vevot,
melyet Vevé a jelen szerz6dés alairasaval — a versenytargyalason tett nyilatkozatat megerdsitve —
ismételten tudomasul vesz.

Az adasvétel targyat képezd ingatlan jelenleg hatilyos Helyi Fpitési Szabalyzat és Szabalyozasi
terv szerint ”Ga-1” (altalanos gazdasagi teriilet) Svezetbe tartozik, mely dvezetben a kialakithato
legkisebb telekméret 2000 m2, a legkisebb telekszélesség 25 m, a megengedett legnagyobb
beépitettség 60 %, a legnagyobb beépitési magassag 12,5 m.

A hatilyos szabalyozas pontos eléirasait Nagykanizsa Megyei Joga Varos Onkorményzata
Kozgyilésének Nagykanizsa Megyei Jogli Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi
tervérdl szol6 10/2019. (V. 31.) Snkormanyzati rendelete, illetve a TEKA tartalmazza. A helyi
rendelet, valamint a mellékletét képezd szabalyozasi terv a www.nagykanizsa.hu honlapon
tovabba a www.njt.hu weboldal dnkormanyzati rendelettaradban megtaléalhato.
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Régészeti leldhelyi érintettsége miatt az ingatlanon allapotromléssal jar6 tevékenység a kulturalis
Orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény és a kulturdlis orokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrol sz616 68/2018. (IV.9.) kormanyrendelet eldirasai szerint végezhetd.

Vevo a jelen szerzodés alairdsaval megerdsiti a versenytargyaldson torténd indulassal tudomasul
vett alabbi tények, eladdi tijékoztatasok elfogadasat.

13.1. Eladénak az adasvétel targyat képezd ingatlanon veszélyes anyagok korabbi, illetve
jelenlegi tirolasardl nincs tudomasa.

13.2. Az adisvétel targyat képezOd ingatlan egyes részein az Archeodata 1998 Bt.
kozremiikodésével geofizikai kutatast késziilt, mely vizsgalat a mért teriileteken elszortan
recens hulladékot talalt. Az Archeodata 1998 Bt. kutatasi jelentésének megismerését Elado
a versenytargyalast megel6zden a versenytargyalason indulni kivanok részére igény szerint
biztositotta.

13.3. Az Archeodata 1998 Bt. kutatasi jelentésében emlitett, az ingatlan foldteriiletében észlelt
recens hulladék &sszetételérdl és mennyiségér6l Eladonak nincs informécidja, Elad6é annak
megkutatasat nem végezte el.

13.4. Elad6 a versenytirgyalasi felhivasban felhivta ajanlattevok figyelmét, hogy egyezteit
idépontban és médon, eldzetes irasbeli hozzajarulassal biztositja az ingatlan ajanlattevo
koltségére torténd szakértdi vizsgalatanak lehetdségét, amennyiben ahhoz a Zala
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki
Biztonsagi Foosztaly FEpitésigyi és Orokségvédelmi Osztalya (8900 Zalaegerszeg,
Kelemen Imre u. 17., telefon: +36/92-550-329, e-mail.: epitesugyzeg@zala.gov.hu)
engedélyezd hatarozataban hozzajarult.

13.5. Elad6 a versenytirgyaldst megel6zden egyeztett idopontban és modon, elozetes irasbeli
hozzajarulissal biztositotta az ingatlan ajanlattevd koltségére torténd szakértdi
vizsgalatanak lehetdségét. Amennyiben Vevo a szakértok igénybevételével nem €lt, azt
sajat kockézatira, annak ismeretében és tudatiban tette, hogy arra tekintettel, hogy az
Elad6 a megtekintési s megvizsgalasi jogot a vevd részére biztositotta, az ingatlan
tényleges allapota a vevd elott teljes mértékben feltartnak mindsiil.

Vevd villalja, hogy az ingatlan &llapotabdl, azon esetlegesen feltarisra keriild kornyezeti
szennyezddésekbdl — a fent emlitett recens szennyezddéseket is beleértve —, tlizszerészeti
elbirasokbol fakadé kotelezettségek megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos
karenyhitési térités iranti igényt, kdvetelést nem tdmaszt és nem érvényesit az Eladéval szemben,
egyuttal vallalja az ingatlan esetleges kornyezeti kirmentesitésével osszefiiggd koltségek viselését.

Vevé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant megtekintette, annak allapotat, fizikai
paramétereit, kdrnyezeti allapotat, épitésrendészeti és jogi helyzetét, a telepiilésrendezési terv és a
helyi épitési szabalyzat adasvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozo rendelkezéseit, valamint a
térség kozmiiellatottsagi helyzetét megismerte, és az ingatlant igy, megtekintett és megismert
allapotsban a fent leirtakat tudomisul véve és elfogadva a szerzddés teljesitéseként
kifejezetten elfogadja.

Vevb kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja, hogy Eladé nem vallal feleldsséget az ingatlan
fizikai paraméterei, kornyezeti allapota, épitésrendészeti és jogi helyzete, a telepiilésrendezési terv
és a helyi épitési szabalyzat vonatkoz6 rendelkezései, az ingatlan kdzmiiellatottsagi helyzete és a
Vevd felhasznalasi célja kozotti utdlagosan felmeriils eltérések esetére.

Eladé az ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatlan teriilete a tulajdoni lapon, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi térképen szereplé mérettl a valosagban eltérhet.
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Vevo kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja tovabba, hogy Eladé az ingatlan tényleges
birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennallé vagy kialakulé birtok- vagy hatarvitakért
felelosséget nem vallal, azokat sajat koltségére Vevo koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban
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az Elado felé szavatossagi vagy egyéb megtéritési igényt nem tdmaszthat.

Elad6 a versenytirgyalasi felhivasban tajékoztatta Vevét, aki a versenytargyalason torténd
indulasaval tudomasul vette, valamint azt megerdsitve jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszi
az adasvétel targyat képezd ingatlan megkozelitésére vonatkozo6an alabbiakat.

Az ingatlan északi oldalan aszfaltozott it talalhaté (Raktarh4z utca), ellenben az ingatlan szilard
burkolatu, kiépitett kapubejaréval nem rendelkezik.

Az ingatlan tithoz t6rténd csatlakozasanak megtervezése, engedélyeztetése és Iétesitése a leendd
tulajdonos, azaz Vev feladata és koltsége azzal, hogy a Raktirhaz utca gyiijtoatként keriilt
megépitésre és nyilvintartisba, gyiijtdutként iizemel, mellyel sszefiiggésben Eladé kiemel,
hogy az tithoz kapubejiréval és egyéb modon torténd csatlakozas szabalyai specialisak.

Eladé a versenytargyalasi felhivasban javasolta ajanlattevoknek, hogy a versenytargyalason
ajanlattevoként torténd részvételt megel6zden a Raktarhaz utcira torténd csatlakozds miiszaki
lehetdségeit illetden ttiigyi tervezdvel, a kdzutat kezeld VIA Kanizsa Viérosiizemelteté Nonprofit
Zrt-vel, tovabba a kozlekedési hatésaggal egyeztessenek, melyet Vevo jelen szerzddés alairasaval
szintén kifejezetten tudomasul vesz.

Felek megallapodnak, hogy Vevé a 2. pontban megjelslt vételarosszegnek, a 3. pontban megjeldlt
vételareldleggel csokkentett dsszegét, azaz brutté 39.090.600,- Ft (30.780.000,-Ft + 27% AFA)
Osszeget a jelen szerzddés elgvasarlisi jog jogosultjaval szembeni hatilybalépésétél szamitott
30 napon beliil kiteles megfizetni az Elado OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11749015-15432694
szamn szamlajara.

Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben a vételar megfizetésével késedelembe esik, Elad6 a Ptk.
6:155. § szerinti késedelmi kamat kovetelésére jogosult.

Amennyiben Vevd fizetési késedelme a 15 napot meghaladja, igy Elado jogosult ezen adasvételi
szerzOdéstdl egyoldaliian, a szerzodés teljesitéséhez fiiz6dd érdek megsziinésére hivatkozva — a
teljesitésre torténd kiilon felszolitas és pothataridé tiizése nélkiil — irasbeli nyilatkozattal elallni.
Elallas esetén a Vevd koteles az Eladot a szerz6dés megsziinésével Gsszefiiggésben ért karok
megtéritésére.

Eladé az adésvétel targyat képezo ingatlanon a vételirnak - a jelen szerz6dés elévasarlasi jog
jogosultjaval-szemben vagy el6vasarlasi jog jogosultjaval torténd hatalybalépést kovetoen tortend
- teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogat - a vevdvel és a vevd helyébe el6vasarlasi joga gyakorlasa
Gitjan esetlegesen belépd elévasarlasra jogosulttal szemben is - femmtartja, azaz az Elad6 az
adasvétel targyat képezo ingatlant a vételar hianytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti Gn.
tulajdonjog-fenntartassal adja el, a Ptk. 6:216. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelden az
ahhoz kapcsolédé vevdi jog feltiintetésével, melyre tekintettel Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijarulisit adja ahhoz, hogy a Vevé a tulajdonjog-fenntartishoz
kapesolédé vevéi jogot az 1. pontban megjelolt ingatlanra az ingatlan-myilvantartisba
bejegyeztesse a jelen szerzédés ingatlaniigyi hatésigi benyijtisatél szamitott 6 honapos
hataridé elteltéig.
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Eladé kijelenti tovabba, hogy a vételdr teljes kiegyenlitését — azaz a vételar teljes Osszegének
Eladé szamldjan tortént jOvairast — kovetéen 8 munkanapon belil Kkiallitott Kkiilon
nyilatkozattal (bejegyzési engedély) jarul hozzi ahhoz, hogy az 1. pontban megjelSlt
ingatlanra Vevé 1/1 aramyd tulajdonjoga adasvétel jogcimén Keriiljon bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartisba.



Elad6 és Vevd megallapodnak, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés a Vevé részére
kiaddsra Keriilé bejegyzési engedéllyel egyidejilleg keriill benyijtisra az ingatlan-
nyilvintartisi hatésdghoz, abban az esetben a fent megjeldlt vevéi jog bejegyzését Felek nem
kérik, melynek megfeleloen Felek képviseletét ellité jogtanacsos a vevdi jog bejegyzésre
vonatkozé kérelmet melldzni kételes, a kérelem kizardlag a tulajdonjog bejegyzésére iranyulhat.

A bejegyzési engedély az adasvételi szerzodés elovasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépése
elott akkor sem keriil kiallitAsra, ha Vevd a vételarat a szerzodésben rogzitett hatarid6t
megeldzéen megfizeti.

21. Felek rogzitik, hogy Vevé a szerzédés elovasarlisi jog jogosultjival szembeni hatilybalépése
utdn, a vételar teljes Osszegii Kifizetését kivetden, az ingatlan-nyilvintartisi bejegyzéssel
szerez tulajdonjogot az adisvétel targyat képezo ingatlanon és léphet az ingatlan birtokaba.
Vevét a birtokba adastol terhelik az adasvétel targyat képezo ingatlannal kapcsolatos koltségek.

21.1. A birtokbaadasrol kiilon jegyzokonyv késziil.

21.2. Az ingatlan birtokbaadasa soran Elad6 egy alkalommal biztositja a telekhatar kitiizését,
mely kitlizésr6l sz616 dokumentaciét a Vevd a helyszinen atvesz.

21.3. Az ingatlan a teljes vételar fentick szerinti megfizetését (elad6 bankszamlajan tortént
jOvairas) kévetd 15 napon beliil keriil birtokbaadasra.

22. Vevd tudomdssal bir arrél, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan tekintetében a nemzeti
vagyonrél sz616 2011. CXCVIL térvény (Nviv.) 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden mis jogosultat megelézé eldvasarlisi jog illeti meg tekintettel arra, hogy az adasvétel
targyat képezd ingatlan értéke meghaladja az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott
értékhatir 20 %-at, azaz a brutté 5 millié forint Gsszeget a Magyarorszig 2026. évi kozponti
koltségvetésérdl sz6l6 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja értelmében.

Az Nvtv. 14.§ (5) bekezdése szerint az el6vasarlasi jog gyakorlasara kiilon torvényben
meghatirozott szerv — az adasvétel tirgyat képezd ingatlan esetében a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. — az 4truhazis valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az
elovasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére
iranyulé szerzodés részére torténd megkiildésétol szamitott 35 napon belil nyilatkozik, hogy
kivan-e élni az el6vasarlasi joggal az allam nevében. A 35 napos hatirid6t az ajanlat vagy a
szerzbdés személyes atadisa esetén az atadas igazolt napjatdl, postai kiildemény esetén a
kiildemény feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A hataridé elmulasztisa jogvesztd.

23. Elad6 vallalja, hogy a jelen szerzodés alairdsatol szamitott 8 napon belil a szerzodés
tértivevényes levélben valé megkiildésével megkeresi az eldvasarlasi jog jogosultjat, hogy
nyilatkozzon, kivan-e élni a 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan 6t megilletd
elévasarlasi jogaval.

24. Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben az eldvasarlasi jog jogosultja érvényesen €l el6vasarlasi
jogaval (alakilag és tartalmilag a jogszabdlyoknak megfeleld elfogado nyilatkozatot tesz és a
vételdrat a nyilatkozattételtél szamitott 30 napon beliil jovdirjak az onkormdnyzat szémldjan),
ugy a szerz6dés a Magyar Allammal, mint vev6vel jon létre. Amennyiben az Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. nyilatkozata nem megfeleld, ugy a szerzodés az eredeti Vevdvel jon létre.

Amennyiben az elévasarlasra jogosult érvényes jognyilatkozatot tesz, igy Elad6 a Vevo részére a
versenytargyalasi  biztositékként —megfizetett, jelen szerzbdésben rogzitettek szerinti
vételarelolegnek minGsiild Gsszeget, valamint az esctlegesen kordbban megfizetett vételarat 5
munkanapon beliil kamatmentesen visszautalja az altala megadott bankszamlaszimra.
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A jelen adisvételi szerzodés elévasarlasi jogosulttal szembeni hatilybalépésének feltétele,
hogy a Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. a nemzeti
vagyonrol sz6lo torvényben meghatarozott hataridon beliil vagy ugy nyilatkozik, hogy az
eldvasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a torvényi hataridén beliil nem nyilatkozik az
eldvasarlasi jog gyakorlasarol.

Az eldvasarlasi jogra figyelemmel a jelen szerzédésmek az elévasarlasi jog jogosultjaval
szembeni hatilybalépésének idépontja a lemondé nyilatkozat kézhezvételét, vagy az
eldvasarlasra nyitva 4116, az Nvtv. 14.§ (5) bekezdésében elbirt hatarido eredménytelen elteltét
kovetd nap 0. o6raja.

25. A jelen adasvételi szerz6dés el6vasarlasi jogosulttal szembeni hatalybalépésérol, a hatalybalépés
napjarol az Elad6 a Vevot székhelyére kiildott ajanlott, tértivevényes levélben torténd értesitésén
kiviil Vevd éltal megadott email cimére kiild6tt emailben, vagy telefonon rovid diton is értesiti.

Az ajanlott, tértivevényes levelet a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a Vevd az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
Vevd az iratot nem vette 4t (az Eladoéhoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a
postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni.

26. Elad6 kijelenti, hogy az 1. pontban meghatirozott ingatlan nyilvinos versemytirgyalis
keretei kozott torténéd értékesitése targyiban Nagykanizsa Megyei Jogi Varos Kozgyiilése
104/2026.(VL.25.) szama hatirozatinak 4. pontjiban foglaltak alapjan dontott.

27. Eladé kijelenti, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. tv. 5.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan
teljes személyes illetékmentességben részesiil.

28. Felek megallapodnak, hogy a tulajdonosviltozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése az Eladé

kotelezettsége, a tulajdondtruhdzasi illeték és (a vevoi jog, a tulajdonjog bejegyzésért) a

fizetend6 ingatlan-nyilvantartisi eljaras dija azonban Vevét terheli.

29. Vevd, mint vagyonszerzési illeték fizetésére kotelezett tudomdsul veszi, hogy az ingatlan-
nyilvintartisrél sz6lé6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 112. §-a figyelembevételével a vagyonszerzési illeték megallapitisihoz sziikséges
nyilatkozatokat iigyfélként az ad6hatésidg informatikai rendszerében vagy az adohatésag
elétt papiralapon neki kell megtennie.

Vevd tudomasul veszi, hogy az adatlapot az illetékkdtelezettség keletkezését koveté 30 napon
beliil kell benyijtani a NAV-hoz.

Eladé tajékoztatja a Vevot, hogy a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal (NAV) a vagyonszerzési illetek
megallapitisihoz sziikséges nyilatkozatok benydjtisival kapcsolatban az aldbbi informaciokat
tette k6zzé: A B400E-adatlapot legegyszeriibben az Online Nyomtatvanykitoltd Alkalmazasban
(ONYA) lehet benytijtani a NAV-hoz. Az uj, elektronikus ingatlan-nyilvantartasi eljarashoz
igazod6 B400E az ONYA-ban az Uj nyomtatviny > Bejelentések > Illeték meniipontban
talalhat6. Az adatlapot akkor is a NAV-hoz kell bekiildeni, ha az ingatlan-nyilvantartsi eljarast
papiralapon kezdeményezték. Az adatlapot a vagyonszerzd vagy a képviselje is kitSltheti az
ONYA-ban. Azonositott bejelentkezéssel az adatlap kitSités utan elektronikusan be is kiildhet6.

30. Eladé kijelenti, hogy Magyarorszdgon nyilvantartisba vett jogi személyiséggel rendelkezé
onkormanyzat [nyilvantartds neve: koliségvetési szervek torzskonyvi  myilvantartdsa,
nyilvantartdst vezeti szerv: Magyar Allamkincstdr, Elado nyilvantartdsdban szerepld torzskonyvi
azonosité szama (PIR): 734444], Vevé Magyarorszigon nyilvintartisba vett jogi
személyiséggel rendelkezé gazdasigi tarsasagkémt [nyilvintartds neve: cégnyilvantarids,
nyilvantartdst vezetG szerv: Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirosdga, a cég nyilvdntartdsi szama:



Cg. 20-09-076160] Kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti atlithaté szervezetnek mindsiil. Felek kozosen kijelentik, hogy
szerzodéskotési képességiik nem korlitozott és tulajdonszerzésiiknek akadalya nincs.

Vevé képviselgje kijelenti, hogy a hiteles cégaldirasi nyilatkozat vagy az iigyvéd altal
ellenjegyzett aldiras-minta benyijtasra keriilt a cégbirésaghoz.

31. Felek a jelen okirat alairdsaval — az iigyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Uttv.) 43.§ (1) bekezdésére és 66. § (3) bekezdésére figyelemmel —
meghatalmazzik a Nagykanizsa Megyei Jogu Varos Polgirmesteri Hivatalaval kozszolgalati
jogviszonyban 4116 dr. Vass Veronika kamarai jogtanacsost [Kamarai Azonosité Szama: (KASZ)
36078408, a Zala Virmegyei Ugyvédi Kamara E000679/2025. sz. hatérozataval az ingatlan-
nyilvéntartdsi iigyben vald eljardsra jogosultak nyilvintartdsaba felvéve] az okirat
szerkesztésével és ellenjegyzésével.

Felek eziton meghatalmazzak az ellenjegyz6 jogtanicsost, hogy az 1. pontban jelolt ingatlan
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hat6sag eldtti eljarasban teljeskoriien eljarjon a jelen
megallapodas szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevdi jog bejegyzése, tulajdonjog
valtozas 4tvezetése targyiban (beleértve, de nem kizarolagosan az ezzel Osszefiiggd barmely
jognyilatkozat alairasat és a jogorvoslati eljarasban tortén6 képviseltét is). A kamarai jogtanacsos
az Uttv.-ben foglalt jogkérrel jogosult eljarni, és e korben a Felek helyett és nevében
jognyilatkozatokat tenni és elfogadni.

Vevd kifejezetten tudomasul veszi, hogy az ellenjegyzé jogtamicsos részére adott
meghatalmazis nem terjed ki sem a B400E-adatlap Online Nyomtatvanykitdltd
Alkalmazisban (ONYA) elektronikusan torténd, sem a Nemzeti Adé-és Vamhivatal részére
papir alapon térténé benyijtisra a Vevé képviseletében.

A kamarai jogtanacsos az Uttv. 44.§ (1) bekezdésében foglalt rendelkezésnek megfelelden
ellenjegyzésével tanusitja, hogy az okirat a jogszabalyoknak megfelel, a felek nyilatkoztak arrdl,
hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak.

Vevd megerdsiti, hogy a szerz6déssel kapcsolatban a jogi- és ad6tanacsra a jelen Szerzodést
ellenjegyz6 kamarai jogtanacsostol nem tart igényt.

Jelen szerz6dés alairasaval Felek a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarél sz6lé6 2017. évi LI torvénnyel (Pmt.) Osszhangban engedélyezik a
személyazonossaguk és képviseldjiik személyazonossiganak az ellenérzését, a személyes adataik
kezelését, az iigyfélazonositisi eljards eljar6 kamarai jogtanicsos altali lefolytatdsat,
figyfélazonositis sorin a Felek 4ltal bemutatott, személyi adatokat tartalmazé okméanyokrél
fénymasolat készitését, valamint Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddést ellenjegyzo
kamarai jogtanicsos jogosult az iigyfélazonositdsi eljaras soran megkeresni az illetékes
hatésagokat az Uttv. és a Pmt. rendelkezéseivel Gsszhangban. A jelen szerzodés alairasaval a
felek kijelentik, hogy az eljar6 kamarai jogtanacsos elozetesen tdjékoztatta dket az azonositas
céljarol, modjardl és az azonositas kiterjedési korérol, valamint az ellenjegyzésben részvétel
visszautasitasanak a kotelezettségérol.

Eljar6 kamarai jogtanacsos tajékoztatja a Feleket, hogy adataik a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzBdésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatisa, az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa €s a Feleket
nyilvantartd hatosagok (Magyar Allamkincstar) kozhiteles nyilvantartisa alapjan.

A kamarai jogtanicsos az okiratban megjeldlt felek, illetve az eljaro képviselik Uttv. és a Pmt.
szerinti azonositasat fenticknek megfelelden elvégezte, és az okiratot - amely a jogszabélyoknak
megfelel - a felek elbtte irtak ala vagy az okiraton szerepld aldirast elotte sajatjukként ismerték el.



32. E szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (Ptk.), valamint a nemzeti
vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezései irdnyadok.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésben foglaltakat a Ptk. 6:59.§ (2) bekezdésére
figyelemmel hataroztidk meg, a jelen adasvételi szerzodést elolvastik, tartalmat megismerték és azt,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon alairtak.

Kelt.: Nagykanizsa, Kelt.: Nagykanizsa,

Nagykanizsa Megyei Jog Véros Onkormanyzata DMS Inox Works Kft.

Képv.: Horvath Jacint polgarmester képv.: Markovics Zoltan ligyvezetd
Eladé (vezetd tisztségviseld)
Vevé

Az okirat a jogszabalyoknak megfelel.
Az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom és ellenjegyzem:
Nagykanizsa, Nagykanizsa,

A JNKB ...../2026. (IX.29.) szamu hatdrozata alapjan.



